TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI NGUYEN Poc lap - Ty do - Hanh phiic

Ban an sb: 41/2020 /DS - PT
Ngay: 29/7/2020

V/v tranh chap vé QSD dat
va boi thuong thiét hai tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH THAI NGUYEN

Véi thanh phan Hoi dong xét xtr phiic tham gém co:

- Tham phén - Chu toa phién toa: Ba Pd Anh Dan

- Cac tham phan: Ba Nguyén Thi Thily va Ba Tran Thi Nhai.

- Pai dién VKS tham gia phién toa: Ba Lé Thi Huong Giang - Kiém sat vién
Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén.

- Thu kyToa an ghi bién ban phién toa: Ba Vii Thi Hong - Can bo toa 4n
nhan dan tinh Thai Nguyén .

Ngay 29 thang 7 nam 2020, tai hoi truong xét xir Toa an nhan dan tinh Thai
Nguyén, xét xir phic tham cong khai vu an thu 1y sé 17/2020/DSPT ngay
04/02/2020 vé tranh chdp vé quyén sir dung dat va boi thuong thiét hai tai san.
Do ban 4n déan sy so tham sé 57/2020/DSST ngay 30/10/2020 cta Toa an nhan
dan thanh phd TN, tinhThai Nguyén c6 khang cdo.Theo quyét dinh dua vy 4n ra
xét xtr s6 43/2020/QP - PT ngay 25/02/2020, giita cac duong su :

1. Nguyén don: - Ong Ngo Van L1.

- Ba Duong Thi H
Péu tri tai: To 19, phuong TT, TP. TN, tinh Thai Nguyén
2. Bi don: - Ong Nguyén Hiru L2.
- Ba Tran Thi Minh X

Ong Nguyén Hitu L2 Gy quyén cho ba Tran Thi Minh X ( vo cia 6ng L2)

Péu tra tai: T6 19, phuong TT, TP. TN tinh Thai Nguyén

3. Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Hitu T.

3.2. Ba Pham Thi N

Ba Pham Thi N uy quyén cho 6ng Nguyén Hitu T (chong ba N)

Dia chi: T4 19, phuong TT, TP. TN, tinh Thai Nguyén
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3.3. Uy ban nhin dan thanh phé TN

Pai dién theo ty quyén: Ong Pinh Céng | - Trudng phong Tai nguyén &
MBoi trudng thanh phd TN.

(Ong L1, ba H, ba X, 6ng T ¢é mdt; Ong | ¢6 don xin xir viang mdt)
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don vo chong éng Ngb Vin L1, ba Duong Thi H khoi kién vo chong
ong Nguyén Hitu L2, ba Tran Thi Minh X vé viéc budc vo chong 6ng L1, ba X
phai thao d& mot phan mong nha (phan Am) di xdy 14n sang dat cua gia dinh 6ng,
ba va yéu cau boi thiét hai do cong trinh x4y dung bi ngimg tré, tién thué nha trong
thoi gian do c6 tranh chap nén gia dinh 6ng khong 1am duoc nha 6.

Nguédn gbe dat 6ng L1, ba H trinh bay: Nam 2007 vo chéng 6ng, ba c6 mua
ctia ong Nguyén Hitu H1 (bd dé cua éng L1) 01 manh dit c6 dién tich 92,5m?
trén dat c¢6 01 nha tam gié théa thuan la 190.000.000 déng, viéc mua ban chi viét
tay voi nhau, dén nim 2011 mdi chinh thirc 1am hop dong chuyén nhugng va
duoc UBND thanh phé TN cdp gidy chting nhan quyén st dung dat s6 BG
013817 thira dat s6 95, td ban dd s6 16 dién tich 92,5m” Ngay sau khi mua gia
dinh ong dén ¢ khong co tranh chdp voi vo chong éng L2, ba X. Pén ngay
20/4/2015 6ng ba khéi cong xay dung nha & cd gidy cip phép xdy dung cia
UBND thanh phé TN, trong qué trinh xay dung dao mong nha, gia dinh ba méi
phat hién mong nha ciia 6ng L2, ba X da 14n mot phan sang dat cta gia dinh 6ng,
ba.

Bi don 6ng L2, ba X trinh bay: Nam 1993 vo chong ba xay nha trén manh dat
dugc bd me cho, khi xay khong c6 gidy phép xay dung, chi ty xdy dung trén phan
dién tich dat duoc nha nudc cap gidy chimg nhin quyén st dung dat thira dat sb
94, t& ban d6 s6 16, dién tich 84,8m” va ciing khong c6 tranh chép gianh gidi, vi
sat dat cia vo chong 6ng, ba 1a dat ciia 6ng Nguyén Hitu T 13 anh trai cta 6ng L2.
Niam 2011 ong T chuyén nhugng nha, dat cho vo chong ong L1, ba Hva dén thang
4/2015 vg chéng ong L1, ba H xay dung nha ¢ luc ndy méi cho rang vo chong
ong, ba da xay mot phan mong sang. Quan diém cua 6ng, ba khong nhét tri yéu
cau khoi kién cua 6ng L1, ba H, vi i do gia dinh 6ng xay dung dung trén phan dién
tich ¢at nha minh. Con phdn méng nha c6 xay lan sang nhung khong thudc phan
dat cia nha 6ng L1, ba H.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ong T, ba N trinh bay: Nam 2011
ong, ba dugc 6ng Nguyén Vian H1 (1a bd dé ctia 6ng T, 6ng H1 da chét) uy quyén
cho vo chong 6ng 1am hop dong chuyén nhuong dat thira dat s6 95 to ban dd sb
16, dién tich 92,5m” cho vg chong 6ng Ngé Van L1 va ba Duong Thi H. Khi lam
thu tuc chuyén nhuong c6 can bo dia chinh cia UBND phuong dén do dac, sau
d6 ong giao dat cho gia dinh ong ba L1, H. Khi mua ban trén dat c6 mot ngdi nha
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tam theo so dd dwgc nha nude cip va gia dinh 6ng L1 ba H & tir ngay d6 dén
nay khong c6 thic mac gi. Nay 6ng L1, ba H khai kién ong L2, ba X tranh chap
vé gianh gi¢i méng nha khong lién quan dén viéc chuyén nhugng cua vo chong
6ng. Néu phan moéng nha cta éng L2, ba X ¢o l4n sang dat ctia ong ba L1 H thi
s& co trach nhiém cat bo theo so d6 do dat va gidy phép xdy dung.

Y kién ctia UBND thanh phd TN: Nam 2010 6ng Nguyén Hiru T ¢6 don xin
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat theo mau va dugc UBND phuong TT X4c
nhan c6 ngudn gbec duge bd me cho nam 1991, phu hop véi quy hoach sir dung
dat, du diéu kién cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat va c6 bién ban kiém tra
hién trang str dung dat véi so db thira dat thé hién chiéu bam mat duong QL 3/2
cta thira dat 1a 2,7m. Chiéu sdu thira dat 13 25,7m va chiéu phia sau thira dat 1a
3,9m. Ngay 13/6/2011 dugc UBND thanh phd TN cép gidy ching nhan quyén st
dung déat s BG 112683 tai thira s6 95, t& ban d6 s 16, dién tich 92,5m” dit ODT
mang tén 6ng Nguyén Hitu T va ba Pham Thi N.

Ngay 16/6/2011 6ng Nguyén Hiru T va ba Pham Thi N di 1am hop ddng
chuyén nhuong quyén st dung dat sé6 BG 013817 ngay 13/7/2011, tai thta sb 95,
td ban dd s6 16 véi dién tich 92,5m” mang tén Ngd Vin L1 va ba Duong Thi H.

Tda an nhan dan thanh phd TN c6 van ban sé 97/CV-TA ngay 12/10/2015
dé nghi cho biét vé su sai 1éch dién tich, phong Tai Nguyén va Méi truong da dé
nghi UBND phuong TT kiém tra xac minh b&o cdo, ngay 12/5/2016 UBND
phuong TT da c6 cong van sé 74/CV-UBND vé viéc kiém tra, xac minh kich
thude vé dién tich cia thira dat s6 95, to ban d6 s6 12 di cip gidy chimg nhan
quyén str dung dat cho 6ng Ngd Van L1 va ba Duong Thi H. Trong ndi dung van
ban xac dinh so d6 hinh dang kich thudc cac canh cia thira dat 1a dung, phu hop
v6i ho so st dung dat va dién tich ding cta thira dat theo kich thudc cac canh cta
hé so cap gidy ching nhan quyén sir dung dat 1a 84,81m2 dét chénh léch dién tich
giam so voi gidy chimg nhan di cép 13 7,69m’ nguyén nhan 1a do tai thoi diém
cap gidy chung nhan quyén sir dung dat cho ho 6ng Nguyén Hiru T da tinh sai
dién tich cua thira dat, din dén viéc khi thuc hién hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dét gilta gia dinh 6ng Nguyén Hitu T véi ong Ngo Vian L1 va ba
Duong Thi H UBND phuong TT di ching thuc theo dién tich 92,5m? ma ong
Nguyén Hiru T dugc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1a sai vé dién tich
do khong xem xét tinh toan cu thé theo dung kich thudc so dd thira dat cta ho so
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Sau khi hoa giai khong thanh, Toa so tham da dua vu 4n ra xét xtt. Tai ban
an dan sy so tham s6 57/2020/DSST ngay 30/10/2020 ctia Toda 4n nhan dan thanh
phd TN, tinhThai Nguyén di quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia 6ng Ngo Vian L1 va ba Duong Thi H.
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2. Cong nhan quyén sir dung dat 13 cua ong Ngb Vian L1va ba Duong Thi H
duoc UBND thanh phd Thai Nguyén cap gidy ching nhan quyén sur dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 BG 013817 ngay
13/7/2011 dién tich 14 92,5m*dat ODT tai thira 95, t& ban d6 s6 16 mang tén 6ng
Ngb Van L1 va ba Duong Thi H

3. Budc gia dinh 6ng Nguyén Hiru L2 va ba Tran Thi Minh X phai thao d&
phan moéng nha di xay lan sang phan dién tich dat cua gia dinh 6ng L1 va ba H
theo hinh v& ABCD cu thé nhu sau: chiéu dai 1a 12,2m; chiéu rong 0,25m; chiéu
sau 1a 2,6m. Tong dién tich 3,05m? (C6 so dd tir can v& phan mong tranh chip va
so d6 trich do ban d6 dia chinh kém theo). Tong gia tri phdn moéng va phan dat
tranh chap 1a: 21.287.780 dong

4. Buoc gia dinh 6ng Nguyén Hitu T va ba Pham Thi N; 6ng Nguyén Hiru L2 va
ba Tran Thi Minh X phai bdi thuong thiét hai cho gia dinh 6ng Ngbé Van L1va ba
Duong Thi H s6 tién 56.800.000 dong. (mdi gia dinh 28.400.000 dong).

5. V& chi phi t6 tung: Budc ong L2, ba X; 6ng T, ba Nphai tra cho 6ng L1 ba
H 8.000.000 dong (Tam triéu dong) tién tham dinh, dinh gia, do dat (Mdi bén
phai tra 12 4.000.000 dong).

6. Pé nghi UBND thanh phd TN chinh 1y lai cac canh cta ban vé so d6 thia
dat, nha & va tai san ga‘in lién trén dit tai thira s6 95, t& ban dd sb 16, dién tich
92,5m* dat ODT da dugc UBND cép gidy chirng nhan quyén st dung dat cho 6ng
L1, ba H theo dung véi dién tich dat ma éng L1, ba H di duoc cdp va dang sir
dung thuc té.

7. Bac yéu cau cta ba X vé yéu cau budc ong L1, ba H xay trat lai mong cho gia
dinh ba X, 6ng L2. Yéu cau éng Loat, ba Hoa khi xay dung cong trinh phai dam bao
an toan cho cong trinh xay dung lién ké.

An so tham con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cia duong su.

Sau khi xét xtr so tham, bi don ba Tran Thi Minh X khang cdo khong nhét
tri 4n so tham, cu thé gia dinh ba khong xay moéng nha lan sang dat nha vo chong
6ng L1, ba H va khong nhat tri bdi thuong vi 1y do gia dinh ba khong c6 hanh vi
can trd viée xdy dung cua vo chong ong L1, ba H.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Hitu T khang céo
khong nhat tri 4n so tham vé ndi dung budc ong phai lién doi boi thuong cho 6ng
L1, ba H vi li do dng khong c6 hanh vi can trd viéc xdy dung nha ctia vo chong
ong L1, ba H.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg cir ¢ trong ho so vu an da duoc thim
tra tai phién toa, cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, sau khi nghe dai dién
VKS phat biéu y kién, Hoi dong xét xtir nhan dinh:
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[1.] V& thu tuc t6 tung: Bi don ba X, ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng T khang cao trong han luat dinh, da ndp du phi khang cao la hop 1€ nén
dugc xem xét theo trinh ty phic thim.

[2.] V& ndi dung: Theo yéu cau khai kién ctia nguyén don dng L1, ba Hkhoi
kién bi don 6ng L2, ba X yéu cau phai thdo d& mot phan mong nha xay lan sang
dat cta gia dinh nguyén don (Iin phan 4m) va yéu cau boi thuong thiét hai nhu
vat liéu xay dung bi hong, cong van chuyén, cong xay dung, tién thué nha vi
tranh chap nén gia dinh nguyén don khong xay duoc nha & phai di thué. Bi don
khong nhat tri cac yéu cau khoi kién cua nguyén don vi cho riang khong lan
chiém, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ong T, ba N khong nhat tri quyét
dinh cta Toa so tham vi 1i do budc lién dai cung bi don boi thuong thi¢t hai cho
nguyén don.

[2.1] Nguyén don trinh bay gia dinh nguyén don dang str dung 92,5m? dat
thudc thira 95, to ban do sé 16, da dugc UBND thanh phd TN cap GCNQSD dat
s6 BG 013817 ngay 13/7/2011 mang tén 6ng Ngbé Vin L1 va ba Duong Thi H,
ddng thoi cung cdp chimg cr 13 GCNQSD dét. Nguon goc nha, dat nguyén don
mua ctia ong H1 (bb cua 6ng L2, 6ng T) tir ndm 2007, khi mua c6 nha xay cap 4
va dén o tir lac mua, ndm 2011 thi ong H1 Gy quyén cho 6ng T lam thu tuc sang
tén cho vo chong nguyén don, thoi gian nay khong co tranh chip giira hai bén.
Pén nam 2015 gia dinh nguyén don pha nha cii di dé xay lai nha, khi ddo mong
xudng thi nguyén don méi phat hién viéc bi don 1an phan moéng nha phan 4m phia
dudi va yéu cau bi don phai cit bé mdt phan mong nha tra lai nguyén trang dat
cho nguyén don.

[2.2] Bi don khong nhat tri yéu cau khai kién ctua nguyén don vi 1y do phan
mong nha phia dudi cta bi don xdy tir nam 1993, trudc khi nguyén don mua dat
ctia 6ng H1 va khong xay sang dat clia nguyén don. Vé ngudn gbc dét, gia dinh bi
don c6 thira dét lién ké 1a thira 94, t& ban dd sb 16, dién tich 84.8m’ da dugc
UBND thanh phé TN cap GCNQSD dit s6 AK 961932 ngay 03/4/2008, dong
thoi cung cép chimg cir 1a GCNQSD dit.

[2.3] Toa so tham xac dinh mot phan méng nha cua bi don (phan am phia
duéi) 1an sang dat cua nguyén 1a "chiéu dai la 12,2m x chiéu réng 0,25m; chiéu
sdu la 2,6m. Tong dién tich 3,05m™ va budc bi don phai cit bo phan lan chiém
nay tra dat cho nguyén don. Tuy nhién chua du cin ctr vimg chéc, boi 18 viéc thu
thap chimg ctr chua dy du, can phai thu thip chimg cir dé xac dinh ranh gidi
gitta hai thura dat 95 cua nguyén don va 94 cua bi don. Mat khac viéc budc bi don
phai cat mot phan mong nha da xay dung tir nam 1993, c6 kich thudc "chiéu dai

la 12,2m x chiéu rong 0,25m; chiéu sdu la 2,6m. Téng dién tich 3,05m2" dé tra



dat cho nguyén don 1a khong co tinh kha thi, khi thi hanh 4n s& anh huéng
dén két cAu nha cua bi don.

[2.4] V& yéu cau bdi thuong thiét hai cua nguyén don d6i v6i bi don, cu thé
qua trinh giai quyét nguyén don yéu ciu bi don phai bdi thuong thiét hai bao
gom: Xi mang 15 tdn = 19.100.000 dong; cat 5m3 = 1.200.000 dong; soi 10m3 =
2.500.000 dong; gach 6.000 vién = 7.200.000 dong; sit thép da cat dé xay dung =
23.680.000 ddng; Cong thg = 15.000.000 dong; Tién thué nha =
98.200.000d6ng...... Tong cong = 174.100.000d6ng.

Tda so thAm d3 chap nhan mot phan yéu cau cta nguyén don budc bi don va
ngudi ¢o quyén loi nghia vu lién quan phai cung lién d6i boi thuong cho nguyén
don s tién 56.800.000 dong (mdi gia dinh 28.400.000 dong) 1a chua du can ct, boi
1& toa so tham khong ap dung cac quy dinh tai chuong "trach nhiém bbi thuong thiét
hai ngoai hop dong" ctia Bo luat dan sy dé giai quyét 1a chua dam bao quyén loi cho
cac duong su.

[2.5] Mat khac qué trinh giai quyét bi don yéu cau nguyén don phai "xdy, trat lai
moéng nha", tai myc 7 ctia phan quyét dinh ctia ban an, tuyén ” Bdc yéu cdu ciia ba X
Vé yéu cau budc éng L1, bd H xdy trat lai méng cho gia dinh ba X dng L2. Yéu cau
ong L1 ba H khi xay dung cong trinh phdi dam bdo an toan cho cong trinh xdy dung
lién ké ", day 1a yéu cau phan t6 ctia bi don, toa so thAm chwa 1am cac tha tyc phan tb
ma van giai quyét 1a vi pham quy dinh ctia Bo ludt t6 tung dan sy

Do ¢6 vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung va viéc thu thap ching cr chwa day
dt ma khong thé khic phuc duoc tai cap phiic tham nén can hily ban 4n so tham, giao
hé so vé cap so tham dé giai quyét lai theo quy dinh ctia phap luat.

Vé 4n phi dan su phtic tham: Puong su khdng phai chiu an phi dan sy phic
tham.

[3.] Tai phién toa, dai dién VKS nhan dan tinh Thai Nguyén phét biéu quan diém:
Tham phan chii toa va Hoi ddng xét xtr tudn thu dung t6 tung.

Vé duong 16i giai quyét vu an, Toa an cip so thAm vi pham vé viéc thu thap
chimg ctr chua ddy da, vi pham nghiém trong vé t6 tung, dé nghi Hoi dong xét xir chap
nhan khang c4o ctia bi don ba Tran Thi Minh X va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién
quan 6ng Nguyén Hiru T, huy toan bd ban an so tham.

Tt su phan tich trén.

QUYET PINH:

Ap dung khoan 3 Diéu 308 Boluattot wungdansuy , Nghi quyét
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nam 2016 vé viéc quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1 phi Toa 4n. Chap nhén khang
c4o cua bj don ba Tran Thi Minh X va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
Nguyén Hiru T.



Tuyén xir:
1. Huy ban an dan su so tham s 57/2020/DSST ngay 30/10/2020 ctia Toa
an nhan dan thanh phd TN, tinhThai Nguyén.
Giao hd so vé Toa an nhan dan thanh phd TN giai quyét lai theo quy dinh
cua phap luat.
2.Vé an phi: Ba Tran Thi Minh X va ong Nguyén Hitu T khong phai chiu 4n
phi phuc tham, mdi nguoi dugc hoan lai 300.000d du phi phac tham da ndp, theo
bién lai thu tién s6 0002373 ngay 27/11/209 (6ng T); s6 0002368 ngay 22/11/209
(ba X) tai co quan thi hanh 4n dan sy thanh phd TN.
An phi so tham, chi phi t6 tung duoc tinh lai khi giai quyét & cap so tham.
Ban an phiic tham c6 hiéu luc thi hanh./.

Noi nhan: T.M HOI PONG XET XU
- VKS ND tinh Thai Nguyén; Tham phan - Chii toa phién toa
- TAND TP. TN;
- THADS TP. TN;
- Céc duong su;
- Luu HS;
P6 Anh Din



