TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban &n sb: 293/2024/DS-PT

Ngay: 27- 5- 2024

V/v tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat

NHAN DANH NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gom co:

Tham phan - Chui toa phién tdoa: Ong Nguyén Ngoc Thai Diing
Céc Tham phan:  Ba Tran Thi Kim Em
Ba Lam Ngoc Tuyén
- Thu ky phién toa: Ba Lé Thi Thanh Xuan - Thu ky Toa én nhan dan tinh
Tién Giang.
- Pgi dign Vign Kiém sat nhan dan tinh Tién Giang tham gia phién toa: Ba
Lé Thi Tham - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 5 ndm 2024, tai tru s Toa 4n nhan dan tinh Tién Giang xét
xt phic tham céng khai vu an thu Iy s6 141/2024/DS-ST ngay 01 thang 4 nam
2024 vé tranh chap “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat, va
Yéu cau huy hop dong chuyén nhuwong quyén sw dung dat”

Do Ban &n dan sy so tham s6 189/2023/DS-ST ngay 08 thang 9 ndm 2023
cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 184/2024/QD-PT ngay 09 thang 4
nam 2024, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Cai Thi R, sinh nam 1962.
Pia chi: To A, khu phd A, phuong D, thi x4 C, tinh Tién Giang.

Bai dién theo 1y quyén: Ta Kim T, sinh nam 1963.( ¢6 mat)
Pia chi: S6 F duong H, khu phé A, phuong D, thi x& C, Tién Giang.

- Nguroi bao vé quyen, loi ich hop phap cho ba Cai Thj R: Luat su VO Trong
K - Chi nhanh Van phong L1 thugc Poan Luat su thanh pho H6 Chi Minh.( c6
mat)



- Bi don: 1. L& Thi Ngoc B, sinh nam 1982.( ¢6 mat)
2. Huynh Minh T1, sinh nam 1979.( ¢6 mat)
Cung dia chi: Ap T, x& N, huyén C, tinh Tién Giang.
- Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:
1. Nguyén Thi T2, sinh ndm 1941.( xin vang mat)
Dia chi: Ap T, xd N, huyén C, tinh Tién Giang.
2. Huynh Thi Lam P, sinh nam 2008.
Dia chi: Ap T, xd N, huyén C, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dign theo phap lugt cho chau P: Huynh Minh T1 va Lé Thi Ngoc
B.

3. Nguyén Vin D, sinh nim 1973.( ¢6 mit)
Pia chi: Ap T, x& N, huyén C, tinh Tién Giang.

4. Nguyén Vin R1, sinh nim 1973.( c6 mit)
Dia chi: Ap T, x& N, huyén C, tinh Tién Giang.

5 Huynh Thi N, sinh nam 1965.( c6 mit)
Dia chi: Ap T, x& N, huyén C, tinh Tién Giang.

- Nguoi bao vé quyeén, loi ich hop phép cho 6ng Nguyén Van B, 6ng Nguyén
Van RI, ba Huynh Thi N: Luat su Nguyeén Th‘j Ngoc H - Van phong Luét su
Nguyen Thi Ngoc H thudc Poan Luat su tinh Tién Giang.(cO mat)

6. Nguyén Thi T3, sinh nim 1973.( c6 mit)
Pia chi: Ap T, x& N, huyén C, tinh Tién Giang.

7. Pham Thi H1, sinh nam 1980.( xin vang mat)
Pia chi: Ap T, x& N, huyén C, tinh Tién Giang.

8. Huynh Vin L, sinh ndm 1972.( xin vang mat)
Pia chi: Ap T, x& N, huyén C, tinh Tién Giang.

9. Huynh Thi N1, sinh ndm 1968. ( xin vang mat)
Dia chi: Ap T, xd N, huyén C, tinh Tién Giang.

10. Huynh Thi S, sinh nam 1977.( xin ving mit)
Dia chi: Ap H, x4 L, thi xa C, tinh Tién Giang.

11. Huynh Thi Ba N2, sinh nim 1962.( xin vang mat)
Dia chi: Ap T, xd N, huyén C, tinh Tién Giang.

12. Huynh Van B1, sinh nam 1970.( xin vang mat)
Dia chi: Ap T, x& N, huyén C, tinh Tién Giang.
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13. Huynh Thi H2, sinh ndm 196 6.( xin vang mit)
Dia chi: Ap H, x& N, huyén C, tinh Tién Giang.

14. V5 Van N3, sinh nam 1970.( xin vang mat)
Dia chi: Ap T, xd N, huyén C, tinh Tién Giang.

15. V& Thu H3, sinh nim 1991.( xin ving mat)
D1 chi: Ap T, x& S, huyén C, tinh Bén Tre.

16. V6 Nhat T4, sinh nim 2006.( xin vang mét)
Dia chi: Ap T, xd N, huyén C, tinh Tién Giang.

- Nguroi khang cdo: Nguyén don ba Cai Thi R.

NOQI DUNG VU AN:

Theo dn so tham:;

* Pgi dién theo 4y quyén ciia nguyén don Cai T 12 ba Ta Kim T trinh bay:
Ba Cai Thi R ¢6 nhan chuyén nhuong cua 6ng Huynh Minh T1, ba Lé Thi Ngoc
B phan dat thira 422, to ban d6 s 33, dién tich 2.696,6m?, dat trong cay sau riéng
va c6 01 can nha trén dat tai ap T, xaN, huyén C, tinh Tién Giang theo glay chung
nhan quyen st dung dat s6 CH03026 do Uy ban nhan dan huyén C cap giay chang
nhan quyén s dung dat cho cu Nguyén Thi T2 (me 6ng Huynh Minh T1), ong T1
dugc cy Thé tang cho phan dat nay. Gia chuyén nhuong 1.300.000.000 dong. Ba
R da giao du sd tién chuyén nhuong cho ba B, ong T1 theo bién nhén ngay
31/12/2019. Ngay 02/01/2020, ba R cung 6ng T1 dén Vin phong C 1am hop dong
chuyén nhuong phan dat va can nha trén. Ngay 24/7/2020, ba R duogc cap giay
chting nhan quyén sir dung dat dién tich 2.696,6m? (Trong d6: P4t & ndng thon
dién tich 300m?, dat trong cdy lau nim dién tich 2.396,6m?), thira 532, to ban d6
s6 33, gidy dat s6 CS05747 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh T cap cho ba
Cai Thi R.

Khi chuyén nhuong, hai bén thoa thuan sau khi cong chieng hop dong chuyén
nhuong thi 6ng T1, ba B phai giao nha, dat cho ba R nhung 6ng T1, ba B xin luu
cu 03 thang. Do tinh hinh dich bénh dén thang 6/2020, ba R yéu cau 6ng T1, ba
B giao nha va dat nhung ong T1, ba B khong thuc hién.

Nay, ba Cai Thi R yéu cau 6ng Huynh Minh T1, ba Lé Thi Ngoc B tiép tuc
thuc hién hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va nha duoc xac lap vao
ngay 02/01/2020. Ong Huynh Minh T1, ba L& Thi Ngoc B phai giao phan dat
2.696,6m? (do dac thuc té 2.528,4m?) tai thira 532, to ban d6 s6 33 tai 4p T, x4 N,
huyén C, tinh Tién Giang theo gidy ching nhan quyén su dung dat s6 CS05747
do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh T cap cho ba Cai Thi R.

Ddi véi yBu cau caa ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc

lap 1a ba Huynh Thi N, ong Nguyen Vin b, 6ng Nguyén Vin R1 thi ba Cai Thi
R khong ddng y. Ba R yéu cau ba Huynh Thi N, dng Nguyén Van B, 6ng Nguyén
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Van R1 phai di doi ra khoi dat tra lai cho ba R phan dién tich dat 2.696,6m? (do
dac thuc te 2.528,4m?) tai thira 532, to ban d6 s6 33 tai ap T, x& N, huyén C, tinh
Tien Giang.

* Bi don ong Huynh Minh T1 trinh bay:

Ong c6 vay cua ba Cai Thi R s6 tien 1.200.000.000 dong, lai suat thoa thuan
45.000.000 dong/thangll 200.000.000 dong Sau khi vay, c6 02 thang 6ng khong
c6 dong 1ai suat cho ba R nén éng déng y lam gidy no cho ba R vai s tién
1.300.000.000 dong

Ong va ba Cai Thi R c6 d&én Van phong C 1am hop dong chuyén nhuong cho
ba Cai Thi R phan dat dién tich 2.696,6m?, thira 532, to ban d6 s6 33 thuoc mot
phan dién tich 4.925, 2m? tai ap T, xaN, huyén C, tinh Tién Giang theo glay chung
nhan quyen st dung dat s6 CH03026 do Uy ban nhan dan huyén C cap glay chung
nhan quyén sir dung dat ngay 21/01/2015 cho cu Nguyén Thi T2 (cu Thé da tang
cho dng phan dét nay). Thuc chat day 1a hop dong vay tai san. Ong va ba R thoa
thuan, khi nao dng tra cho ba R s6 tién 1.300.000.000 dong thi ba R tra lai giay
chting nhan quyén st dung dat cho 6ng va hay hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dét giira 6ng va ba R nhung chi thoa thuan bang miéng khéng lap vin
ban.

Truéc khi ky hop dong chuyén nhuong cho ba R thi éng c6 chuyén nhuong
cho 6ng Nguyén Vin D dién tich dat khoang 600m?, gia chuyén nhuong
600.000.000 dong va chuyén nhugng cho dng Nguyén Van R1 dién tich dat
khoang 550m?, gia Chuyén nhugng 200.000.000 dong nhung khi 1am thu tuc
chuyén nhuong quyen su dung dat thi gidy dat cua ong dang thé Chap tai Ngan
hang nén chi lam gidy tay. Ong B va 6ng R1 dang giir giay tay chuyén nhuong.

Nay, 6ng khong dong y véi yéu cau khoi kién cua ba Cai Thi R Vé Viéc tiép
tuc thuc hién hop dong chuyen nhwong quyén st dung dat vi thuc chét day 1a hop
d6ng vay tai san. Ong dong y tra lai cho ba Cai Thi R s6 tién 1.300.000.000 dong
va yéu cau ba R tra lai dat cho 6ng.

* Ngwoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan:

- Ba Huynh Th; N trinh bay: Cu Nguyén Thi T2 (me cua ba) c6 cho ba ¢ nho
trén phan dat ngang 9m, dai 31m thua 422, to ban d6 s6 33 tai ap T, x4 N, huyén
C, tinh Tién Giang. Sau d6, ba c6 hoi mua cia cu Thé phan dat nay thi cu Thé
ddng y. Ngay 27/6/2015, ba va cu Thé 1ap gidy tay chuyén nhuong cé sy dong y
cua anh, chi, em trong gia dinh. Cu thé chuyén nhuong cho ba phan dat dién tich
279m?, gia chuyén nhuong 50.000.000 dong. Ba da giao du tién cho cu Thé va
xay dyung nha 6n dinh tir 46 dén nay, dat khong tranh chap.

Nay, ba yéu cau coéng nhan hop dong chuyén nhuong duoc lap ngay
27/6/2015 d6i véi phan dat dién tich thuc do 262,5m?, thira 532, to ban d6 s6 33
tai 4p T, x& N, huyén C, tinh Tién Giang. Ba y&u cau huy hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dat gitta ba Cai Thi R va 6ng Huynh Minh T1.



- Ong Nguyén Vian P ¢ yéu cau déc Idp trinh bay: Ngay 28/5/2019, vo
chong 6 ong la ong Nguyén Van D, ba Pham Thi H1 c¢6 nhan chuyén nhuong cua
cu Nguyén Thi T2, ong Huynh Minh T1, ba Lé Thi Ngoc B phan dat dién tich
975m?, thira 532, to ban dd s6 33 tai 4p T, xa N, huyén C, tinh Tién Giang, gia
chuyén nhuong 731.250.000 dong. Ong da giao du tién cho 6ng T1, ba B va nhan
dat canh tac tir 46 dén nay, dat khong tranh chdp. Thoa thuan thang 02/2020 s&
1ap hop ddng chuyén nhuong nhung éng T1, ba B khong thuc hién. Dén khi Toa
an thu 1y giai quyét vu kién giita ba Cai Thi R v&i 6ng Huynh Minh T1 thi éng
méi biét dong T1 da chuyén nhuong phan dat trén cho ba R.

Nay, 6ng yéu cau cong nhan hop ddng chuyén nhuong dugce lap ngay
28/5/2019 d6i voi phan dat dién tich thue do 920m?, thira 532, to ban db sb 33 tai
ap T, xd N, huyén C, tinh Tién Giang. Ong yéu cau huy hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dt gitta ba Cai Thi R va 6ng Huynh Minh T1.

- Ong Nguyén Vin RI c6 yéu cau déc lap trinh bay: Ngay 30/10/2016, vo
chdng 6ng 1a 6ng Nguyén Van R1, ba Nguyén Thi T3 ¢6 nhan chuyén nhuong
cta cu Nguyén Thi T2, 6ng Huynh Minh T1, ba L& Thi Ngoc B phan dat dién tich
800m?, thira 532, to ban do sb 33 tai 4p T, x& N, huyén C, tinh Tién Giang, gia
chuyén nhuong 400.000.000 dong. Ong di giao du tién cho cu Thé, 6ng T1, ba B
va nhan dét canh tac sau do vai ngay, dat khéng tranh chap. Ngay 15/02/2017,
ong co ky hop dong do dac voi Chi nhanh Van phong Dang ky Pt dai huyén C
de do dac phan dat di mua dé tac thira, sang tén nhung thoi diém dé gidy dat da
cam ¢6 nén khong sang tén duoc. Dén khi Toa an thy Iy giai quyét vu kién gitra
ba Cai Thi R v&i 6ng Huynh Minh T1 thi dng méi biét 6ng T1 di chuyén nhuong
phan dat trén cho ba R.

Nay, 6ng yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong duoc lap ngay
30/10/2016 ddi véi phan dat dién tich thuc do 552,8m?, thira 532, to ban dd sb 33
tai 4p T, xa N, huyén C, tinh Tién Giang. Ong yéu cau hay hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat giira ba Cai Thi R va 6ng Huynh Minh T1.

- Ong Huynh Van L, ba Huynh Thi N1, ba Huynh Th; S, ba Huynh Th; Ba
N2, 6ng Huynh Vin B1 va ba Huynh Th; H2 trinh bay: Cu Nguyén Thi T2 (me
cua dng, ba) c6 cho ba Huynh Thi N ¢ nho trén phan dat ngang 9m, dai 31m thua
422, to ban d6 s6 33 tai 4p T, xa N, huyén C, tinh Tién Giang va ba N da cat nha
& trén phan dat nay. Sau do, ba N hoi cu Thé mua phan dat trén thi cu Thé dong
y. Ngay 27/6/2015, ba N va cu Thé lap giay tay chuyén nhuong phan dat dién tich
279m? ¢6 sy doéng y cua anh, chi, em trong gia dinh. Gia chuyén nhuong
50.000.000 dong Ba N di giao du tién cho cu Thé va xay dung cin nha méi ¢ on
dinh tir 46 dén nay, dat khéng tranh chap.

- Chi V@ Thu H3 trinh bay: Chi la con cua ba Huynh Thi N. Trudc day, ba
ngoai cua chi 1a cu Nguyén Thi T2 ¢6 cho me chi & nhd trén phan dat dién tich
279m? (ngang 9m x dai 31m) tai 4p T, x& N, huyén C, tinh Tién Giang va ba N da
cat nha trén phan dat nay. Ngay 27/6/2015, ba N ¢6 mua phan dat trén cua cu Thé,
6ng T1, ba B dé quan ly, sir dung vinh vién. Cac bén c6 lap gidy tay sang nhuong
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va da giao du sb tién 50.000.000 dong. Trong vu an néu trén, chi thong nhat voi
y kién ba Huynh Thi N. Chi xin duoc hoa giai, xét xtr vang mat trong qué trinh
giai quyét vu an.

- Anh V6 Nhdt T4 trinh bay: Anh la con ctaa ba Huynh Thi N. Ttr nho cho
dén nay, anh sinh séng chung nha véi cha, me 12 6ng V& Vian N3, ba Huynh Thi
N trén phan dat dién tich 279m? (ngang 9m x dai 31m) tai 4p T, x& N, huyén C,
tinh Tién Giang. Trong vu &n nay, anh khong cd y kién. Anh xin duoc hoa giai,
Xét Xtr vang mat trong qua trinh giai quyét vy an.

Tai Ban 4n so tham s 189/2023/DS-ST ngay 08 thang 9 nim 2023 cua Toa
an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang di cin c: khoan 3 Diéu 26, diém a khoan
1 biéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Piéu 228, khoan
1 Piéu 147, biéu 217, Diéu 218, Diéu 244, Biéu 273 B6 luat td tung dan sy. Piéu
166, Piéu 168, Diéu 188, Piéu 203 cua Luat dat dai; Diéu 124, Diéu 129, Bleu
131, Biéu 500, Piéu 501, Piéu 502, Piéu 503 cua Bo luat dan su; diém a, b, tiéu
muc 2.3, muc 2 phan I caa Nghi quyét 02/2004/ NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua
Hoi d6ng tham phan Toa an nhan dan t6i cao hudng dan 4p dung phap luat trong
viéc giai quyét cac vu an dan su, hon nhan va gia dinh. Diém d khoan 1 Diéu 12
Nghi quyét s6 326/ 2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi, 1¢ phi Toa 4n.

Tuyén xir:
Khéng chip nhan yéu cau khoi kién cua ba Cai Thi R.

1. Tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba Cai Thi R
v6i ong Huynh Minh T1, ba Lé Thi Ngoc B d6i voi phan dat dién tich 2.696,6m?
(thuc do 2.528,4m?), thira 532, t& ban d6 s6 33 tai ap T, xa N, huyén C, tinh Tién
Giang, gidy chung nhan quyen st dung dat s6 CS05747 do So Tai nguyén va Moi
truong tinh Tién Giang cap ngay 24/7/2020 cho ba Cai Thi R 14 v6 hiéu.

2. Buog ong Huynh Minh T1 . ba Lé Thi Ngoc B c0 nghia vu hoan tra cho ba
Cai Thi R s6 tién 1.300.000.000 dong, tra sau khi an c6 hi¢u luc phép luat.

3. Chip nhan yéu cau doc 1ap ctiia ba Huynh Thi N, cdng nhan hop dong
chuyén nhuong giita cu Nguyén Thi T2, 6ng Huynh Minh T1, ba Lé Thi Ngoc B
v6i ba N xéc 1ap ngay 27/6/2015 dbi voi phan dién tich thuc do 262,5m?, thira
532, to ban d6 so 33 tai 4p T, xd N, huyén C, tinh Tién Giang.

4. Chap nhan yéu cau doc 1ap ciia ong Nguyén Vin R1, cong nhan hop dong
chuyén nhuong giita cu Nguyén Thi T2, 6ng Huynh Minh T1, ba Lé Thi Ngoc B
v6i ong Nguyén Van R1, ba Nguyén Thi T3 xéac 1ap ngay 30/10/2016 ddi véi phan
dién tich thuc do 552,8m?, thira 532, to ban d6 s6 33 tai 4p T, xd N, huyén C, tinh
Tién Giang.

5. Chap nhan yéu cau doc lap cua ong Nguyén Van D, cong nhan hop dong
chuyén nhuong gilra cu Nguyén Thi T2, dng Huynh Minh T1, ba Lé Thi Ngoc B
v6i 6ng Nguyén Vian D, ba Pham Thi H1 xac 1ap ngay 28/5/2019 dbi voi phan



dién tich thyc do 920m?, thira 532, to ban do s6 33 tai 4p T, xd N, huyén C, tinh
Tién Giang.

(C6 so dd ban v& kém theo).

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé an phi va quyén khang céo va nghia
vu thi hanh an cua duong su.

* Ngay 15/9/2023, nguyén don ba Cai Thi R c6 don khang cao toan bo ban
an so th:élm cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Qiang, Yéu céq Toa an cap
phtc tham stra toan bd ban an so tham theo hudng chap nhan yéu cau khéi kién
cua nguyén don.

Ngay 05/10/2023 Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang ban
hanh khang nghi phtc tham s6 21/QD- VKS- DS khang nghi ban 4n so tham so
189/2023/DS-ST ngay 08 thang 9 ndm 2023 cua Toa an nhan dan huyén C, tinh
Tién Giang, d€ nghi xét xir phtic tham theo hudng huy Ban an so tham,

Tai phién toa phiic tham;

Céc duong sy thdng nhat thoa thuan giai quyét vu an nhu sau:

- Huy cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat:

+ Hop dong chuyén nhuong gitta cu Nguyén Thi T2, anh Huynh Minh T1,
chi Lé Thi Ngoc B vdi ba Huynh Thi N )‘(écrleflp nga‘ly 27/6/2015 do61 vé1 phan di@n
tich thuc do 262,5m?, thira 532, t& ban do so 33 tai ap T, xa N, huyén C, tinh Tién
Giang.

+ Hop dong chuyén nhuong gitra cu Nguyén Thi T2, anh Huynh Minh T1,
chi L& Thi Ngoc B voi anh Nguyén Van R1, chi Nguyén Thi T3 xac lap ngay
30/10/2016 doi v6i phén dién tich thyc do 552,8m?, thtra 532, to ban d6 so 33 tai
ap T, xa N, huyén C, tinh Tién Giang.

+ Hop dong chuyén nhuong gitta cy Nguyén Thi T2, anh Huynh Minh TI,
chi Lé Thi Ngoc B voéi anh Nguyén Vin D, chi Pham Thj HI xac lap ngay

28/5/2019 dbi v6i phan dién tich thuc do 920m?, thira 532, to ban dd sb 33 tai ap
T, x4 N, huyén C, tinh Tién Giang

- Anh Huynh Minh T1, chi Lé Thi Ngoc B tra cho:
1. Ba Huynh Thi N sé tién 50.000.000 d6ng, tra vao ngay 27/5/2025.

2. Anh Nguyén Vin R1, chi Nguyén Thi T3 sé tién 725.000.000 dong, tra
vao ngay 27/5/2025.

3. Anh Nguyén Van B, chi Pham Thi H1 s tién 242.400.000 dong, tra vao
ngay 27/5/2025.

4. Ba Cai Thi R s6 tién 1.800.000.000 dong, cu thé:
- Ngay 29/7/2024 tra 500.000.000 dong.
- Ngay 01/3/2025 tra 1.300.000.000 dong.



~ Khianh T1, chi B tra xong ng, ba R ¢6 nghia vu thyc hién viéc chuyén quyén
phan dat di¢n tich 2.696,6m? ( thuc do 2.528,4m?), thira 532, t& ban d6 s6 33 tai
ap T, x& N, huyén C cho anh Huynh Minh T1. Neu het han tra ng ma anh T1, chi
B khong thuc hién nghia vu thi phai ban giao toan bo phan dat dién tich 2.6,96,6m2
( thue do 2.528,4}1112), thira 532, t& ban do so 33 néu trén va toan bo vat kién truc,
cay trong trén dat cho ba Cai Thi R.

Anh T1, chi B chiu &n phi theo luat dinh.

~ Nhitng nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua cac duong sy cling théng
nhat véi su thoa thuan caa cac duong su va dé nghi Hoi dong xét xir cong nhan.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phat biéu y kién:

Ve t6 tung: Viéc tuan theo phap luat to tung trong qua trinh giai quyét vu an
cua Tham phan, Hoi dong Xxét xt, Thu ky; viéc chap hanh phap luét cua nguoi
tham gia to tung dan su, ké tur khi thu Iy vu an cho dén truéc thoi diém Hoi dong
Xét Xtr nghi an 1a dung theo phap luat t6 tung dan su.

Vé no1 dung: Tai phién toa phic tham, cac duong sy di thoa thuan duoc véi
nhau vé viéc giai quyét toan bo vu an, su thoa thuan nay 1a ty nguyén, dung phap
luat nén Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang rut lai khang nghi va dé nghi Hoi

dong xét xr &p dung khoan 2 Diéu 308, Diéu 300 Bo luat TH tung dan sy, stra an
theo hudng cong nhéan sy thoa thuan cua cac duong su.
NHAN DINH CUA TOA AN:

Can cir vao cdc tai liéu, chung cur thé hién tai ho so vu dr; da dwoc tham
tra tai phién toa; trén co so xem xét toan dién cdc chung ci; y kién trinh bay cua
cdc dwong su; can C‘I/Z’ két qua tranh tung va phat biéu cua dai dién Vién kiem sat
tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Nguyén don ba Cai Thi R khoi kién yéu cau tiép tuc thuc
hién hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va nha duoc xac 1ap vao ngay
02/01/2020 di ky két voi anh Huynh Minh T1, chi Lé Thi Ngoc B; anh Nguyén
Vin B, chi Huynh Thi N, anh Nguyén vin R2 yéu cau cong nhan hgp dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ma anh Huynh Minh T1 d4 ban, yéu cau hity hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ky két ba R, anh T1, chi B, cap so tham xéc
dinh quan hé phép luat: Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”
va thy 1y giai quyét 1a phii hop véi quy dinh tai khoan 2 Diéu 26, khoan 1 Diéu
35, khoan 1 Diéu 39 B luat TH tung dan sy nhung chua déy du, chua xem xét
dén yéu cau doc lap 1a hay hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ciia nhiing
ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan nén cin xéac dinh lai quan hé phéap luat
tranh chap 1a: “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat va Yéu
cau hiy hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”

[2] Vé noi dung: Phan dat cac bén tranh chap 1a thira thira 532, t ban d6 sd
33, dién tich 2.696,6m? ( thuc do 2.528,4m?) hién da duoc S Tai nguyén va moi
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truéng tinh Tién Giang cap quyén s dung dat cho ba Cai Thi R vao ngay
24/7/2020.

Vé nguodn gbc dat: cu Nguyén Thi T2 duoc Uy ban nhan dan huyén C cap
quyén st dung dét thira 422 dién tich 4.925,2m? vao ngay 21/01/2015, dén ngay
07/02/2018 cu Thé tang cho lai ¢4 nhan anh Huynh Minh T1 toan bg thira dét trén,
dén ngay 25/7/2018 anh T1 chuyén nhuong cho anh Nguyén Vin D dién tich
2.227,4m? s6 thira 533, phan con lai cAp cho anh T1 sb thira méi 1a 532, dién tich
2.696,6m?, dén ngay 02/01/2020 anh T1 1ap hop ddéng chuyén nhuong toan bo
thira dat s6 532, di¢n tich 2.696,6m? cho ba R.

Xét cac hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat giira cac duong su:

- Hop dé{lg mua ban chuyén nhuong quyén sir dung deftt lap ngay 27/6/2015
gifra cu Nguyen Thi T2 vo1 Huynh Thi N, néi dung cu Thé ban cho chi N phan
dat dién tich 9m x 31m, phia cu T5 chi gach thap, khong cong chirng, ching thuc.

- Hop d6ng chuyén nhuong dat 1ap ngay 30/ 10/2016 gitra cu Nguy~5n Thi T2,
anh Huynh Minh T1 va chi Lé Thi B véi anh Nguyén Van R1, Nguyén Thi T3,
khong cong chirng, ching thuc

- Hop dong thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dét 1ap ngay 28/5/2019
ky két gitta Huynh Minh T1, Lé Thi Ngoc B, cu Tran Thi T6 véi Nguyén Vin D,

Ca 03 hop dong néu trén cé 1ap thanh vin ban nhung khéng dugc cong
chtng, chimg thuc ctia co quan chirc nang, phia ba N, anh R1, anh P cho rang di
nhén dét canh tac, str dung tir 1au, chi chua lam thi tuc chuyén quyén st dung dat.
Theo trinh bay cuia cic dwong su thi chi N mua dét tir naim 2015, anh R1 mua vao
nim 2016 nhung ca hai déu khong thyc hién lap hop d(‘)ng theo mau, khong cong
chting, chung thuc, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay
27/6/2015 cy Thé biét chit nhung khong ky tén ma gach thap; hop dong chuyén
nhuong dat 1ap ngay 30/10/2016 c6 ngudi tén Lé Thi B, nguoi nay khong co tén
trong hd ctia cu Thé; hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay
28/5/2019 ky két gitra Huynh Minh T1, Lé Thi Ngoc B, Tran Thi T6 vdi Nguyén
Vin D, ¢d tén Tran Thi T6, (sai ho), tir ngdy 07/02/2018 cu Thé ting cho ¢4 nhan
anh Huynh Minh T1 toan bd dét, chinh ban than anh P vao ngay 25/7/2018 ciing
nhan chuyén nhuong tr anh T1 di¢n tich 2.227 Am? sb thira 533, dén ngay
28/5/2019 lai tiép tuc mua ciia anh Tl 975m? dat nhung lai khong lap thu tuc
chuyen quyén theo luat dinh, trong sudt thoi gian nay gidy chimg nhan quyén sir
dung dat ctia anh T1, cu Thé déu thé chap tai ngan hang dé vay vén, vi vay ca 03
hop dong nay khong co gia tri phap ly. Nay anh T1, chi B va nhiimg nguoi co
quyén lgi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap 1a ba Huynh Thi N, anh Nguyén
Van R1, anh Nguyen Vin B, chi Nguyén Thi T3 théa thuan huiy tat ca cac hop
dong nay, Hoi dong xét xir thay phu hop phap luat nén ghi nhan su tu nguyén thoa
thuan nay.

Dong thoi tai phién toa phiic tham, cac bén duong su théng nhat thoa thuan:

Anh Huynh Minh T1, chi Lé Thi Ngoc B ¢6 nghia vu tra cho:
9



1. Ba Huynh Thi N sé tién 50.000.000 d6ng, tra vao ngay 27/5/2025.

2. Anh Nguyén Van R1, chi Nguyén Thi T3 s tién 725.000.000 dong, tra
vao ngay 27/5/2025.

3. Anh Nguyén Vian B, chi Pham Thi H1 s6 tién 242.400.000 dong, tra vao
ngay 27/5/2025.

4. Ba Cai Thi R s6 tién 1.800.000.000 ddng, cu thé:
- Ngay 29/7/2024 tra 500.000.000 ddng.
- Ngay 01/3/2025 tra 1.300.000.000 ddng.

Khi anh T1, chi B tra xong ng, ba R c6 nghia vu thuc hién viéc chuyén
quyén phan dat dién tich 2.696,6m? ( thuc do 2.528,4m?), thira 532, to ban d6 s6
33 tai ap T, xa N, huyén C cho anh Huynh Minh T1. Néu hét han tra ng ma anh
T1, chi B khong thuc hién nghia vu thi phai ban giao toan bo phan dat dién tich
2.696,6m?, thira 532, t& ban d6 sb 33 néu trén va todn bo vat kién trac, cay trong
trén dét cho ba Cai Thi R.

Nhu d4 phan tich ¢ trén, anh T1, chi B, ba R va nhiing ngudi c¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap 1a ba Huynh Thi N, anh Nguyén Vian R1,
anh Nguyen Van b, chi Nguyen Thi T3 da ty nguyén thoa thuan huy tat ca 03 hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat 601 voi nhimg nguoi ¢o lién quan c6 yéu
cau doc 1ap va thoa thuan viéc thanh toan tién chuyen nhuong, day la sy tu nguyén
ctia cac duong su, pht hop phap luat nén Hoi dong xét xir cong nhan.

Tgi phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang ruat lai khang
nghi s6 21/Qb- VKS- DS ngay 05/10/2023 Vi cac duong su dé thoa thuén giai
quyét toan bd vu an, thay phu hop nén Hoi dong xét xir chap nhan.

Vé an phi: anh T1, chi B 1a nguoi co nghia vy thanh toan nén phai chiu an
phi theo luat dinh. Trong giai doan chuan bi xét xtr phtic tham, anh Huynh Minh
T1, chi Lé Thi Ngoc B ¢6 ndp don xin mi€n, gidm an phi vi hoan canh kinh té gia
dinh kho khan, c6 chinh quyén dia phuong xac nhan, Ho1 dong xét xur xét giam
cho anh, chi 50% an phi phai chiu.

Tir nhitng nhén dinh trén, Hi dong xét xir can thiét sira ban 4n so tham dé
cong nhan sy théa thuan ctia cac duong su tai phién toa phac tham.

Vi céc e trén;

QUYET PINH:

- Can ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 300 cua B¢ lut to tung dan sy

Sira ban an Dan sy so tham s6 189/2023/DS-ST ngay 08 thang 9 nam 2023
cta Toa 4n nhan dan huyén C, tinh Tién Giang.

Can cu: }(hoén 3 Piéu 26, Qiém a khoan 1 Dié‘u 35, dién‘l a khoan ‘1 biéu
39, khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228, khoan 1 biéu 147, biéu 217, Diéu 218,
Diéu 244, Diéu 273 B0 luat t6 tung dén sy; Diéu 166, Dicu 168, Dicu 188, Ditu
203 cua Luat dat dai; bBiéu 124, Diéu 129, biéu 131, Diéu 500, Diéu 501, Diéu
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502, Piéu 503 cua B luat dan su; diém a, b, tiéu muc 2.3, muc 2 phﬁn 2 cua Nghi
quyét 02/2004/ NQ-HDTP ngay 10/8/2004 clia Hi déng tham phan Toa 4n nhan
dan t4i cao hu0’ng dan ap dung phap luat trong viéc giai quyét cac vy an dan su,
hén nhan va gia dinh; Piém ¢ khoan 1 Dleu 12 Ngh1 quyet s 326/
2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va sir dung an phi, 1€ phi Toa an.

Cong nhan sy thda thuan cia cac duong su tai phién toa nhu sau:

1. Anh Huynh Minh T1, chi Lé Thi Ngoc B va nhimg nguoi C(')~quyén lot,
nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap 1a chi Huynh Thi N, anh Nguyén Van R1,
anh Nguyén Van D ty nguyén thoa thuan huy cac hop dong sau:

- Hop dong chuyén nhuong giita cu Nguyén Thi T2, anh Huynh Minh TI,
chi L& Thi Ngoc B v61 ba Huynh Thi N xac 1ap ngay 27/6/2015 d6i voi phan dién
tich thyc do 262,5m?, thtra 532, t& ban d6 so 33 tai ap T, xa N, huyén C, tinh Tién
Giang.

- Hop dong chuyén nhugng gitra cu Nguyén Thi T2, anh Huynh Minh T1,
chi Lé Thi Ngoc B v&i anh Nguyén Vin R1, chi Nguyén Thi T3 xéc 1ap ngay
30/10/2016 d6i voi phan dién tich thuc do 552,8m?, thira 532, to ban d6 s6 33 tai
ép T, xa N, huyén C, tinh Tién Giang.

- Hop dong chuyén nhuong gilra cy Nguyén Thi T2, anh Huynh Minh T1,
chi Lé Thi Ngoc B véi anh Nguyén Vin D, chi Pham Thi HI xac lap ngay

28/5/2019 d6i v6i phan dién tich thuc do 920m?, thira 532, to ban do s 33 tai ap
T, xd N, huyén C, tinh Tién Giang.

2. Anh Huynh Minh T1, chi Lé Thi Ngoc B c¢6 nghia vu tra cho:
2.1- Ba Huynh Thi N s6 tién 50.000.000 dong, tra vao ngay 27/5/2025.

2.2- Anh Nguyén Vin R1, chi Nguyén Thi T3 s tién 725.000.000 dong, tra
vao ngay 27/5/2025.

2.3- Anh Nguyén Vian B, chi Pham Thi HI s6 tién 242.400.000 dong, tra
vao ngay 27/5/2025.

2.4- Ba Cai Thi R s0_tién 1.800.000.000 dong, chia lam 02 lan: ngay
29/7/2024 tra 500.000.000 dong va ngay 01/3/2025 tra 1.300.000.000 dong.

Khi anh T1, chi B tra xong ng, ba R c6 nghia vu thuc hién viéc chuyén
quyén st dung phan dat dién tich 2.696,6m? ( thuc do 2.528,4m?), thira 532, t&
ban dd s6 33 tai 4p T, xa N, huyén C cho anh Huynh Minh T1. Néu hét han tra ng
ma anh T1, chi B khdng thuc hién nghia vu thi phai ban giao toan bo phan dat
dién tich 2.696,6m? ( thuc do 2.528,4m?), thira 532, t& ban dd sb 33 néu trén va
toan bo vat kién trdc, cay trong trén dat cho ba Cai Thi R.

Néu cac ky tra no tring vao ngay nghi theo luat lao dong thi duoc thi hanh
vao ngay lam viéc tiép theo.
Ké tir ngay bén dugc thi hanh c6 don yéu cau thi hanh 4n néu bén phai thi
hanh cham thi hanh ddi voi phan tién thi con phai tra 131 theo mirc 131 suat quy
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dinh tai khoan 2 Diéu 468 B0 luat dan su ddi véi sd tién cham tra twong ung voi
thoi gian cham tra.

3. Vé an phi:
Cac duong sy khdng phai chiu &n phi dan sy phdc tham.

- Anh huynh Minh T7 va chi L& Thi Ngoc B phai chiu 36.217.400 dong an
phi dan su so tham ( Ba dugc xét giam 50%)

, —‘Bé Cai Thi R duoc mién 4n phi dan su so tham, hoan lai, cho ba Cai Thi
R s6 tién 300.000 dong tam tmg an phi da ndp theo bien lai s6 0006246 ngay
16/12/2020 cua Chi cuc thi hanh &n dan sy huyén C, tinh Tién Giang.

- H4 lai cho anh Nguyén Van D s6 tién 300.000 dong tam {mg 4n phi da
ndp theo bién lai s6 0017285 ngay 28/02/2023 cta Chi cyc thi hanh an dan su
huyén Cai Lay, tinh Tién Giang.

- H4 lai cho ba Huynh Thi N s6 tién 300.000 dong tam tmg 4n phi da ndp
theo bién lai s6 0017287 ngay 28/02/2023 cta Chi cyc thi hanh an dan sy huyén
C, tinh Tién Giang.

- H4 lai cho anh Nguyén Van R1 sb tién 300.000 dong tam ng an phi da
ndp theo bién lai s6 0017286 ngay 28/02/2023 cua Chi cyc thi hanh an dan su
huyén C, tinh Tién Giang.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai diéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguo1 dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac diéu 6, 7, 9 Luat thi hanh
an dan su. Thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Tién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén C;

- CCTHADS huyén C;
- Cac duong su;
- Luu ho so an van.

Nguyén Ngoc Thai Diing
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