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Ban 4n s6: 88/2017/DS-PT
Ngay 23 thang 8 nam 2017
“Tranh chap quyén stir dung dat ”

, ~ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BA RIA-VUNG TAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thd:m gom co: ,

Tham phan-Chui toa phién toa: Ba Nguyen Thi Phuong Bac

Cdc tham phan: Ong Trinh Hoang Anh

Ba Dao Thi Hué

- Thu ky phién toa: Ba Lé Thi Hoa, can b0 toa an nhan dan tinh Ba Ria —
Viing Tau.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhéan ddn tinh Ba Ria — Viing Tau: Ba Bui Thi
Doan, Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 23 thang 8 ndm 2017 tai try s¢ Toa an nhén dan tinh Ba Ria — Viing
Tau, xét xir phic tham Cﬁng khai vu an dan sy thu 1y so: 89/2017/TLPT-DS
ngay 11 thang 7 nam 2017 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do ban 4n dan sy so tham s 23/2017/DS ngay 31 thang 5 nam 2017 cua
ToOa an nhan dan thanh pho V.T bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 95/2017/QP-PT ngay 03/8/2017
gitra cac duong su:

Nguyén don:

L Ong V& Tién P, sinh nam 1970; dia chi: duong L.L, Phuong A, thanh

pho V.T, tinh Ba Ria — Viing Tau (vang mat).

2. ]33‘1 V06 Thi Minh N, sinh nam 1959; dia chi: duong N.T.P, Phuong A,
thanh pho V.T, tinh Ba Ria — Viing Tau (c6 mat).

Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don: C)r}g Tran Thuan Q, sinh nim
1971; dia chi,: duémg‘T.C.D, Phuong A, thanh phé V.T, tinh Ba Ria — Viing
Tau (theo Giay uy quyén ngay 28/02/2017) (cb mat).

Bi dan:’CA)ng Nguyén Ngoc G, sinh nam 1975; dja chi: T6 B, thén C, xa
L.S, thanh pho V.T, tinh Ba Ria — Viing Tau (c6 mat).

Nguroi co’wquyé‘n loi, nghia vu lién quan: Ba Dang Thi T.H, sinh nam
1990; dia chi: To B, thon C, x& L.S, thanh pho V.T, tinh Ba Ria — Viing Tau (c6
mat).



NOI DUNG VU AN:

) Theo don khdéi kién va qud trinh té tung tgi toa, nguyén don éng /o
Tién P va ba Vé Thi Minh N trinh bay:

Ngay 23/3/2011, 6ng P, ba N ¢6 nhan chuyén nhuong ctia 6ng Tran Xuan
B va ba Nguyén Thi N.A mot thira dét co dién tich 825m? thudéc mot phﬁn thira
s6 P to ban d6 E toa lac tai thon C, x& L.S, thanh phé V.T véi gia 1a
200.000.000 ddng. Hop dong di duoc phong cong chimg s6 G tinh Ba Ria —
Viing Tau cong ching vao ngay 23/3/2011 va duoc Uy ban nhéan dan thanh phd
V.T cép gidy chimg nhén quyén sir dung dat s6 BH ngay 04/10/2011 dung tén
ong Vo Tién P, ba V5 Thi Minh N.

Nam 2014, Ong Ba phét hién ra ong Nguyén Ngoc G da tu ¥ dung choi 14
trén thira dat néu trén. Hai bén cling d hoa giai 6ng G dong ¥ thao d& choi 14 va
Ong Ba hd trg 20 triéu dong di doi nhung sau khi hoa giai xong thi 6ng G khdng
thuc hién.

Nay, ong P, ba N khoi kién yéu cau Toa an budc 6ng G phai thao d& choi
14 va tra lai dién ’tich 825m? dat thudc thira s6 K t& ban d6 E toa lac tai thon C,
xa L.S, thanh pho V.T.

Bi don 6ng Nguyén Ngoc G trinh bay:

Nam 1992, Ong mua cta anh ré Tran Xuan B va chi rudt ba Nguyén Thi
N.A 2.000m? quyén sir dung dét dong thoi ong B ba A cho thém 2.000m” nira la
4.000m*. Pit c6 tir can: tay giap dat ong B, nam giap dét 6 ong S, bac giap dat ba
H.C, dong giap dat Nha nudc. Khi mua hai bén chi lap giay tay, Ong nhan dat
va sir dung dén nam 1994 thi nha bi chay nén mat giy nay va Ong cling khong
sinh song tai day ma thué nha ¢ noi khac, dén nam 2012 Ong mdi tré vé cit nha
va sinh séng dén nay. Ong P, ba N mua dét nhung khong biét rd vi tri dat cia
minh. Dién tich dit Ong dang sur dung la thura dat ong mua cua 6ng B, Ong da
dén Uy ban dé dang ky quyén st dung dat nhung Uy ban tra 101 dat cta Tap
doan nén khong cho dang ky, ong B da chét vi vay Ong khong biét duoc vi tri
dat Ong mua thudc thira s6 my, to ban d6 nao va khong sang tén dugc.

Nay ong P, ba N khai kién budc tra dat thi Ong khong dong v va ciing
khong cé yéu cau gi khéc.

Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Pang Thi T.H trinh bay: Ba
1a vo 6ng G, Ba nghe 6ng G noéi mua dat ciia 6ng B, ba A con thuc té nhu thé
nao thi khong biét. Nam 2011, khi cudi 6 ong G thi Ba thay trén dat c6 trong mi,
bach dan, nam 2012 vo chong ba mdi cat nha tam song trén dat den nay. Trén
dién tich dat tranh chap hién chi trong mi va rau. Ba khong ¢ yéu ciu gi.

Nguwoi lam chirng:

1. Ba Nguyén Thi N.A trinh bay: Ba 12 vo ong Tran Xuan B (di chét
2011), 6ng G 1a em rudt cua ba, con 6ng P va ba N 1a ngudi mua dit cia vo
chdng Ba. Vo chong Ba c¢6 mot thira dat da dugc UBND thanh phd V.T cip
gidy chirng nhan quyén str dung dit s6 A sd vao sb cp gidy chimg nhan H ngay
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09/12/2009 vé6i dién tich 2.668,5m? thudc thira s P to ban dd E toa lac tai thon
C, xd L.S, thanh pho V.T

Ngay 23/3/2011, vo chong Ba c¢6 chuyén nhuong cho ong P, ba N dién
tich 825m?* dét 1a mot phan thira dat néu trén tai thon C, x& L.S, vo chong Ba da
giao du dat va nhan du tién nhu nguyén don trinh bay. Vo chong Ba di lam tha
tuc sang tén tach thira cho nguyén don. Ngoai ra vo chong Ba con chuyén
nhuong cung thira dat trén cho 6ng T.A ba TH 500m?, 6ng U 1.000m? va d3 lam
thi tuc sang tén. Dién tich dét con lai 1a 342,5m? thi Ba c6 cho 6ng G 200m? dé
cat nha, con lai 142,5m? 1a cua Ba. Khi 6ng U chi phan dét cho 6ng G 1am nha
thi 6ng G khong 1am ma lai lam nha sang phan dat ma Ba d3 chuyén nhuong
cho 6ng P, ba N, dng U, 6ng T.A. Ba x4c nhan phan nha 14 6ng G dang st dung
khong phai diing véi dién tich, vi tri dat Ba da cho.

2. Ong Pang Khanh M trinh bay: Khoang nam 1990 — 1995 6ng B c6 nhd
Ong lam chimg viéc 6ng B ban cho 6ng G 2.000m* dat dong thoi cho thém
2.000m? nita tai choi tam cua ong G. Ong G mua dét canh tac duoc khoang 2
nam thi nha chy nén bo di dau Ong khong 13, khoang nam 2012 thi 6ng G méi
vé cat lai nha va sir dung dén nay. Ong x4c nhan can choi tam Ong dén ky tén
lam chung khong phai can nha 14 hién nay.

3. Ong Nguyén Vin M trinh bay: Ong B 1a mot ho trong Tap doan
B.G.G. Thura dat K to ban d6 E toa lac tai thon C xa L.S 1a mot phan dat cua
Téap doan, sau khi Tép doan tan ra 6ng B xin lam thi tuc va dugc cap glay
chting nhan quyén sir dung dat. Khoang nam 1992 6ng B c¢6 chuyén nhuong dat
cho mot s6 nguoi trong d6 c6 dng G. Ong G cét choi sinh song duoc khoang 02
nam thi bi chay nha nén bo di dau khong rd khoang 2 dén 3 nim 6ng G méi
quay vé cat choi ¢ dén nay.

Tai ban an dan sy so tham s6 23/2017/DS ngay 31/5/2017 cua Toa an
nhan dan thanh ph6 V.T, tinh Ba Ria — Ving Tau da ap dung khoan 9 Diéu 26,
diem a khoan 1 Diéu 35‘B(f) luat t6 tung dan su; khoan 5 bicu 1§6, biéu 203
Lu§1t dat dai; khoép 2 biéu 27 Phép 1énh an phi, 1¢ phi Toa an; di€ém a khoan 2
biéu 17 Nghi quyéet 01/2012/NQ-HDPTP ngay 13/6/2012, tuyén xur:
~ Chap nhén toan bd yéu cau khéi kién cua dng Vo Tien P, ba V3 Thi Minh
N doi véi 6ng Nguyen Ngoc G vé viée tranh chap quyén st dung dat.
Budc Ong Nguyén Ngoc G phai tra cho ba V& Thi Minh N va ong Vo
Tién P di¢n tich dat 363, 9m thudc thira K to ban d6 sé E duoc cap gidy chung

nhan quyen sir dung dat s6 BH ngay 04/10/2011, ky hiéu 16 N theo so do vi tri
thira dat do van phong dang ky dat dai thanh phd V.T lap ngay 04/4/2017.

Ngoai ra an so thdm con tuyén chi phi do v&, dinh gia, sao luc hd so, an
phi, trach nhiém do cham thi hanh an va quyén khang cao theo luat dinh.

Ngay 12 thang 06 ndm 2017, 6ng Nguyén Ngoc G lam don khang céo
toan bo ban an so tham vi cap so tham xét xu chua khach quan, khong dang quy
dinh cta phap luat, khong bao dam quyén 1gi hop phap cuia gia dinh 6ng G.



Tai phién toa phic thim ong Nguyén Ngoc G van giit nguyén yeu cau
khang cdo, ba V& Thi Minh N va 6ng V6 Tién P Van glu nguyen yéu céu khoi
kién; cac duong su khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Kiém sat vién tham gia phién toa P biéu y kién cia Vién kiém sét vé viéc
tuan theo phéap ludt cua Hoi dong xét xir va cac duong su 1a dung theo quy dinh
cua phap luat. V& ndi dung khang céo thi khong c6 can cir chip nhan, dé nghi
Hoi ddng xét xtr bac khang cdo. Tai phién toa ong P, ba N tu nguyen hd trg cho
ong G 10 triéu dong, dé nghi chap nhan. Ngoai ra day 1a vu tranh chip quyén sir
dung dat nhung cap so tham tinh 4n phi khong c6 gia ngach 1a khong dung dé
nghi stra 4n phi dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

bon khang cao cua 6ng Nguyén Ngoc G ndp trong thot han va dung thu
tuc theo quy dinh tai cac Diéu ?71, 272, 273 cua B luat T6 tung Dan sy nén
hqp 1¢; HO1 dong xét xr phic tham xem x€t lai ban an so tham theo thu tuc phic
tham.

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir xem
x€t yéu cau khang cao néu trén nhu sau:

[l] Vé t6 tung: Vé quan h¢ phap luat ong P, ba N cho rang ong G lan
chiém dét nén yéu cau tra lai quyén str dung dat. Ong G cho rang dién tich dat
dang tranh chap 1a cua ong G nhan chuyen nhuong tir nam 1992 nén cap so
tham xéac dinh quan hé phap luat 1a tranh chap quyén sur dung dat 1a dang phap
luat. Vé nguoi tham gia t6 tung: Cap so tham da lay 101 khai ctia ba Bang Thi
T.H 1a vo ong G, la nguoi cung canh tac trén thira dat tranh chap nhung khong
dua vao tham gia t6 tung 1a thleu sot. Tai phién toa phuc tham, ba H dong v
tham gia t6 tung ma khong can phai quay vé thu tuc so tham, vi vay cap phuc
tham bd sung va dua ba H tham gia t6 tung voi tu cach 1a ngudi co6 quyén loi,
nghia vu lién quan.

[2]. V& noi dung:

Ngudn gbc dién tich dat 363,9m” tranh chip 1a mot phan trong dién tich
825m? thudc thira K t& ban dd sb E toa lac tai xd L.S, thanh phd V.T 1a do cac
nguyén don nhan chuyén nhugng cua 6ng Trén Xuéan B va ba Nguyén Thi N.A
nam 2011. Viéc chuyén nhuong da hoan tat cac nguyén don ciing dd lam thu
tuc sang tén tir ndam 2011 va da duoc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat s6
BH ngay 04/10/2011.

Ong G khai nhan chuyén nhugng 4.000m* dat cia 6ng B ba A tir nim
1992 nhung khéng c bat ctr ching tir gi chimg minh cho viéc chuyén nhuong.
Ly do 6ng G néu khéng c6 gidy to vi tai thoi diém d6 dat con quyén quan Iy cua
tap doan khong cho 6ng diang ky. Nhu vay, dat cta tip doan thi ong B khéng cd
quyén chuyén nhuong, néu c6 thi truong hop nay da vi pham phép luét.



Qua trinh cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat cua vo chong 6ng B ba
A thi dung quy dinh ctia phap luat va chi c6 2.668,5m?, nhu vy dat ¢ dau ra dé
chuyén nhuong cho 6ng G 4.000m*. Mit khac éng G chi ranh dat theo nhu Ong
khai thi chi ¢6 2.501m” trong d6 co ca phan dt ctia nha nudc dang quan 1y diéu
d6 cho thdy 6ng G khong truc tiép quan 1y, sir dung Trong khi do ba A trinh
bay ong B co6 chuyen nhuong cho dng G 2000m?, c6 lam gidy tay nhung khi d6
dat khong c6 gidy to va cia tdp doan nén da tra lai tién va ldy lai giay tay rOi.
Trinh bay ctia ba A 13 ¢6 cin ct bdi tai thoi diém nam 1992 thi dat dang tranh
chép 1a cua tap doan B.G.G dang quan 1y, chinh dng G ciing thira nhan dit cua
tap doan nén khong lam gidy t& duoc. Sau nay ba A ¢6 cho dng G 200m? quyén
stt dung dat dé & nhung khong phai vi tri, dién tich ma 6ng G dang l1am nha,
canh tac ciing nhu trinh bay ctia dng Pang Khanh M, 6ng Nguyén Vin M 1a cin
choi 14 cii cia 6ng G khong phai ¢ vi tri hién nay.

Do d6, cap so tham budc 6ng G phai tra lai dién tich dat da 14n chiém cho
cac nguyén don 1a ¢6 can ctr. Tai phién tdoa hom nay ong G khéng cung cap
chtng ctr ndo mdi chimg minh cho yéu ciu khang cao ctia minh nén chap nhan
¥ kién cua dai dién Vién kiém sat bac khang cao cta 6ng G.

Tai phién toa ba N va dai dién Gy quyén ctia ong P 12 6ng Q da hd tro cho
vo chong ong G 10.000.000 dong, sy hd tro trén 1 tu nguyén, khong trai phap
luat nén can ghi nhan stra 4n so tham.

Truong hop 6ng G c6 tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén s
dung dat tir nam 1992 giita ong G vai 6ng B, ba A thi 6ng G c¢6 quyén khai kién
bang vu kién khac.

[3]. V& an phi:

An phi dan su so thim: Cép so tham x4c dinh day 1a tranh chip quyén su
dung dat nhung lai tinh 4n phi khong c¢6 gia ngach 1a khong chinh xac nén can
phai ap dung Diéu 27 Phap lénh an phi, 1& phi Toa an; Diéu 17 Nghi quyét
01/2012/NQ-HDTP ngay 13/6/2012 ctia Hoi dong tham phan Toa 4n nhan dan
tdi cao stra an so thim, budc bi don phai chiu an phi c6 gia ngach, cu thé nhu
sau: an phi 1a gia tri 363,9m® quyén st dung dét 1a 21.470.000 dong x 5% =
1.070.000 dong.

Do stra ban so tham 6ng Nguyén Ngoc G khong phai chiu an phi phlc
tham.

Céc quyét dinh khac cua an so tham khong cé khang céo, khang nghi
khong bi khang cdo, khang nghi da co6 hi¢u luc phép luat.

Vi 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 B6 luat té tung dan su;



Khéng chép nhan yéu cdu khang céo cia Nguyén Ngoc G. Sira ban an
dan sy so tham s6 23/2017/DS ngay 31/5/2017 cua Toa én nhén dén thanh pho
V.T, cu thé nhu sau:

Ap dung khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 Bo luat t6 tung dan
sw; khoan 5 Diéu 166, Dléu 203 Luat dat dai; Diéu 27 Phép 1énh an phi, 18 phi
Toa an; Didu 17 Nghi quyét 01/2012/NQ-HDTP ngay 13/6/2012 ctua Hoi dong
thAm phan Toda 4n nhan dan tdi cao, tuyén xu:

1. C;hap nhan toan ]3() yéu ciu lgh01 kién cua Qng VQ Tién P, ba ,V6 Thi
Minh N do61 véi 6ng Nguyén Ngoc G vé viéc tranh chap quyén st dung dat.

Buodc 6ng Nguyén Ngoc G phai tra cho ba V& Thi Minh N va ong Vo
Tién P dién tich dat 363,9m’ thudc thira K t& ban dd s E toa lac tai xi L.S,
thanh phd V.T duogc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BH ngay
04/10/2011, ky hiéu 16 N theo so dd vi tri thira dat do van phong dang ky dat dai
thanh phd V. T lap ngay 04/4/2017.

2. Ba Vo Thi Minh N va 6ng V& Tién P tu nguyén hd trg cho dng Nguyén
Ngoc G va ba Bang Thi T.H 10.000.000 (muwoi triéu) dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh én, néu chwa thi hanh dn thi nguwoi
phdi thi hanh dn con phdi chiu 1di sudt déi véi so tién chdm tra theo Idi sudt quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bé ludt din sw twong ung voi thoi gian cham tra tai
thoi diém thanh todn.

3. Vé 4n phi, chi phi toa an:

- Chi phi do v&, dinh gia, sao luc hd so: Ba N, dng P ty nguyén chiu va da
ndp du.

- An phi dén su so thim: Ong Nguyén Ngoc G phai nop 1.070.000 dong.
Ba V6 Thi Minh N va 6ng V6 Tién P khong phai ndp, hoan sb tlen tam Urng an
phi d3 ndp 14 5.000.000 dong cho ba N, 6ng P theo bién lai thu tién tam (mg an
phi s6 0001614 ngay 08/11/2016 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd
V.T.

- AQ phi dan sy phuc tham 6ng Nguyén Ngoc G khdng phai chiu hoan tra
300.000 dong tién tam tmg an phi dé ndp cho 6ng G theo bién lai thu tién s6
0006675 ngay 12/6/2017 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho V.T.

Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt thi hanh an dan sy thi ngwoi thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh an
dan sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tir nguyén
thi hanh an hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cdac Piéu 6, 7 va 9
Ludt thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Ludt thi hanh én dan sw

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an (23/8/2017).



Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

-VKSND tinh BVRT; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-TAND TP V.T,

- Cac duong su;
- Chi cuc THADS TP V. T,

- Luu hd so vu an. Da ky tén, dong ddu

Nguyén Thi Phwong Bic



