TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
. KHUVUCI15 Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
THANH PHO HO CHI MINH

Bén 4n sb: 16/2025/DS-ST
Ngay 18 -7-2025
V/v Tranh chap hgp dong tin dung.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 15 - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Héi dong xét xir so thim gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Minh Nga

Céc Hpi tham nhén dan:

1. Ong Piang Minh Ly

2. Ba Nguyén Thi Hong Thanh

- Thu ky phién toa: Ba L& Thi Kim Thoa - Thu ky Toa an nhan dén khu vuc
15- Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan dén khu vie 15 - Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Pang Thi Thanh Truc - Kiém sat vién.

~ Ngay 18 thang 7 nam 2025, tai try s¢ Toa an nhén dan khu vuc 15 - Thanh

ph6 H6 Chi Minh xét xu so tham cong khai vu an thy ly s6 47/2025/TLST-DS ngay
10 thang 01 ndm 2025 v€ “Tranh chap hop dong tin dung”, theo Quyét dinh dua vy
an ra xét xu s6 202/2025/QDXXST-DS ngay 28 thang 5 nam 2025, gitra cac duong
su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan Q (V); dia chi tru so: Tang A
(tang trét) va tang 2, Toa nha S - A P, phuong B, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh
(nay l1a phuong S, Thanh phd H6 Chi Minh).

Nguwoi dai dién hop phép ciia nguyén don: Ong Bui Thé B, ba Vil Théo L, 6ng
Nguyén Phung Triéu T, 6ng Nguyén Long Phi H; dia chi lién hé (nhan vin ban):
Tang F, Toa nha L - s6 G T, Phuong I, Quan E, Thanh phd Ho Chi Minh (nay la

phuong A, Thanh pho Ho6 Chi Minh). La nguoi dai dién theo iy quyén clia nguyén
don (van ban uy quyén ngay 13/02/2025). C6 mat.

2. Bi don:
~ 2.1.Ba Nguyén Thi Hai Y, sinh nam 1989; dia chi thuong tri: S6 D duong C,
T6 C, Khu pho F, phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh
pho H6 Chi Minh). Vang mat
22 Ong Huynh Hiru T1, siph nam 1983; dia chi thuong tru: S6 C duong ) C,,
Khu ph6 B, phuong H, thanh ph6 T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong B, Thanh pho
Ho6 Chi Minh). Vang mat
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NOI DUNG VU AN:

1. Ngudi dai dién hop phap cuia nguyén don trinh bay:

Ngan hang Thuong mai C6 phan Q (goi tat 1a V) dd ky véi ba Nguyén Thi Hai
Y va 6ng Huynh Hitu T1 cac hop dong tin dung sau:

- Hop dong tin dung s6 2858171.23, ngay 11/9/2023 véi ndi dung: VIB cho
ba Nguyén Thi Hai Y va ong Huynh Hiru T1 vay s6 tién 500.000.000 dong; Muc
dich vay von: Nhan chuyén nhuong bat dong san tai thira dat sb 221, to ban do sb
13, dia chi: Phudng P, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh ph
Ho6 Chi Minh); Thoi han vay: 180 thang. Lai suat vay: 11.5%/nam.

Ngay 13/9/2023, V da giai ngan cho ba Nguyén Thj Hai Y va 6ng Huynh Hitu
T1 theo Pon d& nghi giai ngan kiém khé u6c nhan no s6 2858171.23 véi sb tién
500.000.000 dong theo diing yéu cau cta khach hang va phu hop véi Hop dong tin
dung.

- Hop dong tin dung s6 2816096.22, ngay 30/8/2022 véi ndi dung: VIB cho
ba Nguyén Thi Hai Y va ong Huynh Hiru T1 vay sd tién 1.300.000.000 ddng; Muc
dich vay vén: Nhan chuyén nhuong bat dong san tai thira dat s6 221, t& ban d6 sb
13, dia chi: Phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T Thanh phd
H6 Chi Minh); Thoi han vay: 120 thang. Lii sudt vay tai thoi diém giai ngan:
10.1%/nam..

Ngay 10/9/2022, V da giai ngan cho ba Nguyén Thi Hai Y va 6ng Huynh Hiru
T1 theo Pon dé nghi giai ngén kiém khe udc nhan no s6 281.6096(1).22 véi s6 tién
1.300.000.000 dong theo dung yéu cau ciia khach hang va phu hop voéi Hop dong
tin dung.

- Thé tin dung:

+ Cin ctr Dé nghi phat hanh thé da ky ngay 08/3/2023, V di cap Thé tin dung
cho ba Nguyén Thi Hai Y, s6 526887xxxxxx4439; Han mirc thé: 50.000.000 dong;
Lai suét, phi: Theo ban chép thun vé diéu khoan va diéu kién st dung thé tin dung
VIB.

+ Cin cir P& nghi phat hanh thé da ky ngay 28/11/2022, VIB di cip cac Thé
tin dung cho ba Nguyén Thi Hai Y, s6 513094xxxxxx7200; Han mirc thé:
100.000.000 ddng; Lai suat, phi: Theo ban chip thuan vé diéu khoan va diéu kién
sir dung thé tin dung VIB.

Trong thoi gian thuc hién Hop dong tin dung, ba Nguyén Thi Hai Y va ong
Huynh Hitu T1 d4 nhiéu lan vi pham nghia vu thanh toan. Khoan no ciia ba Nguyén
Thi Hai Y va 6ng Huynh Hiru T1 da chuyén sang qua han tir ngay 15/07/2024.

Tinh dén ngay 18/7/2025, ba Nguyén Thi Hai Y va ong Huynh Hiru T1 da tra
cho V sé tién tong cong 1 565.398.074 dong (trong d6 gdm: No gdc 263.319.000
ddng, no 13i 302.079.074 dong).

Hién nay con ng Ngan hang Thuong mai C6 phan Q sb tién 14 2.074.255.623
ddng. Trong do:

+ Theo Hop dong tin dung s6 2858171.23 ngay 11/9/2023: No gbc
475.007.000 déng; No 1ai trong han: 28.967.095 déng; No 1ai quéa han: 47.478.623
ddng. Tong 1a 551.452.718 dong.

+ Theo Hop dong tin dung s6 2816096.22 ngay 30/8/2022: No gbc:
1.061.674.000 déng; No lai trong han: 104.602.586 déng; No 1ai qua han:
103.486.112 ddng. Tong 1a 1.269.762.698 dong.
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+ Thé tin dung s6 526887xxxxxx4439 ngay 08/3/2023: No gbc: 46.906.630
dong; No 1ai qué han: 18.528.112 dong; Phi: 34.862.815 dong. Tong 1a 100.297.557
dong.

+ Thé tin dung s6 5513094xxxxxx7200 ngay 28/11/2022: No gbc: 81.887.353
dong; No 1ai qué han: 34.885.763 dong; Phi: 35.969.534 dong. Tong 1a 152.742.650
dong

Téng cong 1a 2.074.255.623 ddng, gdbm: No gbc 1.665.474.983 dong; No 1ai
trong han: 133.596.681 déng; No 1ai qué han: 204.378.610 déng; Phi: 89.360.461
dong.

- Tai san thé chap gém Quyén sir dung dat va tai san gén lién véi dat thude
thira dat s6: 221, to ban dd sd: 13, dia chi: Phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong
(nay la phuong T Thanh phd Ho Chi Minh) theo Glay chung nhan quyén str dung
dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sb: DE 288456, s6 vao sd
cap GCN: CS05267 do S& Tai nguyén va Mbi trudng tinh B cap ngay 28/06/2022,
cap nhat chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Hai Y ngay 27/07/2022.

Theo Hop dong thé chap s cong chung: 12151, Quyén sb: 09/2022 TP/CC-
SCC/HDBGD do Van phong C cong ching ngay 06/09/2022.

Do ba Nguyén Thi Hai Y va ong Huynh Hitu T1 vi pham nghia vy tra ng nén
Ngan hang Thuong mai C6 phan Q khdi kién, yéu cau Toa giai quyét:

- Budc ba Nguyen Thi Hai Y va ong Huynh Hiru T1 phai tra cho Ngan hang
Thuong mai C6 phan Q sé tién no tinh dén ngay 18/7/2025 13 2.074.255.623 ddng.
Trong do:

+ Theo Hop dong tin dung sd 2858171.23 ngay 11/9/2023: No¢ gbc
475.007.000 déng; No lai trong han: 28.967.095 déng; No 1ai qua han: 47.478.623
ddng. Tong 1a 551.452.718 dong.

+ Theo Hop dong tin dung sb 2816096.22 ngay 30/8/2022: No gbc:
1.061.674.000 ddng; No¢ 1ai trong han: 104.602.586 ddong; No¢ 13i qua han:
103.486.112 dong. Tong 1a 1.269.762.698 dong.

+ Thé tin dung s6 526887xxxxxx4439 ngay 08/3/2023: No gbc: 46.906.630
dong; No 1ai qué han: 18.528.112 dong; Phi: 34.862.815 dong. Tong 1a 100.297.557
dong.

+ Thé tin dung s6 5513094xxxxxx7200 ngay 28/11/2022: N¢ gbc: 81.887.353
dong; No 1ai qué han: 34.885.763 dong; Phi: 35.969.534 dong. Tong 1 152.742.650
dong

Téng cong 1a 2.074.255.623 ddng, gom: No gbc 1.665.474.983 dong; No 1ai
trong han: 133.596.681 déng; No lai qué han: 204.378.610 déng; Phi: 89.360.461
dong.

- Budc ba Nguyén Thi Hai Y va ong Huynh Hitu T1 tiép tuc tra 1ai, 13i qua
han ké tir ngay 19/7/2025 cho dén khi ba Nguyén Thi Hai Y va 6ng Huynh Hiru T1
tra xong toan bd khoan ng theo thoa thuan tai cac Hop dong tin dung da ky.

- Trong truomg hop ba Nguyén Thi Hai Y va ong Huynh Hitu T1 khong thuc
hién hoic thuc hién khong day du nghia vu tra ng cho Ngan hang Thuong mai Cé
phan Q, dé nghi Toa an tuyén Ngan hang Thuong mai C6 phan Q c¢6 quyén yéu cau
co quan co tham quyen ké bién, phat mai tai san bao dam la: Quyén sir dung dat va
tai san gan lién véi dat thudc thira dat s6 221, to ban dd s6: 13, dia chi: Phuong P,
thanh phd T, tinh Binh Duong (nay 1a phu:(‘mg T, Thanh phé H® Chi Minh), theo
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Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gin lién
v6i dat s6: DE 288456, sb vao so cap GCN: CS05267 do S Tai nguyén va Mbi
truong tinh B cdp ngdy 28/06/2022, cap nhat chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi
Hai Y ngay 27/07/2022.

Theo Hop dong thé chap s cong chung: 12151, Quyén sb: 09/2022 TP/CC-
SCC/HDbGD do Van phong C cong chiing ngay 06/09/2022 va toan bd vat phuy,
trang thlet bi kém theo va phan gia tri cong trinh, dién tich cai tao, dau tu xdy dung
thém gan lién v&i dién tich nha dat da thé chap dé thu hdi ng cho Ngan hang Thuong
mai C6 phan Q.

- Bat ky sy thay ddi, stra chita, nang cip nao ctia ba Nguyén Thi Hai Y va ong
Huynh Hitu T1 ddi véi tai san thé chap 1am ting gid tri thuc té cta tai san thé chap
s€ duoc coi 1a bd phan khong thé tach roi thudc tai san thé chép dé thu hoi ng cho
Ngén hang Thuong mai C6 phan Q.

- Toan b sd tién thu duogc tir viée xtr 1y tai san dam bao dugc dung dé thue
hién nghia vy tra ng cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Q. Truong hop néu sb
tién thu dugc tir xur 1y tai san dam bao khong di dé thanh toan hét no thi ba Nguyén
Thi Hai Y va 6ng Huynh Hiru T1 vin phai c¢6 nghia vu tra hét khoan ng con lai cho
Ngan hang Thuong mai C6 phan Q.

Nguyén don giao ndp cdc tdi liéu chirng cir sau: Piéu 1é Ngdn hang, Gidy
chitng nhdn ddng ky doanh nghiép cé phan, Vian ban uy quyén, CCCD, Gidy chitng
nhdn két hén, Gidy chirmg nhdn QSDD, Hop dong tin dung sé 2858171.23, ngay
11/9/2023, Hop dong tin dung sé 2816096.22, ngay 30/8/2022, Hop dong thé chdp
quyén sir dung dat ngay 06/9/2022, Phiéu yéu cau dang ky bién phdp bdo ddm bang
quyén sir dung dat, tai san gdn lién véi ddt ngay 06/9/2022, Chirng thuw tham dinh
gid, Théng bdo két qua dinh gia, Pon dé nghi gidi ngdn kiém khé wéc nhdn no ngay
10/9/2022, 13/9/2023, Dé nghi phat hanh thé ngay 28/11/2022, 08/3/2023.

2. Bi don ba Nguyén Thi Hai Y va éng Huynh Hiru T1 d3 duoc Toa 4n tridu
tap hop 1é nhiéu 1an dé lam viéc, tham gia phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can,
cong khai ching cir va hoa giai, tham gia phién toa nhung vang mat va khong gui
van ban trinh bay ¥ kién ctia minh d6i voi yéu cau khoi kién cia Ngan hang Thuong
mai C6 phan Q nén Toa an khong thé ghi nhan y kién ctia ba Nguyén Thi Hai Y va
ong Huynh Hiru T1.

Bi don ba Nguyén Thi Hai Y va 6ng Huynh Hitu T1 khong giao ndp tai liu
chung ctr.

Tai phién toa,

Nguoi dai dién hop phéap cua nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién.
Cu thé:

- Budc ba Nguyén Thi Hai Y va 6ng Huynh Hitu T1 phai trd cho Ngan hang
Thuong mai C6 phan Q sé tién no tinh dén ngay 18/7/2025 14 2.074.255.623 dong.
Trong do:

+ Theo Hop dong tin dung so 2858171.23 ngay 11/9/2023: No goc
475.007.000 déng; No lai trong han: 28.967.095 déng; No 1ai qua han: 47.478.623
ddng. Tong 1a 551.452.718 dong.
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+ Theo Hop dong tin dung s6 2816096.22 ngay 30/8/2022: No gbc:
1.061.674.000 déng; No lai trong han: 104.602.586 déng; No lai qua han:
103.486.112 dong. Tong 1a 1.269.762.698 dong

+ Thé tin dung s6 526887xxxxxx4439 ngay 08/3/2023: No gbc: 46.906.630
dong; No 1ai qué han: 18.528.112 dong; Phi: 34.862.815 dong. Tong 1a 100.297.557
dong.

+ Thé tin dung s6 5513094xxxxxx7200 ngay 28/11/2022: No gbc: 81.887.353
dong; No 1ai qué han: 34.885.763 dong; Phi: 35.969.534 dong. Tong 1 152.742.650
dong

Téng cong 1a 2.074.255.623 ddng, gdbm: No gbc 1.665.474.983 dong; No lai
trong han: 133.596.681 déng; No 1ai qué han: 204.378.610 déng; Phi: 89.360.461
dong

- Budc ba Nguyén Thi Hai Y va 6ng Huynh Hiru T1 tiép tuc tra 13i, 13i qua
han ké tir ngay 19/7/2025 cho dén khi ba Nguyén Thi Hai Y va 6ng Huynh Hiru T1
tra xong toan bd khoan no theo thoa thuén tai cac Hop dong tin dung da ky.

- Trong trudng hop ba Nguyén Thi Hai Y va ong Huynh Hiru T1 khéong thuc
hién hodc thyc hién khéng day du nghia vu tra ng cho Ngén hang Thuong mai Cé
phan Q, dé nghi Toa an tuyén Ngan hang Thuong mai C6 phan Q ¢6 quyén yéu cau
O quan co thAm quyen ké bién, phat mai tai san bao dam la: Quyén st dung dat va
tai san gan lién voi dat tai thira dat sb 221, to ban do sb: 13, dia chi: Phuong P,
thanh phé T, tinh Binh Duong (nay la phu:ong T, Thanh ph H6 Chi Minh) theo
Gidy chung nhén quyén su dung. dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat s6: DE 288456, s0 vao sd cap GCN: CS05267 do S& Tai nguyén va Moi
truong tinh B cap ngay 28/06/2022, cap nhat chuyén nhugng cho ba Nguyén Thi
Hai Y ngay 27/07/2022.

Theo Hop dong thé chip s6 cong chung: 12151, Quyén sd: 09/2022 TP/CC-
SCC/HDBGD do Vén phong C cong ching ngay 06/09/2022 va toan b vat phu,
trang th1et bi kém theo va phan gia tri cong trinh, dién tich cai tao, dau tu xay dung
thém gan lién véi dién tich nha dat da thé chap dé thu hdi ng cho Ngan hang Thuong
mai C6 phén Q.

- Batky su thay d6i, sira chita, nang cip nao ctia ba Nguyen Thi Hai Y va 6ng
Huynh Hiru T1 d6i véi tai san thé chap 1am tang gi tri thuc té cua tai san thé chap
s€ duoc coi la by phan khong thé tach roi thude tai san thé chap dé thu hoi no cho
Ngén hang Thuong mai C6 phan Q.

- Toan b6 sd tién thu duoc tir viée xtr 1y tai sdn dam bao dugc dung dé thuc
hién nghia vu tra ng cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Q. Trudng hop néu sé tién
thu duoc tir xir 1y tai san dam bao khong da dé thanh toan hét ng thi ba Nguyén Thi
Hai Y va 6ng Huynh Hiru T1 van phai c6 nghia vu tra hét khoan ng con lai cho Ngan
hang Thuong mai C6 phan Q.

Bi don ba Nguyén Thi Hai Y va 6ng Huynh Hiru T1 vang mit khong c6 1y do.

- Phat biéu y kién cua Kiém sat vién tham gia phién toa:

+ V& viéc tuan theo phap luat to tung:

Vi¢c tuan theo phap luat td tung cua Tham phan, Hoi déng xét xu, Thu ky
phién toa trong qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y cho dén truéc thoi diém
Hoi dong xét xtr nghi an:

Viéc tuan theo phéap luat trong thoi gian chuan bi xét xir: Tham phan duoc
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phan cong thu 1y giai quyét vu an da thuc hién theo quy dinh cia Bo luat T4 tung dan
su.

Viéc tudn theo phap luat ciia Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa: Hoi dong xét
xtr, Thu ky phién toa di tuan theo ding cac quy dinh cua Bo luat T tung dan sy vé
viéc xét xtr so tham vu an.

Viéc tuan theo phap luat td tung ctia ngudi tham gia t6 tung:

Tir khi thu Iy vu an, cling nhu tai phién toa nguyén don da thuc hién ding
quyen va nghia vu to tung theo quy dinh cua phap luat. Bi don khong thuc hién ding
quyén va nghla vy t6 tung theo quy dinh cua phap luat.

+Y kién vé viéc glal quyet vu an: Can cur vao cac tai liéu, chu’ng cl coO trong
ho so vu an, di dugc tham tra tai phién toa, c6 can cu chap nhan yéu cau khoi kién
ctiia nguyén don vé viéc yéu cau ba Y va éng T1 c6 trach nhiém lién déi tra cho
nguyén don khoan tién no theo Hop ddng tin dung s 2858171.23 ngay 11/9/2023
va Hop dong tin dung s6 2816096.22 ngay 30/8/2022. Khong chip nhan mot phan
yéu cau khai kién ctia nguyén don vé viéc yéu cau ba Y va ong T1 co trach nhiém
lién doi trd cho nguyén don khoan tién no ddi voi thé tin dung sé 526887xxxxxx4439
ngay 08/3/2023 va thé tin dung s6 5513094xxxxxx7200 ngay 28/11/2022. Dé nghi
Hoi dong xét xir xem xet g1a1 quyét.

+ Nhitng yéu cau, kién nghi dé khac phuc vi pham t6 tung: Khong

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1]. Vé td tung:

[1.1]. V& quan hé phép luat: Ngay 17 thang 12 nam 2024, Ngan hang Thuong
mai C6 phan Q (V) c6 don khoi kién yéu cau ba Nguyén Thi Hai Y va 6ng Huynh
Hitu T1 phai tra sb tién vay va 1ai sudt theo hop dong tin dung nén day 1a vu 4n
“Tranh chap hop ddng tin dung” theo quy dinh tai Piéu 463 ctia BO luat Dan sy nim
2015; Diéu 91 Luat cac T chire tin dung nam 2010, sua dodi, bd sung nam 2017.

[1.2]. Vé tham quyén: Ngan hang Thuong mai C6 phan Q khoi kién vé viée
tranh chap hop dong tin dung 601 vo1 ba Nguyen Thi Hai Y va 6ng Huynh Hiru T1,
day 1a loai viéc thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an theo quy dinh khoan 3 Piéu
26 Bo luat T6 tung dan suy.

Tai thoi diém thu Iy, bi don ba Nguyén Thi Hai Y dang cu tra tai phuong P,
thanh phd T, tinh Binh Duong (nay 14 phuong T, Thanh phé Ho Chi Minh) va ong
Huynh Hitu T1 dang cu tra tai phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay 13
phuong B, Thanh phé H6 Chi Minh) nén thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an
nhan dan thanh phé Tha Dau Mot (nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 15- Thanh phd
H6 Chi Minh) theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39
Bo luat T tung dan su; khoan 2 Diéu 1 cua Luat sta doi, bo sung mat s6 diéu cua
BO luat TH tung dan su.

[1.3]. V& viéc tham gia phién toa ctia dwong su: Tai phién toa bi don ba
Nguyén Thi Hai Y va ong Huynh Hiru T1 vang mat khong c6 1y do mic du da duoc
triéu tdp tham gia phién toa 1an tht hai. Vi vdy cin ctr vao khoan 2 Piéu 227, 228
ctia Bo luat TS tung dan sy, HO1 déng x6t xUr tién hanh xét xur Véng mat ddi véi bi
don.
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[2]. Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don, Hoi dong xét xir xét thay:
[2.1]. B6i v6i cac hop dong tin dung:

- Hop dong tin dung s6 2858171.23, ngay 11/9/2023 véi ndi dung: Ngan hang
Thuong mai Cb phan Q cho ba Nguyen Thi Hai Y va 6ng Huynh Hiru T1 vay s0
tién 500. 000.000 dong; Muc dich vay v6n: Nhan chuyén nhuong bat dong san tai
thira dat s6 221, t ban d6 s 13, dja chi: Phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong
(nay la phuong T Thanh phé H6 Chi Minh); Thoi han vay: 180 thang. Lii suit vay:
11.5%/nam.

Ngay 13/9/2023, Ngan hang Thuong mai Cb phan Q da gidi ngan cho ba
Nguyén Thi Hai Y va 6ng Huynh Hitu T1 theo Bon dé nghi giai ngan kiém khé udc
nhan no s6 2858171.23 vOi s0 tién 500.000.000 dong.

- Hop dong tin dung s6 2816096.22, ngay 30/8/2022 véi ndi dung: Ngan hang
Thuong mai Cb phan Q cho ba Nguyén Thi Hai Y va ong Huynh Hitu T1 vay s6
tién 1.300.000.000 dong, Muc dich vay von: Nhan chuyen nhuong bat dong san tai
thira dat s6 221, t& ban d6 sd 13, dja chi: Phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong
(nay 1a phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh); Thoi han vay: 120 thang. Lai suat vay
tai thoi diém giai ngan: 10.1%/nam.

Ngay 10/9/2022, Ngan hang Thuong mai Cb phan Q da giai ngan cho ba
Nguyén Thi Hai Y va 6ng Huynh Hitu T1 theo Don dé nghi giai ngén kiém khé uéc
nhan no s6 281.6096(1).22 véi sd tién 1.300.000.000 dong.

-Thé tin dung:

+ Cin ¢t Dé nghi phat hanh thé da ky ngay 08/3/2023, Ngan hang Thuong
mai C6 phan Q di cédp Thé tin dung cho ba Nguyén Thi Hai Y, s
526887xxxxxx4439; Han muc thé: 50.000.000 ddng; Lai suat, phi: Theo ban chép
thuan vé diéu khoan va diéu kién sir dung thé tin dung Ngan hang Thuong mai C6
phan Q.

+ Can ctr D& nghi phét hanh thé da ky ngay 28/11/2022, Ngan hang Thuong
mai CO phan Q di cip cac Thé tin dung cho ba Nguyén Thi Hai Y, s6
513094xxxxxx7200; Han muc thé: 100.000.000 dong; Lai suat, phi: Theo ban chap
thuan vé diéu khoan va diéu kién st dung thé tin dung Ngan hang Thuong mai Co
phan Q.

Qua trinh thyc hién hop dong, ba Nguyén Thi Hai Y va éng Huynh Hitu T1

d3 vi pham ndi dung thoa thuan tai Hop dong tin dung da ky, khoan vay da qua han
thanh toan tur ngay 15/7/2024.

[2.2]. Xét thay, cac thoa thuan cta duong su trong hop dong tin dung; khé wéc
nhan no, phu luc hop déng la tu nguyén, khong vi pham diéu cam, khong trai dao
dtrc xa hoi va phu hop quy dinh cua phép luat nén dugc phéap luat cong nhan va bao
vé. Cac bén tham gia trong giao dich c6 cac quyén va nghia vu phat sinh tir cac hop
dong da ky két. Do d6, hop dong phat sinh hiéu luc ddi véi cac bén.

Qua trinh thyc hién hop dong, ba Nguyén Thi Hai Y va éng Huynh Hiru T1
d3 vi pham thoi han tra no, cac khoan tién vay da qua thoi han tra no. Do ba Nguyén
Thi Ha1 Y va ong Huynh Hiru T1 vi pham nghia vu tra ng, Ngan hang Thu:(yng mal
C6 phan Q c6 don khoi kién. Qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n da tién hanh téng
dat théng bao thu 1y va cac van ban t tung cho ba Nguyén Thi Hai Y va ong Huynh
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Hiru T1 nhung ba Nguyén Thi Hai Y va ong Huynh Hiru T1 khong tham gia t tung,
khong c6 van ban trinh bay y kién, phan dbi yéu cau khéi kién ciia Ngan hang Thuong
mai C6 phan Q. Xem nhu ba Nguyén Thi Hai Y va 6ng Huynh Hiru T1 da tir bo
quyén chimg minh dé bao vé quyén va loi ich hop phép ctia ba Nguyén Thi Hai Y va
ong Huynh Htru T1. Toa an can ctr vao céc tai liéu, ching ctr do nguyén don Ngan
hang Thuong mai C6 phan Q cung cap va do Toa an thu thap dé giai quyét vu an
theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 91 caa BO luat T tung dan sy nam 2015.

Theo céc tai liéu chimg ctr c6 trong hd S0 vu an thé hién Ngin hang Thuong
mai C6 phan Q da thyc hién viéc giai ngan s tién vay cho ba Nguyén Thi Hai Y
va 6ng Huynh Hitu T1 theo cac hop ddng tin dung, khé udc nhan no. Qua trinh thuc
hién hop dong ba Nguyén Thi Hai Y va ong Huynh Hiru T1 vi pham nghia vu tra
no.

Do d6, Ngan hang Thuong mai C6 phan Q khai kién yéu cau ba Nguyén Thi
Hai Y va 6ng Huynh Hiru T1 phai tra s6 tién con ng tinh dén ngay 18/7/2025 va
tlen 11, 141 qua han theo mirc 14i suat thoa thuan tai hop dong tin dung ké tir ngay
tiép theo clia ngay xét xir so tham (ngay 19/7/2025) cho dén khi tra hét ng 13 co co
s& chap nhan, phu hop quy dinh tai cac Diéu 463, 466, 468, 470 cua Bo luat Dan su
nam 2015; cac Diéu 91, 94, 95 Luat Céc to chirc tin dung nam 2010, stra doi bd
sung nam 2017; Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ciia Hoi dong
Tham phan Toa 4n nhan dan Tdi cao huéng dan ap dung mét sé quy dinh cia phéap
luat vé 1ai, 13i suat, phat vi pham.

Tuy nhién, theo dé nghi phat hanh thé ngay 28/11/2022 va yéu cau cung cip
dich vu thé tin dung ngay 08/3/2023 chi do mot minh ba Nguyén Thi Hai Y dé nghi
cap han muc tin dung. Do do, khong c6 co so dé xac dinh 6ng Huynh Hiru T1 cung
da vay va cung su dung s tién theo dé nghi phat hanh thé ngay 28/11/2022 va yéu
cau cung cap dich vy thé tin dung ngay 08/3/2023. Vi vy, khong c6 ¢ so dé budc
6ng Huynh Hitu T1 phai co trach nhiém lién d¢i cung ba Nguyen Thi Hai Y tra cho
Ngan hang Thuong mai C6 phan Q s tién ng. d6i voi thé tin dung sb
526887xxxxxx4439 ngay 08/3/2023 va thé tin dung s6 5513094xxxxxx7200 ngay
28/11/2022. Do d6, mot minh ba Nguyén Thi Hai Y phai c6 trach nhiém tra cho
Ngan hang Thuong mai C6 phan Q sd tién ng d6i véi thé tin dung sb
526887xxxxxx4439 ngay 08/3/2023 va thé tin dung s6 5513094xxxxxx7200 ngay
28/11/2022.

Cu thé:

- Ba Nguyén Thi Hai Y va ong Huynh Hitu T1 phai c6 trach nhiém tra cho
Ngan hang Thuong mai Co phan Q s6 tién no tinh dén ngay 18/7/2025 la
1.821.215.416 ddng. Trong d6 gom:

+ Theo Hop dong tin dung so 2858171.23 ngay 11/9/2023: No goc
475.007.000 déng; No 1ai trong han: 28.967.095 déng; No 1ai quéa han: 47.478.623
ddng. Tong 1a 551.452.718 dong.

+ Theo Hop dong tin dung s6 2816096.22 ngay 30/8/2022: No gbc:
1.061.674.000 déng; No 1ai trong han: 104.602.586 déng; No 1ai qua han:
103.486.112 dong. Tong 13 1.269.762.698 dong

Ba Nguyén Thi Hai Y va 6ng Huynh Hitu T1 c6 trach nhiém tra cho Ngan
hang Thuong mai C6 phan Q tién 14i, 13i qua han tir ngay 19/7/2025 trg di theo murc
131 sut thoa thuan tai Hop dong tin dung da ky cho dén khi tra hét ng.
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- Ba Nguyén Thi Hai Y phai c6 trach nhiém tra cho Ngan hang Thuong mai
Co phan Q so tién ng tinh dén ngay 18/7/2025 1a 253.040.207 dong: Trong d6 gom:

_ + Thé tin dung s 526887xxxxxx4439 ngay 08/3/2023: No gbc: 46.906.630
dong; No lai qua han: 18.528.112 dong; Phi: 34.862.815 dong. Tong 1a 100.297.557
dong.

+ Thé tin dung s 5513094xxxxxx7200 ngay 28/11/2022: N¢ gbc: 81.887.353
dong; No 1ai qua han: 34.885.763 dong; Phi: 35.969.534 dong. Tong 1a 152.742.650
dong.

Ba Nguyén Thi Hai Y ¢6 trach nhiém tra cho Ngan hang Thuong mai Co phan
Q tién 13i, 13i qué han tir ngay 19/7/2025 tré di theo muc lai suét thoa thuén tai dé
nghi phat hanh thé ngay 28/11/2022 va yéu cau cung cp dich vu thé tin dung ngay
08/3/2023 da ky cho dén khi tra hét ng.

[2.3]. D6i v6i tai san thé chap:

Pé dam bao cho khoan vay cta ba Nguyén Thi Hai Y va 6ng Huynh Hiru T1
dbi voi Hop dong tin dung s6 2858171.23 ngay 11/9/2023 va Hop ddng tin dung sb
2816096.22 ngay 30/8/2022. Khi ky két hop ddng tin dung véi Ngan hang Thuong
mai C6 phan Q, ba Nguyén Thi Hai Y va 6ng Huynh Hitu T1 c6 ky két hop dong
thé chip quyén sir dung dat ddi voi: Quyén sir dung dt va tai san gan lién véi dat
thudc thira dat sb 221, to ban d6 s6: 13, dia chi: Phuong P, thanh phé T, tinh Binh
Duong (nay 1a phu’O’ng T, Thanh phé H6 Chi Minh) theo Glay ching nhén quyen
st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6: DE 288456, s0

vao sO cdp GCN: CS05267 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cip ngay
28/06/2022, cap nhat chuyén nhugng cho ba Nguyén Thi Hai Y ngay 27/07/2022.

Theo Hop dong thé chip sé cong ching: 12151, Quyén sd: 09/2022 TP/CC-
SCC/HDPGD do Van phong C cong ching ngay 06/09/2022.

Xét thdy, Hop dong thé chip quyén sir dung dat dugc cac bén tir nguyén ky
két, duoc cong chimg va dang ky giao dich bao dam theo diing quy dinh tai cac Diéu
299, 303, 317, 318, 319 va 320 cua Bo luat Dan sy nim 2015; Nghi dinh sb
102/2017/ND-CP ngay 01/9/2017 ctia Chinh phu vé dang ky bién phéap bao dam va
Nghi dinh s6 21/2021/ND-CP, ngay 19/3/2021 cta Chinh phil quy dinh thi hanh B
luat Dan sy vé bao dam thyc hién nghia vy, nén phat sinh hiéu lyc. Trudng hop, ba
Nguyén Thi Hai Y va 6ng Huynh Hitu T1 khong thuc hién hodc thuc hién khong day
du nghia vy tra ng thi Ngan hang Thuong mai Co phan Q duoc quyen yéu cau co
quan thi hanh an phat mai tai san thé chap 13 quyén sir dung dét, quyén so hiru nha ¢
va tai san khac gan lién voi dat néu trén dé thu hoi no.

Trong trudng hop phat mai tai san bao dam ma khong du thu hoi ng thi ba
Nguyén Thi Hai Y va 6ng Huynh Hitu T1 phai tiép tuc nghia vu tra no cho dén khi
hét no.

[2.4]. Trudng hop ba Nguyén Thi Hai Y va 6ng Huynh Hitu T1 tra hét toan
b6 khoan no cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Q ma khong qua xir 1y tai san thé
chap thi Ngan hang Thuong mai C6 phan Q c6 trach nhiém tra lai cho ba Nguyén
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Thi Hai Y va ong Huynh Hiru T1 ban chinh Gidy chimg nhan quyén str dung dat
quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat cua thira dat néu trén.

Ttr nhitng phan tich trén, c6 cin ¢ chip nhan yéu cau khai kién cua nguyén
don Ngan hang Thuong mai C6 phan Q do6i véi bi don ba Nguyén Thi Hai Y va ong
Huynh Httu T1 vé viéc tranh chap hop dong tin dung.

[3]. Tai phién toa, phat biéu y kién vé viéc giai quyét vu 4n cta Kiém sat vién
dai dién Vién ki€m sat nhan dan khu vyc 15 - Thanh phé H6 Chi Minh 1a ¢6 co s0,
phu hop v6éi nhan dinh ciia Hoi dong xét xur.

[4]. V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xet tham dinh tai chd 13 2.000.000 dong.
Cin ctr vao Diéu 157 cta Bo luat TH tung dan sy. Do yéu cau cla nguyen don Ngan
hang Thuong mai C6 phan Q dugc chap nhin nén bi don ba Nguyén Thi Hai Y va
ong Huynh Hiru T1 ophéi chiu s6 tién 2.000.000 dong d¢€ lai cho nguyén don Ngan
hang Thuong mai C6 phan Q.

[5]. An phi dan sy so thAim: Can ctr Diéu 147 cua Bo luat T tung dan su; Nghi
quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Quoc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi, 1¢ phi Toa an:
Do yéu cau cia nguyen don Ngan hang Thuong mai C6 phan Q duoc chap nhan nen
bi don ba Nguyén Thi Hai Y va 6ng Huynh Hitu T1 phai chiu an phi d6i voi sd tién
nguyén don duoc chap nhan. Cu thé:

[5.1] Ba Nguyén Thi Hai Y va 6ng Huynh Hiru T1 phai chiu 4n phi la
66.636.462 dong. .

[5.2] Ba Nguyén Thi Hai Y phai chiu 4n phi 1a 12.652.010 dong.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:

Can ctr vao:

- Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khodn 1 Diéu 39, céc diéu
147,157,227, 228,266, 271 va 273 cua B0 luat T6 tung dan suy;

- Khoan 2 Piéu 1 cua Luat stra ddi, bd sung mat s6 diéu cua BO luat TS tung
dan su.

- Diéu 463, 466, 468 ctua Bo luat Dan sy nam 2015;

- Dieu 91, Dicu 95 va Dieu 98 Ludt cac T6 chic tin dung ndm 2010, stra doi,
b6 sung nam 2017,

- Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng
vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an.

1. Chap nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don Ngan hang Thuong mai C6
phan Q d6i véi bi don ba Nguyén Thi Hai Y va éng Huynh Hitu T1 vé viéc “Tranh
chap hop dong tin dung”.
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1.1. Budc ba Nguyen Thi Hai Y va 6ng Huynh Htru T1 ¢6 trach nhiém tra cho
Ngén hang Thuong mai Cb phan Q s6 tién no tinh dén ngay 18/7/2025 1a
1.821.215.416 ddng. Trong d6 gém:

+ Theo Hop doéng tin dung sb 2858171.23 ngay 11/9/2023: Ng¢ gbe
475.007;000 dong; No lai trong han: 28.967.095 dong; No lai quéa han: 47.478.623
dong. Tong la 551.452.718 dong.

+ Theo Hop dong tin dung sb 2816096.22 ngdy 30/8/2022: No goc:
1.061.674.000‘déng;v No lai trong han: 104.602.586 dong; No 1ai qua han:
103.486.112 ddng. Tong 13 1.269.762.698 dong

Ba Nguyén Thi Hai Y va ong Huynh Hiru T1 c6 trach nhiém tra cho Ngan
hang Thuong mai C6 phan Q tién 14i, 13 qua han tir ngay 19/7/2025 tr¢ di theo mure
1ai suat thoa thuan tai Hop dong tin dung s6 2858171.23 ngay 11/9/2023 va Hop
ddng tin dung s6 2816096.22 ngay 30/8/2022 cho dén khi tra hét ng.

1.2. Budc ba Nguyén Thi Hai Y c6 trach nhiém tra cho Ngan hang Thuong
mai C6 phan Q so tién ng tinh dén ngay 18/7/2025 1a 253.040.207 dong: Trong do
gom:

.+ The tin dung 50 526887xxxxxx4439 ngay 08/3/2023: No gbc: 46.906.630
dong; No lai qua han: 18.528.112 dong; Phi: 34.862.815 dong. Tong la 100.297.557
dong.

+ Thé tin dung s6 5513094xxxxxx7200 ngay 28/11/2022: N¢ gbc: 81.887.353
dong; No lai qua han: 34.885.763 dong; Phi: 35.969.534 dong. Tong 1a 152.742.650
dong.

Ba Nguyén Thi Hai Y ¢6 trach nhiém tra cho Ngan hang Thuong mai C phan
Q tién 14, 14i qua han tir ngdy 19/7/2025 tr¢ di theo murc 13i suat thoa thuén tai dé
nghi phat hanh thé ngay 28/11/2022 va yéu cu cung cp dich vu thé tin dung ngay
08/3/2023 da ky cho dén khi tra hét ng.

1.3. Truong hop, ba Nguyén Thi Hai Y va 6ng Huynh Hitu T1 khong thuc
hién hodc thyc hién khong day du nghia vu tra ng cho Ngan hang Thuong mai Cb
phan Q thi Ngan hang Thuong mai Cb phan Q dugc quyen yéu cau co quan thi hanh
an phat mai tai san dé thu hdi ng la: Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat
thudc thira dat s6 221, to ban d6 s6: 13, dia chi: Phudng P, thanh phé T, tinh Binh
Duong (nay la phu’ong T, Thanh phé H6 Chi Minh) theo Glay chimg nhan quyen
st dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6: DE 288456, s0
vao sO cdp GCN: CS05267 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh B cip ngay
28/06/2022, cap nhat chuyén nhugng cho ba Nguyén Thi Hai Y ngay 27/07/2022.

Theo Hop dong thé chap sb cong chimg: 12151, Quyén sd: 09/2022 TP/CC-
SCC/HDPGD do Van phong C cong ching ngay 06/09/2022.

Trong truong hop phat méi tai san bao dam ma khong di thu hoi ng, ba
Nguyén Thi Hai Y va ong Huynh Hitu T1 phai tiép tuc nghia vu tra no cho dén khi
hét no.

1.4. Trudng hop ba Nguyén Thi Hai Y va 6ng Huynh Hiru T1 tra hét toan b
khoan no cho Ngan hang Thuong mai Co phan Q ma khong qua xu 1y tai san thé
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chap thi Ngan hang Thuong mai C6 phan Q c6 trach nhiém tra lai cho ba Nguyén
Thi Hai Y va ong Huynh Hiru T1 ban chinh Gidy ching nhan quyén st dung dat
quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6: DE 288456, sd vao so cap
GCN: CS05267 do S Tai nguyén va Mbi truong tinh B cdp ngay 28/06/2022, cép
nhat chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Hai Y ngay 27/07/2022.

2. Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd: Ba Nguyén Thi Hai
Y va 6ng Huynh Hiru T1 phai chiu s6 tién 2.000.000 dong (hai tri¢u dong) dé tra lai
cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Q.

3. Vé an phi dan su so tham:

3.1 Ba Nguyén Thi Hai Y va ong Huynh Himu TI phai chiu an phi la
66.636.462 dong (sau muoi sau triéu sau tram ba muoi sau nghin bon tram sau muoi
hai dong).

3.2 Ba Nguyén Thi Hai Y phai chiu an phi 13 12.652.010 d6ng (mudi hai triéu
sdu tram nam muoi hai nghin khong tram muoi dong).

- Hoan tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Q s tién 33.172.000 dong
(ba muoi ba triéu mot trim bay muoi hai nghin déng) tam tng 4n phi di nop theo
bién lai thu tam tng &n phi, 1& phi Toa 4n ky hiéu BLTU/24 s6 0008903, ngay
03/01/2025 caa Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phé Thit Dau Mot.

4. Puong su c6 mat co quyen khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay Toa 4n tuyén an. Puong sy ving mit c6 quyén khang céo ban an trong thoi han
15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ban an dugc niém yét.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh 4n
dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n dan sw, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su;
thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh 4n dan
su.

THANH VIEN HQI PONG XET XU  THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thi Minh N
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