_ TOA PHUC THAM CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TOI CAO Péc 1ap — Tu do — Hanh phiic
TAI THANH PHO HO CHi MINH

Bén 4n sb: 207/2025/HC-PT
~ Ngay: 11/9/2025
VIV “Khieu kién quyét dinh hanh chinh”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM
TOA AN NHAN DAN TOI CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xik phiic thim gom co:
Tham phan — Chu toa phién toa: ~ Ong Phan Van Yén

Cdc Tham phdn: Ong Vii Ngoc Huynh
Ba Ho Thi Thanh Thay
- Thu ky phién toa: Qng Lé Minh Anh - Thu ky Toa phuc tham Toa 4n nhan
dan t61 cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pgi dign Vign Cong to va kiém sdt xét xir phiic tham tgi Thanh phé Ho
Chi Minh tham gia phién toa: Ba Tran Thi Hué - Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 9 nam 2025, tai try s Toa phuc tham Toa 4n nhan dan tbi cao
tai Thanh ph6 H6 Chi Minh xét xur phtic tham c6ng khai vy an hanh chinh thy ly so:
478/2025/TLPT-HC ngay 12 thang 6 nam 2025 v¢& viéc “Khieu kién quyét dinh hanh
chinh”.

Do Bén an hanh chinh so thim s6 80/2025/HC-ST ngay 26 thang 3 nam 2025
cua Toa an nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham sd 1266/2025/QDXXPT-HC
ngay 25 thang 8 nam 2025, gitra cac duong su:

1. Ngwoi khaoi kién:

1.1. Ong Huynh Van H1, sinh nam 1971, (c6 mat).

1.2. Ba Tran Thi Thanh T4, sinh ndm 1970, (c6 mit).

~ Cungdia chi: SO H T, phuong A, quan T, Thanh pho Ho Chi Minh (nay la
s0 H T, phuong B, Thanh pho H6 Chi Minh).

2. Ngwoi bi kién:

2.1. Chu tich Uy ban nhan dan Quéan A, Thanh ph6 Ho Chi Minh (nguoi ké
thtra quyén, nghia vu t0 tung la Chu tich Uy ban nhan dan phuong A, Thanh pho H6
Chi Minh), (vang mat).

2.2. Uy ban nhan dan Quén A, Thanh ph6 Ho Chi Minh (ngudi ké thira quyén,



nghia vu t6 tung 1a Chu tich Uy ban nhan dan phuong A, Thanh phd HO Chi Minh),
(vang mat).

Pia chi: S6 G, duong B, khu phé C, phudng B, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Nguoi khdng cdo: Ngudi khai kién 6ng Huynh Van H1 va ba Tran Thi Thanh
T4.

NOI DUNG VU AN:

* Theo tom tdt tai ban an so tham va trinh bay cua nguoi khoi kién co noi
dung nhu sau:

Ong Huynh Van H1 va ba Tran Thi Thanh T4 1a chi sé hitu hop phap nha dat
toa lac tai dia chi s6 A khu phé E, phuong T, quén A, Thanh phé Ho6 Chi Minh c6
dién tich xay dung la 72 2m?, két cau tuong gach, mai tole, 01 tang, dugc xay dung
trén phan dat ¢ dién tich 450 8m can ctr theo gidy chung nhan quyén so hitu nha ¢
va quyén st dung dat o ho so gbc sd 1642, thua dat s6 364-1, to ban d6 s6 4H (so
d6 nen) do Uy ban nhan daA (sau day viét tat 1a UBND) Quan A Thanh phd Ho Chi
Minh cip ngay 02/12/2002 cho dng Nguyén D va ba Tran Thi Diéu T va di duoc
cap nhat dang bo sang tén cho ong Huynh Vin H1 va ba Tran Thi Thanh T4 vao
ngay 13/05/2024 cin ct theo Hop dong mua ban nha ¢ co6 cong chung sd
4833/HD.MBN ngay 05/05/2004 tai Phong C, Thanh pho H.

Ngay 06/12/2010, A ban hanh quyét dinh s6 2863/QD-UBND vé viéc thu hoi,
huy bo gidy chimg nhan s 1642 (sau day goi 13 Quyét dinh s6 2863). Quyét dinh sd
2683 dugc diéu chinh boi Quyét dinh sé 869/QD-UBND ngay 20/06/2011 cia A
(sau day goi 1a Quyét dinh s6 869). Tiép tuc, ngdy 26/11/2011 chi tich A ban hanh
Quyét dinh s6 1036/QD-UBND vé viéc bdi thuong, hd tro thiét hai va ban giao mat
bang d6i v6i ho ong Huynh Van H1 bi anh huong du 4n dau tu xay dung khu tai
dinh cu va Depot T tai phuong T, Quéan A (sau day goi 1a Quyét dinh s6 1036). Quyét
dinh s6 1036 dugc diéu chinh bai Quyét dinh s6 1894/QD-UBND ngay 19/10/2011
(sau ddy goi 13 Quyét dinh sd 1894). Tuy nhién, toan bd cac Quyét dinh néu trén
(Quyét dinh sb 2683, Quyét dinh s6 869, Quyét dinh sd 1036, Quyét dinh sd 1894)
d3 bi Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh va Toa an nhan dan cap cao tai
Thanh phd HO Chi Minh tuyén hiy; ban an hién da c6 hiéu luc phap luat (Ban an sd
791/2022/HC-PT ngay 22/09/2022 ctia Toa an nhan dan cép cao tai Thanh phé HO
Chi Minh).

Ngay 22/12/2023 Chu tich A ban hanh Quyét dinh s6 9413/QD-UBND vé viéc boi
thuong, hd tro thiét hai va ban giao mit bang ddi v6i 6ng Huynh Vin H1 va ba Tran
Thi Thanh T4 bi anh huéng dy an dau tu xay dung khu tai dinh cu va Depot T tai
phuong T, Quén A (sau day goi 1a Quyét dinh s6 9413) ddi véi dién tich dat 1a 507,1
m? va ap dung don gid bdi thuong dugc ban hanh vao nim 2004 voi don gia
4.400.000 d/m? 1a qua thap, khong phu hop theo quy dinh cua phap luat dat dai.

Khong dong y voi Quyét dinh s6 9413, 6ng ba da khiéu nai va dén ngay 25/03/2024,

Chu tich A ban hanh Quyét dinh s6 1624/QP-A ngay 25/3/2024 vé viéc giai quyét



khiéu nai cua 6ng Huynh Vian H1 va ba Tran Thi Thanh T4 (sau day goi la Quyét
dinh s6 1624), theo d6 khéng chap nhan toan bd ndi dung khiéu nai.

Ngu:ql khoi k,1¢n nhan thay rang viéc Chu tich A ban hanh Quyet dinh s6 9413 va
Quyeét dinh s6 1624 1a chua phu hop véi cac quy dinh phép luat, vi nhitng 1y do nhu
Sau.

Thir nhat, vé thAm quyén ban hanh quyét dinh s6 9413: Quyét dinh 9413 1a do Chu
tich A ban hanh, tuy nhién tham quyén ban hanh quyét dinh boi thudng khi thu hoi
dat thudc vé A chir khong phai cua Chu tich A. Nhu vay quyet dinh s6 9413 duogc
ban hanh khéng dung tham quyén theo quy dinh ctia Luat dat dai nam 2013.

Thit hai, trude khi ban hanh quyét dinh boi thuong thi dang 18 ra A phai ban hanh
quyét dinh thu hoi dat ddi véi dién tich dat nhu trén ctia 6ng H1 va ba T4. Tuy nhién,
cho dén thoi diém hién tai A van chwa ban hanh quyét dinh thu hoi ddi véi toan b
dién tich nhu trén. Diéu nay dan dén viéc Chu tich A ban hanh Quyét dinh s6 9413
1a khong dung trinh ty, thu tuc theo quy dinh phép luit hién hanh.

Thir ba, vé ndi dung cta Quyét dinh s6 9413: Gia boi thuong dat & duge A ap dung
1a gia dat vao nam 2004. Ké tir thoi diém d6 cho dén nay, gia dat o tai dia ban da
thay d6i rat nhiéu, cy thé 1a hon 44 triéw/m? (cdn cir Quyét dinh sé 12791/0P-UBND
ngay 29/12/2022 ciia Chii tich A). Quyét dinh bdi thuong dugc ban hanh vao nim
2023 nhung lai 4p dung don gia tai thoi diém nam 2004 1a khong phu hop véi quy
dinh cua phap luat.

Do Quyét dinh s6 9413 duoc ban hanh khong ding quy dinh nhu trén nén viéc Chu
tich A ban hanh Quyet dinh sé 1624/QD-UBND-TTr ngay 25/3/2024 cua Chu tich
A vé viéc giai quyét khiéu nai ciia ong Huynh Vin H1 va ba Tran Thi Thanh T4 (lan
dau) ciing khong phi hop véi quy dinh phép luat hién hanh.

Can ctr khoan 2, khoan 3 Diéu 174 Luat Dat dai 2013 quy dinh nguyén tic boi thudng
vé dat khi Nha nude thu hoi dat 1a: “Viée boi thwong dwoc thuc hién bcing viéc giao
dat ¢é cung muc dich sw dung voi loai dat thu hoi, néu khong co dat dé boi thuong
thi dwoc boi thiwong bang tién theo gid dat cu thé cia logi ddt thu héi do UBND cdp
tinh quyét dinh tai thoi diém quyét dinh thu héi ddt”. Canh do, viéc boi thuwong khi
Nha nuée thu hoi dat phdi bao dam dén chi, khdch quan, céng bang, cong khai, kip
thoi va dung quy dinh cua phap ludt”.

Vé can clr xac dinh loai dat, cin ctr boi thudng va cap Gidy ching nhan quyén st
dung dét, can cur cac quy dinh tai khoan 1,2,3 Piéu 11, khoan 1,2,3 Diéu 80, khoan
1,2,3 Bidu 100 Luat Dat Pai 2013 d3 c6 nhitng quy dinh hét stc cu thé d¢é dam bao
quyén loi tot nhat cho nguoi dan ¢ dat bi thu hoi. Ngoai ra trong trudng hop nay,
khoan 1, Piéu 45, Nghi dinh s6:181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh phi
cling quy dinh rd vé viéc di cap Gidy chirmg nhan quyén st dung dét & cho gia dinh,
ca nhan trong truong hop thira déat ¢. Hién tai, Luat Dat Dai 2024 cling da sua déi,
bd sung nhiing diéu khoan mdi nham bao dam quyén loi tot nhat cho nguoi co dat
bi thu hoi.

Do d6, ngudi khéi kién dé nghi Toa an:



- Huy Quyét dinh s6 9413/QD-UBND-BT ngay 22/12/2023 cua Chu tich A vé viée
bdi thudng, hd tro thiét hai va ban giao mit biang ddi véi ong Huynh Vin HI va ba
Tran Thi Thanh T4 bi anh huong dy an PAu tu xay dung Khu téi dinh cu va Depot
T phuong T, Quan A.

- Huy Quyet dinh s6 1624/QD-UBND-TTr ngay 25/3/2024 ciia Chu tich A vé viéc
giai quyét khiéu nai ciia 6ng Huynh Van H1 va ba Tran Thi Thanh T4 (1an dau).

-Budc A ban hanh quyét dinh thu hoi dat va boi thudng toan bo dién tich 507,1 m?
(dia chi A - khu phd E, phuong T, Quan A, Thanh phé HO Chi Minh) trong do6
450,8m? 1a dat ¢ x 44.802.000 dong/m?= 20.196.741.600 dong va 56,3m? dat nong
nghiép trong cay 1au nam x 460.000 déng/ m? = 25.898.000 dong. Téng cong yéu
cau bdi thuong 1a 20.222.639.600 dong.

Nguoi khoi kién cam doan khong dong thoi khiéu nai cac quyét dinh hanh chinh néu
trén dén ngudi c¢6 tham quyén giai quyét khiéu nai tiép theo.

Nguwoi bi kien A, Chu tich UBND Qudn 12 xin vang mat va co nguoi bao vé
quyén va loi ich hop phap la 6ng Poan Nguyén Pire T1 trinh bay: Phia ngudi bi kién
giit nguyén vin ban s6 154/UBND-BT ngay 08/01/2025 d6i v4i noi dung khai kién
ctia 6ng Huynh Van H1 va ba Tran Thi Thanh T4 bi 4nh huong trong du an dau tu
xay dung khu tai dinh cu va Depot T tai phuong T.

1. V& dién tich dat boi thuong:

Ong Huynh Van H1 va ba Tran Thi Thanh T4 c6 nha, dét bi anh huong trong
du an dau tu xay dyng Khu tai dinh cu V tai phuong T voi dién tich dat 507,1 m2,
trén dat c6 nha tudng gach - mai ton -nén ceramic voi dién tich 69,9 m* (Theo Ban
d6 hién trang vi tri do Cong ty TNHH D1 s6 1328-1/DDBD-BK ngay 15/11/2023
dé phuc vu cong tac bdi thudng, giai toa du an dau tu xdy dung Khu tai dinh cu V).
Piat thudc mot phan thira 363 to ban d6 s 4 (theo Tai lidu 02/CT- -UB); thugc mét
phan thira 48-1, 66-1 to ban d6 s6 41 (theo Tai liéu nam 2004). Phan dat va nha c6
nguon gdc nhu sau:

Phan’dat vanha trén dugc A cép Gidy chimg nhan quyén s& hiru nha ova quyén
sir dung dat ¢ (Giay ching nhén) s6 1642 ngay 02/12/2002 cho dng Nguyen D va ba
Tran Thi Dié;u T vo1 dién ticI} d@t ola 450,‘8 Hf va nha & véi dién tich 72,2 m?. Pat
thudc thtra s6 364-1 to ban do s6 4H (So d6 nén).

Ngay 31/12/2002, dng Nguyén D va ba Tran Thi Diéu T ting cho 6ng Tran Vin
T2.

_ Ngay 26/4/2004, 6ng Tran Vin T2 dang bo chuyén nhuong dat va nha cho ba
Tran Thi Bich N.
Ngay 13/5/2004, ba Tran Thi Bich N déng b chuyén nhuong dét va nha cho
6ng Huynh Van H1 va ba Tran Thi Thanh T4.

Theo Hop dong Mua ban nha o sO 4388/HD.MBN dugc Phong C chimg nhén
ngay 05/5/2004 xac dinh yiéc chuyén qhu’o’ng dat & c6 dién tjch 450,8 m? va dién
tich xay dung 72,2 m?; phan dién tich dat 56,3 m? khong chuyén nhuong.



Theo Cong van s6 1064/UBND ngay 01/12/2023 ciia UBND phuong A vé viée
xac minh ngudn goc nha dat d61 voi truong hop ong (ba) Huynh Van HI - Tran Thi
Thanh T4, nha dat bi anh huong du an Depot T tai phuong T nhu sau:

"1. Dién tich dat bi anh hudng trong pham vi du 4n va ngudn gdc qua trinh dién
bién st dung:

Cin cir hd so do Ban Boi thuong, giai phong mit bang quan cung cép, tong
dién tich dat bj anh huong: 507,1 m?, thude thua: 48,66, duong (al) va (a2), to ban
d6 s6 41 (Tai liéu 2004), theo ban d6 hién trang vi tri dat s 1328-1/PPBP-PK do
Cong ty TNHH D1 1ap ngay 15/11/2023. C6 ngudn gbc qué trinh dién bién st dung
dat nhu sau:

+ Phan dién tich 450,8 m?: Dt dd duoc A cip Gidy ching nhan sd 1642 ngay
02/12/2002 dtng tén ong Nguyén D va ba Tran Thi Diéu T. Ngay 24/12/2002, 6ng
D va ba T chuyén nhuong cho 6ng Tran Vian T2 (ngay 31/12/2002 dang bo cap nhat).
Ngay 07/4/2004, 6ng T2 chuyén nhuong cho ba Tran Thi Bich N (ngay 26/4/2004
dang bo cap nhat). Ngay 05/5/2004, ba N chuyén nhuong cho 6ng Huynh Vin H1
va ba Tran Thi Thanh T4 (ngay 13/5/2004 ding bo cap nhat), ong H1 va ba T4 sir
dung dén khi c6 quyét dinh boi thuong.

+ Phan dién tich 48,9 m* Pat di dugc A cip Gidy ching nhan so 00225
QSDD/Q12/1998 ngay 28/9/1998 dtng tén ba Pham Thi . Cung nim 1998 ba b
ban lai cho ba Tran Thi Diéu T. Ong Huynh Vin H1 va b Tran Thi Thanh T4 sir
dung tir ngay 13/5/2004 dén khi c6 quyét dinh bdi thudng.

+ Phan dién tich duong (al) va (a2) 7,4 m* Do 6ng Huynh Van H1 va ba Tran
Thi Thanh T4 1an chi€ém sir dung tir ngay 13/5/2004.

2. Phan dién tich nha, cong trinh, vat kién trac bi anh huong trong dy an:

Tong dién tich: 69,9 m?

Nguoén gdc va qua trinh st dung nha: Nha do 6ng ’Nguyén D xay dyng nam
2000. Ngay 02/12/2002 dugc A cap Giay chung nhéan s6 1642 cho 6ng Nguyén D
va ba Tran Thi Di¢u T. Ngay 24/12/2002, 6ng D va ba T chuyén nhuong cho 6ng
Tran Van T2 (ngay 31/12/2002 dang bd cap nhat). Ngay 07/4/2004, 6ng T2 chuyén
nhuong cho ba Tran Thi Bich N (ngay 26/4/2004 dang b cap nhat). Ngay 05/5/2004,
ba N chuyén nhugng cho 6ng Huynh Vin H1 va ba Tran Thi Thanh T4 (ngay

13/5/2004 dang bd cap nhat), 6ng H1 va ba T4 str dung dén khi c6 quyét dinh bdi
thuong. "

Theo Phg:orng 4n boi thuong s 1985/PA-BTGT ngay 22/12/2004 tai Phan III
quy dinh: “Diéu kién dé dugc boi thuong va khong dugc boi thuong thiét hai vé dat:

1. Biéu kién dé dugc boi thuong thiét hai vé dat:

Céc t6 chuc, ho gia dinh, ¢4 nhan (go1 chung 1a nguoi su dung dat) phai c6 mot

trong cac diéu kién sau day s¢ dugc bdi thuong thiét hai vé dat theo quy dinh tai
Piéu 6 ctia Nghi dinh s6 22/1998/ND-CP ngay 24/4/1998 cua Chinh phu:



a. C6 gidy chimg nhdn quyén sir dung dat theo quy dinh ciia phdp ludt vé dat
dai;

b. C6 quyét dinh giao ddt, cho thué ddt ciia co quan Nha nuwéc c6 tham quyén
theo quy dinh cua phap ludt vé ddt dai;,

c. C6 gidy to chuyén nhirong quyén sir dung ddt theo quy dinh ciia phdp ludt;

d. C6 gidy to thanh 1y, héa gid, mua nha thudc sé hitu Nha nuée ciing véi nhin
quyén su dung dcft theo dung quy dinh cua phdp ludt hodc quyét dinh giao nha ¢
hodc cdp nha o gan lién véi dat o thuée sé hitu Nha nude cia co quan Nha nude cé
tham quyén;

e. Ban an c6 hiéu lic thi hanh cua Toa an nhdn dan vé viéc gidi quyét tranh
chap nha o gan lién véi quyen sir dung dat hodc quyét dinh ciia co quan cé tham
quyén gidi quyét tranh chdp dat dai;

S Truong hop khong co cac gidy to quy dinh tai cdc muc a, b, ¢, d, e trén, nguoi
bi thu hoi dat dwoc boi thwong thiét hai phai co cac gidy to chirng minh dwoc dat bi
thu héi la ddt da sir dung on dinh truée ngay 15/10/1993 thuéc mét trong cdc trwong
hop sau day:

f1. Bat da su dung on dinh trude ngay 08/01/1988 dwoc Uy ban nhin dén xA,
phuwong, thi tran xac nhdn;

12 Puoc co quan Nha nuwde c6 tham quyén giao dat siv dung trong qud trinh
thwc hién chinh sach dat dai ciia N2, Chinh phi Cach mang Lam thoi Cong hoa
mién N Viét Nam va N3 ma nguoi dwoc giao ddt van tiép tuc sidung dat tir d6 dén
ngay bi thu hoi,

3. C6 gidy to hop 1é do co quan co tham quyén thudc che dé cii cdp cho nguwoi
sw dung dat, ma nguoi dé van sir dung lién tuc tir khi dwoc cdp dén ngay dat bi thu
héi,

f4. Co gzay t0- mua, ban dat trwde ngay 18/12/1980 hodc cé gidy to chuyén
nhirong quyén sir dung dat trong thoi gian tir 18/12/1980 dén ngay 1 5/10/1993 cua
nguoi st dung ddat hop phdp dweoc Uy ban nhdn ddn xA, phirong, thi tran xdc nhdn;

5. C6 gidy to mua, ban nha va tai san gan lién voi quyé:n sir dung ddt trude
ngay 15/10/1993 dwoc Uy ban nhan dan xa A (theo Cong van so 4448/TC/QLCS nga
04/9/1999 cua Bo T5);

f6. C6 gidy chirng nhdn quyén su dung ddt tam thoi do Uy ban nhdn dan tinh,
Thanh pho triec thudce Trung wong cdp hodc Uy ban nhdn dan qudn, huyén, thi xa,
Thanh phé truec thudce Tinh, S& Pia chinh cdp theo uy quyen ciia Uy ban nhan dan
tinh, Thanh phé trye thuée Trung wong hodc cé tén trong s6 dia chinh nay van tiép
tuc s dung;

g. Nguoi nhdn chuyén nhirong, chuyen doi, thira ké, tang, cho quyén sudung
ddt hodc nha gdn lién véi quyén sur dung ddt ma dat d6 cia nguoi sir dung thudc doi
twong cé dii mét trong cdac diéu kién quy dinh tai cdc diém a, b, ¢, d, e, f trén nhung
chwa lam thu tuc sang tén truoc ba;



h. Nguoi ty khai hoang dat d@é sdan xudt néng nghiép, lim nghiép, nuoi trdng
thuy san, lam muoi trude ngay 15/10/1993 va lién tuc sw dung cho dén khi thu hoi
dat, khong co tranh chdp va lam day du nghia vu tai chinh cho Nha nuoc.

2. Cdc trwong hop khéng dwoc béi thuwong thiét hai vé dat:

a. Nguoi khéng duwogc boi thuong thiét hai vé dat la nguoi bi thu hoi dat khéng
co mot trong cac diéu kién theo quy dinh tai khoan 1 Phan Il cua phuwong an nay.

b. Tai thoi dzem sir dung dat vi pham quy hoach, vi | pham hanh lang 16 gioi bao
V€ cong trinh ha tang ky thudt do co ‘quan Nha nudc co tham quyén phé duyét va da
cong bo thi khi Nha nwoc thu hql dat khéng dwoc béi thuong thiét hai vé dat 6, chi
dwoc xét boi thuong cho logi dat da su dung trudc khi vi pham.

c. Ddt chiém dung trdi phép.

d. Trong mot sé truong hop dwege xét hé tro thiét hai vé dat theo phwong dn
nay.".

Pong thoi, theo Phuong 4n boi thuong s6 1985/PA-BTGT ngay 22/12/2004 tai
muc 3 Phan V quy dinh:

“Doi voi dat néng nghiép cé nguon goc chiém dung thi khéng dwoc béi thuong
thiét hai vé dat nhung dwoc xét hé tro nhw sau:

Sir dung tir trude ngay 15/10/1993: Ho tro bang 80% don gid béi thuong ciia
logi dat twong ung.

Sir dung tir ngay 15/10/1993 dén trudc ngay 22/4/2002: Ho tro bang 50% don
gia boi thuong cua loai dat twong ung.

Sir dung tir ngay 22/4/2002 tré vé sau: khéng xét ho tro.".

Tir quy dinh trén, A thyuc hién boi thuong phén dat dién tich 450,8 m? theo Gidy
chirng nhén; phan qat dién tich 56,3 m? (trong do6 c6 7,4 rpz thuoc duong) ong Huynh
Van H2 va ba Tran Thi Thanh T4 khong nhan chuyén nhung st dung tir ngay
13/5/2004 (sau ngay 22/4/2002) nén khong du diéu kién boi thuong, ho tro.

2. Vé don gia bdi thuong:

Ngay 19/3/2013, Chu tich A ban hanh Quyét dinh s0 412/QD-A vé viée diéu
chinh, b6 sung Phuong an s6 1985/PA-BTCT ngay 22/12/2004 vé boi thuong, ho
tro thiét hai va tai dinh cu trong dy an dau tu xay dung Khu tai dinh cu V tai phuong
T ban hanh kém theo Quyét dinh s6 436/QD-UB ngay 22/12/2004 cua Chu tich A.
Trong do6 diéu chinh don gia dat tinh boi thuong trong du an nhu sau:

- Pat 0 mat tién dudng ndi bo khu dan cu (duong nhya rong > 5m) don gia:
4.400.000 dong/m?.

Can ctr khoan 3 Piéu 34 Nghi dinh sb 47/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh phu quy dinh:



“Truong hop da cé quyét dinh thu hoi dat va c6 phwong d dan boi thuong, hé tro,
tai dinh cu dwoc phé duyét theo quy dinh cua phdp ludt vé dat dai truée ngay
01/7/2014 thi tiép tuc thic hién theo phwong dn di phé duyét.”.

~ Can cik khodn 2 Diéu 2 Quyét dinh s6 28/2018/QD-UBND ngay 09/8/2018 ciia
Uy ban nhan dan thE:;lnh PhA vé ban hanh quy dinh ve boi thuong, ho tro, tai dinh cu
khi Nha nuoc thu hoi ddt trén dia ban Thanh pho Ho Chi Minh quy dinh:

“Poi véi nhitng du an, hang muc di phé duyét phirong dn boi thuong, hé tro
va tai dinh cu hodc dang thuc hién chi tra boi thuong, hé tro va tdi dinh cu theo
phuong an da dwoc phé duyét hodc dang thiee hién chi trd boi thuong, hé tro va tdi
dinh cu theo chinh sach béi thieong, hé tro va tdi dinh cie do Uy ban nhdn dan Thanh
PhA ban hanh trucc ngay Quyét dinh nay co hiéu lyc thi hanh thi thuc hién theo
chinh sach, phwong én dd phé duyét, khong dp dung hodc diéu chinh theo Quyét
dinh nay".

Tir quy dinh trén, A boi thudng veé dat ¢ doi voi truong hop 6ng Huynh Vin
H1 va ba Tran Thi Thanh T4 theo don gia 4.400.000 dong/m? la dung quy dinh.

Tir co so trén, Chi tich A ban hanh Quyét dinh s6 9413/QD-UBND-BT ngay
22/12/2023 vé viéc boi thuong, hd trg thiét hai va ban giao mat bang bi anh hudng
du an déu tu xay dung khu tai dinh cu va Depot T tai phuong T, Quan A va Quyét
dinh s6 1642/QD-UBND-TTr ngay 25/3/2024 la dung quy dinh nén A dé nghi Toa
an nhan dan Thanh phd giir nguyén cac quyét dinh trén.

3. V& viéc ban hanh Quyet dinh thu hoi dat:

Ngay 29/6/2004, UBND thanh phd ban hanh Quyét dinh sé 3034/QD-UB vé
thu hoi va tam giao dit cho Ban chuan bj dy an duong sit nodi do thudc S& G dé
chuan bi dau tu xay dung khu tai dinh cu va Depot T tai phuong T, Quan A, do do
A khong ban hanh Quyét dinh thu hoi dat dbi véi truong hop ong Huynh Van H1 va
ba Tran Thi Thanh T4.

Qua trinh giai quyét, Toa an thyc hién kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong
khai chiing ctr va ghi nhan doi thoai khong thanh nén quyét dinh dua vu an ra xét
XU.

Tai phién toa so tham,

Phia nguoi khoi kién giit nguyén yéu cau khoi kién, cu thé yéu cau hiy Quyét
dinh s6 9413/QD-UBND-BT ngay 22/12/2023 cta Chu tich A vé viéc boi thuong,
hd tro thiét hai va ban giao mit bang d6i v6i 6ng Huynh Vian H1 va ba Tran Thi
Thanh T4 bi anh huong du an Pau tu xay dyng Khu tai dinh cu V phuong T, Quanl2;
huy Quyet dinh s6 1624/Qb-UBND-TTr ngay 25/03/2024 cua Chu tich A vé viéc
giai quyét khiéu nai ciia 6ng Huynh Vian H1 va ba Tran Thi Thanh T4 (1an dau).

-Budc A ban hanh,quyet dinh thu hoi dét va boi thuong toan bo dién tich 507,1
m? (dia chi A - khu ph6 E, phuong T, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh) trong d6
450,8m? la dat ¢ x 44.802.000 dong/m? = 20.196.741.600 dong va 56,3m? dat ndong



nghiép trdng cdy lau ndm x 460.000 dong/ m? = 25.898.000 dong. Tong cong yéu
cau boi thudong 13 20.222.639.600 dong.

Phia nguoi bi kién A va Chu tich A c6 don xin Véng mat.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguweoi bi kién la éng Poan Nguyén
Bire T1 trinh bay: Phia nguoi bi kién gitt nguyén vin ban s6 154/UBND-BT ngay
08/01/2025, d& nghi Hoi dong xét xir bac toan bo khoi kién ciia 6ng Huynh Vian H1
va ba Tran Thi Thanh T4.

Tai Ban an hanh chinh safhcfm 6 80/2025/HC-ST ngay 26 thang 3 nam 2025
cua Toa dan nhdn dan Thanh pho Ho Chi Minh da quyét dinh:

Cin cir Bicu 30, Piéu 32, Dicu 116, Diéu 157, Dicu 158, diém a khoan 2 Dicu
193, bieu 194, Dicu 206 va Dieu 211 cua Luat To tung hanh chinh nam 2015;

Can ctr Luét Dat dai nam 2013;

Can c Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi va 1€ phi toa an;

1. Bac yéu cau khoi kién cua ong Huynh Van H1 va ba Tran Thi Thanh T4 vé
viéc hity Quyét dinh s6 9413/QD-UBND-BT ngay 22/12/2023 ctia Cha tich Uy ban
nhan dan Quan A vé viéc bdi thuong, hd tro thiét hai va ban giao mit béng ddi véi
6ng Huynh Van H1 va ba Tran Thi Thanh T4 bj anh huong dv an Dau tu xdy dyng
Khu tai dinh cu va Depot T phuong T, Quén A va Quyét dinh s6 1624/Qb- UBND-
TTr ngay 25/3/2024 cua Chu tich Uy ban nhan dén Quéan A vé viée giai quyét khiéu
nai ciia 6ng Huynh Van H1 va ba Tran Thi Thanh T4 (lan dau).

- Bac yéu cau khoi kién ctia 6ng Huynh Vian H1 va ba Tran Thi Thanh T4 vé
viéc budc Uy ban nhan dan Quén A ban hanh quyét dinh thu hoi dat va bdi thudong
toan bo dién tich 507,1m? (dia chi A - khu phd E, phudng T, quan A, Thanh phé Ho
Chi Minh) trong d6 450,8m? la dét & x 44.802.000 dong/m? = 20.196.741.600 dong
va 56,3m? dat noéng nghiép trong cay lau nim x 460.000 dong/m? = 25.898.000 dong.
Tong cong yéu cau boi thuong 14 20.222.639.600 dong.

Ngoai ra, ban an so thdm con tuyén vé an phi va quyén khang co ctia duong
su.

Ngay 04/4/2025, nguoi khoi kién 6ng Huynh Van H1 va ba Tran Thi Thanh
T{ c6 don khang céq toan bo ban an so thé}m dé nghi HO1 dong xét xur stra ban an so
tham theo hudng chap nhan toan bd yéu cau khaéi kién cua ngudi khoi kién.

Tai phién toa phiic tham:

Nguoi khoi ki¢n ong Huynh Van HI va ba Trdn Thi Thanh T4 trinh bay: Giir
nguyén yéu cau nhu don khang cdo, Uy ban nhan dan quan A don phuong thu hoi
s6 hong cua chung t61 nam 2004. Uy ban dua ra bang chiét tinh khong phu hop.
Nguoi khai kién da tién hanh khoi kién nhiéu nam, ngay 21/12/2023 Uy ban nhan

dan quén A ban hanh bang chiét tinh thir hai nhung gia van chwa phu hop, chua tinh
phan dat da do dac. Quyét dinh s6 12791 cua Uy ban nhan dan quan A yéu cau chiing
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t6i nhan 1 nén tai dinh cu 104,5m2 va dua theo bang chiét tinh cii ctia nam 2011 thi
trir di dién tich cii va nhan vé6i gia dét, bang chiét tinh uy ban dua ra 13 khéng dung
so v6i yéu cau. D& nghi Hoi ddng xét xir stra ban an so thAm theo hudng chap nhén
cac yéu cau nhu don khang céo.

Quan diém cia dai dién Vién Cong td va kiém sat xét xir phiic thim tai
Thanh pho Ho Chi Minh tham gia phién toa:

Vé td tung, Ho1 d6ng xét xir da thuc hién dung cac quy dinh cua Luat t6 tung
hanh chinh v€ phién toa phuc tham. Nhitng nguoi tham gia t6 tung da thuc hién ding
cac quy dinh ctia Luat t6 tung hanh chinh.

Vé ndi dung, qua xem xét cac tai lidu ching cir ¢o tai hé so vu an, Vién Cong
t6 va kiém sat xét xtr phuc tham tai Thanh phé HO Chi Minh dé nghi khong chap
nhan khang cao cua Nguoi khoi kién va gitt nguyén ban an hanh chinh so tham s6
80/2025/HC-ST ngay 26/3/2025 vé viéc khiéu kién quyét dinh hanh chinh caa Toa
an nhan dan thanh phé H6 Chi Minh.

Can clr vao cac chuang ctr va tai liéu d duoc tham tra tai phién toa. Can cir VAo
két qua tranh luan tai phién toa trén co s& xem xét day du, toan dién ching ctr y kién
cta Vién kiém sat, cua ngudi khai Kién, nguoi bi kién.

NHAN PINH CUA TOA AN

V& hinh thire don khang cdo ciia nguoi khai kién trong han luat dinh nén chap
nhan xem xét giai quyet theo trinh tu phac tham.

Ngay 04/4/2025, dng Huynh Van H1 va ba Tran Thi Thanh T4 1a nguoi khoi
ki¢n khang cao ban an s6 80/2025/HC-ST ngay 25/3/2025 cua Toa an nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

Péi chiéu véi ban an so tham da xét xu thi thay:

[1] Vé doi twgng khai kign: Cap so tham xac dinh dung doi tugng khai kién 1
Quyet dinh s6 9413/Qb-UBND-BT ngay 22/12/2023 cua Chu tich A ve viéc boi
thuong, ho tro thiét hai va ban giao mat bang doi véi 6ng Huynh Véan H1 va ba Tran
Thi Thanh T4 bi anh huong du an Pau tu xay dung khu tai dinh cu va Depot T
phuong T, Quan A va Quyet dinh s6 1642/Qb-UBND-TTr ngay 25/3/2024 cua Chu
tich Uy ban nhan dan Quan A veé viéc giai quyet khieu nai cua 6ng Huynh Van H1
va ba Tran Thi Thanh T4.

~[2] Ve thei higu khoi kién: Can cur Diéu 116 Luat t6 tung hanh chinh, cap so
tham xac dinh con thoi hiéu 1a ¢o6 can ct.

[3] Xeét noi dung:

Vé tham quyén ban hanh Quyér dinh s6 9413/UBND- BT ngay 22/12/2023:

Chu tich Uy ban nhan dan quan A ban hanh Quyét dinh s6 9413/UBND- BT
ngay 22/12/2023 vé viéc béi‘ thuong, ho tro thjét hai va pan giao mat bang doi V('Yj
ong Huynh Van H1 va ba Tran Thi Thanh T4 vé nha va dat tai dia chi 18/4b khu pho



11

E, phuong T Quan A thanh phé H6 Chi Minh bi anh huéng boi du an dau tu xay
dung khu tai dinh cu va Deport T 1a khong dtng theo quy dinh cua Luat dat dai nim
2013 tham quyén boi thuong hd tro va tai dinh cu thudc uy ban nhan daA. Tuy nhién
can ct theo Nghi quyét s6 131/2020/QH14 ngay 16/11/2020 cua Qudc hoi vé to
chac chinh quyén d6 thi tai thanh phé H5 Chi Minh thi Uy ban nhan dan quan 1am
viéc theo ché @6 thu truong, dam bao nguyén tac tap trung dan cha. Chu tich uy ban
nhan dan quan 1 ngudi dimg dau Uy ban nhan dan quan, lanh dao va diéu hanh moi
hoat dong ctia uy ban nhan dan quaA. Cha tich Uy ban nhan dan quan A trach nhiém
trudc Hoi dong nhan dan, Uy ban nhan dan, Cha tich Uy ban Nhan dan thanh phA
va trude phap luat vé viéc thuc hién nhiém vu quyén han caa Uy ban Nhan dan quén
thi viéc Chu tich ay ban nhan dan quan A ky Quyét dinh s6 9413/QDUB- BT ngay
22/12/2023 la khdng vi pham nghiém trong vé tha tuc t6 tung, khéng 1am anh huang
dén ban chat vy viéc. Hinh thirc cua quyét dinh do Chu tich Uy ban nhan dén ban
hanh 1a khong dung quy dinh, tuy nhién ni dung cua quyét dinh 1a dung quy dinh
cua phap luat nén khdng can thiét phai huy quyét dinh nay ma chi kién nghi V6i Uy
ban nhan dan quan A rat kinh nghiém vé hinh thic cho phu hop véi véi mau vin
ban quy pham phép luat vé tham quyén caa Uy ban nhan dan.

Vé néi dung quyét dinh quyét dinh s 9413/0P-UBND-BT ngay 22/12/2023 c6
noi dung:

- Bdi thudng vé nha dét & dién tich 450,8m?2 x 4.400.0004 = 1.983.520.000 dong:
- Bi thudng nha - vat kién tric - cdng trinh phu: 137.329.000 d6ng;

- B6i thudng cay hoa mau: 420.000 dong;

- Céc khoan hd tro khac: 1.000.000 dong.

Ngoai ra dng H1 ba T4 du diéu kién bd tri mot nén dat theo phuwong an boi
thuong caa du an.

Nhu vay nha dat ciia 6ng H1 va ba T4 bi thu hoi trong du a4n Depot T s& duoc
boi thudng, hd tro theo phuong 4n s6 1985/PA-BTGT ngay 22/12/2004 cua A voi
don gia boi thudong 1a 4.400.000 dong/m?. Do d6, ong Huynh Vin T3 va ba Huynh
Tran Thi Thanh T4 yéu cau boi thuong dat ¢ theo don gia dat & thj truong tai thoi
diém ban hanh quyét dinh boi thudng 1a 44.802.000 dong/m? 1a khong c¢6 co so xem
xét chap nhan.

Xét phan dat ndng nghiép trong cdy hang nam khac( khong cong nhan trén g iay
ching nhan) c6 dign tich 48,9 m? va dat dudng (al) va (a2) c6 dién tich 7,4 m khong
duogc boi thuong ho tro.

Xét thay nguon goc cua dién tich dat nam trong Vi pham vi quy hoach khong
dugc cdng nhan trong gidy chiing nhan co di¢n tich 48,9 m2 c6 ngudn goc 1a dat lda
thudc so hitu cua ba Pham Thi B theo gidy chiing nhan s6 00225 QSDB/Q12/1998
nhung dén thoi diém nam 2002 khi ong D ba T3 nhan chuyén nhuong lai cho tir ba
P va thyc hién nghia vu tai chinh dé chuyén muc dich sir dung dat va dugc cap gidy
chting nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyén sir dung dat ¢ s6 1642 ngay 02/12/2002
thi phan dién tich dat lia 48,9 m? da thuoc quy hoach nén khong duoc cdng nhan va
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thoi diém Cap gidy chung nhan quyén sir dung dat quyén so hiru nha ¢ quyén st
dung dat & s6 1642 6ng D ba T3 khdng ¢6 y kién lién quan dén phan dién tich dat
khéng dugc ¢éng nhan. Sau khi nhan chuyén nhuong tir 6ng D ba T3 sang cho éng
T2, 6ng T2 chuyén nhuong cho ba N dén nam 2004 Ba N1 chuyén nhuong cho éng
H1 ba T4 ciing khéng thyc hién viéc chuyén nhuong phan dién tich dat vi pham quy
hoach khong dugc ¢éng nhan. Do d6, xac dinh 6ng H1 ba T4 chiém dung dién tich
dat trong pham vi quy hoach khong duoc cdng nhan c6 ngudn géc 1a dat 10a tai thoi
diém ngay 13 thang 05 nam 2004.

Can ctr tai muc 3 Phan V phuong an boi thuong s6 1985/PA-BTGT quy dinh:
“Doi V&i ddt ndng nghiép co nguon goc chiém dung thi khéng dwoc béi thuwong thiét
hai vé dat nhung dwoc Xét hé tro nhir sau:

Su dung ter truéc ngay 15 thang 10 nam 1993: hé tro bang 80% don gid boi
thuong cua loai dat twong 1ng;

o Su (;Iung tir ngay 15 thang 10 nam 1993 dé'n,tru’é’c ngay 22 thang 04 nam 2002:
ho tro bang 50% don gia boi thuong cua logi dat twong wng

Sir dung tir ngay 22 thang 04 nam 2002 tré vé sau: khong xét hé tro”

Nhu vay dién tich dat 48,9 m? nhan chuyén nhuong ngay 13/5/2004 trong pham
vi quy hoach khong duoc c¢éng nhan la do 6ng H1 va ba T4 chiém st dung tir sau
ngay 22/4/2002 nén khong cé co s dé xét bodi thuong hd trg. Twong tu d6i voi dién
tich dat duong 12 7,4 m? do 6ng H1 va tam lan chiém st dung tir ngay 13/05/2004
nén ciing khong du diéu kién boi thuong hd tro.

Tur nhimg cin ct trén khong c6 co s¢ hay Quyét dinh 9413 QDUBND-BT ngé}y
22/ 12/2023 cua Chu tich uy ban nhan dan quan A nén Quyét dinh giai quyet khicu
nai so 1624/QDb-UBND-TTr la c¢6 can cu, dung phap luat.

Xét yéu cau bugc A ban hanh Quyér dinh thu hoi dat:

Xét thay, ngay 29/6/2004 Uy ban Nhan dan Thanh phd A ban hanh Quyét dinh
s6 3043/Qb-UB vé viéc thu hoi va tam giao dat cho ban Chuan bi dy an duong sat
noi do dé dau tu xay dung khu tai dinh cu va Depot T tai phuong T. Can ctr Hudng
dan cua Uy ban Nhan dan Thanh phé A tai van ban s6 245 ngay 9/1/2008 va vin ban
s6 361 ngay 30/01/2008 cua Bo T6 thi truong hop nay do Uy ban Nhan dan Thanh
phA da c6 Quyét dinh s6 3043/QD-UB ngay 29/6/2004 vé viéc thu hoi dét chung
nén Uy ban nhan dan quaA, huyén khong phai ban hanh quyét dinh thu hoi riéng lé
cho ho gia dinh ¢4 nhan do d6 dbi Vai yéu Cau cua ong H1 ba tam vé viéc budc Uy
ban nhan dan quan A ban hanh quyét dinh thu hoi dat 1a khong ¢ co sé chap nhan.

[4] Nhan dinh caa Toa &n: Xét thay, cap so tham xét xt phl hop theo quy dinh
cua phap luat va tai phién toa phlc tham phia nguoi khoi kién khang cao nhung
khéng dua ra duoc nhitng chiing cir khac nén khong cé cin cir dé chap nhan don
khang cao cta Nguoi khai kién.

Tai phién toa phic tham, vi dai dién Vién cong té va kiém sat xét xir phic tham
tai Thanh pho H6 Chi Minh dé nghi khéng chap nhan don khang céo ctia ngudi khoi
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kién, gitt nguy@n ban an so tham 1a phi hop vai nhan dinh trén caa Hoi dong xét xu
nén dugc chap nhan.

[5] V& an phi hanh chinh phic tham: Do khang céo cua nguoi khi kién khong
dugc chap nhan nén phai chiu tién an phi phuc tham.

Vi céc Ig trén;
QUYET PINH

Ap dung khoan 1 Diéu 241 cua Luit t6 tung hanh chinh nim 2015

Ap dung Phap 1énh an phi, 1& phi Toa an

Can cir nghi nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc Hoi quy dinh ve viéc thu, mien, giam, thu, nép, quan ly va st dung
an phi va Ié phi Toa an.

_ Khong chap nhan khang céo caa nguoi khoi kién dng Huynh Van H1 va ba

Tran Thi Thanh T4.

1. Giir nguyén quyét dinh cua ban an s6 80/2025/HC-ST ngay 26/3/2025 vé viéc
khiéu kién Quyét dinh hanh chinh cia Toa an nhan dan thanh phd Ho Chi Minh.

2. An phi hanh chinh phdc tham: Bugc 6ng Huynh Van H1 va ba Tran Thi Thanh
T4 mbi ngudi phai chiu 300.000d tién an phi hanh chinh phc tham, duoc khau trir
vao s6 tién da nop theo céc Bién lai thu tam ¢ng an phi, & phi tda an s6 0070539
ngay 09/5/2025 va sé 0070549 ngay 09/5/2025 caa Cuc Thi hanh &n dan sy Thanh
phd HO Chi Minh (nay 12 Thi hanh an dan sy Thanh phé H).

3. Cac quyét dinh khac cua ban an so thim khéng c6 khang céo, khang nghi cé
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét han khang céo, khang nghi.

4. Ban an phlc tham cé hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (ngay 11 thang 9
nam 2025).

Noi nhén: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao (1); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VCTVKSXXPT tai TP HO Chi Minh (1);

- TAND TP H6 Chi Minh (1);

- VKSND TP Hb Chi Minh (1); L

- THADS TP Hb Chi Minh (1); (da ky)

- Ngudi khoi kién (2);

- Ngudi bi kién (2);

- Luu hd 50 (2), VP (6), 17b. (LMA). Phan Vin Yén



