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HUYEN HA TRUNG Poc lap - Tw do - Hanh phuc
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Ban 4n sb: 28/2024/DS-ST
Ngay: 26-9-2024

VIV Yéu cau tuyén bo hop dong
VO hiéu, gidi quyét hdu qua ciia
hop dong vé hiéu.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN HA TRUNG - TINH THANH HOA

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Tién Thinh.

Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ong Poan Than.

2. Ba Nguyén Thj Chung.

- Thuw ky phién toa: Ba L& Minh Anh 1a Thu ky Toa an nhan dan huyén Ha
Trung, tinh Thanh Hoa.

- Dgi dién Vign kiém sdt nhéan dan huyén Ha Trung, tinh Thanh Héa tham
gia phién toa: Ong Nguyén Hung Manh - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 9 ndm 2024, tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Ha Trung, tinh
Thanh Hoa xét xir so tham cong khai vy an thu ly s0: 20/2023/TLST-DS ngay 16
thang 10 nam 2023 v€ viéc: “Y¢éu cau tuyén bo hop dong vo hidu, giai quyet hau qua
cta hop dong vo hiéu”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 11/2024/QDXXST-
DS ngay 04 tH1g 9 nam 2024, giita cac duong su:

Nguyén don: Ba Bui Thi H1, sinh nam 1948; Dia chi: Thon T, xa V, huyén
Ha Trung, tinh Thanh Hoa. C6 mat.

Bi don: Chi Trinh Thi M, sinh nam 1994; Dia chi: Thén b, xd V, huyén Ha
Trung, tinh Thanh Hoa. C6 mat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Trinh Vin C, sinh ndm 1948; Pia chi: Thon T, x4 V, huyén Ha Trung,
tinh Thanh Hoa. C6 mat.

2. Anh Vi1 Xuan H2, sinh nam 1993; Dia chi: Thon B, x& V, huyén Ha Trung,
tinh Thanh Hoa. C6 mat.

Ngueoi lam ching:

1. Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1965; Dia chi: Thon D, x& V, huyén Ha Trung,
tinh Thanh Hoa. C6 mat.

2. Anh Vu V,'Em H, sinh nam 1986; Pia chi: Thén b, xa V, huyén Ha Trung,
tinh Thanh Hoa. Vang mat.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién dé ngdy 25/8/2023 dugc bo sung tai ban ty khai, 161 khai
trong qua trinh giai quyét vu an, ba Bui Thi H1 trinh bay:

Ba c6 thira dat s6 113 + 114 to ban do s6 9, do dac ndm 1997 (nay 1a thira dat
s6 103; to ban dd sb 30, do dac nam 2014), dién tich 100m?; dia chi: thén Tay Vinh,
x& Ha Vinh, huyén Ha Trung, tinh Thanh Hoa. Ngudn gbc thira dat trén do ba mua
cua UBND x& Ha Vinh, huyén Ha Trung ngay 25/02/2002, s6 tién da nop vao ngan
sach UBND x4 Ha Vinh 1 1.700.000d. Hién nay ba chua duoc cip Giay ching nhan
quyén sir dung dat nhung di duoc Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén Ha
Trung cép trich luc ban d6 dia chinh sé 177/TLBD-2023 vao ngay 06/6/2023.

Con géi ba 1a Trinh Thi M, sinh nam 1994 d3 di 1ay chong va tré vé nha ba
vao ngay 20/8/2020. Tir d6, ba va chong ba 1a dng Trinh Van C di cuu mang, cho
vo chdng con gai 1a chi M, va con ré 1a anh Vii Xuan H2 ¢ nho tai quan ban hang
cung ong ba, quan nha ba da ban hang tap hoa tr ndm 2002 cho dén nay. Trudéc Kia,
VO chong ba cung xay dung quan cd dién tich 60m? nha cip 4. Do khéng c6 tién nén
ba muébn vay von cta ngan hang dé stra chira quan nhung vi tu01 cao khong duoc
vay. Ngay 19/11/2019, ba da dén UBND xa Ha Vinh xin gidy xac nhan chuyén
nhuong quyén sir dung it cho chi M, vay vbn dé ma rong lam kinh té. Nhung khong
ngo chi M, da dya vao Gidy chuyén nhuong nay dé tré mat vai b me trong ldc tuoi
gia. Sau do, vo chong chi M, hoi vay tién caa vo chong ba nhung vo chong ba khong
c6 tién dé cho vay, tir d6 xay ra mau thuan. Ngay 25/4/2022 vo chong chi M, dudi
vo chong ba ra khoi nha. Hién nay vo chong ba va con gai bi bénh tdm than 1a chi
Trinh Thi H khong c6 nha dé & ma phai di & nho, khdng cé viéc gi 1am chi dya vao
540.0004 tién trg cap cua chi H dé song qua ngay.

Hién trang dat va tai san trén dat tir ndm 2002 cho dén thoi diém trude khi xay
dung, stra nha gdm c6: 01 ngdi nha cap 4 dién tich 60m? lop ngoi, tudng gach, phia
trudc nha co lop tole. Sau khi nha xubng cip, vao tH1g 7/2021, vo chong ba va vo
chdng chi M, cling stra chita chung nha cap 4. Sau khi duoc cai tao, hién trang dat
va tai san trén dat gom: 01 ngdi nha cap 4, lop tole, xay tudng gach cd dién tich
60m?, phla sau nha c6 xay dung thém cong trinh phu gom bép va nha tam c6 xay
tuong rao thép xung quanh, lop méi proximang, nén xi ming. Tong s6 vat liéu xay
dung ma vo chong ba da dong gop vao viéc stra nha co tri gia 14 19.900.000d, cu
thé: Vat liéu mai tole phia sau nha: 6.000.000d; 02 cira xép phu: 2.500.000d; Day
dién trong nha: 2.800.000d; Tole sang hai bén hong phia trude nha: 1.000.000d; 02
kéo sat: 1.000.000d; Sat, d4, cat, si, mai tole: 2.800.000d; Lip duong dng nudc cua
nha may nudc: 3.800.0004.

Tai thoi diém xay dung, stra nha ba dua tién cho anh H2 téng sb 1a
40.000.0004 vao hai lan:

- Lan thir nhat: Vao thang 7/2021, ba khéng nhd cu thé ngay. Khi ba dua cho
anh H2 15.000.0004 tai nha ba, ngoai ba va anh H2 ra con c6 mit ba Nguyén Thi T
(me rudt anh H2) va anh Vii Van H (la anh ho cia anh H2).

- Lan thy hai: Vao thang 7/2021, ba khong nhé cu thé ngay, sau lan dua tién
thir nhat vai ngay. Khi ba dua cho anh H2 25.000.000d tai nha ba, ngoai ba va anh
H2 ra cling c6 mat ba T va anh H.



~ Ca hai lan ba dua tién cho anh H2 néu trén, tuy ba T va anh H déu c6 mat ¢
do dé phu giup viéc lam nha, nhung ba T va anh H c‘hi biét viéc ba dua tien cho anh
H2, con cu thé ba dua bao nhiéu thi hai ngudi nay deu khéng biét.

Hién trang trén dat c6 01 ngbi nha cap 4, lop tole, xdy tuong gach co dién tich
60m?, phia sau nha c6 xay dung thém céng trinh phu goém bép va nha tim c6 xay
tuong va rao thép xung quanh, lop proximang, nén xi ming dugc xay dung tir nim
2021 do vg chong ba va vo chdng chi M, gop tién sira lai can nha. Hién trang dat va
tai san trén dat tir khi xay dung va sta |a1 dén nay khong cé thay doi gi.

Ba yéu cau Toa &n tuyén bb hop dong tang cho quyén sir dung dat giita ba va
con gai la chi M, va con ré ba 1a anh H2 12 v6 hiéu va giai quyét hau qua caa hop
d6ng tang cho quyén st dung dat vo hiéu. Ba yéu cau chi M, va anh H2 phai c6 trach
nhiém tra lai cho ba quyén sir dung dat va sd tién chi phi vat liéu xay dung, ciing
nhu s6 tién mat ma ba da dwa cho anh H2 nhu ba di trinh bay & trén.

Nguoi ¢d quyén loi, nghia vy lién quan 1a 6ng Trinh Van C hoan toan thong
nhat véi cac noi dung ma ba H1 da trinh bay va yéu cau.

Tai ban tu khai ngay 26/10/2023, va loi khai trong qua trinh giai quyét vu an,
bi don 1a chi Trinh Thi M, trinh bay:

Ba H1 va 6ng C 1a b6 me dé cua chi, bd me chi ty nguyén cho vo chong chi
quyén sir dung thira dat s6 113 + 114 to ban d6 s6 9, do dac nam 1997 (nay 1a thua
dat s6 103; to ban dd sé 30, do dac nam 2014), dién tich 100m?, dia chi: thén Tay
Vinh, x& Ha Vinh, huyén Ha Trung, tinh Thanh Ho4, da ¢ hop dong chuyén nhuong
ngay 19/11/2019, cd xac nhan caa UBND xa Ha Vinh, huyén Ha Trung. Nay ba H1
y&u cau Toa an tuyén b hop ddng tang cho quyén sir dung dat gitra ba vai vo chong
chi 14 vo hiéu, chi khong ddng y.

Viéc ba H1 dua tién cho chong chi, thoi diém nhu ba H1 trinh bay khi do chi
mai sinh chau tha hai, ¢ trong nha trong nén chi khong biét.

Tai ban tu khai ngay 28/3/2024, va 16i khai trong qua trinh giai quyét vu an,
ngudi €O quyeén lgi, nghia vu lién quan la anh Vit Xuan H2 trinh bay:

Vao nam 2018, anh két hon véi chi Trinh Thi M, c6 dang ky két hon tai UBND
x4 Ha Vinh, huyén Ha Trung. Dén nam 2019, ba H1 c6 lam don chuyén nhuong
quyén st dung thira dat s6 103, to ban d6 s6 30, ban dé dia chinh do dac nim 2014,
dién tich 100m?, dia chi: thon Tay Vinh, xa Ha Vinh, huyén Ha Trung, tinh Thanh
Hoé cho vo chong anh. Truéc khi chuyén nhuong thira dat trén cho vo chong anh
thi ba H1 c6 mé quan ban hang tap hoa nho trén thia dat d6. Ba H1 khéng sinh séng
tai quan ban hang ma & cling véi dng C va chi H tai mot thira dat khac o cing thon,
cach d6 khoang 100m. Bén gitta ndm 2021, vo chong anh di 1am nha mai va toan
b hé thdng cong trinh phu. Trong qué trinh xay dung, vo chong anh da tu bo tién
ra, vay muon, thué tho 1am tir khi khoi cong dén lGc hoan thanh mat gan 02 thang.
Tir cudi nam 2021 dén dau nam 2022, ba H1 thudng xuyén dén nha anh chui bai va
y&u cau vo chong anh phai tra lai dt cho ba.

Nay ba H1 khoi kién yéu cau tuyén bo hop dong dan sy vo hiéu, anh khang

dong Y voi yéu cau khai kién cua ba H1 voi ly do: Nam 2019, ba H1 da tw 1am don
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho vo chong anh va da dugc UBND x4 Ha Vinh,
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huyén Ha Trung ching thyc. Vo chong anh da ty bo tién ra toan bo va vay muon
thém dé xay dung nha va cdng trinh phu dé ¢ va sinh hoat.

V& phan trinh bay cua ba H1 ddi véi s tién mua vat liéu xay dung stra nha,
anh c6 y kién: Vat liéu mai tole phia sau nha: anh c6 sir dung 03 tAm tole cii cua dng
ba, anh khdng biét gia tri cu thé; 02 cira xép phu: Anh sir dung lai 01 cira xép cua
6ng ba, anh khong biét gié tri; Day dién trong nha: Anh c6 tan dung lai d6 cii va co
mua méi, chua xac dinh duoc gia tri; tole sang hai bén hong phia trudc nha: Chi cd
tole sdng mot bén nha, gia tri khdng 16n; 02 vi kéo sit: Ba H1 vt di nén anh tan
dung lai, gia tri khong l6n; Sét, da, cat, si, mai tole: Anh khong xac dinh duogc; Lap
duong 6ng nudc cua nha may nudc: 6ng ba lap tir trudc, anh khdng biét gia tri cu
thé.

Vé y kién ba H1 dua cho anh sé tién 40.000.000d, anh khong dong y véi sb
tién d6. Anh thira nhan vao thang 7/2021 (anh khong nhé dugc ngay cu thé) ba H1
dwa tién cho anh hai lan: 1an 1 ba H1 dwa cho anh 5.000.000d; 1an 2 ba H1 dua cho
anh 6.000.000d, téng cong 11.000.000d.

Anh khong dong y tra lai quyén sur dung dat cho ba H1, 6ng C. Déi véi céc
vat liéu xay dung nha, néu ba H1 yéu cau tra lai thi ba H1 c6 quyén dén théo d& va
dem di. Con so tién mat ba H1 dua cho anh 02 lan, tong cong 1a 11.000.000d ba H1
y&u cau, anh c6 trach nhiém tra lai cho ba H1.

Theo cac Bién ban xem xét, thim dinh tai chd; Bién ban dinh gia tai san cing
ngay 28/3/2014:

Phan xem Xét, thAm dinh tai chd, Hoi dong tién hanh xem xét, tham dinh tai
cho tai san dang tranh chap gom:

Quyén sir dung thira dat s6 103, t& ban dd s6 30, ban d dia chinh do dac nim
2014; dia chi x3 Ha Vinh, huyén Ha Trung tinh Thanh Ho4 c6 dién tich 102,9m?,
cac canh cu thé nhu sau: Phia Tay giap duong ngg, chiéu dai 32,1m; phia Pong giap
dat ho o ong Nguyén Van N, chiéu dai 32,8m; phia Nam giap duong Nhat (tir dap Khe
Dta dén tram bom s6 01 Luong Thdn), chiéu dai 3,7m; phia Bic giap dat ho ong
Nguyén Van T, chiéu dai 2,8m. Hién tai khong c6 tranh chdp véi céc thira xung
quanh, st dung 6n dinh.

Tai san trén dat: Vi tri s6 01 13 nha ban binh, mai lop tole xbp c6 kich thudc
(2,8 +3,5mM/2 x (3,5 + 3,7)M/2 = 11,2m?; vi tri s6 02 12 nha chinh, mai lop tole xdp
¢ kich thuéc 20,2m x (3,5 + 3,0)m/2 = 65,3m?, c6 tudong x4y gach khong nung,
tuong trat; vi tri s6 03 1a nha vé sinh, mai lop tole Xép, tuong gach do, khong trat,
c6 kich thude 3,0m x 2,3m = 6,8m?; vi tri s6 04 1a nha bép, mai lop proximing,
tudng gach do, khong trat, c6 kich thuéce (3,0 + 2,8)m/2 x 6,8m = 19,6m? (cong
trinh trén dat xay dung nim 2021, ¢ so d6 kém theo).

Phan dinh gia tai san:

Déi véi gia tri quyén str dung dét: thira dat s6 103, to ban dd s6 30, ban dd dia
chinh do dac nam 2014; dia chi xa Ha Vinh, huyén Ha Trung tinh Thanh Hoa c6
dién tich 102,9m? thudc vi tri 1, doan dudng tir dap Khe Dira dén tram bom s6 01
Luong Thén, don gia 1a 300.000d/m? dat &; thanh tién: 300.000d x 102,9m? =
30.870.000d.
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Dbi v6i gia tri tai san trén dat: Vi tri s6 01 13 nha ban binh, mai lop tole x6p
c6 dién tich 11,2m?, tri gid 11,2m? x 347.000d = 3.886.400d; vi tri s6 02 1a nha chinh,
mai lop tole xdp c6 dién tich 65,3m? tri gia 65,3m? x 2.532.000d = 165.339.6004;
vi tri $6 03 14 nha vé sinh, mai lop tole Xép, tuong gach dé, khong trat, co dién tich
6,8m?, tri gid 6,8m? x 2.035.000d = 13.838.000d; vi tri s6 04 1a nha bép, mai lop
proximang, tuong gach do, khong trat, c6 dién tich 19,6m?, tri gia 19,6m? x 996.000d
=19.521.600d. Tong gié tri tai san trén dat 1 202.585.600d.

_ Nhu vay, sau khi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san thi tong gia tri
quyén su dung dat va tai san trén dat la: 233.455.600d (trong do gia tri dat:
30.870.000d; gia tri tai san trén dat: 202.585. 6006)

Tai phién toa, ba H1 van gii nguyen yéu cau khaoi kién; chi M, 6ng C va anh
H2 van giit nguyén toan bo quan diém, y kién nhu da trinh bay.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat:

Viéc tuan theo phéap luat cia Tham phéan: Trong qua trinh giai quyét vu an,
Tham phan da chap hanh dang quy dinh cta  phap luat ve tham quyén thu Iy vu 4an,
thong bao thy 1y, quan hé phap luat tranh chip, xac dinh tu cach phap 1y cta nhiing
nguoi tham gia td tung, thu thap ching ctr, thoi han chuan bi xét xir; viéc guri ho so
cho Vién kiém sét theo dung quy dinh tai cac Diéu 26, 35, 39, 68, 97, 195, 196, 203
cia Bo luat TH tung dan sy.

Viéc tuan theo phéap luat ciia Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa: Tai phién
toa, HO1 dong xét xtir va Thu ky phién toa da tuan theo dung cac quy dinh tai céac
Dicu 51, 63 cua Bo luat To tung dan sy.

Vi€c tuan theo phap luat tb tung cua nguoi tham gia t6 tung dan su trong qua
trinh giai quyét vu an, ké tir khi thy 1y cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xtr nghi
an: Cac duong su da thuc hién ding quy dinh tai cac Diéu 70, 71, 72, 73 va 227 clia
BO luat TO tung dan su;

Vé viée giai quyét vu an, dé nghi Hoi dong xét xtr: Ap dung kKhoan 3 Piéu 26;
diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; DPiéu 227; Piéu 147; biéu 157
ctia BO luat t6 tung dan sy; khoan 3 Piéu 167, khoan 1 Piéu 168, Piéu 188 ctia Luat
dat dai nam 2013; cac Piéu cac biéu 116, 117, 118, 119, 122, 123, 401, 131, 500,
501, 502 va 503 cta Bo luat dan su; Khoan 2, khoan 4 Piéu 26, khoan 3 Piéu 27;
diém & khoan 1 Piéu 12 cua Nghi quyét sb: 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc Hoi.

Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cua cia nguyén don vé viéc Yéu cau
tuyén b hop dong tang cho quyén sir dung dat vo hiéu va giai quyét hau qua caa
hop dong tang cho quyén sir dung dat vé hiéu.

1. Tuyén bé hop dong tang cho quyén sir dung dat dién tich dat tai thira dat s6
103; to ban d6 dia chinh s6 30; muc dich st dung: ONT tai thén Tay Vinh, x& Ha
Vinh, huyén ha Trung, tinh Thanh Hoé4 qua do dac thuc té c6 dién tich 1a 102,9m?
gitra ba H1 vai véi vo chdng chi M,, anh H2 ¢6 tya dé Pon xin xac nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat ghi ngay 19/11/2019 v hiéu.

‘ 2. Budc chi Trinh Thi M, va anh V}i Xuan H2 phé}i tra lai cho ‘pé Bui Thi H1
quyeén st dung dién tich dat tai thura dat s6 103; to ban do dia chinh s6 30; muc dich

5



sur dung: ONT tai thon Tay Vinh, xa Ha Vinh, huyén Ha Trung, tinh Thanh Hoa qua
do dac thyuc té 1a 102,9m?%; va s6 tién 11.000.000 dong ba H1 da déng gop dé lam
nhd; Giao tai san trén dat gdm: 01 12 nha ban binh, 01 nha chinh, 01 nha vé sinh, 01
1a nha bép cho ba Bui Thi H1 s¢ hitu, st dung.

3. Budc ba Bui Thi H1 phai tra cho vg chéng chi Trinh Thi M va anh Vi Xuan
H2 s6 tién twong g vGi gia tri tai san trén dat 14 202.585.600 dong.

Chi phi xem xét tl}ém dinh tai chd va dinh gié tai san do ba H1 ty nguyén chiu,
khong yéu cau giai quyét nén d¢ nghi khong xem xét.

4. An phi: Budc chi M,, anh H2 phai chju 4n phi dan sur so tham theo quy dinh
cta phap luat. Mién ndp an phi dan su so tham cho ba H1.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
toa. Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Nguyén don ba BUi Thi H1 yéu cau Toa &n tuyén bd “Hop
dong tang cho quyén sir dung dat” ngay 19/11/2019 duoc ky két gitta ba voi vo
chéng con gai ba la bi don Trinh Thi M, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Vi
Xuan H2 la v hiéu; yéu cau anh H2 va ch1 M phai tra lai cho ba quyén sir dung dat
va s tién chi phi vat liéu xay dung nha, ciing nhu s6 tién mit nhu ba da néu trén.
Chi M, anh H2 cung cu tra tai xa Ha Vinh, huyén Ha Trung, tinh Thanh Hoa. Can
ctr vao khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Didu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 cua B
luat to tung dan s, Hoi dong xét xir xéc dinh quan hé phap luat tranh chap 1a “Yéu
cau tuyén b hop dong vo hiéu, giai quyet hau qua cta hop dong vo hiéu”, vu &n
thuoc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan huyén Ha Trung, tinh Thanh Hoa.

[2] Vé noi dung:
[2.1] Xét yéu cau tuyén bd hop dong tang cho quyén sir dung dat vo hiéu:

Quaé trinh giai quyét vu an va tai phién tod, ba Bui Thi H1, chi Trinh Thi M,
6ng Trinh Vin C va anh Vi Xuan H2 déu théng nhat: Vao ngay 19/11/2019, tai
UBND xa Ha Vinh, huyén Ha Trung, ba H1 c¢6 lam Bon xin xéc nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat véi noi dung gia dinh ba duoc giao dat xen cu ngay
09/4/2002, dién tich 100m? tai thira 113 + 114 to ban do sb 9 (twong tng thtra 6
103, to ban dd s6 30), da nop 1.700.000 dong theo phiéu thu s6 29 ngay 25/02/2002,
qua do dac thuc té c6 tong dién tich 102,9m?. Do khéng c6 nhu cau sir dung nén gia
dinh ba d3 tang cho con géi va con ré 1a chi M va anh H2 duogc quyén sir dung thua
dat néu trén tir nam 2018; Loi trinh bay cua cac duong su phi hop véi ndi dung cua
Pon xin xac nhan chuyén nhwong quyén str dung dat do ba H1 va vo chong anh H2,
chi M tu nguyén xac lap.

V& hinh thirc cua hop dong tang cho quyén str dung dat c6 tya dé Pon xin xac
nhan chuyén nhuong quyen su dung dat ghi ngay 19/11/2019; dbi tuong giao dich
thé hién cu thé so thira, s6 to ban do, vi tri 16 dat, hop dong duoc chang thuc theo
quy dinh tai khoan 3 Diéu 167 cua Luat dat dai nam 2013. Can cir vao céc tai liéu,
chtng ctr do duong su cung cap, ciing nhu két qua xac minh, thu thap chiing c cia
Toa an thi thay rang:



Vao ngay 04/4/2002, ba H1 dugc UBND x& Ha Vinh, huyén Ha Trung giao
dat xen cu xay dung 1 thira dt s6 113 + 114 to ban dd s6 9 (nay 1a thira s6 103; to
ban d6 dia chinh sé 30), dién tich 100m?, dia chi: thén Tay Vinh, x4 Ha Vinh, huyén
Ha Trung c6 thu tién bang phiéu thu sé 29 ngay 25/02/2002. Theo quy dinh tai khoan
1 va khoan Diéu 23 caa Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP cua Chinh phu thi day thudc
truong hop UBND cép x4 giao dat khong ding tham quyeén.

Thoi diém chuyén quyén sir dung dat: Theo don xin xac nhan chuyén nhuong
st dung dat dé ngay 19/11/2019 cua ba H1 va chong la 6ng C, dugc UBND xa Ha
Vinh x&c nhan: Gia dinh ba H1 ting cho thira d¢at duoc UBND xa Ha Vinh giao (néu
trén) cho con géi 1a chi M va con ré 1a anh H2 duoc quyén sir dung tir nam 2018.

Piéu kién duoc chuyén quyén sir dung dat: Tai khoan 1 Diéu 168 cua Luat
dat dai nam 2013 quy dinh: Thoi diém duoc thuc hién cac quyén caa ngudoi si dung
dat “Ngwoi sir dung ddt dwoc thuc hién cac quyén chuyén nhwong, cho thué, cho
thué lgi, tang cho, thé chdp, gop vén quyén si dung dat khi c6 Gidy ching nhan...”.
Tai dlém a khoan 1 Piéu 188 cua Luat dat dai quy dinh: Diéu kién thyuc hién cac
quyen chuyén doi, chuyen nhuong, cho thug, cho thué lai, thira ké, tang cho, thé chap
quyén sir dung dat, gop von bang quyén sir dung dat: “Nguwoi sir dung ddt dwoc thuc
hién cac quyen chuyén déi, chuyen nhuong, cho thué, cho thué lai, thira ké, tang cho,
thé chdp quyén sir dung dat, gop von bang quyén si dung dat khi ¢é cdc diéu kién
sau ddy: a) C6 giay chimg nhdn... ”

Cén ctr vao cdc quy dinh néu trén thi viéc ba H1 chua dugc co quan co tham
quyén cap giay chang nhan quyén s dung dat ma da chuyen quyén st dung d4t cho
con la chua du diéu kién dugc chuyén quyén sir dung dat. Do do, hop dong tang cho
quyén st dung dat néu trén gitra cac bén bi vé hiéu do vi pham diéu cdm cua luat
quy dinh tai Biéu 123 cua B luat dan su.

[2.2] VVé giai quyét hau qua cta hop dong tang cho quyeén sir dung dat v hiéu.
Can ctr vao khoan 1, khoan 2 Diéu 131 cua Bo luat dan sy “Giao dich dan si v
hiéu khéong lam phdt sinh, thay déi, cham dit quyén, nghia vu dan s cia cac bén
ké tir thoi diém giao dich dan sw dwroc Xac 1dp, khi giao dich dan su vo hiéu thi cac
bén khoi phuc lgi tinh trang ban dau, hoan tra lai cho nhau nhitng gi da nhdn...”

Xét thay, viéc budc vo chong chi M, anh H2 phai tra lai cho ba H1 ba H1
quyén sir dung dién tich dat tai thira dat s6 103; to ban d6 dia chinh sé 30; muc dich
su dung: ONT tai thon Tay Vinh, xa Ha Vinh, huyén ha Trung, tinh Thanh Hoa qua
do dac thuc té co6 dién tich 1a 102, 9m? la dang quy dinh ctia phap luat. Tuy nhién,
khi thuc hién hop dong ting cho quyén st dung dat trén, vao nam 2021 vg chéng
chi M, anh H2 di xay dung cac cong trinh trén dat gém 01 Ia nha béan binh, 01 nha
chinh, 01 nha vé sinh, 01 13 nha bép dé ¢ va sinh hoat. DAy 1a cic cong trinh kién cb,
khong thé budc anh chi thao d&, dé khoi phuc lai tinh trang ban dau. Vi vay, giao
cho ba H1 s hitu st dung cac cong trinh trén, budc ba H1 phai tra cho vg chong chi
M, anh H2 s tién twong (mg v&i gia tri tai san trén dat 1a phu hop véi thuc té.

Qua trinh giai quyet vu an, ba H1 trinh bay ba da dong gop mot s6 vat lidu
xay dung dé 1am nha véi tong gia tri 1a 19.900.000d. Tuy nhién, ba H1 khong dua

ra duoc tai liéu, ching ctr gi dé ching minh, tai bum’xem xgt tham dinh tai chd va
dinh gia tai san ba H1 c6 mat, nhung khong c6 y kién gi vé phan nay; anh H2 chi
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thira nhan c6 tan dung mat vai vat liéu tir nha cii caa ba H1, khong c6 gia tri dé lam
nha nén Hoi dong xét xir khéng co co sé chap nhan.

Déi vai s6 tién 40.000.000d ba H1 khai di dwa cho anh H2 vao thang 7/2021
dé dong gop lam nha, tai nha ba ¢ ba Nguyén Thi T va anh Vil Van H lam ching.
Anh H2 chi thira nhan vao thang 7/2021, ba H1 dua tién cho anh hai 1an tong s6 1a
11.000.000d. Toa an da triéu tap hop 1é nhiéu lan nhung anh H déu vang mit khong
c6 ly do. Ba T trinh bay, céc thoi diém do ba c6 mat dé phu gilp vo chong anh H2
lam nha, nhung ba khéng biét ba H1 dua cho anh H2 bao nhiéu tién. Ba H1 ciing
khing dinh tuy ba T va anh H c¢6 mit, nhung ho chi biét ba dwa tién cho anh H2, con
cu thé ba dua cho anh H2 bao nhiéu tién thi hai ngudi nay déu khong biét. Vi vay,
Hoi déng Xét xir chi co co sé chap nhan sé tién mat ba H1 da dua cho anh H2 1am
nha vao thang 7/2021 1a 11.000.000d va buoc anh H2, chi M phai tra lai cho ba H1
s tién trén.

[2.3] V& chi phi t tung va an phi:

Chi phi xem xét, thim dinh tai chd va chi dinh gia tai san 1a 4.671.061d, do
ba H1 tu nguyén chiu, khong yéu cau Toa an giai quyét nén Hoi dong xét xir khong
Xem Xét.

_An phi: Budc chj M phéi chju 4n phi dan sy so tham khéng c6 gi ngach do
yéu cau tuyén b6 hop dong tang cho quyén sir dung dat vo hiéu cua ba H1 duoc chap
nhan; budc anh H2, chi M Phéi chiu an phi dan sy sovthém do1 voi gia:l tri tai san anh
chi phai tra cho ba H1. Mi€n np an phi dén su so thdm cho ba H1 doi voi gia tri tai
san ba phai tra cho chi M, anh H2 do ba H1 la d6i twong ngudi cao tudi va c6 don
xin mién ndp ti€n an phi.

Vi cac letrén, )

QUYET PINH:

Cén cir vao: khoan 3 Dicu 26; diém a khoan 1 Dicu 35; diém a khoan 1 Piéu
39; biéu 227; biéu 147; bBiéu 157; khoan 1 Bi€u 273 ctua Bo luat té tung dan su;

Cén cir vao: khoan 3 Piéu 167, khoan 1 Diéu 168, Dicu 188 ciia Lujt dat dai
nam 2013; cac biéu céc‘ biéu 116, 117, 118, 119, 122, 123, 401, 131, 500, 501,
502, 503 va khoan 2 DBiéu 468 cua Bo luat dan sy;

~ Cén cir vao: Khoan 2, khoan 4 Dicu 26, khoan 3 Piéu 27; diém d khodn 1
bicu 12 cua Nghi quyet so: 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc Hoi.

Chép nhan toan bg yéu céu khéi kién cua cua nguyen don Vé viéc Yéu cau
tuyén bd hop dong tang cho quyén st dung dat vo hiéu va giai quyét hau qua cua
hop dong tang cho quyén str dung dét vo hiéu.

1. Tuyén bd hop dong tang cho quyén sir dung dat dién tich dét tai thira dat s6
103; to ban do dia chinh s6 30; muc dich sur dung: ONT tgi thén Tay Vinh, xa Ha
Vinh, huyén Ha Trung, tinh Thanh Hod qua do dac thyc te ¢6 di¢n tich la 102,9m?
gitra ba Bui Thi H1 véi vg chong chi Trinh Thi M, anh Vi Xuén H2 cO tya dé Bon
Xin X&c nhan chuyén nhuong quyeén st dung dat ghi ngay 19/11/2019 vo hiéu.

‘ 2. Buoc chi Trinh Thi M va anl} Vfl Xuan H2 phé‘i tra lai cho ‘pé Bui Thi H1
quyen suir dung dién tich dat tai thira dat s6 103; to ban do dia chinh s6 30; muc dich
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sur dung: ONT tai thon Tay Vinh, xa Ha Vinh, huyén Ha Trung, tinh Thanh Hoa qua
do dac thyuc té 1a 102,9m? (phia Dong giap dat ho ong Nguyén Van N, chiéu dai
32,8m; Phia Tay giap duong ngg, chiéu dai 32,1m; phia Nam giap duong Nhat (tur
dap Khe Dtra dén tram bom s 01 Lwong Thon) chiéu dai 3,7m; phia Bic giap dat
ho ong Nguyén Vin T, chiéu dai 2,8m); va sb tién 11.000.000 dong ba H1 da dong
g6p dé 1am nha; Giao tai san trén dat gdm: 01 12 nha ban binh, 01 nha chinh, 01 nha
vé sinh, 01 13 nha bép cho ba Bui Thi H1 s¢ hitu, sit dung (c6 so dd kém theo); Ba
H1 lién hé véi co quan nha nuéc c6 tham quyén dé duoc xem xét 1am thi tuc cap
gidy chang nhan quyén sir dung dat theo quy dinh caa phap luat.

3. Bugc ba Bui Thi H1 phai tra cho vo chong chi Trinh Thi M va anh Vi Xun
H2 s0 tién twong g vGi gia tri tai san trén dat 14 202.585.600 dong.

Khi ban an c6 hiéu phap luat, ngudi duge thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh
an doi vai s6 tién nguoi phai thi hanh an phai tra, néu nguoi phai thi hanh an khéng
thi hanh hodc thi hanh khong day du thi ngudi phai thi hanh 4n phai chiu 13i doi véi
s6 tién cham thi hanh an twong Ug véi thoi gian cham thi hanh 4n, theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 cua B0 luat dan su.

4. An phi: Budc chi Trinh Thi M phai chiu 300.000 déng an phi dan su so
tham khong c6 gid ngach; buoc anh Vi Xuan H2, chi Trinh Thi M phai chiu
2.093.500 dong an phi dan sy so thim co gia ngach. Mién ndp an phi dan su so thAm
c6 gia ngach cho ba Bui Thi H1.

Nguoi diroc thi hanh &n dan sy, nguwoi phdi thi hanh an dan sw c6 quyén théa
thugn thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, tir nguyén thi hanh an hodgc bi cuéng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 9 Lugt thi hanh an dan s, thoi hiéu
thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cuia Lugt thi hanh &n dan su

5. Quyen khang co: Nguyén don, bi don, nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién
quan c6 quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong s; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND H.Ha Trung; (da ky)

- Chi cuc THADS H.Ha Trung;
- Luu: VT, ho so vu an.

Lé Tién Thinh



