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duyét phirong dan boi thuong
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NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BINH THUAN
- Thanh phan Héi dong xét xir so' tham gom co:
Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Van Thanh.
Cdc Héi tham nhan dén:
1. Ba Phan Thi Vi Van.
2. Ong Tran Tién Thanh.

- Thir ky phién toa: Ong Thanh Lé Anh Tuan — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Thuan.

- Daiqdién Vién kiém sat nhan déan tinh Binh Thudn: Ba Nguyén Thi Thuy
Duong — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 23/6/2020, tai tru sé Toa &n nhan dan tinh Binh Thuan tién hanh xét xir so
tham cong khai vu 4n hanh chinh thy 1y s6 124/2019/TLST-HC ngay 17/12/2019, vé
viéc: “Khiéu kién quyét dinh phé duyét phwong dn boi thuong trong linh vuc quan 1y
ddt dai” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 30/2020/QPST-HC ngay 09/6/2020
cua Toa dn nhan dan tinh Binh Thuan, gitra cac bén duong su:

a) Nhitng nguoi khoi kién:

1/ Ong Nguyén Thanh T, sinh nam: 1974.

Dia chi: S6 79B, NDC, phuong HT, Tp. Phan Thiét, tinh Binh Thuén.

2/ Ong Nguyén Vian H, sinh nam 1965.

Dia chi: Thon 02, xa HD, huyén Ham Thuén Bic, tinh Binh Thuén.

3/ Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1964.

Dja chi: Khu phé 02, phudng HT, Thanh phd Phan Thiét, tinh Binh Thuén.

4/ Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1975.

Dia chi: Khu phé 01, phuong HT, Thanh phd Phan Thiét, tinh Binh Thuén.

5/ Ba Nguyén B, sinh nim 1954.

Dia chi: Khu phé 04, phuong H, Thanh phd Phan Thiét, tinh Binh Thuén.

6/ Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1962.



Dja chi: Khu phé 01, phudng HT, Thanh phd Phan Thiét, tinh Binh Thuén.

Nguoi dai dién theo uy qu}{én cua 6ng H, ba L, ba M, ba B, ba H 1a ong
Nguyén Thanh T (theo gidy uy quyén ngay 14/3/2017). C6 mat

b) Nguwoi bi kién: Uy ban nhan dan thanh phd P.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Hong H. Chirc vy: Chu tich.

Nguoi dai dién theo 1ty quyén: Ong V5 Vian T. Chirc vu: Pho Chu tich. (c6 mit)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguoi bi kién: Ong Luong Hoang
Q. Chirc vy: Pho trudng phong Tai nguyén va Moéi truong thanh phé P (c6 mat)

¢) Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Cong ty trach nhiém hiru han thuong
mai dich vu E.

Dgi dién theo phdp lugt: Ong L& Khic T. Chire vu:Gidm ddc. (co don dé nghi
xét xr vang mat dé ngay 22/6/2020)

NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién, ong Neguyén Thanh T dai dién cho cdc dong thira ké trinh
bay:

Théang 05/2004, gia dinh ong T nhdn duoc quyét dinh s6 1833/QD-CTUBBT
ngay 10/5/2004 cua Chu tich Uy ban nhén dan tinh Binh Thuén, vé viéc thu hoi dat
cua 6ng Nguyén D dé xay dung khu du lich E tai phuong HT véi dién tich dat
3.142m’.

Ngay 28/12/2004, Chu tich Uy ban nhan déan tinh Binh Thuén ban hanh Quyét
dinh s6 5346/QD-CTUBBT vé viéc boi thuong thiét hai ctia ho éng Nguyen b de xay

dung khu du lich E tai phuong HT, thanh phd Phan Thiét, voi tong sb tién la
1.037.321.800d0ng.

Chi dy 4n 1a Cong ty E da thoa thuan thong nhat boi thuong tién dat cho gia
dinh ong T s6 tién 1a 1.097.849.980 dong ddi v4i dién tich dat 3.142m”.

Ngay 22/9/2005, Chu dau tw khu du lich E d chi tra tién boi thuong thiét hai
cho gia dinh 6ng T vdi tong sd tién 2.135.171.780 dong dbi voi dién tich dat 3.142m>.

Gia dinh ong T d6ng ¥ nhén tién boi thuong nhung van dé nghi Uy ban nhan
dan tinh Binh Thuan xem xét lai dién tich thu hoi, vi thuc té di¢én tich dat gia dinh st
dung 16n hon dién tich dat thu hoi.

Gia dinh 6ng T c6 khiéu nai lién quan dén dién tich thu hoi bi thiéu; ngay
10/8/2007, Chu tich Uy ban nhan dan tinh Binh Thuin ban hanh Quyét dinh s
2058/QB-UBND vé viéc chdp nhan gial quyét khiéu nai cta gia dinh 6ng T vé dién
tich thu hoi con thiéu 1 dung voi thuc te Cho nén ngay 22/11/2007, Uy ban nhan dan
tinh Binh Thuan ban hanh quyét dinh s6 3005/QD-UBND, vé viéc diéu chinh Quyét
dinh s6 1833/QD-CTUBBT ngay 10/5/2004 ciia Chu tich Uy ban nhan dan tinh Binh



Thuan, v6i ndi dung: "Biéu chinh dién tich ddt thu hoi cua hé ong Nguyé~n D tai
phirong HT, Tp. Phan Thiét tir 3.142m° thanh 3.559m’ (tang thém 417m’)".

Tuy nhién, thyc té dién tich dat cua gia dinh ong T con thiéu 12 465m” dat. Cho
nén ngay 03/6/2015, Chi tich Uy ban nhan dan tinh Binh Thuan ban hanh quyét dinh
1415/QD-UBND, vé viéc diéu chinh Diéu 1 Quyét dinh s6 2058/QD-UBND ngay
10/8/2007 ctia Chu tich UBND tinh Binh Thuén giai quyét don khiéu nai cua ong
Nguyén C (nay do 6ng Nguyén Thanh T 1am dai dién), v6i noi dung: "...diéu chinh
dién tich dat thu héi ciia h ong Nguyen D (nay do ong Nguyen Thanh T lam dai dién
hop phap) tir 3.143m’ 1én thanh 3.607m’ (tang thém dién tich dat thu hoi la 465m’)”.

DPén ngay 10/12/2015, ong T nhan dugc tir Uy ban nhan dan phuong HT quyét
dinh s 1842/QD-UBND ngay 02/10/2015 ciia Chu tich Uy ban nhan dan thanh ph6 P
vé viéc phé duyét phuong an bdi thudng vé dat (bd sung) cho ho 6ng Nguyén P (nay
do o6ng Nguyen Thanh T lam dai dién hop phap). Dy &n khu du lich E tai phuong HT,
Tp. Phan Thiét. Tai Diéu 1 cua Quyét dinh c6 nodi dung:

"Piéu 1. Phé duyét phuong an boi thudng vé dat (bd sung) cho hd 6ng Nguyén
P (nay do ong Nguyén Thanh T lam dai dién hop phap) dé thuc hién dy an khu du
lich E tai phuong HT, Tp. Phan Thiét véi tong so tién la: 300.000d0ng/m* x 465m” =
139.500.000d6ng (mdt trim ba muoi chin triéu ndm trim nghin dong).

Gia dinh 6ng T hoan toan thong nhéat v4i cha truong cia UBND tinh Binh
Thuan vé viéc thu hoi dat dé xay dung khu du lich E; tuy nhién gia dinh hoan toan
khong dong y voi Quyét dinh sé 1842/QD-UBND ngay 02/10/2015 cta Chu tich
UBND Tp. Phan Thiét vé viéc phé duyét phuong an boi thuong vé dat (b6 sung) cho
ho ong Nguyén P véi cac 1y do sau:

Viéc Uy ban nhan dan thanh phé P ban hanh Quyét dinh boi thuong thiét hai so
1842/QD-UBND ngay 01/10/2015 d6i véi dién tich dat 465m”> ma lai ap gia boi
thudng nam 2002 (theo quyét dinh sb 37/2002/QD-UBBT 22/5/2002 ctia UBND tinh
Binh Thuan) 1a vi pham nghi€m trong Luat dat dai nam 2003 va Luét dat dai ndm
2013.

Theo quy dinh ctia Luat dat dai nam 2003 va Luat dat dai nam 2013 thi cong ty
TNHH thuong mai du lich E 1a cong ty tu nhan kinh doanh dich vu du lich, hoat dong
vi muc dich sinh 1oi nén néu mudn duoc quyén st dung dién tich dat 465m* cua gia
dinh 6ng T thi Cong ty TNHH thuong mai du lich E phai c6 trach nhiém théa thuan
bdi thudng cho gia dinh ong T. Thuc té trude ddy Cong ty TNHH thuong mai du lich
E da tryc tiép bodi thuong cho gia dinh éng T vao nam 2005 véi dién tich da bi thu hoi
1a 3.142m”* dat, dé giao cho Céng ty TNHH thuwong mai du lich E dé thuc hién du an,
v6i s tién hai bén thoa thuan bdi thuong 13 2.513.600.000d0ng.

Do vy viée cua gia dinh 6ng T da kéo dai qua lau, dén nay da hon 11 nim, trai

qua rat nhiéu 1an khiéu kién. Cho nén, 6ng T yéu cau Toa 4n nhan dan tinh Binh
Thuan:



Huy quyét dinh s6 1842/QD-UBND ngay 02/10/2015 ctia UBND thanh phé
Phan Thiét vé viéc phé duyét phuong 4n boi thuong vé dat (b6 sung) cho hd ong
Nguyén D (Nay do 6ng Nguyén Thanh T 1am dai dién hop phap) voi du an khu du
lich E tai phuong HT, Tp. Phan Thiét.

Tai phién toa hom nay, ong T rat lai mot phan yéu cau Cong ty TNHH thuong
mai du lich E thoa thuan bdi thuong cho gia dinh ong T theo gia thi truong déi véi
dién tich dat 465m” toa lac trén dudng NDC, khu phd 01, phuong HT, Tp. Phan Thiét,
tinh Binh Thuéan.

Trong qud trinh tham gia t6 tung va tai phién toa Pai dién theo iy quyén ciia
nguoi bi kién trinh bay:

Qua xa&c minh, thu thap tai li¢u, chiing ctr lién quan dén yéu cau khéi kién coa
ong Nguyeén Thanh T thi:

Ngay 10/5/2004, Uy ban nhan dan tinh Binh Thuén ban hanh Quyét dinh s6
1833/QD-CTUBBT vé viéc thu hoi dat cua ho ong Nguyén B dé xay dung khu du lich
E tai phuong HT, Tp. Phan Thiét; dién tich thu hoi 1a 3.142,0m* dat va boi thuong cho
ong Nguyén D, véi s6 tién 1a 1.037.321.800d6ng.

Ngay 22/11/2007, Uy ban nhén dan tinh Binh Thun ban hanh Quyét dinh so
3005/Qb-UBND v¢ viée diéu chinh Quyét dinh s6 1833/QD-CTUBBT cua Uy ban
nhan dén tinh; diéu chinh dién tich dat thu hdi cua ho 6ng Nguyén D tir 3.142,0m” 1én
3.599,0m”.

Ngay 22/05/2015, Uy ban nhan déan tinh Binh Thuén ban hanh Quyét dinh sb
1311/QD-UBND vé viéc diéu chinh Quyét dinh s6 3005/QD-UBND ngay 22/11/2007
ctia UBND tinh; diéu chinh dién tich dt thu hoi cua ho ong Nguyén D tir 3.599,0m’
thanh 3,607,0m*. Pong thoi, giao cho Uy ban nhan dan thanh phd P 1ap va phé duyét
kinh phi bdi thuong phan dién tich 465m” (3.607,0m” — 3.142,0m”) dat nong nghiép
chénh léch cho ho 6ng Nguyén D (nay do 6ng Nguyén Thanh T lam dai dién).

Ngay 30/6/2015, Uy ban nhan dan tinh Binh Thuin ban hanh céng van sd
2103/UBND-VXDL cho phép ap dung chinh sach va don gia dén bu dat nong nghiép
tai quyét dinh s6 37/2002/QD-UBBT ngay 22/5/2002 cua Uy ban nhén dan tinh dé
tinh toan bo sung ddi voi phan dién tich 465m” dat nong nghiép cho ho ong Nguyén
P. Trén co so do, Uy ban nhén dan thanh phé P ban hanh Quyét dinh 50 1842/Qb-
UBND ngay 02/10/2015 vé viéc phé duyét phuong an bdi thuong vé dat (bd sung)
cho ho 6ng Nguyén D; véi tong s6 tién 1a 139.500.000d6ng. Quyét dinh sb 1842/Qb-
UBND ngay 02/10/2015 dugc ban hanh dang quy dinh cua phap luat cho nén Uy ban
nhan dan thanh phé P khong chap nhan khoi kién cua hd ong Nguyén Thanh T d6i voi
yéu cau huy Quyét dinh s6 1842/QD-UBND ngay 02/10/2015 caa UBND Tp. Phan
Thiét.

Y kién ciia Nguwoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan la Céng ty TNHH thwong
mai du lich E co trong hé so vu dan thé hién:



Ngay 19/4/2004, S& Tai nguyén va mdi trudng tinh Binh Thuan c6 1ap ban db
vi tri khu dat kém theo Quyét dinh s6 1833/QD-CTUBBT ngay 10/5/2004 cua Uy ban
nhan déan tinh, dién tich thu hdi ciia 6ng Nguyén P (Cha Nguyén C — Nay 1a ong
Nguyén Thanh T) 1 3.142m” dat. Cong ty E da boi thuong ding dién tich 3.142m” dét
cho gia dinh 6ng Nguyén Thanh T theo ban v& vi tri ciia S& Tai nguyén va moi trudng
va Quyét dinh thu hoi dat ctia Uy ban nhan déan tinh. Nhu vay, nghia vu boi thuong
cho gia dinh ong T, Cong ty E da thuc hién xong.

Viéc S¢ Tai nguyén va moi truong do dac lai toan bo du an Khu du lich E va
xac dinh ting dién tich 465m” dat bdi thudng cho gia dinh ong T, cong ty xac dinh
nhu sau: Dién tich 465m® dat tang thém phai chia déu ra cho toan khu dat gom tat ca
cac ho dan va mot phan dat ciia Nha nudc. Trong d6 phai lay tong dién tich toan khu
dat duoc giao 12 24.761m” chia cho 465m” dt tang thém thi phan dat Cong ty E boi
thuong thém cho 6ng T 1a 53m” dat ma thoi. Tong cong 6ng T dugc nhan tién boi
thudng tir Cong ty E 13 3.195m’ dit (gdm: Nam 2004 d3 nhan boi thuong: 3.142m* +
dién tich ting thém sau khi chia déu 1a: 53m?). Tuy nhién, trong phan dién tich dat boi
thudong cho ong T, trén thyc té Cong ty E chi sir dung 2.895m’, con lai 300m” dat 1a
dién tich Nha nudc st dung dé lam duong, via h¢ nén Nha nudc sé€ chiu trach nhi¢m
bdi thudng cho 6ng T. Tir nhitng phan tich trén, Cong ty E ¢6 ¥ kién vé yéu cau khai
kién cua 6ng T nhu sau:

Dbi véi phan dién tich 465m’® dat 6ng T dang khiéu kién: Mirc gia bdi thuong
s& do UBND tinh Binh Thuan thuong luong va boi thuong cho ong T vi Nha nudc
dang sur dung dét cua ong T dé 1am duong, via hé. Cong ty E khong c6 nghia vu phai
thuc hién viéc thuwong Iuong va boi thuong cho 6ng T.

Do gia dinh ctia 6ng T di nhan tién bdi thuong ctia Cong ty E véi dién tich
3.142m* dat, nhung Céng ty E chi sir dung 2.895m” dat. Nhu vay 6ng T da nhan du
tién boi thudng cua Cong ty E 12 247m” dat. Pé nghi 6ng T hoan tra lai cho Cong ty E
sb tién da nhan du.

D6i v6i Quyét dinh ctia UBND tinh Binh Thuan yéu ciu Cong ty E boi thuong
465m* dat cho 6ng T. Cong ty E s& kién Quyét dinh UBND tinh Binh Thuan biang mot
vu an khac.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguoi bi kién théng nhét voi y
kién trinh bay cta Pai dién theo Gy quyén ctia ngudi bi kién tai phién toa.

Y kién cia Pai dién Vién kiém sdat nhén dan tinh Binh Thudn tham gia phién
toa: Viéc thy 1y, giai quyét va dua vu 4n ra xét xir da duoc Toa an nhan dan tinh Binh
Thuan thuc hién dang theo quy dinh cua Luat T tung hanh chinh. Tai phién tdoa hom
nay, Hoi dong xét xir, Thu ky Toa an, cac bén duong su dd chap hanh ding cac quy
dinh cua Luét TH tung hanh chinh.

Sau khi phan tich cac chiing ctr ¢6 6 ho so va y kién cac duong su tai phién toa
so tham, dé nghi Hoi dong xét xu:



Can ct diém b khoan 2 Piéu 193 Luat té tung hanh chinh tuyén hiy Quyét dinh
s6 1842/QD-UBND ngay 02/10/2015 ciia Uy ban nhan déan thanh phd P vé viéc phé
duyét phuong 4n boi thuong vé dat (bd sung) cho hd ong Nguyén P (Nay do ong
Nguyén Thanh T lam dai dién hop phép) véi du an khu du lich E tai phuong HT,
thanh phd Phan Thiét.

Pé nghi Hoi dong xét xir giai quyét nghia vu chiu an phi va quyén khang céo
theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Can ctr vao tai liéu, chung cur da dugce kiém tra, xem xé&t tai phién toa, két qua
vigc tranh tung tai phién toa, y kién cua ki€m sat vién, cac quy dinh cua phap luat. Ho1
dong xét xur so tham vu an hanh chinh thay:

[1] Vé quan hé tranh chap, tham quyén giai quyét, ddi twong giai quyét:

[1.1] Can ctr yéu cau khoi kién cua ngudi khoi kién, vu an ¢6 quan hé tranh
chéap 1a “Khiéu kién quyét dinh phé duyét phuong 4n bdi thudng trong linh vuc quan
ly dat dai”, cu thé trong don khoi kién, nguoi khoi kién yéu cau Toa an tuyén huy:
quyét dinh s6 1842/QD-UBND ngay 02/10/2015 cta Uy ban nhan dan thanh phd P vé
viéc phé duyét phuong an boi thuong vé dat (bo sung) cho hd ong Nguyén B (Nay do
ong Nguyén Thanh T 1am dai dién hop phép) véi du an khu du lich E tai phuong HT,
thanh ph6 Phan Thiét. (viét tat 1a Quyét dinh 1842)

Quan hé ph‘aip luat n?y duogc quy dinh tai Djéu 3, 30, 115 Luat T6 tung hanh
chinh; khoan 6 Dieu 22, Biéu 74, 75, 77 cua Luat dat dai 2013.

[1.2] Ddi tuong giai quyét trong vy an nay la Quyét dinh s6 1842, thudc mot
trong nhing ndi dung quan 1y nha nude vé dat dai dugc quy dinh tai khoan 6 Diéu 22
ctiia Luat dat dai 2013, thAm quyén giai quyet thudc Uy ban nhén dan cap huyén theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 66, khoan 3 Diéu 69 cua Luat dat dai 2013.

Do do, theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 32 cua Luét t6 tung hanh chinh thi vu 4n
thudc thim quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan déan tinh Binh Thuan.

[1.3] V& thoi hiéu khoi kién: Ngay 02/10/2015, Chu tich Uy ban nhan dan
thanh phd P ban hanh Quyét dinh s6 1842. Dén ngay 25/7/2016, Toa an nhan dan tinh
Binh Thuin nhan duoc don khoi kién vu 4n hanh chinh ciia 6ng Nguyén Thanh T doi
v6i Quyét dinh s6 1842 1a trong thdi hiéu khoi kién quy dinh tai khoan 2 Piéu 116
ctia Luat T tung hanh chinh.

[2] V& thi tyc t6 tung:

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 Coéng ty TNHH E di dugc Toa an
triéu tap hop 1& dé tham gia phién toa nhung c6 don dé nghi xét xtr vang mit; do do,
can ctr quy dinh tai khoan 1, 2 Diéu 158 cia Luat to tung hanh chinh, H6i d@)ng xét XU
quyét dinh xét xtr vang mit Cong ty TNHH E.



Tai phién toa hom nay, ngudi khoi kién van giit nguyén ¥ kién rat mot phan
y€u cau khoi kién lién quan dén viéc yéu cau Cong ty TNHH E boi thuong dién tich
dat 465m” ‘gheo gia thi truong cho gia dinh nguoi khoi kién; xét théy, viéc nguoi khéi
kién yéu cau Cong ty TNHH E boi thuong dién tich dat 465m” theo gia thi truong
khong phai la d6i twong khai kién trong vy an hanh chinh duoc quy dinh tai Diéu 1 15
ctia Luat t6 tung hanh chinh va viéc ong T rat mot phan y€u khot kién dbi voi yeu cau
nay 1a hoan toan tu nguyén; do d6, can ctr khoan 1 Piéu 143 cua Luat td tung hanh
chinh, Ho1 dong xét xtr dinh chi xét x1r d61 voi yéu cau khoi kién nay.

[3] V& noi dung giai quyét yéu cau khoi kién ciia duong su:

[3.1] Xét tinh hop phap ctia Quyét dinh hanh chinh bi kién:

Vé hinh thirc, thAm quyén, trinh ty, thi tyc ban hanh:

Ngay 22/11/2007, Uy ban nhan déan tinh Binh Thuan ban hanh Quyét dinh sb
3005/QD-UBND vé viéc diéu chinh Quyét dinh s6 1833/QD-CTUBBT véi ndi dung
diéu chinh dién tich dit thu hoi ctia ho 6ng Nguyén D tir 3.142,0m” 1én 3.599,0m>. Va
tai Quyét dinh s6 1311/QD-UBND ngay 22/5/2015, Uy ban nhan din tinh Binh
Thuan lai diéu chinh Quyét dinh sé 3005/QD-UBND ngay 22/11/2007 ctua Uy ban
nhan dan tinh c6 ndi dung diéu chinh dién tich dat thu hoi ciia ho ong Nguyén D tir
3.599,0m” thanh 3,607,0m>. Pong thoi, giao cho Uy ban nhan déan thanh phé P 1ap va
phé duyét kinh phi bdi thudng phan dién tich 465m” (3.607,0m> — 3.142,0m”) dat
nodng nghiép chénh léch cho ho dng Nguyén D (nay do dng Nguyén Thanh T 1am dai
dién).

Ngay 02/10/2015, Uy ban nhan dén thanh phé P ban hanh Quyet dinh s6
1842/QD-UBND vé viéc phé duyét phuong an bdi thuong vé dat (b6 sung) cho ho
ong Nguyén P (nay do ong Nguyén Thanh T lam dai dién hop phap) Du 4n khu du
lich E tai phudng HT, thanh phd Phan Thiét véi tong so tién 1a 139.500.000d6ng.

Nhu vay, thim quyén ban hanh, hinh thirc ciia Quyét dinh s6 1842 13 dang quy
dinh tai DPiéu 66, 69 cua Luat dat dai 2013 va muc 1 Chuong III cua thong tu )
30/2014/TT-BTNMT ngay 02/6/2014 ctia B6 Tai nguyén va Mai truong vé viée quy
dinh vé hd so giao dét, cho thué dit, chuyén muc dich sur dung dat, thu hoi dat.

Tuy nhién, vé trinh tu ban hanh Quyét dinh sb 1842 1a trai quy dinh tai khoan 2
va khoan 3 Piéu 69 cta Luat dat dai 2013; boi 18, trude khi ban hanh Quyét dinh 1842
thi Uy ban nhan déan thanh phd P chua lap, thim dinh phuong 4n bdi thudng, hd tro va
chua t6 chirc hop Hoi dong boi thuong, hd tro va tai dinh cu dé thong qua phuong an
bdi thuong, hd tro dbi voi dién tich dat ting thém theo Quyét dinh sd 1311/QD-
UBND ngay 22/5/2015 cia Uy ban nhan déan tinh Binh Thuan.

[3.2] Xét tinh c6 can clr ciia Quyét dinh s6 1842.

Ngay 10/5/2004, Uy ban nhan dan tinh Binh Thuan ban hanh Quyét dinh s
1833/QDb-CTUBBT vé viéc thu hoi dat cua hd 6ng Nguyén D dé xay dung khu du lich



E tai phuong HT, thanh phd Phan Thiét voi dién tich thu hoi 1a 3.142,0m” dat va tai
Quyét dinh s6 5346/QD-CTUBBT ngay 28/12/2004, Uy ban nhan dan tinh Binh
Thuan quyét dinh boi thudng thiét hai vé dat va tai san cho 6ng Nguyén B, vdi so tién
1a 1.037.321.800d0ng.

Tai Bao cao s6 3377/UBND-DT ngay 10/5/2019 cua Uy ban nhan dan thanh
phd P c6 thé hién ndi dung: “Ngay 22/9/2005, Ban boi thwong thiét hai giai phong
mdt bang (Nay la Trung tdm phdt trién quy dat thanh phé) phoi hop véi Chu dau tu
va hg éng Neuyén B, Nguyén C thong nhdt gia dén bu thiét hai theo quy dinh ciia Uy
ban nhén dén tinh va chii dw dn hé tro thém binh quan 800. 000d0ng/m trén dién tich
dat thu hoi 3.142m™. Mt khac, theo Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat
gitta 6ng Nguyén D (do ong Nguyén C la dai di¢n) vé1 Cong ty TNHH E 1ap ngay
22/9/2005 thi dién tich dat 3.142m” ma ho 6ng P bi thu hdi tai Quyét dinh s6 1833 da
duoc hai bén théng nhat gia tri chuyén nhuong 1a 2.513.600.000d6ng. Cac bén da
thuc hién xong hop dong chuyén nhuong va gia dinh ong D (do ong T lam dai dién)
da dong y nhén tién boi thudng, théng nhat véi chu truong thu hoi dat nhung dé nghi
Uy ban nhan dan tinh Binh Thun xem xét lai dién tich thu hdi vi thuc té dién tich dat
gia dinh sir dung 16n hon dién tich dat bi thu hdi theo ¥ kién bao luu ctia 6ng Nguyén
C tai bién ban chi tra bdi thuong 1ap ngay 22/9/2005.

Pén ngay 22/11/2007, Uy ban nhan déan tinh Binh Thuan ban Quyét dinh sb
3005/QD-UBND vé viéc diéu chinh Quyét dinh s6 1833/QD-CTUBBT véi ndi dung
diéu chinh dién tich dat thu hdi ciia ho 6ng Nguyén D tir 3.142,0m” 1én 3.599,0m’. Va
tai Quyét dinh s6 1311/QD-UBND ngay 22/5/2015, Uy ban nhan dan tinh Binh
Thuan lai diéu chinh Quyét dinh sé 3005/QD-UBND ngay 22/11/2007 ctua Uy ban
nhan dan tinh c6 ndi dung diéu chinh dién tich dat thu hoi ctia ho ong Nguyén D tir
3.599,0m’ thanh 3,607,0m. Pong thoi, giao cho Uy ban nhan dan thanh phé P lap va
phé duyét kinh phi boi thudng phan dién tich 465m” (3.607,0m> — 3.142,0m’) dat
nong nghiép chénh léch cho ho dng Nguyén D (nay do déng Nguyén Thanh T 1am dai
dién).

Ngay 02/10/2015, Uy ban nhan dan thanh phé P Quyét dinh s6 1842.

Tai thoi diém Uy ban nhan dan tinh Binh Thuan ban hanh Quyét dinh sb
1311/QB-UBND ngay 22/5/2015 diéu chinh ting dién tich dat thu hdi ciia ho ong
Nguyén P (nay do dng Nguyén Thanh T lam dai dién hop phap) thudc Dy an cong ty
TNHH thuong mai — dich vy EDEN tai phuong HT thi Luéat dat dai 2013 da c6 hiéu
lyc thi hanh. Tuy nhién, tai Cong vén s6 2103/UBND-VXDL ngay 30/6/2015 lai can
ctr vao Quyét dinh sd 37/2002/Qb-UBBT ngay 22/5/2002 cua Uy ban nhan dan tinh
Binh Thuan dé tinh toan boi thuong bo sung dbi voi phan dién tich 465m* dat nong
nghiép di duoc Uy ban nhan dan tinh cong nhan tai Quyét dinh sb 1311/QD-UBND
ngay 22/5/2015 va Quyét dinh sé 1415/QD-UBND ngay 03/6/2015 1a cin ct vao du
an trudc day (nam 2004) di c6 quyét dinh thu hoi bd sung cho phan dién tich dit bi
thiéu ctia ho ong Nguyén D (nay do 6ng Nguyén Thanh T lam dai dién hop phép).



Tai khoan 6 Piéu 210 Luat dit dai nam 2013 c6 quy dinh: “doi véi nhitng dir
dan, hang muc da chi tra xong boi thwong hé tro tdi dinh cuw truée ngay Ludt nay c6
hiéu luc thi hanh thi khong dp dung theo quy dinh cua Ludt nay. Truong hop nhitng
dw an hang muc da phé duyét phwong dn boi thirong, hé tro, tdi dinh cu hodc dang
thue hién chi tra boi thuong, hé tro, tdi dinh cu theo phuong dan da duwoc phé duyét
truoc ngay Ludt nay co hiéu luc thi hanh thi thuc hién theo phwong dn da phé duyét,
khong ap dung theo quy dinh cua Ludt nay”.

Tai khoan 3 Piéu 34 Nghi dinh 47/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu
quy dinh:* Truwong hop da cé quyét dinh thu héi dat va cé phuong an béi thwong ho
tro tdi dinh cu dwoc phé duyét theo quy dinh cia phdp ludt vé ddat dai truée ngay
01/7/2014 thi tiép tuc thuc hién theo phwong dan di phé duyét”.

Tai diém c khoan 4 Diéu 34 Nghi dinh 47/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh phu quy dinh: “Péi véi dir dn dwgc co quan nha nudc co tham quyen cho phép
thu héi ddt theo tién do thi Nha nude tiép tuc thuce hién thu hoi dat doi voi phan dién
tich dat con lai va ldp tham dinh, phé duyét phirong én boi thuwong hé tro tdi dinh cur
theo quy dinh cia Ludt ddt dai nam 2013”.

Tai khoan 2 Piéu 72 cua Quyét dinh 08/2015/QD-UBND ngay 02/3/2015 cua
UBND tinh Binh Thuan quy dinh: “UBND cdp huyén chi dao ra sodt cdc truong hop
dang thire hién thii tuc thu hoi dat truée ngay 01/7/2014 doi véi cdc truong hop thire
hién du dn san xudt, kinh doanh thudc dién nha nude thu hoi dat nhung cho phép chu
dau tw théa thudn véi ngueoi s dung dat thuéc pham vi dw dn ma dén ngay 01/7/2014
con dién tich khong thoa thudn dwoc thi UBND tinh quyét dinh thu hoi phdn dién tich
dat ma chi dau tw khong dat thoa thudn dé thuwe hién dw én dau te”.

Dién tich dat thu hoi bo sung cua hd ong Nguyén P 1a 465m” dat nam trong
di¢n tich dy an khu du lich E tai phuong HT, thanh phé Phan Thiét dugc trién khai
thuc hién tir nhirng nam 2004. Quyet dinh sé 1311/QD-UBND ngay 22/5/2015 cua
Uy ban nhan dan tinh Binh Thuén vé viéc diéu chinh Quyet dinh s6 3005/Qb-UBND
ngay 22/11/2007 ctia Uy ban nhan déan tinh Binh Thun, diéu chinh ting dién tich dét
thu hoi ctia hd ong Nguyén D tir 3.599,0m” thanh 3.607,0m* 1 dé giao cho Cong ty E
st dung kinh doanh dich vu du lich va Uy ban nhan dan Tinh Binh Thuan da c6 van
ban s6 5003/UBND-NC ngay 02/10/2009 tra 1oi kién nghi cta Cong ty TNHH thuong
mai-Dich vu E Vé trach nhiém dén bu phén dién tich dat 465m’ dét ting thém nhung
Cong ty E cho rang dién tich 465m* dat ting thém phai chia déu ra cho toan khu dat
gom tat ca cac ho dan va mot phan dat cua Nha nudc. Trong do6 phai lay tong dién tich
toan khu déat duoc giao 1a 24.761m” chia cho 465m” dét ting thém thi phan dit Cong
ty E bdi thuong thém cho ho ong T 13 53m® dat. Tong cong hd 6ng D duoc nhan tién
bdi thuong tir Cong ty E 1a 3.195m’ dat (gdbm: Nam 2004 dd nhdn bdi thuong:
3.142m* + dién tich ting thém sau khi chia déu 13: 53m®) va trong phan dién tich dat
bdi thuong cho éng T, trén thuc té Cong ty E chi st dung 2.895m”, con lai 300m” dat
la dién tich Nha nudc st dung dé lam duong, via hé¢ nén Nha nudc s€ chiu trach
nhiém boi thudng cho ong T.
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Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét vu an, Cong ty E da khong chimg minh
duoc ¥ kién cta minh c6 ¢6 cin cir phap luat, dung thuc té sir dung dat va khi Uy ban
nhan dan c6 tham quyén giao dat thi phia Cong ty E khong c¢6 ¥ kién gi vé viéc di xin
thué va dua dat duoc giao vao su dung dé kinh doanh thuong mai dich vu du lich.

Mit khac, tai Bao cdo sd 3377/UBND-DT ngay 10/5/2019, Uy ban nhan dan
thanh phd P c6 kién nghi So Tai nguyén va méi trudong chu tri, phdi hop véi S¢ ban
nganh c6 lién quan va Uy ban nhan dan thanh phd xac dinh phén dién tich tdng thém
465m” ctia ho ong Nguyén D cu thé ¢ vi tri ndo trong thira dat cia ong Nguyén D.
Piéu nay hoan toan mau thun véi quy trinh lap, phé duyét phuong an b01 thuong dbi
v6i dién tich dat ting thém cta ho 6ng Nguyén P. Bdi 1&: Trén thyuc té thi Uy ban
nhan dan thanh phé P ciing chua x4c dinh dugc dién tich dat ting thém 465m’ da thu
héi ctia hd ong Nguyén D 1a nam trong du 4n kinh doanh du lich ciia Cong ty E hay 14
nam trong cong trinh cong cong nhu dudng, via hé dudng DT706B nhu trinh bay cua
Cong ty E; tuy nhién, Uy ban nhan dan thanh phd P di cin cr Quyét dinh sb
37/2002/Qb-UBBT ngay 22/5/2002 cua Uy ban nhan dan tinh Binh Thuan dé 4p gia
boi thuong d01 voi dién tich 465m” tang thém cho ho 6ng Nguyén D 1a giy thiét hai
dén loi ich vé quyen sir dung dat ctua ho ong B; 18 ra, trong trudng hop nay, Uy ban
nhan dan phai t6 chirc cho Chu dau tu 1a Cong ty E thoa thuan véi dai dién ctia ho 6ng
Nguyén D dé théng nhét gia tri vé quyén st dung dit nam trong du an, twong ty nhu
truong hop cic bén da thoa thuan boi thudng thiét hai dbi véi dién tich dat bi thu hoi
14 3.142m’".

Thoi diém ban hanh Quyét dinh diéu chinh ting dién tich thu hoi dat cua ho
ong Nguyén D 14 vao nam 2015 (Theo Quyét dinh s6 1311); do d6, theo cac quy dinh
ctia phap luat da duoc vién din néu trén thi phai ap dung chinh sach boi thudng ban
hanh tai thoi diém nam 2015 dé lap va phé duyét phuong an boi thuong, hd tro bd
sung cho ho 6ng Nguyén P d6i voi dién tich 465m” ting thém nay (cu thé 13 ap dung
Quyét dinh s6 59/2014 ngay 26/12/2014 ctia Uy ban nhan dan tinh Binh Thuén). Tuy
nhién, Quyét dinh s6 1842/QD-UBND ngay 02/10/2015 caa Uy ban nhan dan thanh
phé P lai 4p dung gid dat nam 2002 1a 300.000dong/m® (theo Quyét dinh s6
37/2002/QD-UBBT ngay 22/5/2002 ctia Uy ban nhan dan tinh Binh Thuan) 13 chua
ding quy dinh cua phép luat.

Tt nhitng phéan tich néu trén, xét thay ngudi khoi kién yéu cau huy quyet dinh
sO 1842/QD-UBND ngay 02/ 10/2015 cua Uy ban nhan dan thanh pho P vé viéc phé
duyét phuong an bdi thuong vé dit (bd sung) cho ho ong Nguyén D (nay do 6ng
Nguyén Thanh T lam dai dién hop phap) Du an khu du lich E tai phuong HT, Tp.
Phan Thiét 14 ¢6 can ctr chap nhan.

[4] Quan diém cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Thuin vé viéc
giai quyét vu an phu hop véi nhitng nhan dinh néu trén nén dugc chap nhan.

[5] V& an phi: Do yéu cau khoi kién dugc chip nhan nén nguoi khoi kién
khong phai chiu an phi hanh chinh so tham, nguoi bi kién phai chiu an phi hanh chinh
so tham.
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Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin cir: Khoan 1 Diéu 30, khoan 4 Diéu 32, Diéu 143, Diéu 165, diém b khoan 2
Diéu 193, Didu 194, Diéu 348 Luat T tung hanh chinh.

Ap dung:
- Khoén 2 Diéu 42 Luit dat dai nam 2003.
- Céc Diéu 74, 75, 77, 83 va khoan 6 Diéu 210 cua Luét dat dai 2013.

- Khoan 3, khoan 4 Diéu 34 Nghi dinh 47/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia
Chinh phu.

- Quyét dinh s6 59/2014/QD-UBND ngay 26/12/2014 cua Uy ban nhan dan
tinh Binh Thuan; khoan 2 Diéu 72 cta Quyét dinh 08/2015/QD-UBND ngay
02/3/2015 cua UBND tinh Binh Thuan

- Khoan 2 Piéu 32 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

RY Chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Thanh T, 6ng Nguyén Vin H, ba
Nguyén Thi L, ba Nguyén Thi M, 6ng Nguyén B, ba Nguyén Thi M.

Huy Quyét dinh sd 1842/QP-UBND ngay 02/10/2015 cia Uy ban nhan dan
thanh phé P vé viéc phé duyét phuong an boi thuong vé dat (bd sung) cho hd ong
Nguyén P (nay do 6ng Nguyen Thanh T lam dai dién hop phap) Du an khu du lich E
tai phuong HT, thanh phd Phan Thiét.

Budc Uy ban nhan dan thanh pho P thyc hién nhiém vu, cong vu theo quy dinh
cua phap luat.

2/ Pinh chi mot phan yéu cau khai kién cta nguoi khai kién vé viée yéu cau
yéu cau Cong ty TNHH thuong mai du lich E boi thudng dién tich 465m” dét theo gia
thi truong.

3/ V& 4n phi: Bugc Uy ban nhéan dan thanh phd P phai chiu s6 tién 300.000d0ng an
phi hanh chinh so tham.
Tra lai cho 6ng Nguyén Thanh T s6 tién 200.000 dong tam tng an phi hanh chinh

50 tham ma 6ng T da ndp tai Cuc Thi hanh an dan sy tinh Binh Thuén, theo bién lai thu
tién tam (mg an phi s6 0009948 ngay 11/10/2016.
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4/ V& quyén khang cao: Ap dung Diéu 204, 206 cua Luat td tung hanh chinh,
béo cho cac duong su co quyén khang cdo ban an hanh chinh so tham nay trong han
15 ngay, ké tir ngay tuyén an, bao cho cac duong su vang mat blet c6 quyen khang
cao trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc niém yét tai noi cu tra cua
duong su, dé Toa an cip trén xét xr theo trinh ty phic tham./

Noi nhidn: TM. HOI DONG XET XU
- VKSND tinh Binh Thugn: THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

- Cuc THADS tinh Binh Thuén;
- Céc duong sy;
- Luu: H6 so. (da ky)

Nguyén Vin Thanh



