TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n sd: 32/2020/DS - PT
Ngay: 27-5-2020
Vv “Yéu cau huy cac van ban
thong bdo ban dau gid tai san”.
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DA NANG

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham géom co:

Tham phén - Chu toa phién toa: Ong Vii Viét Diing

Cac Tham phan: Ong Tran Hoai Son

Ong Cao Vin Hiéu

Thu ky phién toa: Ba Lé Thi Du - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phé
Pa Nang.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Pa Ning: Ba Lwong Thi
Chung - Chure vy: Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 5 nim 2020 tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phd Pa
Néng xét xir phuc tham coéng khai vu an déan sy thu Iy s6: 70/2019/TLPT - DS
ngay 20 thang 12 nam 2019 vé viéc “Yéu cau hity cdc van ban théng bdo bdn
ddu gid tai san”;

Do ban an dan sy so tham sb: 22/2019/DS- ST ngay 07 thang 11 nim
2019 cua Toa 4n nhan dan quan Son Tra, thanh phd Pa Nang bj khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr sb: 24/2020/QP - PT ngay 19
thang 02 nam 2020; Quyét dinh hoan phién toa s6 13/2020/QD - PT ngay 02
thang 3nim 2020 va Thong bao vé viéc mé lai phién toa sd: 70/2020/QP - PT
ngay 17 thang 4nam 2020 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty C6 phan dau tu N; dia chi: S6 09 duong N,
phuong H, quan H, thanh phé Pa Nang. Nguoi dai dién theo phép luat: Ong
Nguyén B4 Q - Chirc vu: giam dbc.(Ving mdt).

- Pong bi don:

+ Cong ty TNHH Giam dinh & QLKD Tai san V; dia chi: S6 27 dudng
C, phuong M, quan N, thanh ph6 Pa Ning. Nguoi dai dién theo phap luat:
Ong Kiéu Vin N - sinh nam 1977 - Chtrc vu: Giam dbc. (Ving mdt).



+ Cong ty dau gia hop danh V; dia chi: S6 27 duong C, phuong M,
quan N, thanh phd Da Ning. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Kiéu Van N -
sinh ndm 1977 - Chire vu: Giam déc. (Ving mat).

- Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan c¢é yéu cau dc lip:

Ba Nguyén Thi N, sinh nam 1964; dia chi: S6 09 duong N, phuong H,
quan H, thanh phé Pa Nang. (C6 mdt).

- Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ngan hang TMCP Viét Nam T; dia chi: S6 47 duong T, phudng A,
thanh phd S, tinh Séc Tring. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén
Thanh N — Chtic vu: Téng Giam ddc.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Poan Vin H; Chic vy: Chuyén
vién xur 1y no; dia chi: Tang 11, Toa nha L, s6 62A duong C, phuong B, quan
C, thanh phd HO Chi Minh va 6ng Truong Ngoc H; Chirc vu: Truéng bd
duong V, phuong N, quan H, thanh phd Pa Ning theo van ban uy quyén sb
11/2019/GUQ- PL&TT ngay 18/02/2019. (Ving mdt).

2. Cong ty TNHH T; dia chi: Toa nha T Lau 20, s6 76 duong L, phuong
B, quan O, thanh phd H6 Chi Minh. Ngudi dai dién theo phéap luat: Ba Ping
Thi Thay V — Churce vu: Téng Giam ddc.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba Phan Thi Thuy T, sinh nim 1992;
dia chi: T6 65, phuong C, quan T, thanh phé Pa Nang.(Theo vin ban ty
quyén s6 05/UQ.19 ngay 05/01/2019). (Viing mdt).

3. Cong ty CO phan tu van dau tu va Tham dinh gia D; dia chi: S6 316B
duong B, phuong G, quian H, TP H6 Chi Minh. Nguoi dai dién theo phép luat:
B4 Pham Huynh N — Chtrc ddc.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ba Nguyén Phuong M, sinh ndm: 1979 —
Chitrc vu: Giam d6c Chi nhanh; dia chi: T6 40 phuong M, quin N, thanh phd
Pa Nang.(Theo vin ban oy quyén sé 21/UQ-DDA ngay 22 thang 02 nim
2019).(Ving mat).

4. Cong ty TNHH MTV Khach san T; dia chi: S6 18 — 20 duong P,
quan H, thanh ph Da Ning. Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Ba
Phuong T — Chirc vu: Giam déc.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Xuan T - Chic vu: Pho
Giam dbc - Pia chi: S6 18 dudng P, quan H, thanh phd Pa Ning. (Theo vin
ban ty quyén s6 01/UQ.19 ngay 26/02/2019).(Ving mat).

5. Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu N; dia chi: Téng 8, toa nha L s
151 duong V, phuong E, quan Y, thanh phd H6 Chi Minh. Nguoi dai dién
theo phap luat: Ba Hoang Thi Cam Nh, sinh nim 1984 - Chuc vu: Giam ddc;
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Dia chi: 107A duong 1, phuong T, quan L, thanh phé H6 Chi Minh. (Ving
mat).

6. Cong ty TNHH TMDV xay dung Van bai P; dia chi: 225/3 duong T,
quan T, thanh phé H6 Chi Minh. (Vang mdf).

7. Ong Nguyén Ba Q, sinh nim 1961; dia chi: S6 09 duong N, phuong
H, quan H, thanh phd Pa Nang. (Ving mat).

8. Ong Nguyén B4 Thanh B, sinh nam 1992 - Bia chi: S6 09 duong T,
phuong H, quan H, thanh phd Pa Néng. Newoi dai dién theo iy quyén: Bd
Nguyén Thi N (Theo van ban ity quyén sé6 23/UQ19 ngay 23 thang 01 ndm
2019). (Co mat).

9. Ba Bui Thi Kim Y; dia chi: T6 17 phuong Q, thanh phd Q, tinh
Quang Ngii. (Vang mdt).

- Nguoi khang cao: Cong ty Co phan dau tu N 13 nguyén don va ba
Nguyén Thi N 13 nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

Theo béan 4n so thim thi ndi dung vu an nhu sau:

* Trong don khéi kién ngay 16/12/2018; don khéi kién bd sung ngay
20/12/2018; ban tw khai ngay 05/01/2019 va qua trinh t6 tung tai Toa an,
dai dién theo @iy quyén ciia nguyén don 6ng Nguyén Vin T va ba Tran
Ngoc Bio K trinh bay:

cong ty c6 N c6 vay tién tai Ngan hang Viét Nam Thuong tin
(Vietbank) dé thuc hién dy an Cong trinh Khach san va Thuong x4 H, tai dia
chi 23 duong N, phuong H, quan H, thanh phd Pa Ning. Bé dam bao khoan
vay, Cong ty c6 phan dau tu N thé chip toa bo tai san dat va cong trinh trén
dat, tai san hinh thanh trong twong lai cia Cong ty CPDT N - chu dau tu 1a
cong trinh khach san & Thuong x4 cua Nam H va mot tai san nha va dat tai
dia chi 09 duong N cta gia dinh ba Nguyén Thi N. Thé hién tai cac hop dong
thé chap nhu sau:

Hop dong thé chap s6: CND.HDTC.01.160914 ngay 18/09/2014.

Hop ddng thé chap s6: CND.HDTC.02.160914 ngay 22/09/2014.

Hop dong thé chap s6: CND.HDTC.01.101014 ngay 10/10/2014.

Hop ddng thé chap s6: CND.HDTC.01.081114 ngay 10/11/2014.

Hop dong thé chap s6: CND.HDTC.01.100715 ngay 15/07/2015 c6 gia
tri theo du toan 1a 135.000.000.000 dong (du toan nay da cé trong ho so vay
cua Ngan hang TMCP Viét Nam T)

Hop ddng thé chap s6: CND.HDTC.02.1509.14 ngay 16/09/2014.
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Khi cong trinh thi cong chua xong ma Vietbank da tién hanh thu vén,
tirc 13 ngoai viéc thu 13i thi Vietbank con thu vén 1am cho Céng trinh ludn
thiéu von d¢€ hoan thanh, cham tién d6 khai théc.

Trud6c tinh hinh thiéu hut vén d6, Cong ty CPPT N di phai hop tac dau
tu voi nhidu don vi nhu Cong ty N va Cong ty TNHH MTV Khéch san T, voi
su chiing kién cua Vietbank (chiing téi dia ngp cho Toa hinh dnh Gidm déc
Vietbank tham du 1€ ky két hop dong hop tac).

Tuy nhién, do Vietbank chiém dung trai phép mat biang nén Céng ty
CPPT N khdng giao mat bang dang thoi han thoa thuan cho Céng ty TNHH
MTV Khach san T nén Céng ty TNHH MTV Khéach san T da khai kién ching
t61 va da duoc Toa &n nhan dan quan Hai Chau thu ly giai quyét. Bong thoi
Toa an nhan dan quan Hai Chau ciing di thu Iy vu tranh chip giira Cong ty
CPDT N véi Cong ty N tir ngay 26/01/2018.

DPé hoan von va tra 1ai cho Vietbank nén ngay 09/9/2018, Cong ty
CPPT N (bén A) di ky Hop doéng chuyén nhuong tai san sb
01/2018/HDCNTS v4i Cong ty TNHH T (bén B), chuyén nhuong toan bo
cong trinh Khach san va thuong xa chg han véi gia 715.000.000.000 dong
(Bay tram muwoi lam ty dong).

Tuy nhién, sau d6 dén ngay 08/10/2018, trong thoi han thanh toan dot
01 thi Céng ty TNHH T biét duoc viéc Cong ty V dang ding ban tai san nay
gia 1an 01 v&i s tién 235.308.053.000 dong. Vi vy, Coéng ty TNHH T khéng
tiép tuc huy dong von dé tiép tuc thanh toan cho phia ching toi.

Khi nhin thay thong tin ban dau gia tai san nay thi ngay 15/10/2018,
chung t6i d3 dén Cong ty V va cung cap cac tai liéu, chang cir chang minh 1a
Cong ty dang c6 cac vu kién tranh chap tai TAND quan Hai Chau c6 lién quan
dén tai san ma Coéng ty V dang tin rao ban, dong thoi c6 don khiéu nai dén
Cong ty V dé nghi thao g& cac thong tin ban dau gia tai san néu trén vi tai san
dang c6 tranh chap.

Thong qua bién ban lam viéc ngay 20/11/2018, giira cac bén 1a Ngén
hang TMCP Viét Nam T; Cong ty CPDT N va Cong ty TNHH T, do d6 Céng
ty TNHH Giam dinh & QLKD Tai san V di biét viéc Cong ty CPDT N di ban
tai san nay cho Coéng ty TNHH T nhung vin ding ban lan 2 véi gia
223.542.650.350 dong (giam hon so véi lan 1 14 5%).

Viéc Cong ty V ding tin ban ddu gia tai san dam bao cua Cong ty ma
khong kiém tra thong tin vé quyén dugc ban tai san ma phia Ngan hang cung
cap 1a vi pham quy dinh tai khoan 3 Piéu 33 Luat D4u gia tai san ndm 2016.

Theo Nghi quyét 42/2017/QH14 thi diéu kién dé tién hanh thu giir tai
san dam bao khi trong hop dong thé chip cac bén cé thoa thuan vé viéc bén
bao dam dong ¥ cho to chuc tin dung, chi nhanh Ngan hang nudc ngoai co
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quyén thu gifr tai san bao dam cta khoan no xau. Thé nhung trong tat ca cac
hop dong thé chap gitta Ngan hang va chung toi da thong nhat khong dua vao
hop ddng viéc ap dung Nghi quyét nay nén khong c6 co sd dé thu giir tai san
ctia chung t0i. Viéc Ngan hang tién hanh 14p bién ban thu giit tai san trong khi
Cong ty va nguoi cé tai san bao dam khong ky vao bién ban. Hon nira, thoi
diém thu gii tai san thi cong ty TNHH MTV khéc san trung tim di dau tu vao
du an hon 30 ty theo Hop dong hop tac dau tu ngay 01/4/2018. Hop dong hop
tac dau tu gilta Cong ty C6 phan dau tu N va Cong ty TNHH MTV Khach san
T 1a hoan toan dung quy dinh cua phap luat. Hién nay Cong ty TNHH MTV
Khach san T van tiép tuc c6 quyén dau tu va khai thac theo quyét dinh cia toa
an. Nhu vay, tai thoi diém thu gilt thi tai san cua Dy an 1a co6 ca phﬁn tal san
cua Cong ty TNHH MTV Khach san T va Céng ty TNHH MTV Khach san T,
thi hoan toan khong ng nan, khong lién quan gi dén Ngan hang ca. Do do,
CoOng ty V can clr vao bién ban thu giit tai san dé ban dau gié tai san cla ching
t6i 1a hoan toan trai phap luat. Miac khac, tai san bao dam dang bi tranh chap
nghiém trong.

Ngoai ra, Cong ty V cin cir két qua chimg thu ciia Cong ty C6 phan tu
van dau tu Tham dinh gia D dé xac dinh gia khoi diém ban dau gia tai san dam
bao cta chung toi 1a khong dung, boéi: Thir nhat 1a gia tri thAm dinh qua thap
so v6i gia thuc té tai thoi diém tham dinh; tha hai 1a Cong ty Tham dinh gia D
d3 ké khai thiéu sét hang loat tai san hé thong lap dit c6 gia tri 1on nhu: Hé
théng xtr 1y nude thai, hé théng phong chay chira chay, bé nudc, hé thong may
phat dién, tram dién da duoc xay dung lip dit hay hé thong vach tuong, cira
nhom kinh, 4p hinh ma trong hinh chup tai phu luc chimg thu c6 thé hién
nhung trong ban liét ké dinh gia khong dua vao.

Hanh vi nay cia Cong ty V da gay thiét hai cho Cong ty chung toi,
trong viéc ky két hop dong chuyén nhuong tai san ngay 09/09/2018 voi Cong
ty TNHH T. Tai Piéu 3 ctia hop dong co thoa thuan:

“... Pot 1: Trong vong 60 ngay (sau muoi) ngay ké tir ngay ky hop
dong bén B sé& thanh toan cho bén A s6 tién 150.000.000.000 dong (Mot trim
nam muwoi ty) dé bén A tat toan cho Ngan hang Vietbank va rat toan bo Gidy
CNQSD dat(la tai san bén A thé chip cho Vietbank) dé lam tha tuc hoan
cong...”.

Nhung do Cong ty V dang tin ban tai san cua chung toi nén Cong ty
TNHH T khong thanh toan cho Coéng ty sb tién 150.000.000.000 dong dé
chiing t6i tra 1ai cho Ngan hang, nén Cong ty V phai c¢6 trach nhiém tra cho
chung t6i s6 tién bi thiét hai tir ngay Béo Dau thau ding tin (08/10/2018) dén
ngay khaoi kién (17/12/2018) 1a 02 thang:



150.000.000.000 dong x 02 thang (30 ngay) x 10.5%/mim =
2.625.000.000 dong. (Hai ty sdu tram hai muwoi lam triéu dong).

Trong thoi gian tham gia t& tung, ching toi phat hién Céng ty TNHH
Giam dinh & QLKD Tai san V da chuyén dbi loai hinh doanh nghiép theo
dung yéu cau cua Luat Dau gid tai san ndm 2016 vi Cong ty TNHH Giam dinh
& QLKD Tai san V khong con chirc ning thyc hién ban ddu gia tai san theo
quy dinh phap luét nira. Chung toi duge biét Cong ty V di thanh 1ap Cong ty
dau gia méi d6 1a Cong ty dau gia hop danh Vi. Do d6, Cong ty dau gia hop
danh Vi c6 trach nhiém d6i voi nhitng vi pham trong hoat dong du gia tai san
ctia Cong ty V trudc ddy. Nhu vay Cong ty ddu gia hop danh Vi phai lién d6i
chiu trach nhiém thuc hién d6i véi céac yéu cAu cua nguyén don nhu sau:

1. BugcCéng ty TNHH Gidm dinh & QLKD Tai san V va Céng ty dau
gid hop danh Vi chdam dirt viéc ban ddu gid tai san lién quan dén tai san ciia
chung toi.

2. Bugc Céng ty TNHH Gidm dinh & QLKD Tai san V va Cong ty ddu
gid hop danh Vi thdo g& cdc théng tin ban ddu gid tai san cia ching téi va
tién hanh xin 16i ¢ong khai trén cdc phwong tién thong tin dai chiing (trong do
c6 VIV8) doi véi hanh vi ban dau gid tai san trdi phdp ludt nay.

3. Bugc Cong ty TNHH Gidm dinh & OLKD Tai san V va Céng ty dau
gid hop danh Vi boi thwong thiét hai hai thang ldi vay cho cong ty chiing t6i
Vvéi s6 tien tam tinh la 2.625.000.000 d (hai ty sdu tram hai mwoi lam triéu
dong) tam tinh dén ngay khéi kién.

4. Buéc Céng ty TNHH Gidam dinh & QLKD Tai san V va Céng ty diu
gid hop danh V hiy théng bdo ban ddu gid lan 1 va lan 2 néi trén va phdi giri
Théng bdo hiy dén cdc co quan, t6 chirc ma V dd giri cdc théng bdo do.

5. Budc Céng ty TNHH Gidm dinh & OLKD Tai san V va Cong ty dau
gia hop danh V boi thwong thiét hai do uy tin va thuwong hiéu cua chung t6i bi
giam sut nghiém trong.

Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa hom nay, Cong ty xin
rit mot phan yéu cau khai kién nhu sau:

- Ruit yéu cau budc Céng ty TNHH Gidm dinh & QLKD Tai san V boi
thwong thiét hai hai thang 1di vay cho Céng ty chiing t6i véi so tién tam tinh la
2.625.000.000 dong.

- Ruit yéu cau budc CONg ty V boi thuong thiét hai do uy tin va thuwong
hiéu cua Cong ty chung toi bi giam sut nghiém trong.

Trong don yéu ciu dpc lip giti dén Toa dn ngay 04/3/2019 va qud
trinh t6 tung tai Toa dn, ba Nguyén Thi N trinh bay:



Nguyén ngay 16/09/2014, t6i c6 ky HDTC s6: CND.HPTC.02.1509.14
v6i Ngan hang TMCP Viét Nam T — chi nhanh Da Néng. Theo hop ddng, toi
dung tai san 13 nha va dat tai 09 dudong N, phuong H, quan H, thanh phé Pa
Néng dé dam bao cho Cong ty C6 phan dau tu N vay s tién: 13.087.000.000
ddng (muwoi ba ty khéng tram tam muoi bay triéu dong chan). Thoi han vay:
180 thang (15 ndm). Do Cong ty va Ngan hang c6 nhiéu mau thuan, du an thi
chua hoan thanh xong; Ngan hang khong giai ngan, khong cép thém tin dung,
chiém dung mat bang trai phép nén Cong ty CP Pau tu N ngung viéc tra no
cho Ngan hang.

Dén ngay 08/10/2018, t6i phat hién trénwebsite Bao Dau thau ding tai
thong tin Céng ty TNHH Giam dinh & QLKD Tai san V rao ban dau gia tai
san cia t6i. Trude su viéc do, toi da nhiéu 1an lam don khiéu nai viéc nay dén
Céng ty TNHH Giam dinh & QLKD Tai san V nhung van chua nhan dugce su
phan hoi nao.

Pén ngay 12/12/2018, t6i lai dugc tin Cong ty V tiép tuc ban dau gia tai
san cua toi.

Tai san 1a QSD dat QSH nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat tai dja
chi s6 09 duong N, quan H, thanh phé Pa Ning 1a tai san riéng cua toi, toi
dung tai san cia minh dé bao 1anh cho Céng ty C6 phan dau tu N nén viéc
Cong ty TNHH Giam dinh & QLKD Tai san V rao ban dau gia tai san cua toi
lam anh huong dén quyén va loi ich hop phép cua gia dinh t6i. Hién tai, no
von ctia Cong ty N ddi véi Ngan hang Thuong mai c6 phan Viét Nam Thuong
Tin 14 120 ty dong. Tuy nhién, Cong ty TNHH Giam dinh & QLKD Tai san V
rao ban lan 1 véi s6 tién 235.308.053.000 dong, lan 2 rao ban véi gia
223.542.650.350 dong, trong ca hai ldn rao ban nay déu vuot qua
100.000.000.000 dong. Tai sao gia tri vuwot ma Cong ty V lai rao ban tai san
cuia nguoi bao lanh.

Mic khac, Cong ty CO phan tu van dau tu va Tham dinh gia D tham
dinh gid tri tai san dam bao ctia chung t6i qua thip so véi thuc té tai thoi diém
tham dinh.

Viéc V nhan Uy quyén ctia Ngan hang dé tién hanh rao ban tai san cua
to1 la khong dang badi 1€ t61 mai 1a cha s& hitu hgp phép cua tai san nay, chi
khong phai 1a Ngan hang Thuong mai C6 phan Viét Nam Thuong tin.
Do anh hudng dén quyén va loi ich hop phap cua t6i nén t6i dé nghi Toa an
giai quyét:

Yéu cau Céng ty TNHH Gidm dinh & QLKD Tai san V va Céng ty dau gid
hop danh V'
+ Hiy Théng bdo ban dau gid tai san lan 1, 2 va giri thong bdo hity dén
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cdc co quan, t6 chire ma COng ty V da giri théng bdo bdn ddu gid;
+ Tién hanh xin 16i céng khai trén cdc phwong tién thong tin dai ching
(trong dé c6 VIVS) doi véi hanh vi ban dau gid tai san trdi phdp ludt nay.

Tai ban tw khai givi dén Toa dn ngay 29/12/2019 va qud trinh t6 tung
tai Toa an, dai dién bi don Cong ty TNHH Giam dinh & QLKD Tai sidn V
trinh bay:

- C6ng ty V chi thuc hién chirc nang t6 chirc dau gia theo dung Luat dau
gia sb: 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 khi ngudi cd tai san uy quyén
(Cd nhadn, T6 chirc tin dung...).

- Cong ty V khong phai 1a don vi truc tiép cam cd, thé chap, thu giir tai
san dam bao ctia Cong ty CP Pau tu N.

- Cong ty V ky két tryc tiép Hop dong dich vu d4u gia tai san s6: 001-
10/18HD-DVDGTS ngay 03/10/2018 v&i Ngan hang TMCP Viét Nam T
(Vietbank) sau khi Ngan hang da tién hanh cac thu tuc thu giir tai san cta
cong ty N theo: Khoan 2 Piéu 8 cua Hop dong thé chap sb
CDN.HDTC.02.150914; Khoan 2 Piéu 7 cta Hop ddéng thé chip s
CDN.HDTC.01.160914; Bién ban lam vi¢c gilta cdc bén li€n quan ngay
17/03/2018 va 04/05/2018; Diéu 4 & Piéu 7 Nghi quyét 42 va tai thoi diém
nay khong co tranh chap vé nghia vu giao tai san bao dam, tranh chap vé
quyén xir 1y tai san bao dam, khong bi toa ap dung bién phap khan cdp tam
thoi, khong bi toa thu Iy mé thu tuc pha san va khong dang trong qua trinh giai
quyét vu viéc pha san.

- Viée t6 chirc ddu gia ctia Cong ty V da duoc thuc hién trong pham vi
uy quyén ciia Vietbank va dam bao dung theo Chuong III Trinh ty thi tuc dau
gia tai san ctia Luat dau gia.

- Cong ty V da tién hanh to chirc déu gia 02 1an nhung dén nay van
chua c6 nguoi ndp tién dang ky tham gia va thoi gian dang thong bao 1an 2 da
hét hiéu lyc vao ngay 26/12/2018.

- Tt ca cac vu viéc phat sinh trong qua trinh x{r Iy tai san theo Nghi
quyét 42 vé thi diém xir 1y no x4u di dugc Cong ty V giai quyét thong bao véi
bén c6 tai san (Vietbank) cu thé Bién ban ghi nhan ¥ kién cua Cong ty N, dng
Q, ba N va ong Nguyén Xuan T dai dién Cong ty khach san Trung Tam theo
Bién ban 1am viéc ngay 14/12/2018 va viin ban tra 16i huéng dan ctia Cong ty
V cho cac don vi lién quan.

- Sau khi phan anh véi Vietbank vé céc y kién phat sinh, Cong ty V da
nhan duoc phan hoi thong bao ciia Vietbank vé viéc dd gai thong bao dén cac
co quan nhu: Pon Té cédo dén co quan Cong an, Bao cao Ngan hang Nha nudc



chi nhanh Pa Ning, Pon dé nghi khang nghi theo thu tuc giam dbc tham lién
quan dén viéc xir Iy cac tai san bao dam ciia ba N va Cong ty N.

Theo nhu hd so Ngan hang TMCP Viét Nam T cung cép thi cac bén da
thoa thuan vé viéc xtr 1y tai san nén khi c6 vi pham xay ra thi Ngan hang c6
quyén xir 1y tai san.

Cong ty chiu trach nhi€m trong viéc thuc hi¢n t6 chirc ban diu gia theo
Luat d4u gia va trong pham vi iy quyén bang Hop dong dich vu ban dau gia
tai san s 001-10/18/HD-DVDGTS. Con viée xac dinh gia dé dua ra ban dau
gid, viéc thuc hién thu giir tai sdn dam bao va viéc dua ra ban toan bd tai san
hay timg tai san 1a do quyén ctia Ngan hang quyét dinh dwa ra. Do d6 Céng
ty V t6 chirc ban dau gia toan bo tai san va gia khoi diém dua ra ban du gia
1a theo iy quyén ctia Ngan hang (kém Chimg thu tham dinh gia ciia Cong ty
Co phan tu van dau tu va Tham dinh gid ), nén Cong ty khong c6 nghia vu
phai chiu trach nhiém vé nhiing van dé néu trén.

Pbi voi gia tri tai san rao ban diang trén bao tudi tré va cong thong tin
Bo tai chinh 1a Cong ty ching t6i dua trén iy quyén ctiia Ngan hang.

Tai phién toa, dai di¢n bi don Cong ty diu gid hop danh ving mit
nhung trong bén tw khai giti dén Toa dn ngay 25/10/2019 thé hi¢n:

Ngay 03/10/2018, toi Kiéu Van Nam — Giam déc Cong ty TNHH Giam
dinh & QLKD Tai san V ¢6 ky Hop ddng dich vu dau gia tai san s6 001-
10/18/HDb-DVDGTS voi Ngan hang TMCP Viét Nam T.

Thuc hién hop dong, Cong ty V da tién hanh kiém tra thong tin vé tai san
dau gia trén co s& nhitng tai liéu do Ngan hang cung cip theo quy dinh tai
Picu 33 cua Luat Pau gia tai san 2016: “T6 chirc ddu gid tai san cé trach
nhiém kiém tra thong tin vé quyén dwoc bdn tai san do nguoi cé tai san ddu
gid cung cdp” va tién hanh niém yét, thong bao cong khai viéc ban dau gia tai
san theo quy dinh tai Diéu 35 ctia Luat ddu gia tai san ndm 2016.

Nhung sau 02 1an t6 chirc thuc hién vAn chua c6 ngudi ndp tién dang ky
tham gia va thoi gian dang thong bao 1an 2 dd hét hiéu lyc vao ngiy
26/12/2018.

Viéc t6 chirc ban ddu gia tai san bao dam trén di két thic va hét hiéu luc
tir ngdy 26/12/2018 trong khi d6 Cong ty dau gia hop danh V do t6i lam Giam
déc méi duoc thanh l1ap tir thang 03/2019 nén khong phai trach nhiém cing
vo1 Cong ty TNHH Giam dinh & QLKD Tai san V.

Pong thoi, hién nay Ngan hang di ky hop dong dich vu ban d4u gia vai

Cong ty dau gia Hop danh Bat dong san Viét va c6 bién ban thanh Iy hop
d6ng ngay 29/5/2019 véi Cong ty TNHH Giam dinh & QLKD Tai san V nén
Cong ty V duong nhién chdm dut viéc ban ddu gia tai san bao dam néu trén.
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Do d6, yéu cau khoi kién ctuia Cong ty CP dau tu N va ba Nguyén Thi N
dé nghi Cong ty TNHH Giam dinh & QLKD Tai san V va Cong ty dau gia
hop danh V do t6i lam Giam ddc phai lién ddi chiu trach nhiém vé viéc: “Hiiy
cdc van ban théng bdo bdan dau gid tai san va tién hanh xin 16i cong khai vé
hanh vi ban ddu gid tai san trdi phdp ludt” 13 khong c6 co so. Dé nghi TAND
quan Son Tra xem xét khong chdp nhan yéu cau trén cua Cong ty CP dau tu N
va ba Nguyén Thi N.

* Tai ban tw khai giti dén Toa dn ngay 27/02/2019 va qud trinh to
tung tai Toa dn ngwoi cé quyén lpi va nghia vu lién quan Ngan hang
TMCP Viét Nam T trinh bay:

Ngan hang TMCP Viét Nam T cho Cong ty CP Pau tu N vay tong sé tién
12130.900.000.000 dong, theo cac hop dong tin dung va phu luc hop dong tin
dung sau:

1. Hop dong tin dung trung dai han s6 CDN.HDTD.02.150914 ngay
16/09/2014; Phu luc hop ddng tin dung trung dai han s
CDN.HDTD.02.150914/PL.01 ngay 18/09/2014; Phu luc hop ddng tin dung
s6 CDN.HDTD.02.150914/PL.02 ngay 22/09/2014.

-S4 tién vay: 45.000.000.000 d6ng

- Muc dich: mua dat thuc hién du an Thuong x4 cira Nam H

- Thoi han vay: 180 thang

- L4&i suat vay: theo tirng khé uwéc nhan ng

2. Hop dong tin dyng trung dai han s6 CDN.HPTD.01.090715 ngay
15/07/2015; Hop dong tin dung trung dai han s6 CDN.HPTD.01230914 ngay
23/09/2014; Phu luc Hop ddng tin dung s CDN.HPTD.01.230914/PL.01
ngay 16/10/2014;

- S tién vay: 30.000.000.000 dong

- Muc dich: b6 sung von thi céng du 4n Thuong x4 cira Nam H

- Thoi han vay: 180 thang

- LA&i suat vay: theo tirng khé wéc nhan ng

3. Hop dong tin dung trung dai han s6 CDN.HPTD.01.301015 ngay
30/10/2015;

- S tién vay: 15.500.000.000 dong

- Muc dich: bo sung von dau tu dy &n Khach san & Thuong x4 cira Nam

H

- Thoi han vay: 240 thang

- LAi suat vay: theo tung khé wéc nhan no

4. Hop dong tin dung trung dai han sé CDN.HDTD.01.150616 ngay
10



20/06/2016;

- Sé tién vay: 22.000.000.000 dong

- Muc dich: b6 sung vén dau tu dy &n Khach san & Thuong x4 ctra Nam

H

- Thoi han vay: 240 thang

- L4&i suat vay: theo tirng khé wéc nhan ng

5. Hop dong tin dung trung dai han s6 CDN.HPTD.01.100316 ngay
10/03/2016;

-S4 tién vay: 5.400.000.000 dong

- Muc dich: B6 sung vén dau tu du 4n Khéach san & Thuong x4 cira Nam

H

- Thoi han vay: 240 thang

- L4&i suat vay: theo tirng khé wéc nhan ng

6. Hop dong tin dung trung dai han sé CDN.HPTD.01.300517 ngay
05/06/2017;

- S tién vay: 13.000.000.000 dong

- Muc dich: mua dat thuc hién du an Thuong x4 cira Nam H

- Thoi han vay: 240 thang

- LAi suat vay: theo ting khé uéc nhan no

Tai sdn bdo dam cho cac khoan vay néu trén gom:

- Nha ¢ va dat & tai dia chi s6 23 duong N, phuong H, quan H, Tp. Pa
Nang (dia chi cii la 21 dwong T, phirong H, qudn H, Tp. Pa Nang), thuoc thia
dat so 42, to ban do s6 21, theo Gidy chiing nhan quyén so hitu nha & va
quyén sir dung dat & s6 3401011821, hd so gbc sé 42438 do UBND Tp. Pa
Ning cap ngay 10/09/2001, cap nhat thay d6i chu so hitu, chu st dung ngay
18/09/2014 dung tén Cong ty CP Pau tu N (thé chdp tai Vietbank theo Hop
dong thé chap s CDN.HDTC.01.160914 ngay 18/9/2014, cong ching tai
Phong céng ching sé 2, Tp. Pa Nang ngay 18/09/2014, so cong ching: 10607
TP/CC-SCC/HPGD; Hop dong thé chdap dé vay von bé sung sé
CDN.HDTC.01.160914/BS-01 ngay 09/07/2015, cbng chung tai Phong cong
ching sé 2, Tp. Pa Nang ngay 09/07/2015, sé cong ching: 8123 TP/CC-
SCC/HPGD; Thoéa thudgn sia doi, bé sung hgp dong thé chdp sé
CDN.HDTC.01.160914/BS-02 ngay 05/06/2017, cong chung tai Phong cong
chimg so 2, Tp. Pa Nang ngdy 05/06/2017, s6 cong ching: 5505 TP/CC-
SCC/HPGD,).

- Nha ¢ va dat & tai dia chi s6 09 duong N, phuong H, quan H, Tp. Pa
Ning, thudc thira dat sb 255, to ban d6 sb 21, theo Gidy ching nhan quyén sir
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dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khéc gan lién véi dat s6 B0547061, s6
vao s6 cip GCN: CTs15252 do S¢ Tai nguyén va Mai truong Tp. Pa Néng
cap ngay 24/04/2013, dung tén ba Nguyén Thi N (thé chdp tai Vietbank theo
Hop dong thé chap s6 CDN.HDTC.02.150914 ngay 16/09/2014, cong chiing
tai Phong cong ching sé 2 Tp. Pa Nang ngay 16/09/2014, sé cong ching:
10500 TP/CC-SCC/HPGD; Hop dong thé chdp dé vay vén bé sung so
CDN.HDTC.02.150914/BS-01 ngay 09/07/2015, cong chung tai Phong cong
ching sé 2 Tp. Pa Nang ngay 09/07/2015, s¢ cbng ching: 8122 TP/CC-
SCC/HPGD; Thoéa thudgn sita déi, bé sung hop dong thé chdp so
CDN.HDTC.02.150914/BS-02 ngay 05/06/2017, cong chung tai Phong cong
ching s6 2 Tp. Pa Nang ngay 05/06/2017, s6 cong ching: 5506 TP/CC-
SCC/HPGD).

- Nha & va dét ¢ tai dia chi sb 18 duong P, phuong H, quan H, Tp. Pa
Nang, thudc thira dat s6 77, to ban do sb 21, theo Gidy ching nhan quyén sir
dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 AC150853,
s6 vao so6 cap GCN: H01314, do UBND quan Hai Chau, Tp. Pa Nang cap
ngay 12/05/2005, cap nhat thay doi cha so hitu, chi sir dung ngay 22/09/2014
dung tén Cong ty CP Pau tu N (thé chdp tai Vietbank theo Hop dong thé chap
s6 CDN.HDTC.02.190914 ngay 22/09/2014, cdng ching tai Phong cong
ching s6 A Tp. Pa Nang ngay 22/09/2014, s¢ cong ching: 10763 TP/CC-
SCC/HPGD; Hop dong thé chiap dé vay von bé sung s
CDN.HDTC.02.190914/BS-01 ngay 15/07/2015, cong chung tai Phong cong
ching s6 A Tp. Pa Nang ngay 15/07/2015, sé cong ching 8414 TP/CC-
SCC/HPGD,).

- Nha & va dét ¢ tai dia chi s6 20 duong P, phuong H, quan Hai Chau,
Tp. Pa Nang, thugc thira dat s6 245, to ban d6 sé 21, theo Gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 AD604077, s6 vao so cap Gidy chiang nhan quyén sir
dung dat: HO05530, do UBND quan Hai Chau, Tp. Pa Ning cip ngay
07/03/2006, cap nhat thay d6i cha sé hitu, chu s dung ngay 06/10/2014 dung
tén Cong ty CP Pau tu N (thé chdp tai Vietbank theo Hop daong thé chdp sé
CDN.HDTC.01.101014 ngay 10/10/2014, cbng chung tai Phong cong ching
s6 A Tp. Pa Nang ngay 10/10/2014, sé cbng ching 11748 TP/CC-
SCC/HPGD; Hop dong thé chdp dé vay von bé sung so
CDN.HDTC.01.101014/BS-01 ngay 15/07/2015, cbng chung tai Phong cong
ching s6 A Tp. Pa Nang ngay 15/07/2015, sé ¢ong ching 8417 TP/CC-
SCC/HPGD; Théa thudn sia déi, bé sung Hop dong thé chdp sé
CDN.HDTC.01.101014/BS-02 ngay 05/06/2017, cong chung tai Phong cong
chimg sé A Tp. Pa Nang ngdy 05/06/2017, sé cong ching 5502 TP/CC-
SCC/HPGD,).
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- Nha & va dat ¢ tai dia chi sb 20 duong P, phuong H, quan H, Tp. Pa
Ning, thudc thira dat sé 76, to ban dd sb 21, theo Gidy chang nhan quyén sir
dung dat s6 AC775530, sé vao so cap Giay chiing nhan quyén sir dung dat:
H02194, do UBND quan Hai Chau, Tp. Pa Nang cip ngay 18/07/2005, cap
nhat thay doi chi s hitu, cha st dung ngay 05/10/2014 dang tén Cong ty CP
Pau tu N (thé chdp tai Vietbank theo Hop dong thé chdp so
CDN.HGTC.01081114 ngay 10/11/2014, cong chung tai Phong cong ching
s6 A TIp. Pa Nang ngay 10/11/2014, sé cdng ching 13075 TP/CC-
SCC/HPGD; Hop dong thé chap dé vay Dbé sung so
CDN.HGTC.01081114/BS-01 ngay 15/7/2015, cbng ching tai Phong cong
ching sé A, Tp. Pa Nang ngay 15/7/2015, sé cong ching: 8416 TP/CC-
SCC/HPGD; Théa thudgn sia doéi, bé sung Hop dong thé chdp sé
CDN.HGTC.01081114/BS-02 ngay 05/06/2017, cbng ching tai Phong cong
ching s6 A, Tp. Pa Nang ngay 05/06/2017, sé cbng ching: 5504 TP/CC-
SCC/HPGD).

- Tai san gan lién voi dat hinh thanh trong tuong lai 1a Khach san &
Thuong x4 ctra Nam C, tai s6 nha 09, 23 duong N va sb 18, 20 duong P (thia
dat s6 76, 77, 245, to bdn dé sé 21), phuong H, quan H, Tp. Pa Ning (thé
chdp tai Vietbank theo Hop déng thé chdp tai san gan lién véi dat hinh thanh
trong twong lai sé6 CDN.HDTC.01.100715 ngay 15/07/2015, cdng ching tai
Phong cong ching sé A Tp. Pa Nang ngay 15/07/2015, sé c¢éng ching: 8415
TP/CC-SCC/HPGD).

Trong qué trinh thuc hién hop ddng tin dung, Cong ty CP Pau tu N da
vi pham nghia vu thanh todn no géc, 14i phat sinh theo hop déng nén toan bo
du ng goc cua cac khoan vay da chuyén sang no qua han. Vietbank da nhiéu
lan yéu cau Bén vay vén, Bén bao lanh thanh todn no qué han nhung cac bén
khéng thuc hién.

Tam tinh dén ngay 19/06/2018, Cong ty CP Pau tu N no Vietbank tong
sb tién 129.323.108.649 dong, trong d6: no vén gbe 121.676.222.764 dong, ng
|4i trong han 7.316.170.797 dong, no 14 quéa han: 56.508.899 dong, phat cham
tra 13i 274.206.189 dong (sé no goc trén da bao gom khoan Vietbank bdo 1anh
thanh todn 699.600.000 dong).

Can ctt Nghi quyét sé 42/2017/QH14 ngay 21/06/2017 cua Quéc hoi
nuéc Cong hoa xa hoi cha nghia Viét Nam vé thi diém xir Iy ng xau cua cac to
chtee tin dung, cac thoa thuan trong Hop dong tin dung va Hop déng thé chap,
Vietbank d3 thuc hién thu tuc thu giir va da tién hanh 1ap bién ban thu giir tai
san bao dam ngay 31/07/2018 c6 su ching kién cua dai dién UBND phuong
Hai Chau 1.
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Sau khi thu giir tai san bao dam, Vietbank da dua tai san ra ban dau gia
cong khai theo quy dinh caa phap luat, gia khoi diém cin ct theo ching thu
tham dinh cua t6 chac ¢ chirc niang tham dinh doc lap 1a Céng ty Co6 phan
Dau tu va Tham dinh gia D véi tri gia tai san 1a 235.308.053.000 dong. Toan
bo tai san bao dam cho khoan vay Céng ty CP Pau tu N tai Vietbank duoc
ban dau gia tai Cong ty TNHH Giam dinh & QLKD Tai san V. Cong ty
TNHH Giam dinh & QLKD Tai san V di niém yét va ding thong bao rao ban
tai san tr ngay 05/10/2018 dén ngay 26/10/2018, tong gid khoi diém
235.308.053.000 ddng nhung khoéng c6 ngudi ding ky mua tai san.

Tai thoi diém Cong ty Co phan dau tu N ¢6 ky hop dong chuyén nhugng
tai san s6 01/2018/HDCNTS ngay 09 thang 09 nam 2018 cho Cong ty TNHH
T, Ngan hang khong biét, nhung khi hai bén da ky két hop dong thi phia Cong
ty C6 phan dau tu N ¢ thong bao cho Ngan hang vé viéc ky két nay.

Ngay 20/11/2018, theo d& nghi cua 6ng Nguyén B4 Q — dai dién cho
Cong ty CP Pau tu N dé nghi Vietbank tao diéu kién dé Cong ty CP Pau tu N
ban tai san cho Cong ty TNHH T (Bén mua) dé tra no cho Vietbank. Vietbank
da 1ap bién ban lam viéc tao diéu kién cho cac bén giao dich mua ban/chuyén
nhuong tai san, theo d6: sau khi Bén mua nop tién dit coc 10.000.000.000
dong (ndp trude ngay 30/11/2018), dé nghi Vietbank nging viéc ban dau gia
tai san va rat cac théng bao ban tai san; truong hop Bén mua khdng thuc hién
viéc nop tién coc dung thoi han thi Vietbank dwoc tiép tuc viéc xir Iy tai san
theo quy dinh phap luat. Tuy nhién, d3 qua thoi han theo cam két nhung Cong
ty TNHH T khéng thuc hién viéc dit coc, do d6 Vietbank tiép tuc thuc hién
tha tuc ban dau gié tai san bao dam dé thu hoi no.

Can ctr theo quy dinh cua phap luat, Vietbank giam gia lan thir nhat,
muc giam 5% gia khoi diém néu trén (sé tién gidm twong ing la
11.765.402.650 dong) dé tiép tuc ban dau gia lan thir hai cac tai san bao dam
cia khoan vay Cong ty C6 phan dau tr N v&i mac gida khoi diém 1a
223.542.650.350 dong.

Cong ty TNHH Giam dinh & QLKD Tai san V da niém yét va dang
thong bao rao ban tai san lan thir hai tir ngay 06/12/2018 dén ngay 26/12/2018,
tong gia khai diém 223.542.650.350 dong, nhung khong co ngudi dang ky
mua tai san.

Hién nay Vietbank dang tiép tuc thuc hién thu tuc ban dau gié tai san bao
dam khoan vay Cong ty CP Pau tu N theo ding quy dinh cta phap luat dé thu
hdi no vay qua han cia Cong ty CP Pau tu N tai Vietbank.

* Tai phién toa, nguwoi cé quyén va nghia vu lién quan dgi dién Cong ty
Cé phéan Thim dinh gid P ving mat nhung trong hé so thé hién:
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Cong ty Co phan tu van dau tu va Tham dinh gid D (goi tat 1a DDA)
thuc hién tham dinh gid cho Ngan hang TMCP Viét Nam T (goi tit la
VietBank), theo hop dong cung cap dich vu tham dinh gi4 tai san sb
054/HDPPN-DDA.2017 ngay 14/8/2018, vai cac noi dung sau:

1. CAc tai san tham dinh gi&:

Tai san Cong ty N: QSDD va CTXD hinh thanh trong tuong lai: Khach
san va thuong xa ctra nam chg H tai S6 nha 09,23 duong N & s6 18,20 (thtra
dat s6 76,77,245 — to ban dd sb 21) duong P, phuong H, quan H, tp Pa Nang

2. Muyc dich tham dinh gia: Lam co so Xt ly no.

3. Ho so 1a tai san dam bao caa Cong ty CP Pau tu N do Vietbank cung
cap.

4. Tham dinh hién trang:ngay 15/8/2018 véi sy hudng dan caa Nguyén
Quéc Bao T — dai dién VietBank.

Hién trang tai thoi diém tham dinh gi&: Tai san dang cho thé chap Ngan
hang TMCP Viét Nam T — CN Pa Néng, dia chi: s6 05-07 duong L, thanh phé
Pa Nang, theo hop dong cong chiing sé6 10500 tai Phong Cong chiing sé A,
thanh phd Pa Ning ngay 16/09/2014, theo hd so sé 20246.016912.TC.CVS;
ho so s6 20236.000235.TC.CVS; hd so s6 20236.000241.TC.CVS;ho so sb
20236.000267.TC.CVS;hd so s6 20236.000288.TC.CVS.

Tai san dang kinh doanh va stra chira mot phan.Cong trinh chwa hoan
cong nén chua duoc cap gidy ching nhan so hitu cong trinh.

5. Trén co s trén, DDA phét hanh ching thu s6 105/BDS.1808 ngay
31/8/2018 theo dung quy dinh cua phap luat vé tham dinh gia.

6. Thanh ly hop dong: ngay 05/9/2018 va DDA hoan tat quyén va nghia
vu lién quan Hop dong cung cip dich vu tham dinh gia tai san s6 054/HDPN-
DDA.2017 ngay 14/8/2018.

Viéc tham dinh gia cua Cong ty lam ding theo cac quy dinh cia phap
luat tai thoi diém dinh gi4. Céng ty khdng lién quan dén tranh chap gitra cac
bén, nén céng ty khong cd y kién gi.

*Tai phién toa, dai di¢n theo iiy quyén ciia Cong ty Ng ving mdt nhung
trong hé so thé hién:

Cong ty N va Cong ty Ng c6 ky hop dong hop téc kinh doanh. Theo hop
dong nay Cong ty N cung cap mit bang dé chiing t6i kinh doanh, khong huy
ngang trong vong 5 nam. Sau khi ky hop dong hop tac kinh doanh Cong ty Ng
c6 cho thué lai mit bang nay vé6i cac ho kinh doanh khac. Tuy nhién phan mat
bang nay bi dong cira tir ngdy 23/11/2017, do phia dng Q tu ¥ cham dit hop
dong, viéc tranh chap nay giita Cong ty Ng va Cong ty N dang duoc thy ly
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giai quyét tai Toa an nhan dan quan Hai Chau. Ddi voi viée tranh chap giira
Cong ty N va Cong ty V toi khong c6 ¥ kién gi.

* Tai ban tw khai giti dén Toa dn ngay 24/5/2019 va qud trinh t6 tung
tai Toa dn nguwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan éng Nguyén Bd Q va
ba Nguyén Thi N trinh bay:

Pé nghi Toa an giai quyét budc Cong ty V phai thyuc hién theo yéu cau
khoi kién cta nguyén don va nguoi co quyén loi va nghia vy lién quan c6 yéu
cau doc 1ap.

*Tai phién toa, dai di¢n theo iy quyén ciia Cong ty TNHH T ving mdt
nhung trong hé so thé hign:

cong ty TNHH T ¢6 mong mubn mua lai Toa nha Khach san Trung tim
va Thuong xa Chg H vdi gia 715.000.000.000d. Sau cudc hop ba bén voi
Ngan hang va Cong ty N ching toi di c6 van ban goi Cong ty N vé van dé
khong thue hién dat coc do Ngan hang chwa g& bo thong tin ddu gia trén cac
phuong tién truyén théng. Cong ty T khong mudn dinh vao tranh chép, chi
muon mua lai Toa nha do.

*Tai phién toa, dai dién theo tiy quyén ciia Cong ty TNHH MTV Khéch
san T viing mdt nhung trong hé so thé hign:

Chung t6i 1a don vi dang khai thac khach san theo Hop dong Hop tac dau
tu — kinh doanh s6 0104/2018/HPHT/NAT-CT, viéc Ban du gia tai sao
khong c6 v kién ciia chung t6i.

* Tai phién toa, Cong ty TNHH TMDV xdy dung Vin Dai P ving mdt
nhung trong hé so thé hién:

Ngoai nhirng tai liéu chimg ctr d cung cap cho Toa an thi Cong ty ching
t61 hoan toan khong biét gi thém va xin duoc cham dut viée lién quan dén vu
kién.

* Tai phién toa, ba Bui Thi Kim Y ving mdt nhung trong ho so thé
hién:

Sau khi doc duoc tin trong Bao Péu thau, t6i biét Cong ty V s& to chirc
ban dau gia tai san trén nén toi tim dén cong trinh Khach san va Thuong x4
cho H dé tim hiéu vi tri, quy md x4y dung va cac thong tin vé phap 1y tai san.
Sau d6 t6i c6 1am viéc va duoc cha dau tu 1a Cong ty C6 phan dau tu N cho
Xem va cung cap mot so tai liéu (cac tai liéu ndy c6 néu ra trong Bién ban lam
viéc ngay 22/10/2018).
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Do di mét lan di lai ton kém khong c6 hiéu qua, vay toi xin nop hét cho
Toa an toan bd cac tai liu nay va xin dugc chdm dut viéc lién quan dén vu
kién gitra hai bén ndi trén.

Vi ndi dung vu an nhu trén, tai ban an dan su so tham s6 22/2019/DS-
ST ngay 07 thang 11 ndm 2019 ctia Toa an nhan dan quan Son Tra, thanh phd
Pa Ning di quyét dinh:

Can cu:

- Khoan 14 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
khoan 1, khoan 2 Piéu 227 va Diéu 244 cta Bo luat td tung dan su;

- Khoan 3 Diéu 11 cua B9 luat dan sy ndm 2015;

- Luat Pau gia tai san nam 2016;

- Nghi quyét so 42/2017/QH14 ngay 21/6/2017 cua Qudc hoi vé thi
diém xir Iy no xau cua td chuc tin dung;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cia
Uy ban thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
Iy va str dung an phi va 1 phi Toa &n cua Uy ban Thuong vu Québc hoi;

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cua Cong ty Co phan dau tu N
va ba Nguyén Thi N — 14 ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan ¢ yéu cau
doc lap doi voi Cong ty TNHH Giam dinh & QLKD Tai san V va Cong ty dau
gia hop danh V, vé viéc: “Yéu cdu thdo gé, hiy cdc van ban théng bdo bdn
ddu gid tai san (Cy thé: Hity Théng bdo ban ddu gid lan 1,lan 2 va givi théng
bdo hiy dén cdc co quan, té chite ma Cong ty TNHH Gidm dinh & QLKD Tai
san V da givi théng bdo ban dau gid) va tién hanh xin 16i céng khai trén cac
phurong tién thong tin dai chiing (trong dé c¢6 VIV8)vé hanh vi ban ddu gid tai
san trai phap ludt”.

2 Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia Cong ty CO phan dau tu N
d6i voi Cong ty TNHH Giam dinh & QLKD Tai san V va Cong ty dau gia
hop danh V vé viéc: “Yéu cau cham dirt viéc ban ddu gid tai san lién quan
dén tai san bao dam”.

3. Chép nhan viéc rat mot phﬁn yéu cau khai kién cua Cong ty Co ph?m
dau tu N; dinh chi xét xir d6i voi yéu cau budc Cong ty TNHH Giam dinh &
QLKD Tai san V va Cong ty ddu gia hop danh V phai: Béi thuong thiét hai
hai thang 1di vay véi sé tién tam tinh la 2.625.000.000 dong va boi thuong
thiét hai do uy tin va thuong hiéu cua Cong ty bi giam sut nghiém trong.

4. An phi DSST:

+ 300.000 dong Cong ty C6 phan dau tu N phai chiu nhung duoc trir
vao sb tién tam tng an phi d ndp theo bién lai s6 7952 ngay 10/7/2019 cua
Chi cuc thi hanh an dan su quan Son Tra, thanh phd Pa Nang.
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+300.000 d6ng ba Nguyén Thi N phai chiu nhung duoc trir vao sd tién
tam Ung an phi dd ndp theo bién lai s6 7642 ngay 04/3/2019 cua Chi cuc thi
hanh an dan su quan Son Tra, thanh phd Pa Nang.

+ Hoan tra cho Cong ty C6 phan dau tu N s tién tam tng an phi sd tién
tam Ung an phi 42.250.000 dong theo bién lai s6 7572 ngay 26/12/2018 cua
Chi cyc Thi hanh &n dan sy quan Son Tra, thanh phé Pa Nang.

Ngoai ra, ban an so thdm con tuyén quyén khang cdo cua duong sy va
quyén yéu cau thi hanh ban an c6 hiéu luc phap luat.

* Sau khi xét xir so tham, trong thoi han luat dinh Cong ty ¢ phan dau
tu N va ba Nguyén Thi N ¢6 don khang cdo toan bd ban an so tham va dé nghi
Toda an cap phuc thim siraban an so thim theo huéng chap nhan yéu cau khai
kién ctia Nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Vé thi tuc té tung:

[1]Pai dién theo phap luat cuaCong ty TNHH Giam dinh & QLKD Tai
san V; Cong ty ddu gia hop danh V va Ngan hang TMCP Viét Nam T ¢ don
xin xét xr vang mat. Riéng Coéng ty C6 phan Tham dinh gia B, Cong ty
TNHH Thuong mai Dich vu N, Cong ty TNHH T, Cong ty TNHH MTV
Khach san T, Cong ty TNHH TMDV xay dung Van Pai P, 6ng Nguyén B4 Q
va ba Bui Thi Kim Y da dugc Toa 4n tridu tap hop 18 lan thir hai nhung van
Véng mat khong ¢6 1y do nén can cu Diéu 296 cuaBo luat tb tung dan su,
HPXX tién hanh xét xir ving mit nhimg ngudi nay.

[2] Nguoi dai dién theo phap luat ciaCoéng ty c6 phan dau tu N dong
thoi 14 nguoi khang cao da duoc triéu tap hop 18 1an tht hai nhung van ving
mat khong ¢6 1y do nén coi nhu tir bo khang céo, do vay HDXX cin cir Piéu
296 Bo luat to tung dan su dinh chi xét xtr phiic thadm dbi voi yéu cau khang
c4o cua Cong ty c6 phan dau tu N.

Xét noi dung khang céo ciaba Nguyén Thi N, HDXX nhén dinh:

[3] Dbi véi khang cdo vé viée yéu cau budcCong ty TNHH Giam dinh &
QLKD Tai san V va Cong ty déu gia hop danh V huy thong bao ban dau gia
tai san lan 1; lan 2 va giri théng bao huy dén cac co quan, to chirc ma Cong ty
TNHH Giam dinh & QLKD Tai san V da giri thdng bao ban dau gia, HDXX
nhan dinh:

[3.1] Cong ty TNHH Giam dinh & QLKD Tai san V nhan uy quyén cua
Vietbank, thdng qua hop ddng dich vu dau gia tai san sé: 001-10/18/HD-
DVDGTS ngay 03/10/2018. Tai hop dong cac bén di thoa thuan:“Vietbank co
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trach nhiém giao tai san bao dam cua Cong ty N khong bi tranh chap ... dé
Cong ty V thyc hién viéc t6 chirc dau gia tai san néu trén”. Thuc hién hop
d6ng, Cong ty V da tién hanh kiém tra thong tin vé tai san d4u gia trén co so
nhimg tai liéu do Vietbank cung cip theo quy dinh tai Diéu 33 cta Luat Dau
gia tai san 2016va tién hanh niém yét, thong bao cong khai viéc ban dau gia tai
san theo quy dinh tai Diéu 35 cua Luat ddu gia tai san ndm 2016.

[3.2] Mac du tai cac bién ban lam viéc ngay 17/3/2018 va ngay
04/5/2018, giita dai dién Cong ty c6 phan dau tu N va ba Nguyén Thi N c6 ky
thoa thuan voi Vietbank vé viéc xir 1y tai san bao dam theo Nghi quyét sb
42/2017/QH14 ngay 21/6/2017 va trong qua trinh sir dung vén vay Cong ty co
phan dau tu N di vi pham nghia vu thanh toén, tuy nhién, Vietbank d3 cin ctr
Nghi quyét s6 42/2017/QH14 21/06/2017 dé& théng bao thu gitr tai san bao
dam cia Cong ty C6 phan Pau tu N trong thoi gian TAND quan Hai Chau da
thu Iy vu &n tranh chap lién quan dén tai san bao dam néu trén giita Cong ty
Co phan Pau tu N voi Cong ty TNHH Thuong mai Dich vy Ng 14 chua ding
V6i quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 7 ctia Nghi quyét so 42/2017/QH14
ngay 21/06/2017 nhung dé tao diéu kién cho Cong ty c¢6 phan dau tu N ¢6 von
tra cho Vietbank thi vao ngay 20/11/2018 giita ba bén gébm Cong ty C6 phan
Pau tu N (bén ban) vsi Cong ty TNHH T (bén mua) va Vietbank da lap mot
bién ban lam vi¢c thoa thuin c¢6 ndi dung nhu sau:

“ ... Bén mua cam két sé thanh todn cho bén ban la Céng ty CPPT N
mét phan tién mua tai san la 150 ty dong trong thoi han 30 ngay ké tir ngdy
hém nay. So tién trén dwoc ndp vao tai khoan cia Céng ty CPPT N tai
Vietbank dé thanh toan ng va gidi chap tai san, cu thé nhur sau:

- Ddt coc 10 ty déng trong thoi han 10 ngay (ndp trude ngay
30/11/2018).

- Thanh todn s6 tién 140 ty dong con lai trude ngay 20/12/2018.

Sau khi b&n mua ngp tién dat coc 10.000.000.000 dong (ngp truéc ngay
30/11/2018), dé nghi Vietbank nging viéc ban dau gia tai san va rat cac thong
b&o ban tai san, truong hop Bén mua khong thuc hién viéc ngp tién coc diing
thoi han thi Vietbank dwoc tiép tuc viéc xir Iy tai sdn theo quy dinh phap lugt”.

[3.3] Qua thoi han theo cam két néu trén ma Cong ty TNHH T khéng
thuc hién viéc dat coc trudc ngay 30/11/2018 nhu thoa thuan nén Vietbank da
dé nghi Cong ty V tiép tuc thuc hién hop déng. Trén co s cac thong tin
Vietbank cung cap thém, ngay 12/12/2018 Cong ty V da rao ban dau gia tai
san bao dam 1an tht 2 va da hét hiéu luc vao ngay 26/12/2018 nhung van chua
c6 ngudi ndp tien dang ky tham gia.

[3.4] Nhu vy, dén hét ngay 26/12/2018 thi thong bao rao ban dau gia
tai san bao dam da duwong nhién hét hiéu luc va thyc té khong con ton tai, mat
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khac, ngay 29/5/2019 Vietbankcd bién ban thanh ly hop dongdich vy dau gia
tai san voi Cong ty TNHH Giam dinh & QLKD Tai san V nén Céng ty TNHH
Giam dinh & QLKD Tai san V va Cong ty dau gia hop danh V duong nhién
chidm dut viéc ban dau gia tai san bao dam néu trén, nén yéu cu doc lap cua
ba Nguyén Thi N vé viéc dé& nghi Cong ty V huy cac thong bao ban dau gi tai
san lan 1 ngay 29/10/2018 va théng bao ban ddu gia tai san lan 2 ngay
06/12/2018 1a khong c6 can ctr phép luat.

[4] D4i v6i yéu cau tién hanh xin 16i cong khai trén cic phuong tién
thong tin dai ching (trong d6 c6 VTV8) vé hanh vi ban dau gia tai san trai
phap luat: Nhu di nhan dinh ¢ trén thi yéu cau doc 1ap cua ba Nguyén Thi N
vé viéc dé nghi Cong ty V huy cac thong bao ban dau gia tai san ban dau gia
tai san 1an 1 ngay 29/10/2018 va thong béo ban dau gia tai san lan 2 ngay
06/12/2018 1a khong c6 cin ctr, Cong ty V khong c6 16i trong viéc thong béo
ban tai san nén yéu cau cua ba N dé nghi Cong ty V tién hanh xin 15i cong
khai trén cac phuong tién thong tin dai chung (trong d6 c6 VTV8) dbi véi
hanh vi ban d4u gia tai san trai phap luat khong duoc HDXX chap nhén.

[5]TU nhitng nhan dinh trén, HDXX khong chap nhan khang cio cta ba
Nguyén Thi N va gitt nguyén Ban an din suso tham s6: 22/2019/DS- ST ngay
07 thang 11 nim 2019 cua Toa an nhan dan quan Son Tra, thanh phd Pa Nang
nhu dé nghi cua Pai dién Vién kiém sat tai phién toa.

[6.]Vé an phi dan sy phtc tham: An phi dan sy phuc thAm Cong ty N
phai chiu do duoc Toa an tri¢u tap hop 1€ lan tht hai nhung Véng mat.

Do khong chap nhan khang cdo nén ba Nguyén Thi N phai chiu an phi
dan su phuc tham theo quy dinh ciia phap luat.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

- Can ctr Piéu 296 vakhoan 1 Diéu 308 ctia Bo luat T tung dan su;

- Khoan 3 Piéu 11 cta B luat dan sy nam 2015;

- Luat Pau gia tai san nam 2016;

- Nghi quyét s6 42/2017/QH14 ngay 21/6/2017 cua Québc hoi vé thi diém
Xt Iy no Xau cua té chie tin dung;

- Cian ct khoan 2 diéu 26 va khoan 1 diéu 29 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thudong vu
Quéc Hoi quy dinh vé muc thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi, I¢ phi Toa an.
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1. Pinh chi xét xtr phtc tham d6i véi yéu cau khang céo cua Cong ty Co
phan dau tu N ddi v6i Cong ty TNHH Giam dinh & QLKD Tai san V va Cong
ty ddu gia hop danh V, vé viéc: “Yéu cdu thdo g6, hiy cdc vin ban théng bdo
ban ddu gid tai san;, “Yéu cau cham dvt viéc ban ddu gid tai san lién quan dén
tai san bao dam”’ VA tién hanh xin 16i cong khai trén cac phwong tién théng tin
dai ching (trong dé cé VTV8)vé hanh vi ban ddu gid tai san trdi phdp ludt”.

2. Khong chip nhankhang cio ctia bd Nguyén Thi N vé viée: “Yéu cau
hiy cdc van ban théng bdo bdn dau gid tai sanva tién hanh xin 16i céng khai
trén cdc phiong tién théng tin dai ching (trong dé c6 VIV8)vé hanh vi ban
ddu gid tai san trdi phdp ludt”. Gitt nguyén ndi dung ban an dan sy so thim
$622/2019/DS- ST ngay 07 thang 11 ndm 2019 ctia Toa an nhan dan quan Son
Tra, thanh phé Pa Nang.

2.1. Khong chap nhan yéu cau khai kién ciia Cong ty Co phan dau tu N
va yéu cdu cta ba Nguyén Thi N — 1a nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan
c6 yéu cau doc 1ap ddi véi Cong ty TNHH Giam dinh & QLKD Tai san V va
Cong ty dau gia hop danh Vi, vé viéc: “Yéu cau thdo g6, hiy cdc van bdn
théng bdao ban ddu gid tai san (Cu thé: Hiy Théng bdo ban dau gia lan 1,lan
2 va giti théng bdo hiy dén cdc co quan, t6 chire ma Cong ty TNHH Giam
dinh & QLKD Tai san V da giri théng bdo ban dau gid) va tién hanh xin 16i
cong khai trén cdc phwong tién thong tin dai ching (trong dé c6 VIV8)vé
hanh vi ban dau gid tai san trdi phdp ludt”.

2.2.Khong chip nhan yéu cau khoi kién ciia Cong ty C6 phan dau tu N
d6i voi Cong ty TNHH Giam dinh & QLKD Tai san V va Cong ty dau gia
hop danh V vé viéc: “Yéu cau cham dirt viéc ban ddu gid tai san lién quan
dén tai san bao dam”.

2.3. Pinh chi giai quyét d6i voi mot phan yéu cau khoi kién ciua Cong ty
C6 phan dau tu N vé viéc yéu cau Cong ty TNHH Giam dinh & QLKD Tai
san V va Cong ty d4u gia hop danh V phai boi thuong thiét hai hai thang 13
vay vé6i s tién tam tinh 1a 2.625.000.000 dong va bdi thuong thiét hai do uy
tin va thuong hi¢u cua Cong ty bi giam sut nghiém trong.

3.Vé an phi:

3.1.Vé an phi dan sy so tham: An phi dan sy so tham Cong ty C6 phan
dau tu N phai chiu la 300.000d,nhung duoc trir vao sd tién tam ung an phi
Cong ty Co phan dau tu N da ndp theo bién lai s6 0007952 ngay 10/7/2019
cua Chi cuc thi hanh an dan sy quan Son Tra, thanh phé ba N?mg.

An phi dan su so thim ba Nguyén Thi N phai chiu 12 300.000d, nhung
dugc trir vao sd tién tam Gmg an phi ba Nguyén Thi N da ndp theo bién lai s6
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0007642 ngay 04/3/2019 cua Chi cuc thi hanh &4n dan sy quan Son Tra, thanh
phd Da Ning.

+ Hoan cho Cong ty C6 phan dau tu N sd tién tam tng an phi sb tién
tam Ung an phi 42.250.000 dong theo bién lai sé 0007572 ngay 26/12/2018
ctia Chi cuc Thi hanh 4n dén sy quan Son Tra, thanh phd Pa Nang.

3.2.Vé an phi dan sy phtic thim:Cong ty C6 phan dau tu N phai chiu an
phi dan su phtic thim 1a 300.000d, nhung duoc trir vao sd tién tam tmg an phi
Cong ty C6 phan dau tu N da nop theo bién lai sé 0008235 ngay 22/11/2019
cua Chi cuc thi hanh dn dan sy quan Son Tra, thanh phé Pa Nang.

Ba Nguyén Thi N phai chiu 4n phi dan sy phic thim 1a 300.000d,
nhung duoc trir vao sb tién tam Gmg an phi b Nguyén Thi N d4 ndp theo bién
lai s6 0008234 ngay 22/11/2019 caa Chi cyc thi hanh an dan sy quan Son Tra,
thanh ph6 Pa Nang.

4. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
-C4c duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND quén Son Tr3;
- Chi cuc THADS quén Son Tra;
- VKSND TP. ba Nang; Y £
- Lurw té nghiép vu: (da ky va dong ddu)
- Luu ho so vu an;
Vi Viét Diing
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