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NHÂN DANH 

NƯỚC CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

TÒA  N NH N   N TỈNH ĐỒNG TH   

- Thành phần Hội đồng xét xử phúc thẩm gồm có: 

Thẩm phán - Chủ tọa phiên tòa: 

Các Thẩm phán:                          

B   guy n Th  Thanh 

Ông  guy n  gọc Vạng 

Ông Trần Phước Hội 

- Thư ký phiên tòa: B    m Hồng  i m – Thư ký T a án nh n d n t nh 

 ồng Tháp. 

-   i di n  i n ki m s t nh n d n t nh  ồng Th p: Ông  guy n Tấn 

Tài -  iểm sát vi n tham gia phi n t a. 

V o các ngày 02/12/2020, ngày 08/12/2021, tại trụ s  T a án nh n d n 

t nh  ồng Tháp   t  ử ph c thẩm công khai vụ án thụ lý số: 352/2020/TLPT-

DS ngày 06 tháng 10 năm 2020 về “Tranh chấp hợp đồng chuyển nhượng quyền 

sử dụng đất”. 

Do Bản án d n sự sơ thẩm số 34/2020/DS-ST ngày 07 tháng 8 năm 2020 

của T a án nh n d n huyện T b  kháng cáo. 

Theo Quyết đ nh đưa vụ án ra   t  ử ph c thẩm số 429/2020/Q -PT ngày 

28 tháng 10 năm 2020, giữa các đương sự: 

1. Nguyên đơn: B  Trần Th  B ch T, sinh năm 1968;   a ch :  p    T,    

   Q, huyện T, t nh  ồng Tháp;     m t  

 .    đơn: B  Trương Th   , sinh năm 1969;   a ch :  p    T,       Q, 

huyện T, t nh  ồng Tháp; 

 gư i đại diện theo ủy quyền của b  Trương Th    l  ông  guy n Văn 

H1, sinh năm: 1965;   a ch :  p    T,       Q, huyện T, t nh  ồng Tháp;     

m t  

 . Ngư i c  quyền  ợi  ngh a vụ  iên quan:  

3.1. Ông  guy n Thanh H, sinh năm 1966;     m t  
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3.2.  h   guy n Th  Thanh  , sinh năm 1993; 

3.3.  h   guy n Th  Thanh  , sinh năm 1995; 

3.4.  nh  guy n Thanh  , sinh năm 1997; 

 gư i đại diện theo ủy quyền của  guy n Th  Thanh  ,  guy n Th  

Thanh  ,  guy n Thanh   l  b  Trần Th  B ch T, sinh năm 1968;   a ch :  p 

   T,       Q, huyện T, t nh  ồng Tháp;     m t  

3.5 Ông  guy n Văn H1, sinh năm 1965;     m t  

3.6  nh  guy n  nh T, sinh năm 1992;   in v ng m t  

  ng đ a ch :  p    T,       Q, huyện T, t nh  ồng Tháp; 

 . Ngư i   m ch ng:  

4.1. Ông Trần Văn  , sinh năm 1965;  

  a ch :  p    T,       Q, huyện T, t nh  ồng Tháp. 

4.2. Ông   ng Văn R, sinh năm 1956;  

  a ch :  p    T,       Q, huyện T, t nh  ồng Tháp. 

5. Ngư i kháng cáo: B  Trần Th  B ch T l  nguy n đơn v  ông  guy n 

Thanh H l  ngư i c  quyền lợi, nghĩa vụ li n quan trong vụ án. 

 

NỘI  UNG VỤ  N: 

 

- Nguyên đơn bà Trần Thị Bích T trình bày:  

 guy n trước đ y năm 1995 mẹ chồng b  T l  cụ  o n Th    c  cho vợ 

chồng bà T diện t ch 19.144m
2
, đất tọa lạc ấp    T,       Q, huyện T,  ồng 

Tháp. Vợ chồng b  T canh tác từ năm 1995 đến năm 2008.  g y 24/4/2008, chồng 

b  l   guy n Thanh H không b n với b  T v  các con m  tự ý cầm cố cho b  

Trương Th    bảy công tầm c t tương đương 10.000m
2
 thuộc một phần của thửa 39 

và thửa 1942, t  bản đồ số 04. Việc cố đất c  l m giấy tay.  hi ông H giao đất cho 

bà L canh tác, bà T mới biết ông H cố với giá 11,9 lượng vàng 24kara v  đ  nhận 

trước 11,2 lượng vàng 24kara, th i gian cố l  01 năm.  o ông H đ  nhận v ng n n 

bà T chấp nhận để b    canh tác phần đất tr n, hết th i gian 01 năm b  T chưa c  

tiền chuộc n n để b    tiếp tục canh tác cho đến nay. Th i gian gần đ y bà T đến 

g p b     in chuộc lại nhưng b    không đồng ý. B    n i ông H đ  bán cho b    

rồi. Phần đất n y l  đất cấp cho hộ gia đình bà T. Bà T y u cầu hủy Hợp đồng cố 

đất ng y 24/4/2008 giữa ông H với b   . Buộc b    trả lại phần đất 07 công tầm c t 

thuộc một phần thửa 1942 diện t ch 4.050m
2
, một phần thửa 39 diện t ch 15.094m

2
 

do ông H đứng t n quyền sử dụng đất  Hiện tại phần đất tr n thuộc thửa 198 t  bản 

đồ số 7 do hộ ông  guy n Thanh H đứng t n quyền sử dụng đất . Bà T, ông H 

đồng ý trả lại số v ng 11,2 lượng v ng 24kara cho b    và 01 lượng vàng 24kara 

theo Bi n nhận ng y 24/4/2008 mà bà L đ  mượn dùm ông H. 
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Bà T thống nhất diện t ch đất cầm cố cho b    trong phạm vi các mốc 

 1,  2,  3,  4 về  1 diện  t ch 10.024,2m
2
 hiện tại thuộc thửa 198 t  bản đồ 

số 7, tọa lạc tại ấp    T,       Q, huyện T, thể hiện tại  ảnh tr ch đo đ a ch nh 

ngày 31/5/2019 của  ông ty T HH   ch vụ v  đo đạc B; Thống nhất theo Bi n 

bản thỏa thuận giá đất ng y 11/6/2019. 

Bị đơn bà Trương Thị L người đ i di n theo ủy quyền của bà L là ông 

Nguyễn  ăn H1 đồng thời ông H1 cũng là người có quyền lợi, nghĩa vụ liên 

quan trong vụ  n trình bày:  

 ăm 2006 b    vay vàng để sang nhượng đất   ấp    T,       Q, huyện T, 

ông H biết n n đến nh  b    kêu bà   sang nhượng đất của ông H, vì đất của ông H 

gần nh  n n b    đồng ý với giá l  1,7 lượng v ng 24kara/1công tầm c t. Số đất ông 

H bán cho bà   l  07 công, tổng cộng là 11,9 lượng v ng 24kara, trả trước 11,2 

lượng vàng 24kara, c n lại 07 ch  v ng 24kara để l m thủ tục sang t n, ông H ch u 

chi ph  sang t n.  ến ng y 24/4/2006 ông H mới l m giấy thì ông H năn n  đất của 

cha mẹ để lại n n y u cầu b    l m giấy cố 01 năm, nếu hết th i hạn m  không c  

tiền chuộc thì l  đất của b  L vĩnh vi n. Bà L c  n i giấy n y sao vợ con ông H 

không ký thì ông H n i “đất n y của cha mẹ ông H cho ông H không phải đất vợ 

chồng l m ra n n khỏi ký”.  ến một năm sau v o ng y 24/4/2007, ông H c  đến nh  

b    n i ho n cảnh kh  khăn nh  b    vay dùm 1 lượng v ng 24 kara  v ng 10 tuổi . 

Nên bà L vay dùm cho ông H, bà L có kêu ông H l m thủ tục sang t n quyền sử 

dụng  QS   đất cho bà  , ông H n i để từ từ rồi l m, không n i ngược đ u m  sợ. 

Vì ông H c n đất n n b    không giữ giấy chứng nhận QS  đất của ông H. Sau đ , 

bà L c  thưa ra ấp h a giải thì ông H đồng ý chuyển quyền sử dụng đất cho b  L. 

 hi đ a ch nh đo nhiều lần, mỗi lần đo giáp ranh ngư i ta đều đồng ý ký t n, khi đến 

huyện để chuyển QS  đất thì ông H không ch u với lý do đất thừa, b n b    cũng 

đồng ý ch u phần đất thừa, đưa tiền th m cho ông H nhưng ông H không đồng ý. 

 ến ng y 13/12/2017 b    c  thưa đến   , ông H đến nh  b    đồng ý sang t n. 

 hưng phần đất thừa t nh giá 200.000.000 đồng/01 công, bà L không ch u m  ch  

ch u t nh giá hiện tại.  ay, b    không đồng ý theo y u cầu của b  T, ông H. B    

y u cầu vợ chồng ông H sang t n QS  đất cho bà L v  y u cầu ông H trả số vàng 01 

lượng vàng 24kara mà bà L mượn dùm cho ông H.  

Bà L thống nhất diện t ch đất b  nhận chuyển nhượng của ông H trong 

phạm vi các mốc  1,  2,  3,  4 về  1 diện  t ch 10.024,2m
2
 thuộc một phần 

thửa 1942 diện t ch 4.050m
2
, một phần thửa 39 diện t ch 15.094m

2
 do ông H đứng 

t n quyền sử dụng đất  Hiện tại phần đất tr n thuộc thửa 198 t  bản đồ số 7 do hộ 

ông  guy n Thanh H đứng t n quyền sử dụng đất , tọa lạc tại ấp    T,       Q, 

huyện T, thể hiện tại  ảnh tr ch đo đ a ch nh ng y 31/5/2019 của Công ty 

TNHH   ch vụ v  đo đạc B; Thống nhất theo Bi n bản thỏa thuận giá đất ng y 

11/6/2019. 

Người có quyền lợi nghĩa vụ liên quan ông Nguyễn Thanh H, chị 

Nguyễn Thị Thanh L, chị Nguyễn Thị Thanh N, anh Nguyễn Thanh C có ý 

kiến trình bày: Thống nhất theo l i trình b y của b  T.  
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Tại bản án sơ thẩm số 34/2020/ S-ST ng y 07/8/2020 của T a án nh n 

d n huyện T đ  quyết đ nh: 

1.  hông chấp nhận y u cầu kh i kiện của b  Trần Th  B ch T;  hấp 

nhận y u cầu phản tố của b  Trương Th   . 

2.  ông nhận thỏa thuận cố đất giữa ông  guy n Thanh H với b  Trương 

Th    đối với phần đất trong phạm vi các mốc  1,  2,  3,  4 về  1 diện 

tích 10.024,2m
2
, hiện tại đất thuộc thửa 198 t  bản đồ số 7, tọa lạc tại ấp    T, 

      Q, huyện T, thể hiện tại  ảnh tr ch đo đ a ch nh ng y 31/5/2019 của 

Công ty T HH   ch vụ v   o đạc B. B  Trương Th    được quyền đến cơ 

quan  h  nước c  thẩm quyền để đăng ký k  khai đứng t n quyền sử dụng đối 

với phần đất tr n.  

3. B  Trương Th    c  nghĩa vụ thanh toán cho ông  guy n Thanh H 07 

ch  v ng 24kara v  số tiền 58.392.000 đồng.  

4.  ông nhận sự thỏa thuận của b  Trương Th    v  ông  guy n Thanh 

H, về việc ông  guy n Thanh H c  nghĩa vụ trả lại cho b  Trương Th    10 ch  

vàng 24kara. 

5.  hi ph  tố tụng sơ thẩm:  hi ph   em   t thẩm đ nh tại chỗ số tiền 

9.225.000 đồng nguy n đơn phải ch u  nguy n đơn đ  tạm ứng v  đ  chi  ong . 

6. Án ph  d n sự sơ thẩm:  

+ B  Trần Th  B ch T phải ch u số tiền án ph  d n sự sơ thẩm tổng cộng 

l  989.000 đồng nhưng được khấu trừ v o số tiền tạm ứng án ph  b  đ  nộp 

300.000 đồng theo Bi n lai thu số 0005492 ngày 25/6/2018. Bà T c n phải nộp 

th m số tiền án ph  l  689.000 đồng. 

+ B  Trương Th    phải ch u số tiền án ph  d n sự sơ thẩm l  689.000 

đồng nhưng được khấu trừ v o số tiền tạm ứng án ph  b  đ  nộp 825.000 đồng 

theo Bi n lai thu số 0007121 ngày 14/01/2020. Bà L được nhận lại số tiền 

ch nh lệch 136.000 đồng.  

Sau khi   t  ử sơ thẩm, nguy n đơn b  Trần Th  B ch T v  ngư i c  

quyền lợi, nghĩa vụ li n quan ông  guy n Thanh H kháng cáo to n bộ bản án 

số 34/2020/ S-ST ng y 07/8/2020 của T a án nh n d n huyện T,  ồng Tháp. 

- Tại phi n t a ph c thẩm. 

+  guy n đơn b  Trần Th  B ch T trình b y:  iữ nguy n nội dung kh i 

kiện v  nội dung kháng cáo y u cầu T a ph c thẩm  em   t lại to n bộ bản án 

số 34/2020/ S-ST ng y 07/8/2020 của T a án nh n d n huyện T,  ồng Tháp. 

B  T y u cầu được chuộc lại đất theo t  cố đất ng y 24/4/2008. B  T v  ông H 

sẽ trả lại v ng cố đất cho b    l  11 lượng 2 ch  v ng 24kara. 

+  gư i c  quyền lợi, nghĩa vụ li n quan ông  guy n Thanh H trình b y: 

 iữ nguy n nội dung kháng cáo, y u cầu T a ph c thẩm chấp nhận to n bộ y u 

cầu kh i kiện, y u cầu kháng cáo của nguy n đơn, vì đất n y ông H cố cho b    

v o ng y 24/4/2008 th i hạn cố 1 năm, ông H không bán đất cho b    n n y u 
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cầu được chuộc lại đất. Ông H trả v ng cố đất cho b    l  11 lượng 2 ch  v ng 

24kara. 

+ B  đơn b  Trương Th    ngư i đại diện theo ủy quyền của b    l  ông 

 guy n Văn H1 trình b y:  hông đồng ý với nội dung kháng cáo của b  T v  

ông H, y u cầu T a ph c thẩm giữ nguy n bản án sơ thẩm. 

-  ại diện Viện  iểm sát nh n d n T nh phát biểu ý kiến: 

Về tố tụng: Ngư i tiến h nh tố tụng v  ngư i tham gia tố tụng đ  thực 

hiện đ ng quy đ nh của Bộ luật tố tụng d n sự trong quá trình giải quyết vụ án 

v  tại phi n t a ph c thẩm.  

  t kháng cáo của ông H v  b  T nhận thấy: Quan hệ pháp luật m  T a 

án cấp sơ thẩm  ác đ nh l  hợp đồng cầm cố QS  đất l  không đ ng với bản 

chất của giao d ch d n sự giữa ông H v  b   .  iao d ch d n sự giữa ông H v  

b    l  quan hệ hợp đồng chuyển nhượng QS  đất c  điều kiện. Vì b    chuyển 

nhượng đất của ông H, nhưng cho ông H th i gian 1 năm để chuộc lại, nếu hết 

một năm ông H không chuộc thì ông H phải sang t n cho b   . 

  t diện t ch đất n y l  của cha mẹ ông H cho ông H, đ y l  t i sản ri ng 

của ông H, n n ông H được quyền chuyển nhượng. 

 ối với chữ ký trong giấy tay ng y 24/4/2006 ông H cho rằng không phải 

chữ ký của ông H, nhưng theo kết luận giám đ nh số 3102/ 09B ng y 25/6/2021 

của Ph n Viện  HHS tại Th nh phố Hồ  h   inh đ   ác đ nh chữ ký t n 

 guy n Thanh H l  do ông H ký. 

Vì vậy, đề ngh  Hội đồng   t  ử không chấp nhận y u cầu kháng cáo của 

b  T, ông H v   ác đ nh lại quan hệ tranh chấp l  hợp đồng chuyển nhượng 

QS  đất. 

Sau khi nghi n cứu các t i liệu c  trong hồ sơ, vụ án đ  được  em   t tại 

phi n t a v  căn cứ v o kết quả tranh tụng tại phi n t a.  

 

NHẬN ĐỊNH CỦA TÒA  N: 

 

[1]    t kháng cáo của b  T v  ông H y u cầu hủy hợp đồng cầm cố đất 

ng y 24/4/2008 giữa ông H v  b    v  cho rằng giấy viết tay ng y 24/4/2006 

không phải l  chữ ký của ông H. Y u cầu b    trả lại diện t ch đất 10.024,2m
2
 

thuộc thửa 198 t  bản đồ số 7, giấy chứng nhận QS  đất do hộ ông H đứng t n. 

B  T v  ông H sẽ trả lại cho b    11 lượng 2 ch  v ng 24 kara. Hội đồng   t  ử 

  t thấy:  

[1.1] Theo b    trình b y: Phần đất tranh chấp bảy công tầm c t do b    

nhận chuyển nhượng của ông  guy n Thanh H với giá l  1,7 lượng v ng 

24kara/1công tầm c t. Tổng cộng l  11 lượng 9 ch  v ng 24 kara, trả trước 11 

lượng 2 ch  v ng 24 kara c n lại 7 ch  v ng 24 kara để tách bộ sang t n, ông H 

ch u chi ph  tách bộ.  g y 24/4/2006 ông H l m giấy tay mua bán với b   . Tuy 
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nhi n, ông H  in b    l  l m giấy cố đất 1 năm để c  điều kiện chuộc lại, vì l  

đất của cha, mẹ ông H để lại cho ông H, nếu hết một năm m  không c  tiền 

chuộc thì đất n y l  của b    vĩnh vi n. Ông H sẽ l m thủ tục tách bộ cho b   .  

  t l i trình b y của b    ph  hợp với nội dung giấy tay ng y 24/4/2006 

c  chữ ký của ông H v  hai ngư i l m chứng l  ông   ng Văn R v  ông Trần 

Văn  .  ả hai nh n chứng đều  ác đ nh c  ký t n v o giấy tay ng y 24/4/2006.  

-  ối với ông H, b  T cho rằng ông H cầm cố đất cho b    v o ng y 

24/4/2008 n n chữ ký t n trong giấy cố đất ng y 24/4/2006 không phải l  chữ ký 

của ông H. Ông H, b  T cam kết nếu giám đ nh chữ ký l  của ông H thì ông H 

đồng ý l m thủ tục sang t n đất cho b   . 

 [1.2] Tại kết luận giám đ nh số 3102/ 09B ng y 25/6/2021 của Ph n 

Viện  HHS tại Th nh phố Hồ  h   inh kết luận: " hữ ký đứng t n  guy n 

Thanh H dưới mục: " gư i l m đơn" tr n t i liệu cần giám đ nh ký hiệu   so 

với chữ ký đứng t n  guy n Thanh H tr n t i liệu mẫu so sánh ký hiệu  1,  2, 

 3 l  do c ng một ngư i ký ra." 

 hư vậy, giấy tay ng y 24/4/2006 do b     uất trình được  ác đ nh l  

chữ ký của ông H.  o đ , giấy tay ng y 24/4/2008 do ông H  uất trình cho rằng 

cố đất năm 2008 l  không c  căn cứ để chấp nhận. Vì nh n chứng l  ông   l  

ngư i c  đất canh tác giáp với đất m  ông H giao cho b    canh tác  ác đ nh: 

Thấy vợ chồng b    canh tác li n tục phần đất n y từ năm 2006 cho đến nay. 

[1.3] B n cạnh đ , m c d  b  T v  các con của b  T không ký t n v o 

giấy tay ng y 24/4/2006 nhưng tr n thực tế ông H giao đất cho b    canh tác từ 

năm 2006, b  T v  các con b  T đều biết.  o ông H ch  giao cho b    bảy công 

tầm c t, diện t ch đất c n lại giáp với đất giao cho b    thì do b  T trực tiếp canh 

tác. Vì từ khi ông H giao cho b    canh tác thì b  T v  các con b  T không c  ý 

kiến hay tranh chấp gì. Tại phi n t a ph c thẩm, b  T cũng thừa nhận việc n y. 

 iều n y cho thấy b  T v  các con của b  T đ  biết v  đ  thống nhất với ý ch  

của ông H, đồng th i b  T cũng thừa nhận ông H sử dụng tiền để trả nợ do nuôi 

v t b  lỗ. 

[1.4]   t khác,   t l i trình b y của ông H v  b  T cho rằng l  cầm cố đất 

cho b    l  không c  cơ s . B i vì, tại phi n t a ph c thẩm, ông H v  b  T đều 

thừa nhận theo tập quán đ a phương giá cố đất thấp hơn giá chuyển nhượng đất 

v  các nh n chứng ông   v  ông R cũng  ác đ nh theo tập quán đ a phương thì 

giá đất cầm cố thấp hơn giá chuyển nhượng khoảng 25% đến 30%. B    trả cho 

ông H 1,7 lượng v ng 24kara/1công v o th i điểm năm 2006 l  giá chuyển 

nhượng chứ không phải giá cầm cố.  hư vậy, c  đủ cơ s  để  ác đ nh b    trả 

cho ông H 1,7 lượng v ng 24krara/1công l  giá chuyển nhượng đất không phải 

giá cầm cố đất. 

  i trình b y của các đương sự n u tr n cũng ph  hợp với nội giấy tay 

ng y 24/4/2006 l  nếu 1 năm không chuộc thì ông H phải sang t n cho b   . B i 

vì, nếu l  cầm cố thì khi chuyển nhượng b    sẽ phải trả th m v ng cho ông H 

từ 25% đến 30% nhưng trong giấy tay ng y 24/4/2006 không c  nội dung này. 
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 ho n n, đ y l  hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất c  điều kiện.  o 

ông H không thực hiện điều kiện l  chuộc đất trong th i hạn một năm, n n quá 

một năm thì hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất giữa ông H v  b    

được thực hiện. 

 [2] Xét bà   v  ông H đ   ác lập hợp đồng chuyển nhượng quyền sử 

dụng đất đ   ong, ông H đ  nhận v ng, b    đ  nhận đất v  hiện nay đất cũng 

đang do b    canh tác, nhưng ông H chưa thực hiện thủ tục chuyển quyền sử 

dụng đất cho b    như đ  thỏa thuận l  đ  vi phạm nghĩa vụ.  o đ , T a sơ 

thẩm chấp nhận y u cầu phản tố của b    về y u cầu được chuyển nhượng sang 

t n quyền sử dụng phần diện t ch đất đối với phần đất thuộc thửa 198 t  bản đồ 

số 7 v  b    có trách nhiệm giao tiếp cho ông H 07 ch  v ng 24kara theo thỏa 

thuận l  c  cơ s . Ngoài ra, Theo tập quán đ a phương thì 07 công tầm c t c  

diện t ch l  9.072,2m
2
, qua đo đạc thực tế, diện t ch phần đất tranh chấp thừa là 

973,2m
2
. T a án cấp sơ thẩm căn cứ v o Bi n bản thỏa thuận giá đất ng y 

11/6/2019 giữa hai b n đ  thống nhất giá 60.000.000 đồng/1.000m
2
. Buộc b    

có trách nhiệm thanh toán cho ông H 58.392.000 đồng tiền giá tr  đất 973,2m
2
 là 

c  căn cứ, đ ng theo quy đ nh của pháp luật, n n không chấp nhận kháng cáo 

của b  T v  ông H.  

[2.1] Tuy nhi n, T a án cấp sơ thẩm  ác đ nh quan hệ pháp luật l  hợp 

đồng cầm cố quyền sử dụng đất v  nhận đ nh ông H cầm cố quyền sử dụng đất 

cho b    hết hạn một năm ông H không chuộc lại đất n n chuyển h a th nh hợp 

đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất.  hư đ  ph n t ch   phần tr n, nhận 

đ nh của cấp sơ thẩm l  không đ ng với bản chất của giao d ch d n sự giữa ông 

H v  b    l  hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất c  điều kiện.  o ông 

H không thực hiện điều kiện theo thỏa thuận n n công nhận hợp đồng chuyển 

nhượng quyền sử dụng đất giữa hai b n đương sự. 

Hộ ông  guy n Thanh H gồm c  ông  guy n Thanh H, b  Trần Th  

B ch T, ch   guy n Th  Thanh  , ch   guy n Th  Thanh  , anh  guy n Thanh 

   gọi t t l  hộ ông  guy n Thanh H  c  trách nhiệm l m thủ tục chuyển quyền 

sử dụng đất đ  chuyển nhượng cho b  Trương Th    theo quy đ nh của pháp 

luật. 

Từ những ph n t ch tr n   t thấy, T a án cấp sơ thẩm  ác đ nh quan hệ 

pháp luật l  hợp đồng cầm cố đất l  không đ ng m  quan hệ pháp luật của vụ án 

n y l  tranh chấp hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất n n cần sửa lại 

quan hệ pháp luật. 

[3]   t đại diện Viện kiểm sát nh n d n T nh đề ngh  Hội đồng   t  ử 

không chấp nhận kháng cáo của b  T v  ông H l  c  căn cứ n n chấp nhận. 

 4    t bản án cấp sơ thẩm không chấp nhận y u cầu kh i kiện của b  

Trần Th  B ch T; chấp nhận y u cầu phản tố của b  Trương Th   , l  c  căn cứ. 

Tuy nhi n, phần quyết đ nh của bản án sơ thẩm tuy n chưa đầy đủ v  ch nh  ác, 

n n cấp ph c thẩm cần sửa bản án sơ thẩm để tuy n án cho đầy đủ v  ch nh  ác 

để đảm bảo cho việc thi h nh án. 
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Về chi ph  giám đ nh 4.011.000 đồng do ông H v  b  T không được chấp 

nhận kháng cáo n n phải ch u chi ph  giám đ nh theo quy đ nh tại  hoản 1  iều 

161 của Bộ  uật tố tụng d n sự  Ông H v  b  T đ  nộp v  chi  ong . 

  5  Về án ph  d n sự ph c thẩm:  o bản án sơ thẩm b  sửa n n b  T v  

ông H không phải ch u án ph  ph c thẩm theo quy đ nh tại khoản 1  iều 148 Bộ 

luật tố tụng d n sự.  

[6]  ác phần khác của quyết đ nh án sơ thẩm không c  kháng cáo, kháng 

ngh  c  hiệu lực pháp luật kể từ ng y hết th i hạn kháng cáo, kháng ngh . 

Vì các lẽ tr n; 

 

QUYẾT ĐỊNH: 

 

 ăn cứ khoản 1  iều 147, khoản 1  iều 148, khoản 1  iều 161, khoản 

1  iều 308 Bộ luật tố tụng d n sự năm 2015;  

 ăn cứ  iều 122,  iều 128,  iều 129,  iều 130,  iều 131,  iều 132, 

 iều 133,  iều 134,  iều 135,  iều 327,  iều 328,  iều 329,  iều 333,  iều 

389 v  điểm d khoản 1  iều 688 của Bộ luật   n sự năm 2005;  

 ăn cứ  gh  quyết số 326/2016/UBTVQH14 ng y 30 tháng 12 năm 

2016 của Ủy ban Thư ng vụ Quốc Hội quy đ nh về mức thu, mi n, giảm, thu, 

nộp, quản lý v  sử dụng án ph  v  lệ ph  T a án. 

T   n   : 

-   hông chấp nhận y u cầu kháng cáo của b  Trần Th  B ch T v  ông 

 guy n Thanh H. 

- Sửa bản án sơ thẩm số 34/2020/DS-ST ng y 07/8/2020 của T a án nh n 

d n huyện T. 

1.  hông chấp nhận y u cầu kh i kiện của b  Trần Th  B ch T;  hấp 

nhận y u cầu phản tố của b  Trương Th   . 

2.  ông nhận hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất giữa ông 

 guy n Thanh H với b  Trương Th   . 

 B  Trương Th    được quyền sử dụng diện t ch 10.024,2m
2
 trong phạm 

vi các mốc  1,  2,  3,  4 về  1, thuộc thửa 198 t  bản đồ số 7, tọa lạc tại 

ấp    T,       Q, huyện T do hộ ông  guy n Thanh H đứng t n quyền sử dụng 

đất  đất do b    đang sử dụng , thể hiện tại  ảnh tr ch đo đ a ch nh ng y 

31/5/2019 của  ông ty T HH   ch vụ v   o đạc B. 

Buộc hộ ông  guy n Thanh H  gồm c  ông  guy n Thanh H, b  Trần 

Th  B ch T, ch   guy n Th  Thanh  , ch   guy n Th  Thanh  , anh  guy n 

Thanh    c  trách nhiệm l m thủ tục chuyển quyền sử dụng diện t ch đất 

10.024,2m
2
 n u tr n cho b  Trương Th    theo quy đ nh của pháp luật. 
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Trư ng hợp hộ ông  guy n Thanh H không l m thủ tục chuyển quyền 

sử dụng đất cho b  Trương Th    thì S  T i  guy n v   ôi trư ng t nh  ồng 

Tháp thu hồi ho c hủy giấy chứng nhận quyền sử dụng đất của hộ ông  guy n 

Thanh H để cấp lại cho b  Trương Th    theo quy đ nh của pháp luật. 

B  Trương Th    được quyền đến cơ quan  h  nước c  thẩm quyền để 

kê khai đăng ký quyền sử dụng đối với phần đất tr n theo quy đ nh của pháp 

luật.  

3. B  Trương Th    c  nghĩa vụ thanh toán cho ông  guy n Thanh H 07 

ch  v ng 24kara v  số tiền 58.392.000 đồng.  

4.  ông nhận sự thỏa thuận giữa b  Trương Th    v  ông  guy n Thanh 

H. Ông  guy n Thanh H c  nghĩa vụ trả lại cho b  Trương Th    10 ch  v ng 

24kara. 

 ể từ ng y c  đơn y u cầu thi h nh án của ngư i được thi h nh án cho 

đến khi thi h nh án  ong, b n phải thi h nh án c n phải ch u l i của số tiền c n 

phải thi h nh án cho b n được thi h nh án theo mức l i suất quy đ nh tại khoản 2 

 iều 468 của Bộ luật d n sự năm 2015. 

5.  hi ph  tố tụng:  

- Chi ph   em   t thẩm đ nh tại chỗ: 9.225.000 đồng nguy n đơn phải 

ch u  nguy n đơn đ  tạm ứng v  đ  chi  ong . 

-  hi ph  giám đ nh: 4.011.000 đồng ông  guy n Thanh H v  b  Trần 

Th  B ch T phải ch u  ông H v  b  T đ  nộp v  chi  ong . 

6. Án ph  d n sự sơ thẩm:  

+ B  Trần Th  B ch T phải ch u số tiền án ph  d n sự sơ thẩm tổng cộng 

l  989.000 đồng nhưng được khấu trừ v o số tiền tạm ứng án ph  b  đ  nộp 

300.000 đồng theo Bi n lai thu số 0005492 ngày 25/6/2018. Bà T c n phải nộp 

th m số tiền án ph  l  689.000 đồng. 

+ B  Trương Th    phải ch u số tiền án ph  d n sự sơ thẩm l  689.000 

đồng nhưng được khấu trừ v o số tiền tạm ứng án ph  b  đ  nộp 825.000 đồng 

theo Bi n lai thu số 0007121 ngày 14/01/2020. Bà L được nhận lại số tiền 

ch nh lệch 136.000 đồng.  

7. Án ph  d n sự phúc thẩm:   

+ B  Trần Th  B ch T v  ông  guy n Thanh H không phải ch u án ph  

d n sự ph c thẩm, được nhận lại tiền tạm ứng án ph  mỗi ngư i đ  nộp 300.000 

đồng theo các bi n lai thu số 0006437, số 0006438 cùng ngày 19/8/2020 của 

 hi cục thi h nh án d n sự huyện T, t nh  ồng Tháp. 

Trư ng hợp bản án được thi h nh theo quy đ nh tại  iều 2  uật Thi h nh 

án d n sự, thì ngư i được thi h nh án d n sự, ngư i phải thi h nh án d n sự c  

quyền thoả thuận thi h nh án, quyền y u cầu thi h nh án, tự nguyện thi h nh án 

ho c b  cưỡng chế thi h nh án theo quy đ nh tại các  iều 6, 7, 7a, 7b v  9  uật 
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Thi h nh án d n sự; th i hiệu thi h nh án được thực hiện theo quy đ nh tại  iều 

30  uật Thi h nh án d n sự. 

Bản án ph c thẩm c  hiệu lực pháp luật kể từ ng y tuy n án. 

 

Nơi nhận: 

- V S   t nh  T;  
- Phòng KTNV - TH  T  T nh; 
- VP T  T nh; 
- T    huyện T;   
-  hi  ục TH   S huyện T;  
-  ác đương sự;  

-  ưu: Hồ sơ V  (V). 
 

 

TM. HỘI ĐỒNG XÉT XỬ  HÚC THẨM 

THẨM  H N – CHỦ T A  HI N TÒA 

 

 

 

 

 

Đã ký 
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