TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BN Doc 1ap- Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 77/2021/DSPT
Ngay: 19/7/2021
VIV: Tranh chdp quyén sir dung dat
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BN

- V&i thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phan - Chu toa phién tdoa: Ong Nguyén Thanh Binh

Céac Tham phan: Ba Nguyén Tuyét Mai.

Ong Tran Van Chinh.

- Thur ky phién toa: Ong Nguyén Vin Phiic -Thu ky TAND tinh BN.

- Pai dién vién kiém sat nhéan déan tinh BN tham gia phién toa: Ba Than Thanh
Huyén - Kiém sét vién.

Ngay 19 thang 7 nam 2021, tai tru s& Toa an nhan dan tinh BN xét xtr phuc
tham vu an thy 1y sb: 66/2021/TLPT- DS ngay 25/01/2021 vé “Tranh chap quyén
sir dung dat”. Do ban 4an dan sy so tham sb: 33/2020/DS-ST ngay 16/11/2020 cia
Toa an nhan dan huyén YP, tinh BN bi khang cao.

Theo quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic tham sb: 48/2021/QP-PT, ngay
22/02/2021 cua Toa an nhan dan tinh BN, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Luong Thi B, sinh 1974 (c6 mat).

Dia chi: Thon Tran X, x4 Yén Tr, huyén YP, tinh BN.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta nguyén don: Ong Nguyén Dirc H, sinh nim
1992; Ong L& Minh C, sinh nim 1988 (déu c6 mit).

Cung dia chi: Cong ty luat TNHH TGS, thudéc Poan ludt su thanh phé Ha
Noi.( Vin ban uy quyén ngay 04/12/2020 va quyét dinh ctr ngudi dai dién theo uy
quyén sd 0602.02/2020/QD-TGSLAW ngay 06/02/2021).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Ong Nguyén Dtc H
— Luat su, Cong ty luat TNHH TGS - thudc Poan luat su thanh phé Ha Noi1. Dia
chi: S6 5 Ngach 24, ngdé 1 duong Tran Quéc Toan, phuong Dich Vong Hau, quan
Cau Gidy, thanh phd Ha No6i va 6ng Vil Van Nghiém — Luat su, Cong ty luat
TNHH Hoang Tinh - Poan luat su tinh BN. Dia chi: S6 48 duong Nguyén Gia
Thiéu, phuong Sudi Hoa, thanh phd BN, tinh BN (déu c6 mat).

- Bi don: Ong Truong Vian H, sinh 1968 (c6 mit)

Ba Nguyén Thi T, sinh 1972 (c6 miit)
Cung dia chi: Thon Tran X, x4 Yén Tr, huyén YP, tinh BN.

1



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho bi don: Ba Pham Ngoc Ha - Luét
su, Cong ty luat TNHH H.A LAW - GROUP - Poan luat su thanh phé Ha Noi (c6
mat).

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Truong Vin H, sinh nim
1971(vang mit).

Dia chi: Thon Tran X, x4 Yén Tr, huyén YP, tinh BN.

Nguoi ¢6 khang cdo: Ba Luong Thi B.

NOI DUNG VU AN

Theo ban 4n so thAm va cac tai liéu trong hd so thi vu 4n c6 nodi dung nhu sau:
Nguyén don 1a Ba Luong Thi B trinh bay: Ba va Ong Truong Vian H két hon nim
1990. Sau khi két hon ba vé lam dau va séng chung cing gia dinh 6ng Han ¢ thon
Tran X, X4 Yén Tr, huyén YP, tinh BN. Pén nim 1992 thi b me chong lam nha va
cho vo chong ba ra & riéng nhung cing tai thon Tran X, X3 Yén Tr. Vo chong c6 02
con chung 14 chau Trwong Vin Huén, sinh ngay 09/01/1992 va chau Truong Vin
Tuan, sinh ngay 10/10/1994.

Theo chi truong cta hop tac xa (viét tait HTX) vé viée ban dat ao cho cac ho dan
c6 dat ¢ lién ké. Thoi diém nay bd chdng ba c6 noi thira dit ao nay gan nha ba nén bao
vo chong ba va anh Hién mua chung. Nam 1995 khi HTX goi ra ndp tién thi anh Hién
¢ noi 1a khdng mua chung thira dat ao nay nita. Ba c6 noéi lai viéc nay cho b6 me
chdng va ¢ bao cac anh, chi em chong xem c6 ai gop tién mua chung khong, nhung
khéng ai co6 nhu cau. B6 me chong ba ¢o ndi vo chong ba ¢d ging chay tién mua
khong nhd c6 ngudi khac ¢ ngoai vao mua mat. Vo chong ba da cb ging chay tién dé
mua toan bo thira dit ao ctia HTX véi sb tién 1a 605.000 dong. Vo chong ba di ndp
tién cho HTX theo 02 phiéu thu tién sd 12 ngay 08/7/1995 véi sb tién 14 300.000 dong
va phiéu thu tién sb 78 ngay 15/6/1997 véi sb tién 13 305.000 dong. Trén cac phiéu thu
tién déu ghi tén chong ba 13 Truong Van Han nhung ba 1 nguoi truc tiép di nop tién
va chit ky trong phiéu thu tién 1a do ba ky thay cho chong 1a Han. Thira dat ao nay co
vi tri gidp voi thira dat o ciia gia dinh ba tai thén Tran X. Thira déat ao ndy chua duoc
cap gidy chting nhan quyén str dung dét, sau khi mua gia dinh ba quan 1y st dung va
hang nam c6 dong thué dat day du. Nam 2004 khi cac co quan nha nudc co tham
quyén tién hanh do dac dé thiét 1ap to ban d6 chinh quy thi thira dét ao cta gia dinh ba
mua clia HTX 1a thira dét s6 74, to ban d6 sb 32, dién tich 1a 582m?. Dén ndm 2012
Ong Truong Vin H 14 anh trai ctia chong ba c6 hanh vi lan chiém thira dat ao cta gia
dinh ba, anh Hién ty y xy tuong bao trén mot phan dat trong dién tich 582m? dt ao,
ba da phan ddi thi 6ng Hién dimg lai khong xay dung nita. Sau d6 dén nim 2015 gia
dinh anh Hién tiép tuc do cat trén phan dat ma nam 2012 di xay tuong lan chiém cua
gia dinh ba, thdy vay ba da phan ddi nhung anh Hién khong nghe. Ciing trong thoi
gian nay gia dinh ba ciing mua cat dé tan lap trén thira dat ao ndy, hién toan bo thira
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dat ao nay da duoc tan lap day. Pén ngay 18/7/2019 ong Hién di van dong anh em
trong gia dinh chong ba ky vao don xac nhan véi ndi dung sai sy that va doa dim
nham chiém doat mot phan thira dat ao cua gia dinh ba. Ngay 05/12/2019 ong Hién lai
tiép tuc dao moéng xdy tudng, ba da phan dbi nhung anh Hién van cb tinh xay dung,
nén ba da phai lam don nho chinh quyén thon can thiép. Ngay 26/12/2019 UBND x&
Yén Tr di lap bién ban va yéu cau 6ng Hién ding viéc xay dung nhung 6ng Hién
khong chap hanh va van tiép tuc xay dung tudng bao trén thira dit ao cta gia dinh
ba. Ba tiép tuc 1am don giri UBND xi Yén Tr va UBND x4 Yén Tr di tién hanh
hoa giai nhung khong thanh.

Nay ba Bién yéu cau Toa an budc Ong Truong Van H, Ba Nguyén Thi T phai
thao d& toan bd phan tudng gach da xay dung trén thira dat cta gia dinh ba, tra lai gia
dinh ba phan dat ao ma ong Hién da 1an chiém.

- Bi don la Ong Truong Van H, Ba Nguyén Thi T trinh bay: Vo chong dng ba
két hon nam 1988. Sau khi két hon vo chong dng ba séng chung cling b, me khoang
03 nam, dén dau nam 1992 thi bd me 1am nha va cho vo chong ra ¢ riéng tai thon Tran
X, x4 Yén Tr. Vo chdéng c¢6 02 con chung 13 chau Truwong Van Hung, sinh ngay
20/10/1991 va chau Truong Van Diing, sinh ngay 09/9/1993.

Theo chi truong cia HTX vé viée ban dat ao cho cac hd dan ¢ gan ao c6 nhu
cau dé lam duong. Thoi diém nay bo 6ng Hién 1a 6ng Truong Van Pang co noi
thira dat ao ndy gan nha va bao dng va em trai 1a Truong Van Han (vo 1a Luong
Thi Bién) ciing mua chung. Nam 1993 thi me dé ong 1a Truong Thi Bay thué nguoi
dap bo ao hét 270.000 dong va chia ba ngudi mdi nguoi 90.000 dong. Khoang
1993, 1994 thi HTX thén Tran X tién hanh do dién tich ao cac ho gan ao lan chiém
thi phan dat caa anh em 0ng c6 dién tich 1a 484m?. Do thoi gian da lau nén vo
chdng ong khong nhd thoi gian dong tién 1an dau nhung vo chong ong c6 dua tién
cho bd 13 6ng Ping dong ho nhung khong nhé 1a déng bao nhiéu tién. Lan thtr 02
khoang thang 3/1998 bd toi ¢ nhic di dong ndt so tién con lai nhung do vo chong
6ng khong c6 tién, me 6ng bao 1a s& dong ho vo chong dng bang s6 tién vo chong
6ng giup tién mua lon khi cudi em. Do thoi gian di 1au nén hién nay cac hoa don
ndp tién bi that lac. Mua chung dat ao cung thoi diém d6 con cé gia dinh 6ng
Truong Vin Diéu, 6ng DS Van Khoi (43 chét), 6ng DS Thé Ké (da chét). Gia dat
ao do HTX quy dinh tai thoi diém d6 1a 2.500 dong/1m? Hién nay ca b me ong
déu da chét nén khong biét sau khi dong tién bb ong dé bién lai & dau. Thira dat ao
nay c6 vi tri: Phia Pong giap voi nha ong Khoi; Phia Tay giap nha 6ng Ké; Phia
Nam giap rudng cua HTX; Phia Bic giap dat ¢ ctia Bién, Han. Thira dit ao nay
chua duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dét, sau khi mua gia dinh 6ng ba
quan 1y sir dung va hang nam khong phai dong thué dat. Nam 2004 khi cac co quan
nha nude c6 thim quyén tién hanh do dac dé thiét 1ap to ban d6 chinh quy thi thira
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dat ao mua ctia HTX 14 thira dat s6 74, to ban d6 s6 32, dién tich 13 582m? dimg tén
Ong Truong Van H. Viéc do dac vo chong ong khong biét va khong duoc ky vao
bién ban xac dinh ranh gidi, méc gidi. Pén nam 2012 vo chdéng dng xdy tudng
ngin phan ao cua gia dinh véi gia dinh Bién, Han khi d6 giita hai gia dinh khong co
tranh chép gi (Xay dung hét téng sb tién 13 48.000.000 dong). Nam 2015 vo chong
6ng tiép tuc do cat trén phan dat ma nam 2012 vo chong dng di xay tuong ngin.
Khi d6 vo chong Han, Bién c6 bao vo chong dng cho tan chung. Sau khi tan chung
hai bén tinh toan thi hét tong s6 tién 13 192.000.000d, s6 tién ndy chia d6i mdi anh
em hét 96.000.000 dong (d thanh toan xong) va khong co tranh chap gi. Nam 2012
me 6ng mat, nim 2017 bd 6ng mét thi dén nam 2019 giita hai gia dinh phat sinh
tranh chdp. Khoang thang 12/2019 khi vo chdng 6ng tiép tuc xdy tudng tir chan
moéng cii xdy ndm 2012 thi xay ra tranh chap v6i chi Bién. Chinh quyén dia phuong
dén lam viéc nhung gia dinh 6ng khong doc va khong ky bién ban. Sau d6 UBND
x& Yén Tr co ctr can bd xudng lam viéc nhung v chong dng khong nghe rd noi
dung va khong ky bién ban. UBND x3 Yén Tr c6 moi vo chong ra dé hoa giai theo
yéu cau cua chi Bién nhung khong thanh.

Nay chi Bién khéi kién tai Toa an yéu cau Toa an bude vo chéng 0ng phai thao
dd toan bd phan tudng gach di xay dung trén thira dat 4o s6 74, to ban d s6 32, tra lai
chi Bién phan dét ao ma vo chong 6ng ba di mua chung cling vo chong Bién, Han vo
chong ong ba khong dong ¥ va dé nghi Toa an bac toan bd yéu cau khaoi kién cua chi
Bién. Ngoai ra vo chong ong yéu cau UBND xa Yén Tr hity bo ho so k¥ thuat thira dat
sO 74, to ban d6 sb 32, dién tich 582m? cta ho Ong Truong Vian H. Xac 1ap lai ho so
trich luc thira ¢t méi cho ho Ong Truong Vian H véi dién tich 29 1m?.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la Ong Truong Van H trinh bay: Ong
va Ba Luong Thi B két hén nam 1990. Sau khi két hon ba Bién vé 1am dau va song
chung cing gia dinh 6ng ¢ thon Tran X, X4 Yén Tr. Bén nim 1992 thi bd me 1am nha
va cho vo chong ra ¢ riéng nhung ciing tai thon Tran X, X4 Yén Tr. Vo chong c6 02
con chung 14 chau Trwong Vin Huén, sinh ngay 09/01/1992 va chau Truong Vin
Tuan, sinh ngay 10/10/1994.

Ngudn gdc thira dat dang tranh chap 1a cia vo chdng 6ng mua chung cing véi vo
chdng Ong Truong Vin H, Ba Nguyén Thi T tir ndm 1994. Nam 1995 khi HTX goi ra
ndp tién lac d6 van 1a ho ong Truong Vian Ping 1a b 6ng thi hai anh em ciung déng
tién cho HTX thon Tran X. Gia dinh ong déng tién 1am 02 lan véi s6 tién 1a 605.000
ddng. Vo chdng ong dd ndp tién cho HTX theo 02 phiéu thu tién s6 12 ngay 08/7/1995
v6i s6 tién 14 300.000 dong va phiéu thu tién s6 78 ngay 15/6/1997 véi sb tién 1a
305.000 dong. Con 6ng Hién, ba Tuy khong ndp tién. Thira dat ao ndy c6 vi tri gidp
v6i thita dat & cua gia dinh ong tai thon Tran X va chua duoc cip gidy ching nhan
quyén st dung dat. Nam 2004 khi cic co quan nha nudc c6 thim quyén tién hanh do
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dac dé thiét 1ap to ban d6 chinh quy thi thira dat ao 13 thira dat s6 74, to ban do s6 32,
dién tich 1a 582m% Pén nim 2012 Ong Truong Van H xdy tuong ngin dé phan chia
phan dat ao cia hai anh em mua chung va khong c6 tranh chip gi. Nam 2015 hai anh
em cuing d6 cat san 14p ao voi s6 tién mdi gia dinh hét 96.000.000 dong.

Nay vo 6ng |a ba Bién 1am don khoi kién gti Toa an yéu cau Toa an budc Ong
Truong Van H, Ba Nguyén Thi T phai thoa d& toan bo phan tudng gach di xay dung
trén thira dat ao ma vo chong 6ng mua chung ciing 6ng Hién, ba Tuy dé tra lai ba Bién
toan bo thira dat ao ndm 1994 hai gia dinh mua chung quan diém cua 6ng 1 dé nghi
Tda &n giit nguyén hién trang theo nam 2012 hai anh em di x4y ngin va mdi anh em
dugc sir dung theo ranh giéi, mdc gidi ma anh em dé x4y ngan tir ndm 2012.

Qua trinh giai quyét vu an Toa d3 tién hanh xem xét thim dinh tai chd va dinh
gia tai san dang tranh chap theo yéu cau cua duong su. Theo bién ban xem xét tham
dinh tai chd ngay 18/6/2020 hién trang sir dung ctia phan dat dang tranh chap nhu sau.

Thira dat dang tranh chép 1a thira dat sb 74, to ban d6 s 32, dién tich 582m?, tai
thdn Tran X, X4 Yén Tr, huyén YP (theo hd so k¥ thuat thira dat chi st dung thira dat sb
74, t& ban d6 s6 32 1a Ong Truong Van H. Thira dat chua dugc cp gidy ching nhén
quyén str dung dét). Thira dat dang tranh chip c6 t can: Phia Dong giap voi phan dat
nha anh Theo (con 6ng Khoi da chét); Phia Tay giap v6i phan dat cia 6ng DO Thé Ké
da chét; Phia Nam giap v6i phan dat cta gia dinh chi Bién; Phia Bac giap v6i phan dat
cua gia dinh chi Bién.

Ngudn gdc thira dat ao nay 1a do HTX thon Tran X ban cho cac ho dan co dat ¢
lién ké nim 1994. Hién trang thira dat da dugc cac duong sy do cat tan 1ap. Thira dat da
duoc chia lam 02 phan, c6 birc tudng ngan cach. Phan buc tuong da xay va phan cat da
tan lap trén phan dat vé phia Nam thira dat cac dwong sy x4c nhan do anh Hién, chi Tuy
xdy dung va tan 1ap. Phan dat con lai vé phia Béc thira d4t chua xay dung va da dugc
tan lap cat. (C6 so dd hién trang kém theo)

Theo bién ban dinh gia ngay 18/6/2020 cua Hoi dong dinh gia két luan: Day la dat
nong nghiép co gia 1a 70.000 dong/m% Cac tai san trén dat gdm tuong x4y va cat da tan
1ap cac duong su khong yéu cau Hoi dong dinh gia dinh gid cAc tai san nay.

Véi ndi dung nhu trén ban an so tham s 33/2020/DS-ST ngay 16/11/2020
cua Toa an nhan dan huyén YP, tinh BN da can cu cac biéu 166, 168 170, 202, 203
Luat dat dai nam 2013; Dicu 147, 165, 166, 217, 218, 219, 239, 243, 244, 248,
260, 264, 267 Bo luat t6 tung dan su; Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé an phi, 1& phi Toa 4n.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia Ba Luong Thi B.

2. Bac yéu cau cua bj don dé nghi xac nhan quyén sir dung d6i véi phan dat
dang st dung c6 dién tich 291m? tai thira dat sb 74, to ban dd sb 32, dién tich
582m2.



3. Xéc nhan thira dét sb sb 74, to ban do sb 32, dién tich 1a 582m?, tai thon
Tran X, xa Yén Tr, huyén YP, tinh BN 1a ciia ho gia dinh Ba Luong Thi B, Ong
Truong Van H mua ciia HTX thon Tran X.

3.1. Ba Luong Thi B, Ong Truong Vin H phai trich chia cong stc duy tri, tin
tao bang hién vat cho Ong Truong Vian H, Ba Nguyén Thi T phan dét c6 dién tich
240m? tai thira dat s0 s6 74, t& ban d6 s6 32, dién tich 1a 582m?, tai thon Tran X, x&
Yén Tr, huyén YP, tinh BN.

Giit nguyén hién trang dang sir dung, 1y buc tudng di xay ngan giita thira dét
lam rang gidi dé chia thura dit sd 74, to ban dd sb 32, dién tich 582m? lam 02 thira
dugc ky hi¢u trén so dd 1a thira s6 1 va thia s6 2.

C)ng Hién, ba Tuy duoc su dung thira dét s 1, dién tich 315,9m? tai thira dat
s6 74, to ban d6 s6 32, dién tich 1a 582m?, tai thon Tran X, x& Yén Tr, huyén YP,
tinh BN.

Thira dat ¢ tr can: Phia Pong giap dat nha anh Theo con 6ng Khoi di chét;
Phia Tay giap dat nha 6ng DS Thé Ké da chét (trén ban d6 1a ranh nudc); Phia Nam
giap phan dat ciia chi Bién; Phia Bic gip véi thira s6 2 (c6 so d6 hién trang kém
theo).

Ong Hién, ba Tuy phai tich tra bang tién phan dat chénh léch cho ong Hén, ba
Bién 1a 5.313.000 dong (nam triéu, ba trim muoi ba nghin dong) twong duong voi
75,9m?,

C)ng Truong Van H, Ba Luong Thi B dugc stir dung thira dét s 2 ¢6 dién tich
266,1m2, tai thira dat s6 74, t& ban d6 sb 32, dién tich 1a 582m? tai thon Tran X, X&
Yén Tr, huyén YP, tinh BN.

Thira dat c6 tr can: Phia Pong giap dat nha anh Theo con 6ng Khoi di chét;
Phia Ty giap dat nha 6ng DS Thé Ké di ché (trén ban d 1a ranh nudc); Phia Nam
gidp thtra sé 1; Phia Bic giap voi thira dat cia chi Bién (c6 so d6 hién trang kém
theo).

Ong Han, ba Bién dugc nhan sb tién 5.313.000 déng (ndm tri¢u, ba tram
mudi ba nghin dong) twong duong véi 75,9m? do 6ng Hién, ba Tuy trich tra.

Céc bén duong su cd quyén va nghia vu dén cac co quan nha nudc cd tham
quyén dé ké khai, dang ky quyén str dung dat theo quy dinh cta phap luat.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén xir vé an phi va quyén khang cao cua cac
duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 26/11/2020 Ba Luong Thi B c6 don c6 don khang céo toan b ban an so
tham.

Tai phién toa phuc tham, ngudi bao vé quyén va loi hop phap ciia nguyén don,
ngudi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don, nguyén don trinh bay, tranh luan va
cho rang ban an so tham da vi pham thi tuc t6 tung dan su quy dinh tai diéu 5

6



BLTTDS nim 2015, 6ng Hién ba Tuy khong c6 don yéu cau trich tra cong sirc, vi
pham Diéu 166 Luat Dat dai nim 2013 vé quyén chung cua ngudi st dung dat va
dé nghi Toa an ap dung Piéu 309 BLTTDS niam 2015 sira ban an so tham. Dé nghi
hoi dong xét xtr: Chap nhan khang cdo ctia Ba Luong Thi B va chdp nhan don khoi
kién cta chi Luong Thi Bién; Nguoi bdo vé quyén va lgi hop phap cta bi don, bi
don trinh bay, tranh luan giir nguyén y kién ciia minh va dé nghi hoi dong xét xur
xem xét chip nhan giir nguyén ban an so tham xir va bac toan bo khang cio cua
nguyén don. Cac duong su khong thoa thuan duoc voi nhau vé viée giai quyét vu
an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh BN tham gia phién toa phat biéu y kién
vé viéc tudn thl phap luét td tung trong qua trinh giai quyét vu an ciia Thim phan,
Hoi déng xét xtr; viéc chip hanh phap luat ctia nguoi tham gia té tung dan su ké tir
khi thy 1y phtic tham cho dén phan tranh lun tai phién toa 1a dam bao theo diing
trinh tu, quy dinh cua phap luat va dé nghi hoi dong xét xtr can cir khoan 2 Piéu
308, 309 Bo luat t6 tung dan su; Nghj quyét 326 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
thuong vu Qudc hoi:

- Chap nhan mot phan khang cdo cua Ba Luong Thi B; stra ban an so tham
s6 33/2020/DSST ngay 16/11/2020 ciia TAND huyén YP. Xac nhan quyén s¢ hitu
thira dat cta gia dinh Ba Luong Thi B 1a 342m?, gia dinh Ong Truong Vian H duoc
st dung 240m?; giao cho gia dinh ba Bién dugc sir dung birc tuong ngan di xay
trén phan dat.

- An phi: Do khang céo cua ba Bién duoc chdp nhan mot phan nén khéng
phai chiu 4n phi dan sy phiic tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru tai liéu c6 trong hd so vu &n da dugc tham tra tai phién
tod, can cr vao két qua tranh luan tai phién tod, Hoi dong xét xir nhan dinh:

Xeét khang cao cuia Ba Luong Thi B dugc ndp trong han luat dinh, c6 nd1 dung
pht hop 14 khang co hop 18 nén duoc duoc xem xét giai quyét theo trinh tu xét xur
phuc tham.

[1]. V& t6 tung: ban 4n so tham da xem xét giai quyét ddy du cac yéu cau cua
duong su; xac dinh dung quan hé tranh chap; dua day du ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan trong vun an vao tham gia t6 tung, tién hanh lay 10i khai cia céc
duong su trong vu an, m& phién hop tiép can cong khai ching ctr va hoa giai, dong
thoi, quyét dinh dua vu an ra xét xir dam bao theo trinh tu thu tuc luat dinh.

[2]. V& noi dung vu an: Thira dat s6 74, to ban do s6 32, dién tich 582m? tai thon
Tran X, x4 Yén Tr, huyén YP, tinh BN trudc day la dat ao ciia HTX thén Tran X,
nam 1994 HTX béan cho cac ho dan co dat ¢ lién ké. Khi d6 ong Truong Vin Pang (1a
b6 chong ba Bién) co dang ky véi HTX thén Tran X dé gia dinh ba Bién va gia dinh
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6ng Hién cing mua chung thira d4t ao nay nhung dén nam 1995 khi HTX thong béo
ndp tién thi gia dinh 6ng Hién lai khong ndp tién. Gia dinh ba Bién da ndp tién cho
HTX thén Tran X 605.000 dong tai 02 phiéu thu sd 12 ngay 08/7/1995 véi sb tién 1a
300.000 ddng va phiéu thu tién s 78 ngay 15/6/1997 véi sb tién 1a 305.000 dong dé
mua thira dat ao nay. Nam 2004 khi cac co quan nha nudc c6 thim quyén tién hanh do
dac dé thiét 1ap to ban dd chinh quy thi thira dat ao ctia gia dinh ba mua ctia HTX la
thira dét s6 74, to ban dd s6 32, dién tich 1a 582m?, thoi diém nay gia dinh ba van sir
dung, hang nam dong thué dat cho Nha nudc dy du. Tuy thira dat chua duoc cép gidy
chimg nhan quyén st dung dat nhung theo sd sach dia chinh va theo hd so k¥ thuét
thira dat thi hién chu st dung thira dat s6 74, to ban dd sb 32, dién tich 582m? 1a Ong
Truong Van H. Ba Bién xac dinh tai thoi diém thira dat ao duoc xac lap to ban dd
chinh quy 1a thira s6 74, to ban d6 s6 32, dién tich 13 582m? va trong so dia chinh, s6
bo thué dimg tén chu sir dung 13 ho Ong Truong Vin H thi theo quy dinh ctia phap
lut thira dat nay thudc quyén quan 1y va stir dung hop phap cia gia dinh 6ng Han, ba
Bién. Nén theo ba Bién thi viéc gia dinh 6ng Hién tu ¥ phan chia ao tan lap va sir dung
mot phan ao 14 xAm pham quyén loi cua gia dinh ba, ba da nhiéu 1an yéu cau 6ng Hién
tra dat nhung gia dinh 6ng Hién khong chap nhén tra do d6 ba da khoi kién dé nghi
Toa an xem xét giai quyét.

Sau khi xét xtr so tham ba Bién c6 don khéng céo toan bo ndi dung vu 4n, xét
ndi dung khang cdo ctia Ba Luong Thi B thi thiy: Vé ngudn gdc thira dit ao sb 74,
t& ban d6 s 32, dién tich 582m? trudc ddy 1a dat ao ctia HTX thon Tran X, nim 1994
HTX ban cho cac ho dan dang sinh song lién ké voi dat ao. Khi d6 cu Piang 1a bd
chong ba Bién c6 dang ky voi HTX dé mua thira ao trén cho hai anh em Ong Truong
Vin H va Truong Van Hién cung str dung mdi ngudi mot nira. Theo ba Bién thi khi
mua ao gia dinh ong Hién da khong ndp tién cho dia phuong, con gia dinh ba Bién dé
mua thira d4t ao nay vo chong ba di phai nop tién cho HTX 02 dot thé hién qua cac
phiéu thu s6 12 ngay 08/7/1995 véi sb tién 1a 300.000d va phiéu thu tién s6 78 ngay
15/6/1997 véi s6 tién 1a 305.000d, tong s6 tién 1a 605.000d, c6 bién lai thu tién cua
thdn xac nhan viéc ndp tién. Sau khi mua xong, gia dinh ba Bié€n nhan toan bd ao,
quéan 1y sir dung va dimg tén trén so d0 k§ thuat, tién hanh dong thué dat ao hang nim.
Trong qua trinh giai quyét vu an Toa &n da tién hanh x4c minh déi v6i 6ng Luong Puc
Ty nguyén Pho chu nhiém Hop tic xa va ong Nguyén Xuan Nhugng nguyén Chu
nhiém Hop tac x4 thi thoi diém nam 1994, theo 6ng Ty va ong Nhuong thi nim 1994
HTX c6 cha truong ban dit ao cho cac ho dan sinh séng lién ké 1a dang, gia ban dét ao
khi d6 theo Nghi quyét dua ra 13 2.500d/m? nhimng ngudi ndp tién mua dat déu dugc
giao 01 bién lai thu tién, phia dia phuong thi ké toan giir mot bién lai va thi quy gitr
mdt bién lai. Tir d6 phia bi don 6ng Hién cho rang sb tién vo chong ba Bién dong l1a
605.000d chi mua dugc twong duong voi 242m? dat ao va phan dat ao con lai 1a gia
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dinh 6ng Hién ndp tién. Tuy nhién, ngoai 16i trinh bay ciia ong Ty va 6ng Nhuong thi
bi don khong dua ra duge cin ctr nao chimg minh gia dat khi d6 1a 2.500d4/m? Phia
ong Hién cho rang thoi diém mua dat gia dinh ong c6 di ndp tién nhung bién lai thu
tién da bi mat, nhung khi Tda &n xac minh tai dia phuong thi dia phuong ciing khong
c6 bat ky vin ban nao thé hién viéc gia dinh ong Hién di ndp tién dé mua dit ao. Bén
nay ong Hién ciing khong ¢ bat ky tai liéu, chimg ctr ndo chimg minh viéc gia dinh
ong di nop tién. Nhu vay, chi co cin cr x4c dinh viéc gia dinh ba Bién ndp tién mua
a0, viéc ban 4n so thAm xéac nhan thira dt ao sb 74, to ban d6 sd 32, dién tich 582m?
thudc quyén sir dung hop phap cua gia dinh ba Bién 14 ¢6 can ct.

Vé qua trinh st dung dét: Sau khi mua thira dat ao nay gia dinh 6ng Hién va gia
dinh ba Bién déu cing nhau st dung dé tha ca, dén nam 2012 gia dinh 6ng Hién xay
dung tuong ngin déi thira ao ma khong c6 bat ky tranh chdp nao. Pén nam 2015 gia
dinh ong Hién tiép tuc do cat dé tan 1ap ao, cung thoi diém nay gia dinh ba Bién ciing
tién hanh tan lap phan ao phia gia dinh ba str dung. Trong sudt qua trinh sir dung ao va
xdy dung tudng bao, do cat va tan 1ap thira ao giira cac bén khong phat sinh tranh chap
gi. Can cr vao viée str dung dat thi cong stc quan 1y, tin tao, d6 dat ao dé thanh thira
dat & nhu hién nay cia gia dinh ong Hién 12 rat 1on, hién nay gia dinh 6ng Hién ciing
c6 nhu cau sir dung dat va dang quan 1y mot phan thira dat ao nén viéc ban an so tham
tuyén xu trich chia cong stic cho gia dinh ong Hién bang 240m? dat ciing 14 thoa dang
va phtt hop véi cac quy dinh ctia phap lut. Phia gia dinh ba Bién dugc quyén st dung
phan dién tich dat con lai 1a 582 m? - 240m? = 342,

Trong qua trinh giai quyét vu 4n Toa an da tién hanh xem xét tham dinh tai
chd thi thira ao s6 74, to ban do s6 32, ¢6 dién tich thuc té 12 582m?, giira thira dat gia
dinh 6ng Hién x4y dung mot btrc twong ngin cach thira dat ao thanh hai phan. Gia
dinh ba Bién dang sir dung phan dat ao phia Bic co dién tich 266,1m?; gia dinh 6ng
Hién dang quan 1y st dung phan dét ao phia Nam c6 dién tich 315,9m2 Nhu vy,
phan dat gia dinh ong Hién st dung theo hién trang c6 mot phan dién tich dét cta
gia dinh ba Bién, cu thé 1a gia dinh 6ng Hién dang sir dung ctia gia dinh ba Bién 1a
342m?-266,1m? = 75,9m? Do d6, can budc gia dinh 6ng Hién phai c6 nghia vu tra
lai cho gia dinh ba Bién dién tich dat 75,9m? nay.

Trén phan dat 75,9m? c6 mdt bic tuong do gia dinh 6ng Hién xdy dung dé
ngan thira dat, ngoai ra khong coé cong trinh kién cd ndo c6 gia tri trén dat. Xét thay,
gia tri buc tuong khong 16n, trong khi gia dinh ba Bién da phai trich trd cong stic
quan 1y, tin tao, d6 dat ao cho gia dinh 6ng Hién dién tich dat 240m?, nén khi giao
cho gia dinh ba Bién duoc quyén quan 1y sir dung 75,9m? thi can phai giao ca buc
tuong trén dat cho gia dinh ba Bién 1a phu hop.

Tur nhimng phan tich trén thay ban 4n so tham xir 1a ¢6 cin ctr va dung quy dinh
ctia phap luat. Tuy nhién, ban an so tham xir budc 6ng Hién, ba Tuy phai trich tra
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bang tién phan dat chénh léch cho 6ng Han, ba Bién 1a 5.313.000d twong dwong
75,9m? quyén st dung dét 1a khong phu hop. Do dé, can chap nhan mot phan khang
c4o cua Ba Luong Thi B va stra ban 4n so tham xtr.

[3]. V& an phi dan su phuc tham: Do khang cdo ctua Ba Luong Thi B dugc
chap nhan nén ba Bién khong phai chiu 4n phi dan su phuc tham.

[4]. Cac quyét dinh khac cua ban an dan su so tham sé 33/2020/DS-ST ngay
16/11/2020 cta Toa an nhan dan huyén YP, tinh BN khdng c6 khang céo, khang
nghi co6 hi¢u luc phép luat.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH

Cian ctr Piéu 148; khoan 2 DPiéu 308, Piéu 309 B luat t6 tung dan su; Cac
Piéu 166; 168; 170; 202; 203 Luat dat dai nim 2013 va Nghi quyét sd
326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu qudc hoi quy
dinh mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va s dung an phi va 1& phi Toa 4n.
Chap nhan mét phan khang cao cia Ba Lwong Thi B. Stra ban 4n so tham xr:

1. Chap nhan mot phan yéu cu khoi kién caa Ba Lwong Thi B.

Xd4c nhan thita dat s6 74, to ban d6 s6 32, dién tich 582m? tai thon Tran X, x4
Yén Tr, huyén YP, tinh BN thudc quyén st dung hop phap cua gia dinh Ba Luong
Thi B.

Ba Luong Thi B, Ong Truong Van H phai trich chia cong sttc quan 1y, duy tri,
tan tao bang hién vat cho Ong Truong Van H, Ba Nguyén Thi T phan dét c6 dién
tich 240m? cua thura dat sb 74, to ban d6 s 32, dién tich 13 582m? tai thon Tran X,
xa Yén Tr, huyén YP, tinh BN,

Khong chap nhan yéu cau ciia Ba Luong Thi B budc Ong Truong Van H phai
thao d& birc tudng xay ngan giira thira dat s6 74, t ban do s6 32 tai thén Tran X, x4
Yén Tr, huyén YP, tinh BN.

2. Khong chap nhéan yéu cau ctia bi don dé nghi Xac nhan quyén st dung dbi
v6i phan dat dang st dung co6 dién tich 291m? tai thira dat sb 74, to ban d6 s6 32,
dién tich 582m?. Xé4c nhén dién tich dat 291m? thudc thira dat s 74, t& ban do sé
32, dién tich 582m? tai thon Tran X, xa Yén Tr, huyén YP, tinh BN thudc quyén st
dung hop phap cua gia dinh Ong Truong Van H.

3. Ong Truong Vian H, Ba Luong Thi B duoc quyén st dung thira dat dién
tich 342m? 13 mot phan cia thira dat s6 74, t& ban do sb 32, dién tich 13 582m?, tai
thon Tran X, x4 Yén Tr, huyén YP, tinh BN. Thira dét c6 t can: Phia Dong giap
dat nha anh Theo (con 6ng Khoi da chét) (2-B) dai 14,98m; Phia Tay giap ranh
nuédc va dat nha ong DS Thé Ké (da chét) (1-A) dai 16,38m; Phia Nam giap phan
dat trich cho gia dinh ong Hién (8-3); Phia Bac giap véi thira s6 2 cua gia dinh ba
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Bién (1-2)dai 22,20m. Gia dinh Ba Luong Thi B duoc quyén sir dung mot birc
tuong trén dat.

Ong Truong Vin H, Ba Nguyén Thi T duoc sir dung thira dat co dién tich
240m? thugc thira dat sb 74, t& ban d6 s6 32, dién tich 1a 582m?, tai thon Tran X, X&
Yén Tr, huyén YP, tinh BN. Thira dit c6 tir can: Phia Dong giap dat nha anh Theo
(con 6ng Khéi da chét) (3-4) dai 8,68m; Phia Tay gidp ranh nudc va thia dat nha
ong DS Thé Ké da chét dai (7-8) dai10,45m; Phia Nam giap thira dat ciia gia dinh
ba Bién (7-6-5-4) dai 10,21m+2,63m+11,55m; Phia Bic giap v6i thira dit cua gia
dinh ba Bién (8-3).

(Kém theo so d6 phén chia quyén st dung dat tai thon Tran X, x4 Yén Tr,
huyén YP, tinh BN).

Céac duong su co quyén lién hé véi cac co quan Nha Nudc co tham quyén dé
lam thu tuc ké khai, dang ky cdp gidy chimg nhan quyén st dung dét theo quy dinh
cua phap luat.

4. Vé &n phi dan su phuc thim: Ba Luong Thi B khdng phai chiu 4n phi dan
su phuc tham. Hoan tra Ba Luong Thi B 300.000d tién tam tmg an phi din su phuc
tham d& nop theo bién lai thu s6 0004236 ngay 26/11/2020 cia Chi cuc Thi hanh 4n
dan sy huyén YP.

5. Cac quyét dinh khac ciia ban an dan sy so tham sb 33/2020/DS-ST ngay
16/11/2020 ctia Toa an nhan dan huyén YP, tinh BN khong cé khang céo, khang
nghi c6 hi¢u lyc phép luat.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su; Tham phan- Chi toa phién toa
- VKSND tinh BN;
- TAND huyén YP;
- Chi cuc THADS huyén YP;
- Luu ho so.
Nguyén Thanh Binh
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