TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Déc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 202/2023/DS-PT
Ngay: 14/11/2023
“V/v tranh chap Yéu cau cong nhan
quyen str dung dat, hop dong thué
dat, doi lai tai san va hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat”

, ] NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Thanh Vi;

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Hoang Thanh;

Ong Phan Lé Vii Huy Hoang.

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Ngoc Bich Tram - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Soc Trang.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dan tinh Séc Triang tham gia phién toa: Ong
Son Cuol - Kiém sat vién.

Ngay 14/11/2023, tai tru s& Toa an nhan dan tinh S6c¢ Trang xét xir phic
tham, cong khai vu an dan sy thu ly sO 144/2023/TLPT-DS ngay 01/8/2023, vé
viéc “Tranh chap Yéu cau cong nhén quyen sir dung dat, hop dong thué dat, doi
lai tai san va hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Do Bén an dan sy so tham sé 31/2023/DS-ST ngay 23/6/2023 cta Toa an
nhan dan huyén T, tinh S6¢ Trang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtic tham s6 177/2023/QD-PT ngay
07/8/2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Ly X; Sinh ngay: 01/01/1970; Dia chi cu tra: Ap T, xa
T, huyén T, tinh Soc Trang. (ving mit)

Nguwoi dai dién hop phap cua nguyen don: Ba Pham Ngoc N; Sinh ngay
13/4/ 1989 Pia chi cu tra: Ap X, thi tran P, huyén T, tinh Soc Tring; theo Giay
iy quyén 1ap ngay 16/3/2022. (ving mit)

- Bi don:

1. Ong Ly S; Sinh ngay: 01/01/1975; Dia chi cu trd: Ap T, xa T, huyén T,
tinh Séc Trang. (vang mit)



Nguoi dai dién hop phdap cua bi don Ly S: Ba Pham Thi H; Sinh ngay:
01/01/1972; Pia chi cu tra: Ap T, xa T, huyén T, tinh Séc Trang; theo Gidy uy
quyén ngdy 25/5/2022. (ving mit)

2. Ba Pham Thi H; Sinh ngay: 01/01/1972; Dia chi cu trt: Ap T, xa T, huyén
T, tinh S6c Trang. (ving mit)

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Ly Thi S1; Sinh ngay: 01/01/1966; Dia chi cu tra: Ap T, xa T, huyén
T, tinh S6c Trang. (ving mit)

2. Ong Ly B; Sinh ndm: 1978; Pia chi cu tra: Ap T, xa T, huyén T, tinh Séc
Trang. (vang mat)

3. Ba Tréan Thi P; Sinh ngay: 01/01/1972; Dia chi cu tra: Ap T, xa T, huyén
T, tinh Séc Trang. (ving mit)

Nguwoi dai dién hop phdp ciia ba Tran Thi P: Ba My Thi P1; Sinh ngay:
30/12/1985; Dia chi cu tra: Ap T, xa T, huyén T, tinh S6c Tring; theo Gie”'ly uy
quyén ngay 06/5/2022. (ving mit)

4. Ong Ly P2; Tén goi khéac: Ly T; Pia chi cu tra: Ap T, xa T, huyén T, tinh
Séc Trang. (ving mit)

5. Ong Pinh Thi X1; Sinh ngay: 01/01/1954; Bia chi cu tra: Khém T,
Phuong B, thi x4 N, tinh S6c¢ Tring. (ving mit)

6. Ba Ly Thi Ut T1; Sinh ngay: 30/12/1995; Dia chi cu tra: Khém T, Phudng
B, thi xa N, tinh Soc Trang. (Véng mat)

7. Ong Diép Puc D; Sinh ngay: 01/01/1985; Bia chi cu tr: Ap T, xa T,
huyén T, tinh Séc Trang. (vang mat)

8. Ba Tran Thi N1; Sinh nam: 1989; Dia chi cu tra: Ap T, xa T, huyén T,
tinh Soc Trang. (vang mat)

- Nguoi khdang cdo: Ba Pham Thi H 1a bi don va 1a nguoi dai dién hop phap
cta bi don 6ng Ly S trong vu an.

- Ngueoi khdng nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Soc Tring.
NOI DUNG VU AN:

* Theo Pon khai kién 1ap 16/3/2022 va céc 16i khai trong qua trinh giai quyét
vu an, nguyén don 6ng Ly X va ngudi dai dién hop phap cua nguyén don trinh
bay nhu sau: Ngudn gdc phén dat co tranh chép 1a thira dat s6 116, to ban do sb
01, dién tich do dac thyc té 13 6.312 4 m? , toa lac tai ap T, xa T, huyén T, tinh Soc
Trang la ctia 6ng Ly N2 da duoc cap gidy chimng nhan quyén st dung dat. Vao
nam 2009, ong Ly N2 chia déu dét cho cac con gdm Ly Thi S1, L, Ly S, Ly b
mdi ngudi 05 cong dat rudng; Tran Thi P va Ly Thi Ut T1 mdi ngudi duoc 02
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cong dat rudng; cac anh chi em da lam tha tuc chuyén quyén sir dung dat, riéng
6ng Ly X chwa lam thu tuc chuyén quyén st dung dat. Qua trinh st dung dat, éng
Ly X cho vo chdng ong Ly S thué dat str dung tir ndm 2016, gia thué 1a 1.500.000
dong/nam nhung vo chdng 6ng S khéng thanh toan tién thué, khong giao tra dat
va chiém ludn dat. Ngay 03/6/2020, ong X yéu cau Tb hoa giai ap T giai quyét
viéc tranh chap va két qua hoa giai vo chdng 6 ong S dong y giao gidy ching nhén
dé ong X 1am thu tuc tach thira véi diéu kién tra tién phan thude cho ho, 1a anh em
nén 6ng X dong y theo y kién ctia ho. Khi dén thoi han thoa thuan, vo chong ong
S khong thuc hién viéc giao gidy chimg nhan nén 6ng X c6 yéu cau hoa giai co
so nhung khong thanh. Ong X khdi kién yéu cau cong nhan cho ong X phan dat
c6 dién tich do dac thuc té 12 6.312,4 m? thudc thira dat sb 116, to ban d6 s 01,
dat toa lac tai 4p T, xa T, huyén T, tinh Soc Trang va budc vo chong ong Ly S, ba
Pham Thi H giao tra phan dat thudc thira dat s6 116, dién tich 6.312,4 m? va tién
hoa lgi sir dung dét trong 06 nam tir ndm 2016 dén nam 2022 14 52.500.000 dong.

* Theo cac 101 khai trong qué trinh giai quyét vu an, ba Pham Thi H 1 bi don
trong vu an, dong thoi 1a nguoi dai dién hop phap cua bi don ong Ly S trinh bay
nhu sau: Ngudn gdc quyén sir dung dat tranh chap thugc thira dat s6 116, to ban
d6 s6 01, dién tich do dac thyc té 14 6.312,4 m?, toa lac tai ap T, xa T, huyén T,
tinh Soc Trang cta cha me 1a 6ng Ly N2 va bél S2 dé lai cho anh chi em ong S
gom 6ng X 14 03 cong va Tran Thi P 14 02 cong. Sau khi dugc chia dat dén khoang
nam 2015, vo chong ong S3, ba H vé lam dat cia ba P va 6ng X ciing vé lam
rudng, trong thoi gian 1am rudng ong X c6 nho vo chong ba mua phan bon, gao,
thire an nudi heo no 1a 35.000.000 déng va ng thém 6ng D 13 2.000.000 dong nén
giao dét cho vo chéng ba lam dé tra ng va haa di 1am c6 tién s& guri vé lai tra lai
cho ong ba. Vo chong ba lam dat tir cudi nam 2016, trong thoi gian 1am dat dén
ngay 09/10/2020 thi 6ng X tiép tuc muon cua ong ba thém sd tién 10.000.000
dong do dang lam dat nén ba dong y dua tién cho muon. Péi voi phan dat cta ba
Tran Thi P 02 cong cho vo chong 6ng ba thué 1am va dén ngay 26/4/2021 thi
chuyén nhuong ludn cho vo chong éng S, ba H voi gia 30.000.000 dong/cong.
Tai phién toa so tham, ba H xac nhan vo chfmg ong S, ba H khong yéu cau chia
thura ké quyén st dung dat 601 v6i thira dat s6 116 va dong y giao tra cho 6 ong X
quyén st dung dat thura dat s6 116 véi dién tich 1a 03 cong dat (1.296 m?X 3=
3.888 m?) va yéu cau cong nhan cho 6ng S, ba H quyén str dung dat doi v4i phan
dat thudc thira dat s6 116 co dién tich khoang 02 cong tim cdy (6.312,4 m?- 3.888
m? = 2.424,4 m?) d3 nhan chuyén nhuong cta ba P va budc 6ng X tra sb tién no
13 47.000.000 dong.

* Theo céac 101 khai trong qua trinh giai quyét vu an, ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan ba Pinh Thi X1 trinh bay nhu sau: Ba Pinh Thi X1 va 6ng Ly
N2 14 vo chong, c6 mot ngudi con chung 1a ba Ly Thi Ut T1. Khi cac con 16n, ba
X1 ¢6 ban bac va théng nhat véi 6ng N2 phan chia cho cic con phan dat rudng
gom Ly Thi S1, Ly X, Ly S, Ly P mdi ngudi 05 cong tam ciy va Tran Thi P, Ly
Thi Ut T1 mdi ngudi dugc 02 cong tam cay; Ly Thi S1, Ly S va Ly B mdi ngudi
dugc chia thém mot phan dat nén nha. Khi cho dat cac con ty do roi 1am dat, phan
dat ctia LY X ban dau giao cho Ly B 1am con ciia P thi khong 5. Quyén sir dung
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dé:lt da chia cho cac con, ba khong tranh chap va khong yéu cau giai quyét lai; phan
dat con lai ciia ba X1 hién nay khong tranh chap.

* Theo cac 101 khai trong qua trinh giai quyét vu an, ngudi co quyén loi va
nghia vu lién quan ba Ly Thi S1 trinh bay: Nguén gdc dit tranh chap thudc thira
dat s6 116 1a cua cha ba S1 1a 6ng Ly N2 da chia cho Ly X, khi c4c con c6 gia
dinh thi cha déu chia dat rudng cho cac con nhu ba S1, Ly X, Ly S va Ly D mdi
ngudi 05 cong tAm céy, Tran Thi P va Ly Thi Ut T1 m6i nguoi dugce 02 cong. Ba
S1,Ly D, Ly S va Ut T1 d3 lam thu tuc dang ky quyén st dung dat, Ly X & chung
v6i cha nhan dat va giao cho Ly P canh tac chir chua lam thu tyc sang tén. Pén
nam 2015, Ly b tra dét cho Ly X truc tlep st dung dugc mot nam dén nam 2016
thi cho L)'/ S thué lam voi gia 1.500.000 dong/cong/nim nhung duge 03 nim khi
Ly X yéu cau ldy lai dat thi Ly S khong tra, hai bén tranh chap dén nay. Pét tranh
chap da duoc cha chia cho Ly X, ba khong yéu cau chia thira ké d6i voi dat tranh
chap va thong nhat véi yéu cau khoi kién cua Ly X, dé nghi Toa an cong nhén
cho Ly X duoc huong quyén st dung phan dat nay va budc Ly S tra dat cho Ly
X,

* Theo cac 101 khai trong qua trinh giai quyet VU an, nguoi co quyén loi va
nghia vu lién quan ong Ly D trinh bay: Nguédn gbc dat tranh chap thudc thira dat
s0 116 1a cua cha la 6ng Ly N2 da chia cho 6ng Ly X. Cu thé 6 ong b, ba S1, ong
X va 6ng S mbi  nguoi 05 cong tam cdy, Tran Thi P va Ly Thi Ut T1 mdi nguoi
duge 02 cong. Ong b, ba S1, 6ng S va Ut T1 da lam tha tuc dang ky quyén su
dung dat, phan dat cua ong X chua lam tha tuc chuyén quyén st dung dat. Phan
dat cia 6ng X giao cho 6ng B 1am khoang 06 nam, sau d6 6ng X truc tiép sir dung
dat duoc khoang 01 - 02 nam thi giao lai cho 6ng S canh tac. Dt tranh chap da
dugc cha chia cho éng X, dng D khong yéu ciu chia thira ké d6i véi dat tranh
chap va théng nhit v6i yéu cau khoi kién cua ong X, yéu cau Toa an céng nhan
cho dng X duoc huong quyén sir dung dat ndy va ong Ly S phai tra dat cho ong
X,

* Theo cac 101 khai trong qua trinh giai quyét vu an, ngudi dai dién hop phap
clia nguoi o quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi P trinh bay: Ba P co
chuyen nhuong 02 cong tim ciy dat rudng cho vo chong ong S, ngudn goc dat
chuyen nhuogng cua cha ba P 1a 6ng Ly N2 chia cho nhung chua lam thu tuc déng
ky quyén st dung dat. Cu thé ba P sir dung dat mot thoi gian thi cb lai cho ong
Diép Piurc D, sau d6 vo chong dng S chudc dit 1am va yéu cau ba P chuyén nhuong
cho ho, do giita 6ng S va chong ba P ai ciing hung dit, ba P s¢ hai nguoi danh
nhau nén da dbng y chuyén nhuong khoang 05 nam trudc, do vo chdng 6ng S tra
tién nhiéu 1an dén nim 2021 khi giao du tién thi hai bén lam gidy tay, gia chuyen
nhuong 1a 30.000.000 dong/cong Ba P khong dong y cong nhén hop dong chuyen
nhuong dat 02 cong tim cay trong dién tich dat ong X tranh chap thudc thira dat
s6 116 do phan dat chuyén nhuong da giao cho 6 ong S ¢6 canh giap dit cta cha ba
P (cu N2), 6ng Hai T2, Ut T1 va canh con lai giap dat cia Ut B1; vi tri dat nay
néu di tir nha ong S ra thi dén dat cua cu N2, hét dat cia cu dén dat cua ba P va
hét dat ciia ba P thi dén dat cua ut T1. Ba P khong yéu cau chia thira ké dbi véi
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dat tranh chap va dong ¥ yéu cau khai kién cua 6ng X, yéu cau cong nhan cho dng
X duoc hudng quyén st dung dit tranh chap néu trén.

* Theo cac 101 khai trong qua trinh giai quyét vu an, ngudi co6 quyén loi,
nghia vu lién quan ba Ly Thi Ut T1 trinh bay nhu sau: Ba Ut T1 1a con cila dng
N2 va ba X1, ba Ut T1 biét cha me c6 chia dat cho ba S1, dng X, 6ng S va 6ng
P1 mdi ngudi 05 cong tam cdy, ba Ut T3 va ba Tran Thi P dugc chia sau mdi
ngudi dugc 02 cong. Dat ctia cha chia cho 6ng X va ba P thi ba Ut T1 khéng yéu
cau chia thira ké lai do ba Ut T1 cling da duoc chia mot phan.

* Theo céac 101 khai trong qua trinh giai quyét vu an, ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Diép Ptic D1 va ba Tran Thi N1 trinh bay nhu sau: Vo
chong 6ng S no tién cua 6ng D1, ba N1 nén da ¢ cho ong D1, ba N1 phan dat
tranh chép thudc thira dat s6 116, khi giao nhan d4t hai bén thoa thuan néu dat
tranh chip ctia ngudi khac va bj 1ay lai thi ho s& giao phan dat khac cho 6ng D1,
ba N1. Do d6, 6ng D1, ba N1 khong yéu cau Toa 4n giai quyét tranh chap hop
d6ng cam cb quyén st dung dat trong vu 4n nay.

* Theo Bién ban xem xét, thAm dinh tai chd do Toa 4n nhan dan Thanh Tri
lap ngay 15/12/2023 va So d6 do dac dat tranh chap ngay 07/6/2023 ciia Chi nhanh
Vin phong diang ky dat dai huyén T, tinh Soc Trang thi phan dét co tranh chap c6
dién tich do dac thyc té 14 6.312,4 m? thudc thira dat s6 116, t& ban d6 s6 01, dién
tich do dac thuc té 14 6.312,4 m?, toa lac tai ép T, xa T, huyén T, tinh Soc Trang.

’ * Vu an duoc Toa an nhan dan huyén Thanh Tri1, tinh S6c Trang thu 1y, giai
quyét theo trinh tu so tham.

* Tai Ban an déan sy so tham s6 3 1/2023/DS-ST ngay 23/6/2023 cua Toa an
nhan dan huyén Thanh Tri, tinh S6¢ Trang da quyét dinh:

- Can ctr vao khoan 3, khoan 5 Piéu 26, khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Piéu 39, khoan 2 Piéu 147, Diéu 157, Piéu 165 cua B luat T tung din sy nim
2015; Piéu 167 cua Luat Dat dai nam 2013; Cac diéu 483, 484, 488, 611, 612,
613, 651 Va 660 cua B0 luat Dan sy nam 2015; Cac khoan 1, 4, 5 Piéu 26 cua
Nghi quyét 326/2016/NQ-UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi,
1€ phi Toa an.

- Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién ctia nguyén don ong Ly X.

+ Cong nhén cho dng LY X dugc nhan quyéq str dung dat thira dat s6 116,
di¢n tich 6.312,4 m?, t& ban do 50 01, toa lac tai ap T, xa T, huyén T, tinh Séc
Trang theo Gidy ching nhan quyén su dung dat s6 V 965479 cua Uy ban nhan
dan huyén T, tinh Soc Trang cap cho 6ng Ly N2 ngay 10/10/2002.

+ Bugc ong Ly S va ba Pham Thi H giao tra cho 6ng Ly X quyen st dung
dat thira dat sb 116, dién tich 6.312,4 m2, to ban dd s6 01, toa lac tai ap T, xa T,

huyén T, tinh Soc Trang va tién thué dét so tién 45. 000. OOO dong (,bon muoi lam
tri¢u dong). Bat co6 tir can: Hudng Dong gidp thira dat s6 1040 c6 so6 do 125,79 m;
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Huong Tay giap cac thira dat s6 781, 657 va 104 co s6 do 143,45 m; Huéng Nam
gidp kinh ndi dong (muong thoat nuoc) c¢6 sb do 32,07 m + 12,52 m; Huéng Bic
giap thira dat sb 103 c6 sb do 24,03 m + 11,01 m + 15,48 m.

2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Ly X vé tién thué
quyén sir dung dét, sb tién 7.500.000 dong (bay triéu, nim trim ngan dong).

3. Chap nhan mot phan yéu ciu phan té cua ong L){ S vaba Pham Thi H,
budc 6ng Ly X trd cho 6ng Ly S va ba Pham Thi H s6 tién 2.000.000 dong (hai
tri¢u dong).

4. Khong chap nhan mot phan yéu cau phan t cia ong Ly S va ba Pham Thi
H Ve cong nhan quyen str dung dat thira dat s6 116, dién tich 2.424,4 m?, to ban
d6 so 01, toa lac tai ap T, xa T, huyén T, tinh So6c Trang theo Gidy chu'ng nhan
quyen str dung dat s V 965479 cia Uy ban nhan dan huyén T, tinh Soc Trang
cap cho ong Ly N2 ngay 10/10/2002 va yéu cau budc nguyén don 6ng Ly X hoan
tra s tién 45.000.000 dong (bon muoi lam triéu dong).

Pit c¢6 tir can: Huéng Pong giap thira dat so 1040 ¢ s6 do 125,79 m; Hudng
Tay gidp phan con lai ctia thira dat s6 116 c6 s6 do 133,77 m; Huéng Nam giap
kinh noi dong (muong thoat nudc) co sd do 6,60m + 12,52m; Hudng Bic giap
thira dat s0 103 ¢6 s6 do 3,69 m + 15,48 m.

* Ngay 30/6/2023, bi don Pham Thi H c6 don khang cio yéu cau Toa an cap
phlc tham stra Ban an s6 31/2023/DS-ST ngay 23/6/2023 cta Toa 4n nhan dan
huyén T, tinh Soc Tring dé xét xir lai theo hudng chip nhén toan bo yéu cau phan
td cta bi don 1a cong nhan cho bi don phﬁn dét dién tich 2.424.4 m? thuoc thia
dat s6 116, to ban do s6 01, dat toa lac tai 4p T, xa T, huyén T, tinh Séc Tring va
yéu cau ong Ly X tra cho bi don s6 tién 47.000.000 dong.

* Tai Quyét dinh khang nghi phuc tham s6 19/QD-VKS-DS ngay 21/7/2023
cua Vién truong Vién kiém sat nhan dén tinh Séc Trang khang nghi mot phan ban
an dan sy so tham dé nghi Toa 4n nhan dan tinh Séc Tring xét xtr phiic tham theo
huéng ap dung khoan 2 Dleu 308 ctia Bo ludt T6 tung dan su ndm 2015, sira Ban
an dan sy so tham s6 s6 31/2023/DS-ST ngay 23/6/2023 cua Toa an nhan dan
huyén T, tinh Séc Trang v€ xac dinh quan hé phap luét tranh chap, nguoi phai thi
hanh an va an phi dan sy so tham.

* Tai phién toa phiic tham:

- Nguoi dai dién hop phép ciia nguyén don Ly X; Ba Pham Thi H la bi don
va la nguoi dai dién hop phap cia 6ng Ly S vang mat tai phién toa lan thir hai
khong c6 1y do khi da dugc Toa an tri¢u tap hop I¢.

- Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Soc Trang nhu sau:

+ Trong qua trinh giai quyét vu an ¢ cip phtc thén}, Tham phén, Hoi dong
xet xu va Thu ky phién toa dd chap hanh dung phap luat to tung dan su; cac duong
su thuc hi¢n quyén va nghia vu theo quy dinh cua phap luat t6 tung dan su.

+ V& vigc giai quyet vu 4n: Ba Pham Thi H 1a bi don va la nguoi dai dién
hop phap ctia bi don 6ng Ly S ¢6 don khang cao doi voi mot phan ban an so tham
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nhung ving mat tai phién toa lan tht hai khong cé 1y do khi da duoc Toa an triéu
tap hop 1é nén dé nghi Hoi dong xét xir phuc thdm cin cir vao khoan 3 Diéu 296
ctia Bo luat TH tung dan sy nam 2015, dinh chi xét xtr phuc tham d6i v6i khang
cao cua bi don. Vé quan hé phap luat tranh chap, ban chat ctia vu 4n ndy 1a “Tranh
chap Yéu cau coéng nhan quyén st dung dat, doi lai tai san (tién thué dat) hop
dong chuyen nhuong quyén sir dung dat” va khong co duong su nao yéu cau chia
thira ké tai san nén viéc xac dinh quan hé phap luat tranh chap ctia Toa an cip so
tham 1a chua chinh x4c. V& ndi dung, ban 4n so tham tuyén cong nhan cho 6ng
Ly X dugc nhan quyén st dung dat dbi vai thira dat s6 116, dién tich 6.312,4 m?,
t ban do s6 01, toa lac tai ap T, xd T, huyén T, tinh Soc Trang va tuyén budc bi
don ong Ly S, ba Pham Thi H giao tra cho 6ng Ly X phan dat trén nhung khong
budc nguoi dang quan ly dat 1a nguoi c6 quyén lo1, nghia vy lién quan ong Diép
Ptic D, ba Tran Thi N1 (théng qua hop d6ng cam cd voi 6ng Ly S, ba Pham Thi
H) cung c6 trach nhiém giao tra quyén st dung cho ong Ly X 1a s€ gay kho khan
cho cong tac thi hanh 4n. Vé an phi dan su so tham, nguyén don ong Ly X phai
chiu 4n phi dan su so thim c6 gia ngach d6i v4i phan yéu cau khai kién vé tién
thué dat khong dugc chap nhan 1a 7.500.000 dong (an phi 1a 375.000 dong) va doi
v6i phan yéu céu phan to cta bi don duoc chap nhan 12 budc ong LY X hoan tra
cho bi don s6 tién 2.000.000 dong (4n phi la 300.000 d6ng) nén nguyén don phai
chiu an phi la 675.000 dong nhung Toa an cip so tham budc nguyén don chiu an
phi so thim véi sb tién 1a 1.600.000 dong 1a khoéng chinh x4c. Ngoai ra, Toa an
cap so tham budc bi don chiu an phi dan su so tham c6 gia ngach d6i véi phén dat
ma nguyén don dugc cong nhan 1a khong dung quy dinh tai diém a khoan 7 Piéu
27 ctia Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qudc hoi. T nhimg phan tich trén, dé nghi Hoi ddng xét xir phiic
tham dinh chi xét xir phuc tham ddi v6i khang céo ciia bi don ba Pham Thi H va
chap nhan Quyét dinh khang nghi phuc tham sé 19/QD-VKS-DS ngay 21/7/2023
ctia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan tinh Soc Trang, can cir khoan 2 Piéu 308
cta Bo luat TH tung dan sy nam 2015, stra ban an dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu an, dugce tham tra cac chiing
ctr tai phién toa, can cr vao két qua tranh ludn, y kién phat biéu va dé nghi cta
Kiém sat vién, Ho1 dong xét xir phtic tham nhan dinh:

[1] V& su vang mat cua ngudi tham gia to tung: Tai phién toa phuc tham,
nguoi dai dién hop phap cua nguyén don, bi don va nguoi dai dién hop phap cua
bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan va nguoi dai dién hop phap cua
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ving mit tai phién toa lan tht hai khong
co 1y do khi da dugc Toa an tri¢u tap hop 1€. Can cur vao khoan 3 Diéu 296 cua
Bo luat T6 tung dan sy nam 2015, Ho1 déng xét XU phuc tham quyét dinh van tién
hanh xét xtr vu an. Pong thoi, dinh chi xét xir phuc tham ddi véi khang céo cia
ba Pham Thi H 1a bi don va la nguoi dai dién hop phap ctia bi don dng Ly S.

[2] Vé tinh hop phép ctia Quyét dinh khang nghi va pham vi xét xtr phuc
tham: Xét Quyét dinh khang nghi phuc tham s 19/QD-VKS-DS ngay 21/7/2023
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ctia Vién trudng Vién kiém sat nhan dan tinh Séc Trang giri dén Toa 4n so tham
vao ngay 21/7/2023 1a dung quy dinh vé thoi han khang nghi, hinh thirc, noi dung
khang nghi theo quy dinh cua cac diéu 278, 279, 280 cua Bo luat T tung dan su
nam 2015 nén Hoi déng xét xtr phiic tham xem xét ndi dung khang nghi cua Vién
truong Vién kiém sat nhan dan tinh Soc Trang theo trinh tu phiic tham.

[3] Xét ndi dung khang nghi ctia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan tinh
Soc Trang, vé viée xac dinh quan hé phép luat tranh chép ctua vu an: Trong vu an
nay, nguyén don ong Ly X yéu cau Toa 4n cong nhan quyén st dung dat da duoc
cha me 1a 6ng Ly N2 va ba Dinh Thi X1 phén chia cho nguyén don khi ong Ly
N2 con song, nguyén don yéu cau bi don tra lai dat da thué va tién thué dat; bi
don phan to yéu cau cong nhan mot phan dién tich trong phan dt tranh chip do
d3 nhan chuyén nhuong cua nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan va yéu cau
nguyén don thanh toan tién mua vat tu ndng nghiép. Nhu vay, Toa an cap so thAm
xac dinh quan h¢ phap luét tranh chap 1a “Chia thura ké, hop dong thué dat va
chuyén nhuong quyén st dung dat 1a chua phu hop va day du véi cac quan h¢
phap luat duoc xem x¢&t, giai quyét trong vu an. Boi vi, nguyén don yéu cau cong
nhéan quyén sir dung dat da duge cha me cho khi cha me con song chir khong yéu
cau chia thira ké, Toa an cap so tham cin ctr vao cac quy dinh vé thira ké dé cong
nhan quyén sir dung dat cho nguyén don nhung lai budc nguyén don chi chiu an
phi khong c6 gia ngach (néu chia thira ké thi phai chiu 4n phi c6 gia ngach dbi voi
gia tri di san dugc phan chia). Mat khac, bi don ¢6 yéu cau phan t6 budc nguyén
don thanh to4n tién mua phan bon gitim nén day 1a quan hé doi lai tai san. Do do,
Hoi déng xét xtr phiic tham chap nhan mdt phan dé nghi cua dai dién Vién kiém
sat nhan dan tinh Soc Trang, xac dinh lai quan hé¢ phap luét tranh chép cta vy an
1a “Yéu cau cong nhén quyén st dung dat, hop dong thué dat, doi lai tai san va
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

[4] Xét nd1 dung khang nghi cua Vién trudng Vién kiém sat nhan dan tinh
Séc Trang, vé viée budc nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Diép Puc D
va ba Tran Thi N1 c6 trach nhiém cung vdi bi don giao tra cho nguyén don phan
dat ma nguyén don dugc cong nhan quyén str dung dat: Ban an so tham tuyén
cong nhan cho 6ng Ly X quyén st dung dat d6i véi thira dat s6 116, dién tich
6.312,4 m? to ban d6 so 01, toa lac tai ap T, xd T, huyén T, tinh Séc Trang va
tuyén budc bi don 6ng Ly S, ba Pham Thi H giao tra cho 6 ong Ly X phan dat trén
nhung khong budc nguoi dang quan ly dat 1a ngudi co quyén loi, nghia vy lién
quan 6ng Diép Purc D, ba Tran Thi N1 (théng qua hop dong cam cd voi 6ng Ly
S, ba Pham Thi H) cung co6 trach nhiém giao tra quyén su dung cho 6ng Ly Xla
s& gy kho khan cho cong tac thi hanh an. Do d6, Hoi dong xét xtr phiic tham chap
nhan phan khang nghi nay ctia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan tinh Soc
Trang.

[5] X¢ét ndi dung khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan déan tinh

Séc Tring, vé viéc sira ban an so tham d6i voi phan an phi cia nguyén don va bi

don do Toa an cap so tham quyét dinh khong chinh xac: Theo ban 4n so tham,

nguyén don khong dugc chdp nhan mot phan yéu cau khoi kién vé doi bi don

thanh todn tién thué dat 1a 7.500.000 dong nén phai chiu an phi dan sy so tham c6
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gia ngach 1a 375.000 dong theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 147 cta Bo luat T
tung dan sy nim 2015 va khoan 4 Diéu 26 cua Nghi quyet sO 326/2016/NQ-

UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Quéc hoi. Bén canh do,

nguyén don phai chiu an phi dbi voi yéu cau phan tb cia bi don dugc Toa an chap
nhan 13 nguyén don c6 trach nhiém hoan tra cho bi don s tién 2.000.000 dong
nén nguyén don phai chiu 4n phi dan su so thAm cé gia ngach 1a 300.000 dong.
Do d6, nguyén don phai chiu an phi dan sy so tham 1a 675.000 ddng nén viéc Toa
an cap so tham budc nguyén don chi chiu 4n phi din sy so tham voi sb tién 1a
475.000 dong 1a chua chinh xéc.

[6] Theo ban an so tham, nguyén don duoc cong nhan quyén st dung ddi véi
thira dat s6 116 va budc bi don phai giao tra dat cho nguyén don nén bi don phai
chiu an phi dan su so thaim khong c6 gia ngach 1a 300.000 dong theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 147 ctia Bo luat T6 tung dan sy nam 2015 va khoan 4 Diéu 26 cua
Nghi quyet sO 326/2016/NQ-UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Quoc hoi. Pong thoi, bi don c6 nghia vy thanh toan tién thué dat cho nguyén
don s6 tién 1 45.000.000 ddng nén bi don phai chiu 4n phi dan su so tham co gia
ngach 13 2.250.000 dong. Bén canh d6, bi don ¢o ‘hai phan yéu cau phan tb khong
dugc Toa an chap nhan phai chlu an phi la yéu cau cong nhan quyén sir dung dat
d6i vé6i dién tich dat 2.424,4 m? thudc thira dat s6 116 phai chiu an phi dan sy so
tham khong c6 gia ngach 1a 300.000 dong va yéu cau nguyén don thanh toan dbi
v6i sb tién 45.000.000 dong phai chiu an phi dan su so tham co gia ngach 13
2.250.000 déng. Nhu vay, ban an so tham budc bi don chiu téng s6 tién an phi
dan su so tham 13 5.100.000 ddng 14 c6 can ci.

[7] Ttr nhitng nhan dinh trén, HO1 déng x€t xr phuc tham can ¢t vao khoan
2 Piéu 308 va khoan 2 Piéu 309 ciia Bo luat T6 tung dan sy nam 2015, chap nhan
mot phﬁn dé nghi cua dai dién Vién kiém sat, chép nhan mot phﬁn khang nghi ctia
Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Séc Tring, dinh chi xét xtr phiic tham
d6i vai khang cao ciia bi don va sira mot phan ban an so tham vé xac dinh quan
hé phép luat tranh chap, trach nhiém thi hanh 4n ctia ngudi ¢ quyén loi, nghia vu
lien quan dng Diép Pirc D, ba Tran Thi N1 va an phi dan su so tham ctia nguyén
don.

[8] Vé xur 1y tién tam tng an phi dan su phiic tham: Can clr vao khoan 2 Piéu
18 cia Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qudc hoi, do bi don ving mit tai phién toa lan thtr hai khong c6 ly do
khi da duogc tri¢u tap hop 1€, duge xem 1a tir bd viéc khang cdo nén tién tam ung
an phi dan sy phuc tham dugc sung vao cong quy nha nudc.

[9] Cac phan khac cta ban an so thim khong c6 khang céo, khang nghi da
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:



Can ct vao: Khoan 3 Diéu 296, khoan 2 Diéu 308, khoan 2 Dicu 309 va
khoan 6 Dléu 313 ctia BO luat T tung dan sy nim 2015; Khoan 2 Diéu 18 cua
Nghi quyet sd 326/2016/NQ-UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong
vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi, 1€ phi Toa an.

* Pinh chi xét xtr phuc thAm ddi véi khang céo ctia ba Pham Thi H 14 bi don
va la nguoi dai dién hop phap ctia bi don dng Ly S.

* Chap nhan mot phan khang nghi cta Vién truéng Vién kiém sat nhan dan
tinh Soc¢ Trang. Stra mot phan Ban an dan su so tham sb 13/2023/DS-ST ngay
23/6/2023 ciia Toa an nhan dan huyén T, tinh Soc Trang d6i véi phan xac dinh
quan hé phap luat tranh chap, trach nhiém thi hanh an cua nguoi c6 quyén loi,
nghia vy lién quan 6ng Diép Pirc D, ba Tran Thi N1 va an phi dan su so tham cua
nguyén don va phan Quyét dinh cua ban an so thAm duoc tuyén lai nhu sau:

Can cir vao khodn 2, khodn 3 Piéu 26, khodn 1 Piéu 35, diém a khodn 1
Piéu 39, khodn 2 Piéu 147, Diéu 157, Piéu 165 cia Bé ludt To tung dan sw nam
2015; Piéu 167 ciia Ludt Dat dai nam 2013; Cdc diéu 483, 484, 488, 611, 612,
613, 651, 660, khoan 2 Bzéu 357 cua Bo ludat Dan sw nam 2015; Cac khoan 1, 4,
5 Diéu 26 ciia Nghi quyét 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy
ban Thuong vu Quéc héi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, qudn 1y va
st dung an phi, l¢ phi Toa an; Piéu 26 cua Ludt Thi hanh an dan sw nam 2008
(sita doi, b6 sung ndm 2014).

Tuyén xu:
1. Chdp nhdn mét phan yéu cau khéi kién cia nguyén don éng Ly X.

- Cong nhdn cho ong Ly X duwoc nhan quyén su dung dat thira dat s6 116,
dién tich 6.312,4 m2, to ban do so 01, toa lac tai ap T, xa T, huyén T, tinh Séc
Tring theo Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat s6 V 965479 ciia Uy ban nhdn
dan huyén T, tinh Séc Trang cdp cho éng Ly N2 ngay 10/10/2002.

- Bugc ong Ly S, ba Pham Thi H, ong Diép Durc D va ba Tran Thi NI giao
tra cho ong LY X quyen sir dung dat thira ddt s6 116, dién tich 6.312,4 m?, to ban
do sé 01, toa lac tai ap T, xa T, huyén T, tinh Soc Trang. Pt ¢é tir can: Huodng
Péng gidp thira dat s6 1040 ¢6 s6 do 125,79 m; Hudng Tay gidp cdc thira dat so
781, 657 va 104 c6 s6 do 143,45 m; Huwdng Nam gidp kinh néi dong (mwong thodt
nudc) c¢é sé6 do 32,07 m + 12,52 m; Hudng Bdc gidp thira ddt sé 103, ¢6 sé do
24,03 m + 11,01 m + 15,48 m. (kém theo So do do dac dit tranh chdp ngay
07/6/2023 ciia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén T, tinh Séc Trang)

- Bugc ong Ly S va ba Pham Thi H hoan trd cho éng LY X tién thué quyén sir
dung dat véi s6 tién la 45.000.000 dong (bon muoi lam triéu dong).

. 2. Khong c}‘zap nhdn mot phqn yeu cau khoi kién cua nguyén don ong Ly X
vé tien thué quyén su dung dat (so tién 7.500.000 dong).
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3. Chdp nhdn mét phan yéu cau phdn t6 ciia bi don éng LY S va ba Pham Thi
H. Bugc ong LY X hoan tra cho ong Ly S va ba Pham Thi H so tien 2.000.000
dong (hai triéu dong).

4. Khéng chdp nhdn mét phan yéu cau phan t6 ciia bi don éng Ly S va ba
Pham Thi H vé yéu cau céng nhdn quyén sir dung dat doi véi thira dat sé 116,
dién tich 2.424,4 m?, to ban ds s6 01, toa lac tai d}) T, xa T, huyén T, tinh Soc
Tréng theo Gidy chimg nhdn quyén sir dung ddt s6 V 965479 ciia UBND huyén T
cdp cho dng LY N2 ngay 10/10/2002. Bat c6 tir cdn: Huéng Pong gidp thira dat
$6 1040 ¢6 s6 do 125,79 m; Huéng Tady gidp phan con lai cia thiva dat sé 116 ¢6
s6 do 133,77 m; Huéng Nam gidp kinh néi dong (mwong thodt nuéc) cé sé do
6,60 m + 12,52m; Hudng bdc gidp thira ddt s6 103, ¢6 56 do 3,69m + 15,48m.
Khong chdp nhdn mot phan yéu cdu phdn t6 ciia bi don ong Ly S va ba Pham Thi
H vé viéc yéu cau nguyén don éng Ly X hodn tra sé tién 45.000.000 dong.

5. Ké tir ngay c¢é don yéu cdu thi hanh dn cia ngwoi dwoc thi hanh dan doi
Vi khodn tién phdi tra cho ngwoi dwoc thi hanh an cho dén khi thi hanh xong,
hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién 1di ciia s6 tién con phdi
thi hanh an theo mirc di sudt dwoc quy dinh tai khoan 2 Piéu 357 va khoadn 2
Piéu 468 cuia Bé ludt Déan su nam 2015 twong ung voi 6 tien cham thi hanh dn.

6. Ong Ly X co quyén va nghia vu dén co quan cé tham quyén ké khai, ding
ky quyen sit dung dat theo quy dinh. Ong Ly S va ba ‘Pham Thi H co trdach nhiém
giao ban goc Gidy chirmg nhdn quyen st dung dat s6 V 965479 ciia Uy ban nhdn
dan huyén T, tinh Soc Trang cdp cho éng Ly N2 ngay 10/10/2002 cho co quan cé
tham quyén dé thuc hién thi tuc.

7. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai ché va dinh gid tai san tranh chdp: Ong
Ly S va ba Pham Thi H phdi chiu la 7.382.300 dong (bdy triéu ba tram tdm muoi
hai ngan ba tram dong). So tién 0ng LY S va ba Pham Thi H nép dwoc hodan trd
cho 6ng Ly X.

8. Vé an phi dén sw so tham:

- Ong Ly X phai chiu an phi dan sy so tham la 675.000 dong (sau tram bdy
muoi lam ngan dong), nhing dwege khdu triv vao sé tién tam g dn phi da ndp la
1.612.500 dong (mét triéu, sdu tram muwoi hai ngan, nam tram dong) theo Bién
lai thu tién tam itng an phi, 1é phi Toa an s6 0001346 ngay 04/7/2022 ciia Chi cuc
Thi hanh dn dan sw huyén T, tinh Soc Trang. Ong Ly X dd nop xong dn phi ddn
sw so tham va dwoc hoan trd lai sé tién tam ng dn phi da nép la 937.500 dong
(chin trdm ba mwoi bay ngan, ndm tram dong).

- Ong Ly S va ba Pham Thi H chiu én phi dén s so tham la 5.100.000 dong
(ndm trigu, mot tram ngan dong), nhung dwoc khdu trir vao sé tién tam g dn
phi di nép la 1.475.000 dong (mét triéu, bon tram bay mueoi lam ngan dong) theo
Bién lai thu tién tam g dn phi, 1é phi Toa dn sé6 0002924 ngay 06/02/2023 ciia
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T, tinh Séc Trang. Ong Ly S va ba Pham Thi
H phai ndp tiép tién én phi dan sie so tham la 3.625.000 dong (ba triéu, sdu trim
hai muwoi ldm ngan dong).
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9. Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
ciia Ludt Thi hanh dn ddn sw nam 2008 (sira doi, bé sung nam 2014) thi nguwoi
dwoc thi hanh én dan sw, nguoi phdi thi hanh én déan sw c6 quyén thoa thudn thi
hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cueong ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 ciia Ludt Thi hanh én dan sw
nam 2008 (svra doi, bo sung nam 2014),; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thwc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 cia Ludt Thi hanh dn déan su nam 2008 (siva doi, bo sung
nam 2014).

* V& xur ly tlen tam Umg an phi dan su phuc thim: Sung vao cong quy nha
nudc d6i voi so tién tam tng an phi dan sy phic thim cua bi don ba Pham Thi H
d3 nop 1a 300.000 dong (ba trim ngan dong) theo Bién lai thu tién tam tmg an phi,
1& phi Toa an s6 0008190 ngay 30/6/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
T, tinh Soc Trang.

* Ban an phtc thim nay c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Séc Trang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén T;

- Chi cuc THADS huyén T;
- Cac duqng sur;
- Luu: HO6 so vu an.

Lé Thanh Vi
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