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Ban 4n s6: 39/2019/DS-ST
Ngay 07-8-2019
VIV tranh chap “Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN M, TINH CA MAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Huynh Viét Hang.

Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Poan Quéc Théng;
Ong Nguyén Hai Hung.

- Thu ky phién toa: Ba D Nhu Y, Thu ky Toa a4n nhan dan huyén M, tinh
Ca Mau.

- Dai di¢n Vién Kiém sdat nhan dan huyén M, tinh Ca Mau tham gia phién
toa: Ong Lé Quoc Nin - Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 8 ndm 2019 tai try s¢ Toa an nhén dan huyén M, tinh Ca
Mau xét xu so' tham cong khai vu an thy ly s6 110/2015/TLST-DS ngay 09 thang
12 nam 2015 vé viéc tranh chap “Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat”
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 15/2019/QBXXST-DS ngay 21 thang 6
nam 2019 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Thuy D1, sinh nim 1980 va 6ng Huynh
Thanh P1, sinh nam: 1979.

Dia chi: A, duong B, thanh phé C, tinh Ca Mau.

Ba D uy quyén cho 6ng P1 ngay 20/11/2017.

- Bi don: Ong Pham Tan D, sinh nim 1966 va ba Lai Thi P2, sinh nim:
1970

Cung dia chi: Ap A, xd K, huyén M, tinh Ca Mau.

- Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

+ Ba Pham Thi C, sinh nam: 1958.

DPia chi: Ap Xo6m Mdi, x3 Bién Bach bong, huyén Thai Binh, tinh Ca Mau.
+ Ong Dang Quéc V, sinh nam: 1970.



bia chi: Ap 10, xa K, huyén M, tinh Ca Mau.
Ong P1 c6 mit, ba P2, dng D, ba C, 6ng V ving mit.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 24 thang 11 nam 2015, tai bién ban hoa giai
27/01/2016 nguyén don 6ng Huynh Thanh P1 trinh bay:

Ngay 29/10/2014 vo chdng 6ng co chuyén nhuong quyén st dung dat cua
ong b, ba P2 3 thira téng dién tich 2.050m? véi gia thoa thuan 320.000.000 dong,
ong da giao du tién cho P2, D va P2, P da giao cho 6ng 03 glay ching nhan cua
03 phan dat ong sang. Trong d6 hai gidy chimg nhén quyén st dung s6 BI
848877 va BU 146599 ong b da chuyén quyén sir dung dat cho ong nhung chua
giao dat con phan dat gidy chting nhan quyen su dung dat s6 BG 195627 to ban
d6 s6 09, thira s 408, dién tich 1.350m? thi vo chong B, P2 khong giao dat va
cling chua chuyén quyén sir dung dat cho vo chdong ong do 6ng Pang Quéc V 1a
chu dat cii ngin can, cac hop dong chuyén nhugng nay da dugc cong ching tai
Van Phong cong ching dat mii. Nay ong yéu cau Toa an budc Ong P va P2 tiép
tuc thuc hién hop dong, yéu cau D, P2 giao hai phan dat co gidy chiung nhén
quyén st dung dat s6 BI 848877 va BU 146599 cho 6ng, yéu cau D, P2 thyc hién
hop dong chuyén nhuong va giao phan dat s6 BG 195627 td ban d6 s6 09, thira
s6 408, dién tich 1.350m? cho vo chong 6ng. Budc 0ng P va ba P2 giao lai nha
trén dat cho vo chong éng.

Tai phién toa, 6ng P1 trinh bay: 6ng van giir yéu cau ddi voi 6ng D va ba P2
vé viéc giao dién tich di chuyén nhuong d6i voi 3 thira dat ma ong da chuyén
nhuong cua ong va ba P2 da dugc ghi nhén chuyen nhuong quyén su dung cho
ong va vo. Bdi véi dién tich do dat thuc té tai gidy chtrng nhan quyén st dung sb
BG 195627 t& ban d6 s6 09, thira s6 408, dién tich 1.350m? c6 chénh léch giam,
ong théng nhit voi dién tich do dat thuc té Pbi véi phan dat da chuyén nhuong
6 nha cap 4 ctua 6ng B va ba P2 khi thuc hién chuyén nhuong c6 thoa thuén giao
nha cho 6ng nhung do so suit khong thé hién trong hop dong nén éng yéu cau
6ng b va ba P2 di doi nha dé giao dat cho ong.

- Tai bién ban hoa giai ngay 27 thang 01 nam 2016 va cac 10i trinh bay
trong qua trinh t6 ‘tung, bi don ba Lai Thi P2 trinh bay: trudc day khi vg chong ba
c¢6 nhu cau vay vén dé 1am an nén 6ng P1 dan ong Bo lai nha ba gioi thiéu la can
bd Ngan hang va Bo hudng dan vo chong ba ciach vay vén va néi phi la
10.000.000 déng, ba dong ¥ va da dua cho 6ng Bo va Phong 10.000.000 dong.
Do d6 vo chong ba cling vei 6ng V, ba C dem 03 gidy chimg nhén do 6ng b, 6ng
V, ba C dung tén trong gidy ching nhan quyén sir dung dat da gap Phong, Bo.
Phong, Bo noi 03 giay chirng nhén nay chua du diéu kién vay von nén Phong cho
ba C vay 60.000.000 ddng va kéu Chen, Viét chuyen tén trong gidy ching nhan
quyén sir dung dat cho Ong b dimg tén dé vay tlen cho né dé. Sau khi chuyen tén
Phong néi van chua vay tién dugc nén Phong tiép tuc dua tién cho vo chong ba,
Chen, Viét dé vay tam. Sau d6 Phong néi trudng hop cta vo chong ba van khong



vay von duoc nén Phong kéu 0ng b ra phong cong ching dé chuyen tén 03 gidy
chtng nhén quyén sir r dung dat b dung tén cho Phong dé dé vay von. Nhung sau
khi chuyen tén thi Van khong vay von dugc. Nay Phong yéu cau tiép tuc thue
hién hop dong, yéu cau vo chong ba giao hai phan dat co gidy chung nhén quyén
su dung dat s6 BI 848877 va BU 146599 cho ong, yéu cau vg chong ba thyc hién
hop dong chuyén nhu’()‘ng va giao phan dat BG 195627 to ban d6 sb 09, thua sb
408, dién tich 1.350m? cho 6ng P1. Ba khong dong y giao dat va chuyén quyén
str dung dat cho 6ng P1, vi vo chong ba khong co thyc hién viéc sang nhugng dat
cho vo chong Phong ma thyc chat chuyén tén trong gidy ching nhan quyén su
dung dat dé vay tién. Vo chéng ba di nhan cua Phong nhiéu lan téng cong
320.000.000 ddng, ba dong y tra dan cho Phong mdi thang 5.000.000 dong.
Trong quéa trlnh vay tién cua Phong ba da dong lai cho Phong trén 40.000.000
dong Ba yéu cau Phong thyc hién viéc chuyén tén trong hai gidy chung nhan
quyén sir dung dét lai cho 6ng .

Tai don trinh bay ngay 26/01/2016 bi don 6ng Pham Tén b trinh bay: ong
c6 doanh nghiép Pham Dat chuyén mua ban cay go thiéu vén kinh doanh nén c6
y dinh thé chap gidy ching nhan quyén s dung dat dé vay Ngén hang. Sau do
6ng 6ng dugc gidi thiéu gip 6ng Bo va dng P1 dé 1am thi tuc. Ong va dng V véi
ba C la nguoi duge 6ng Bo va 0ng P1 hira cho vay von dem 3 gidy ching nhéan
quyén str dung cho 6ng P1 dé vay von ngan hang nhu‘ng chua vay dugc nén tam
cho ba C vay 60.000.000 dong, ngoai ra con huéng dan chuyén tén sang mot
nguoi cho dé vay nén da chuyen sang 6ng dung tén. Sau do ong Bo va ong P1
van néi 1a khong vay duoc tién nén yéu cau ong chuyén tén cho 6ng P1 dé dé
ding tén vay. Trong thoi gian chd vay dugc von thi 6ng P1 ¢6 cho dng ba C vay
tién sir dung. Khi chuyén tén cho 6ng P1 xong thi van khong vay tién Ngan hang
dugc ma phai dong 13i cho 6ng P1 nhiéu 1an tong cong 49.000.000 dong. Ong yéu
cau Ong P1 phai 1am thi tuc chuyén tra lai phan dat ma ong da chuyén tén cho
6ng P1 va 6ng hoan tra lai cho dng P1 sd tién da tam tmg bang 14i suat Ngan hang
nha nudc quy dinh.

Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu quan diém: Viéc tudn tha cia Tham
phan trong qua trinh chuan bi xét xtr: Tham phan da tudn tha dung cac quy dinh
cua phép luat trong thoi han chuan bi xét xur nhung van con dé an qua han. Viéc
tuan thi phap luat ciia Hoi dong xét xu, thu ky va duong sy c6 mit tai phién toa
da thuc hién ding theo cac quy dinh cua Bo luat tb tung dan su. Vé noi dung giai
quyét vu an: Ong P1 va ba D thyc hién nhan chuyén nhuong cta vo chong ba P2
va 6ng D 3 phan dat tai x4 K, huyén M tong dién tich 2.050m? voi gia thoa thuan
320.000.000 dong, 6ng P1 dd giao tién du. Hop dong chuyén nhuong di thuc
hién dtng trinh ty tha tuc theo quy dinh cua phap luat nén dé nghi Hoi dong xét
xir can cr Diéu 166, 203 Luat dat dai nim 2013; Diéu 697, 698, 699 Bo luat dan
su nam 2015; Phap 1énh s6 10/2009 caa Uy ban thuong vu Qubc Hoi vé an phi, 18
phi Toa 4n chap nhan yéu cau khai kién ctia 6ng P1 va ba D d6i voi 6ng B va ba
P2. An phi cac duong su phai chiu theo quy dinh ctia phép lut.

NHAN PINH CUA TOA AN:



[1] Vé t6 tung: Tranh chap giira 6ng P1, ba D v4i 6ng B va ba P2 dugc xac
dinh 1a tranh chp hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat theo khoan 3
Diéu 26; diém a, khoan 1 Diéu 35; diém a, khoan 1 Diéu 39 cta B luat tb tung
dan su va thudc tham quyén ctia Toa an nhan dan huyén M.

Bi don 6ng b va ba P2, nguoi ¢ quyen loi va nghia vu lién quan 6ng V va
ba C da duoc triéu tap hop 1€ nhung vang mat tai phién toa nén can ctr khoan 2

Diéu 227 B luat tb tung dan sy Toa 4n tién hanh xét xir ving mat dng b, ba C,
ong V, ba P2.

[2] V& noi dung:

Ngay 29/10/2014 éng P1, ba D hop dong nhan chuyén nhuong cia ba P2 va
6ng b 03 thira dat tai xa K, huyén M, tinh Ca Mau.

Qua trinh t6 tung ba P2 va 6ng P cho rang khong thuc hién viéc chuyén
nhuong ma chi 1am thi tuc chuyén tén cho 6ng P1 dé nho 6ng P1 thuc hién vay
Ngan hang dim; ba P2, 6ng B va éng P1 thira nhin c¢6 giao nhan cta dng P1 sd
tién 320.000.000 dong, ngoai ra ba P2 va 6ng B xéac dinh c6 dong 14i nhiéu lan
cho éng P1 duoc 49.000.000 dong va khong ddng ¥ giao dat do khong chuyén
nhuong dat cho dng P1. Tai phién toa, 6ng P1 khong thira nhan c6 nhan tién 13
49.000.000 dong va khong thira nhan 101 trinh bay cta ba P2 va éng D trong qué
trinh t6 tung, 6ng P1 yéu cau ba P2 va 6ng P giao dat theo hop dong chuyén
nhuong di thyc hién. Xét thay, ong P1 khong thira nhan 10i trinh bay cta ba P2
va 0ng b; 6ng b va ba P2 khong c6 tai liéu, ching cir chirng minh cho viéc nho
ding tém dum nén 101 trinh bay ctia ba P2 va éng P 1a khong ¢6 can cur.

Xét hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat gitra 6ng P1, ba D véi 6ng
b va ba P2 da dugc thuc hién cong chimg theo quy dinh cta phap luét, viéc
chuyen nhuong da thoa mén cac diéu kién vé vige chuyén nhuong, cu thé, tai thoi
diém chuyen nhuong cac gidy ching nhén quyén st dung déu do 6ng D va ba P2
dimg tén gidy chirng nhan quyén st dung, viéc thuc hién chuyen nhuong do cac
bén tu nguyén khong ai ép budc va di duoc ghi nhan quyén sir dung dat tai Vin
Phong diang ky dat dai nén vé thu tuc cic bén dd thyc hién hoan thanh viéc
chuyén nhuong theo quy dinh tai cac Piéu 697, 698 Bo luat dan sy nam 2005.
Ong P1 chua nhin duge dat nén yéu cau budc 6ng B va ba P2 giao dit theo hop
d6ng 1a c¢6 can clr chap nhan. Pé nghi cia Kiém sat vién 1a ¢6 can ct.

Theo bién ban do dat cac thira dat dién tich thyc té va vi tri tir can cu thé
gom:

Thura thtr nhat c6 gidy ching nhan quyén st dung s6 BU 146599 sé thira 40,
to ban d6 s6 10 tai Ap A, xa K, huyén M, tinh Ca Mau. Phia Pong giap dat bao
luu ven song Cai Tau dai 10 mét; phia Tay giap dat 16 xi mang dai 10 mét; phia
Nam giap dit ba Ngo Thi Lanh dai 20 mét; phia Bac giap ba Ngo Thi Lanh dai
20 mét. Tong dién tich 12 200 m?.

Thira th hai c6 gidy chimg nhan quyén sir dung s6 BU 195627 s6 thira 408,
td ban d6 s6 9 tai ap 10, X3 K, huyén M, tinh Ca Mau. Phia Pong giap dat Lé Thu
Phuong dai 49 mét; phia T4y giap dit Uy ban xd quan 1y dai 09 mét; giap dat ba



Huynh My Lién dai 30 mét, giap dat ba Nguyén Thi Thuy dai 16,8 mét; phia
Nam giap dat ba Huynh M Lién dai 30 mét, giap dat ba Nguyén Thi Thuy dai 10
mét; phia Bic giap bo xang kinh 500 dai 52 mét. Tong dién tich 1a 1.214,1 m?.

Thura thir ba c6 gidy chirng nhan quyén sir dung s6 BI 848877 s thira 89, to
ban d6 s6 09 tai ap 10, Xa K, huyén M, tinh Ca Mau. Phia Dong giap dat ba Phan
Trlc Linh dai 10 mét; phia Ty giap dat dat Uy ban xa qudn 1y dai 10 mét; phia
Nam giap dat ba Pham Thanh Thoang dai 50 met; phia Bac giap ba V& Thi
Huong dai 50 mét. Tong dién tich 1a 500 m?.

~ DOi voi tai san trén dat, tai phién toa, 6ng P1 thay doi yéu cau, ong P1 yéu
cau 0ng D di doi nha va tai san dé giao dat. Xét thay, khi thyc hién chuyén
nhuong cac bén khong thoa thuan ve tai san trén dat, ong P1 cho rang c6 thoa
thuan nhung khong c6 tai liéu, chimg ctr ching minh, tai phién toa, 6ng P1 yéu
cau ba P2, 6ng D di doi nha dé giao dat. Ba P2, 6ng D khong dong y thuc hién
giao dat nhung khong c6 cac y kién khac nén khi giao dat cho ong P1 can phai di
doi tai san trén dat dé thue hién giao dat cho dng P1, ba D1. Theo bién ban tham
dinh tai cho thi phan tai san trén dat cuia 6ng D ba P2 1a can nha cap 4 c6 nha
chinh (Smx13m) may lop tol, vach tuong, nén lat gach bong va nha phy
(5mx10m) lop tol cay g6 dia phuong, nén xi mang, va nha v¢€ sinh (2,1mx2,1m),
ong D va ba P2 phai doi cac tai san nay dé giao dat cho 6ng P1 va ba D1.

[4] Vé chi phi do dac dat tranh chap tong cong 2.990.100 dong, ng Huynh
Thanh P1 da nop du. Yéu cau cua 0ng P1 dugc chap nhan nén 6ng P1 khong phai
chiu. Budc 6ng P va ba P2 phai hoan tra lai cho 6ng P1 s6 tien 2.990.100 dong
theo quy dinh tai khoan 1 Bi¢u 157, khoan 1 Diéu 158 B§ luat t6 tung dan su.

An phi dan sy so tham budc dng B va ba P2 phai chiu 200.000 dong

Vicac lé trén,
QUYET PINH

Can ct khoan 3 Dicu 26; khodn 1 Diéu 158; Dicu 147; khoan 2 Diéu 227,
Piéu 271; khoan 1 Piéu 273 Bo luat td tung dan sy. Piéu 692, 697, 699 Bo luat
dén sy nam 2005; Dicu 27 Phap 1énh s6 10/2009 ciia Uy ban thuong vu Quoc
Hoi vé an phi 1€ phi Toa an

Tuyén xur:

- Chép nhan yéu cau khai kién ctia 6ng Huynh Thanh P1 va ba Nguyén Thi

Thuy D1 d6i voi ong Pham Tan D va ba Lai Thi P2 vé tiép tuc thyc hién hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat.

- Budc 6ng Pham Tan D va ba Lai Thi P2: D1 doi tai san trén dat gom nha
chinh (5mx13m) (mai lop tol, vach tuong, nén lat gach bong); nha phy (5mx10m)
(lop tol cay go dia phuong, nén xi mang) va nha vé sinh (2, Imx2,1m) dé giao lai
dat cho dng P1 va ba D1, phan dit tai thira dat 40, t& ban d6 s 10 tai Ap A, x4
K, huyén M, tinh Ca Mau, vi tri, dién tich: Phia Pong giap dat bao luu ven song
Cai Tau dai 10 mét; phia Tay giap dit 16 xi mang dai 10 mét; phia Nam giap dat



ba Ngo Thi Lanh dai 20 mét; phia Bac giap ba Ngo Thi Lanh dai 20 mét. Tong
dién tich 1a 200 m?;

Va giao lai cho 6ng Huynh Thanh P1 va ba Nguyén Thi Thuy D1:

+ Thira dat sd 4Q8, to ban dd sd 9 tai ép 10, x& K, huyén M, tinh C§1 Mau. Vi
tri phia Dong giap dat Lé Thu Phuong dai 49 mét; phia Tay giap dat Uy ban xa
quan ly dai 09 mét; giap dat ba Huynh My Lién dai 30 met, giap dat ba Nguyen
Thi Thay dai 16,8 mét; phia Nam giap dat ba Huynh My Lién dai 30 met, giap

dat ba Nguyén Thi Thuy da1 10 mét; phia Bic giap bd xang kinh 500 dai 52 mét.
Téng dién tich 1a 1.214,1 m?

+ Va thira s6 89, t& ban d0 s 09 tai 4p 10, xa K, huyén M, tinh Ca Mau. Vi
tri phia Pong giap dat ba Phan Trac Linh dai 10 met; phia Tay giap dat dat Uy
ban xa quan ly dai 10 mét; phia Nam giap dat ba Pham Thanh Thoang dai 50 met;
phia Bac giap ba Vo Thi Huong dai 50 mét. Tong dién tich 1a 500 m2.

(Co cac ban v€ kém theo).

~ Chi phi t6 tung ong P1, ba D phai chiu, ong P1 da nfp xong nén 6ng Pham
Tan D, ba P2 phai hoan tra cho 6ng P1, ba D so tién 2.990.100 (Hai triéu chin
tram chin muoi ngan mot tram) dong.

- V¢é 4n phi dan sy so tham: Ong Huynh Thanh P1 va Nguyén Thi Thuy D1
khong phai chiu an phi, hoan tra s6 tién 200.000 (Hai tram ngan) dong, theo bién
lai thu tam ung an phi, 1¢ phi Toa an s6 05459 ngay 09/12/2015 cua Chi cuc thi
hanh an dan sy huyén M, cho 6ng Huynh Thanh P1 va ba Nguyén Thi Thuy D1.

Ong Pham T4an P va ba Lai Thi P2 phai chiu an phi khong c6 gia ngach sd
tién 1a 200.000 (Hai tram nge‘m) dong.

DPuong sy c6 mat co quyen khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an. Cac duong sy vang mat co quyén khang céo ban 4 an trong thoi han
15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc ban an duoc niém yét theo quy dinh
cua phap luat.

Truwong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh dn
dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh an ddn su co
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh an
hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7, 7a, b va 9 Ludt
thi hanh an ddn su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Ca Mau; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén M;

- Chi cuc THADS huyén M;
- Cac dqong su;
- Luu ho so, van thu.

Huynh Viét Hing






