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V/v Tranh chép dan su -
hop dé)ng dat coc

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CAO LANH, TINH PONG THAP

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
- Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Chau Vin Sang;
- Cdc Héi tham nhdn dan: 1. B4 V6 Thi Piép;
2. Ong Lé Pinh Thii.
- Thu ky phien toa: Ba Ho6 Thi Pao - Thu ky Toa an nhan dan huyén Cao
Lanh, tinh BDong Thap.

Trong cac ngay 26 thang 3 nam 2024 va ngay 04 thang 6 nam 2024 tai Try s¢
Toa an nhan dan huyén Cao Lanh xét xtr so tham cong khai vu an dan su thu ly $6:
992/2023/TLST-DS, ngay 08 thang 11 nam 2023 vé viéc “Tranh chdp déan su hop
dong dat coc”’ theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s0: 92/2023/QDXXST-DS ngay
05 thang 3 nam 2023, Quyét dinh tam ngimg phién toa sb: 26/2024/QDST-DS ngay
26 thang 3 ndm 2024, thong bao thay ddi thoi gian mé phién toa sd: 18/TB-TA ngay
11 thang 4 nim 2024, théng bao thay d6i thoi gian mo lai phién toa sb: 28/TB-TA
ngay 08 thang 5 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba V6 Tuyét N1, sinh nam 1970;

Dia chi: S6 X duong sd Y, t6 Z, 4p Tan D, x4 Tan T, huyén Cua C, TP Ho Chi
Minh.

- Nguoi dai dién theo uy quyén cta ba V5 Tuyét N1: Ba V6 Thi N2, sinh nim
1957 theo van ban uy quyén ngay 22/8/2023.

Pia chi: 159 T, to A, khém B, phuong C, thanh phé Cao L, tinh Pong Thép.
- Bi don: Ba Nguyén Thi My V, sinh nim 1965;



Pia chi: T 13, 4p B, x4 Binh Hang T, huyén Cao L, tinh Pong Thép.

(Cdc dwong su cé mdt tai phién tod)

NOI DUNG VU AN:

Dai di¢n ciia ba Vé Tuyét NI 1aba Vé Thi N2 trinh bay:

Nam 2020, ba Vo Tuyet N1 va ba Nguyen Thi My V c6 thoa thuén chuyen
nhuong phan dién tich dat 210m? thuéc mot phan thira dat s6 1216, to ban do so 1,
toa lac tai Xa Binh Hang T, huyén Cao L, tinh Dong Thap. Thira dat trén duoc So
Tai nguyén va moi truong tinh Péng Thap cap gidy chumg nhan quyén sir dung dat
ngay 14/6/2021, giay chung nhan quyén sir dung dat s6 DB702112 cho c4 nhan ba
Nguyén Thi My V. Phan gidy dat tai thoi diém ky chuyen nhuong ba \ thé chap

ngan hang, ba N1 dit coc 250.000.000 dong d¢ lay gidy chimg nhan quyén sir dung
dat ra.

Pén ngay 17/02/2020, ba N1 va ba V ¢6 lam Hop dong chuyén nhugng quyén
sir dung dat (gidy ban dat). Theo ndi dung gidy ban dat ba V dong y chuyén nhugng
cho ba N1 phan dién tich dat 210m? (ngang 6m x dai 35m) thuéc mot phan thira dat
s6 1216, to ban do s6 1, toa lac tai x4 Binh Hang T, huyén Cao L, tinh Dong Thap.
Gia tri chuyén nhuong 1a 500.000.000 dong (nam tram triéu d6ng). Ba N1 thoa thuan
dét coc trudc cho ba V s tién 250.000.000 dong (hai trim nam muoi tri¢u dong), so
tién con lai sau khi ba V 1am thii tyc tach thira, sang tén trén gidy ching nhan quyén
str dung dat cho ba N1 xong thi ba N1 s& tra du s tién 250.000.000 dong (hai trim
nam muoi triéu déng) con lai.

Sau khi nhan tién dat coc dé thyuc hién ky hop ddng chuyén nhuong theo mau
nhung tr thang 02/2020 dén nay, ba V khong tién hanh tach thira, sang tén trén gidy
chtmg nhin quyén st dung dat cho ba N1. Ba N1 di nhiéu 1an dén nha yéu cau ba V
nhanh chong thyc hién thi tuc sang tén cho ba N1 nhung ba V dua ra nhiéu Iy do
khac nhau dé tri hoan viéc thyc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
cho ba N1.

Pén nay ba V khong dong § y tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat d6i voi dién tich dat néu trén cho ba N1, dong thoi ba V ciing khong
chiu tra lai khoan tién dit coc va tién phat coc cho ba N1.

Nay ba N1 yéu cau Toa an giai quyét:

-Yéu ciu bf}l V tra lai cho ba N1 s6 tién 250.000.000 dong theo thoa thuan dit
coc tai gidy ban dat ngay 17/02/2020.

- Yéu cau phat coc d6i véi ba V 14 250.000.000 dong.



Téng scA)‘ tién ba N1 yéu cﬁu‘ ba Nguyén Thi My V tra lai cho ba N1 la
500.000.000 dong (ndm tram tri¢u dong).
- Bé‘NZ dai dién cho ba N1 chi yéu cau ba V tra tién coc va phat coc, khdng
yéu cau chong ba V lién doi tra.

Bi don ba Nguyén Thi My V trinh bay:

- Ba V xéc dinh co thoa thuan chuyén nhuong cho ba N1 dién tich dat nhu ba
N1 trinh bay 210m? thudc mot phén thira dat s6 1216, to ban d6 sb 1, toa lac tai X
Binh Hang T, huyén Cao L, tinh Péng Thap vai gia 1a 500.000.000 dong (ndm tram
trigu dong). Hai bén da ky gidy tay chuyén nhuong nhung chua ky hop d6ng theo
mau ¢ cong ching. Ba V d nhan cua ba N1 tién coc 14 250.000.000 dong. Nay ba
V dong ¥ tra lai cho ba N1 sé tién coc trén, khong dong ¥ tra khoan tién phat coc vi
16i khong phai do ba V ma 13i thudc vé ba N1 khéng dua tién cho ba V dé lam chi
phi thuc hién thu tuc tach thira sang tén va viéc tach thira hoan toan thuc hién dugc.
Theo van ban ghi y kién cua ba V ngay 11/12/2023 thi ba V ¢6 yéu cau thuc hién
tiép hop dong va boi thuong thiét hai tién 13i ma ba V di dong 03 nam qua. Nay ba
V khong yéu cau giai quyét ndi dung trén va thong nhat chi tra lai tién coc da nhan
trugce do.

Tai phién toa ngay 26/3/2024 ba V trinh bay thém yéu cau Hoi dong xét xur
cho thoi gian 15 ngdy dé ba thuc hién thu tyc tach thira sang tén cho ba N1, néu
khong thuc hién duoc thi ba V s& chiu hau qua phap 1y 1a déng y phat coc
250.000.000 ddng theo yéu cau cua ba N1.

Ciic tai ligu, chirng cir 6 trong hé so vu dn:

- Gidy ban ddt ngay 17/02/2020 (bin photo);

- Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat (ban photo);
- Can cuoc cong dan (ban photo);

- Gidy thod thudn mua ban dat (ban photo).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa,
can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xur nhan dinh:

[1] V& quan hé phap luat, tham quyén xét thay:

Nguyén don xac dinh bi don da vi pham nghia vy tra tién coc trong hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat nén thyuc hién quyén khoi kién yéu cau Toa 4n



bao vé quyén va loi ich hop phap 13 ding theo quy dinh tai Diéu 186 B luat t6 tung
dan su. Nguyén don khéi kién bi don vé viéc tra tién coc va phat coc va bi don c6
noi cu trd tai 4p B, x4 Binh Hang T, huyén Cao L, tinh Dong Thap nén Toa an nhan
dan huyén Cao Lanh, tinh Dong Thap c6 tham quyén thu 1y giai quyét vu an “Tranh
chap ddn su hop déng dit coc” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1
Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 B6 luat t6 tung dan sy; Diéu 328 Bo luat dan su.

[2] V& ndi dung tranh chap:

Nam 2020, ba My V va ba Tuyét N1 c6 thoa thuan chuyén nhuong 210m? dat
tai thira 1216, to ban d6 s6 1, dat toa lac tai xa Binh Hang T, huyén Cao L, tinh Dong
Thap do ba Nguyén Thi My V dimg tén trong gidy chimg nhan quyén st dung dat,
loai dat trong laa nudc. Thoi diém hai bén thoa thuén chuyen nhuong thi phan dat
trén ba V thé chap cho Ngan hang dé vay tién. Dé lay gidy chung nhan quyén st
dung dat ra thi ba N1 da giao tlen cho ba V 250.000.000 dong dudi hinh thire dat
coc. Khi c6 glay chting nhan quyén st dung dat hai bén thiét 1ap glay tay chuyén
nhugng quyén sir dung dat ngay 17/02/2020 véi ndi dung ba V chuyén nhuong cho
ba N1 210m?, kich thudc 6m x 35m véi gid 500.000.000 ddng, nhan coc 250.000.000
dong. Viéc khong thé thuc hién sang tén tir ba V sang cho ba N1 1a vi ba V khdng
thuc hién viéc tach thira sang tén va cac thu tuc khac theo quy dinh va nghia vu nay
thudc bén chuyén nhuong. Ba V cho ring nghia vu thuc hién cac thu tuc thudc vé ba
N1, 10 trinh bay nay ba N1 khong thira nhan va trong gidy tay chuyén nhuong khong
thoa thuan nghia vu tach thira, sang tén thudc nghia vu ba N1. Ngoai ra, tai phién toa
ba V ciing trinh bay do ba N1 khong dua tién thém nén ba V khong c6 chi phi thuc
hién thu tuc sang tén day 1a 15i trinh bay trudc sau bat nhat. Hon thé nita ngay
26/3/2024 ba V cam doan s€ lam thu tuc tach thira sang tén cho ba N1, khéng lam
duoc s€ chiu hu qua phap ly cua giao dich dat coc nhung ba cting khong thyc hién
duoc. Piéu nay cho thay nguyén nhén dan dén giao dich chuyen nhuong khong hoan
thanh thudc vé bén chuyén nhuong dat nén ba N1 yéu cau ba V tra tién coc va phat
coc 13 ¢6 cin cir dé chap nhan. Tuy nhién, tai phién toa ba N2 dai dién cho ba N1
yéu cau phat coc bﬁng cach tinh 131 vo1 mure 131 cham thuc hién nghia vu trong thoi
gian 51 thang thdy pht hop nén chap nhan. Va s tién phat coc dugc tinh nhu sau:

250.000.000 ddng x 0,83% x 51 thang = 105.825.000 dong.

Vay ba Nguyén Thi My V ¢6 nghia vu tra tién coc 250.000.000 dong va phat
coc 105.825.000 dong; tong cong 355.825.000 dong cho ba N1. Ba V chi dong y tra
tién coc 250.000.000 ddng 1a chua phit hop nén chap nhan mot phan.

[3] Ve an phi: Ba Nguyén Thi My V phai chiu an phi dan sy so tham co gia
ngach trén téng s tién Toa an budc tra cho nguyén don; dbi véi nguyén don duoc

chap nhan toan bd yéu cau nén khong phai chiu an phi va dugc nhan lai tién tam Gng
an phi da ndp theo quy dinh tai Diéu 147 B luat to0 tung dan su, di€ém b khoan 1,



khoan 3 Diéu 24, khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thudng vu Qudc hdi quy dinh Vé muc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an. S tién 4n phi dan sy so tham ma
ba V phai ndp dugc tinh trén sb tién phai tra 355.825.000 dong x 5% = 17.791.000
dong.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Ap dung khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39,
Diéu 147, biéu 186 B6 ludt TS tung dén su; Diéu 328 B0 luat dan sy; diém b khoan 1,
khoan 3 Diéu 24, khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va sir dung an phi; Diéu 26 Luat thi hanh an dan sy.

Tuyén xir:
- Chap nhén yéu cau khai kién ctia ba V5 Tuyét N1;

- Bugc ba Nguyén Thi My V c6 nghia vu tra cho ba Vo Tuyét N1 ‘gién cocC
250.000.000 dong va phat coc 105.825.000 dong; tong cong 355.825.000 dong (Ba
tram ndm muoi lam tri¢u, tAm trdm hai muoi 1am nghin).

Ké tir ngay ban an, quyet dinh co6 hiéu lyc phap luat (461 v6i cac truong hop
co quan thi hanh an ¢6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tr ngay
c6 don yéu cau thi hanh 4n cua nguoi duoc thi hanh an (ddi voi cac khoan tién phai
tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién i ctia s6 tién con phai thi
hanh an theo mrc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015,

Vé an phi:
- Ba Nguyén Thi My V phai nop 17.791.000 dong tién an phi dan su so tham.

- Ba Vd Tuyét N1 duoc nhan lai 12.000.000 dong tién tam (mg 4n phi da ndp
theo bién lai s6 000791 ngay 08/11/2023 ctia Thi hanh 4n dan sy huyén Cao Lanh.

Cac duong su co quyén khang cdo ban an nay trong thoi han 15 (Mudi 1am)
ngay ké tir ngay tuyén an.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh 4n dan sy thi ngudi dugce thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy va
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 quyén thoa thuan thi hanh an, yéu cau thi
hanh an, ty nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duge thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.
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