TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUANC Doc lap - Tw do - Hanh phic
THANH PHO CAN THO
Ban 4n s: 02/2021/KDTM

Ngay: 29/01/2021
V/v: T/c HD thué tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN C
Thanh phan Hji dong xét xir so' thim gom cd:
- Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Cao Thi Thanh Tric.
- Cdc Hoi tham nhan déan: - Ong BOi Thanh Tri
- Ba Tran Ngoc Sang
- Thu ky Toéa dn ghi bién ban phién toa: Ba Tran Thi Hanh
Nhung — Céan b Toa an nhan dan quéan C.
- Pai dién Vién kiém sat quan C tham gia phién toa: Ong Lé
Vin Quéc — Kiém sat vién
Ngay 29 thang 01 nam 2021, tai tru s& Toa an nhan dan quan C, thanh

phé Can Tho xét xir cong khai vu an kinh doanh thwong mai thu 1y so:
15/2020/TLST-DSST ngay 19 thang 10 nam 2020 vé viéc “Tranh chdp hop dong
thué tai san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr so thAm sd: 253/2020/QDST-
DS ngay 22 thang 12 nim 2020 va quyét dinh hodn phién toa sb 10/2021/QDST-
DS ngay 11/01/2021, gitra cac duong su:
* Nguyén don: Cong ty Co phan dau tw TS
Dia chi: KV P, P. TP, Q. C, Thanh phb Can Tho.
Pai dién phép luat: Ba Tran Thi A N — Chtrc vu: Tong giam ddc.
Pai dién theo ty quyén: Ong Nguyén S B.
* Bj don: Cong ty TNHH phat trién thwong mai va van tai PL.
Pja chi: KV Pht Thing, P. Tan Ph(, Q. C, Thanh phd Can Tho.
Pai dién theo phap luat: Ong Trinh B L- Chirc vu: Giam ddc
(Nguyén don cé mat, bi don vang mdt)
NOI DUNG VU AN
* Theo don khdéi kién ngdy 20 thang 7 ndam 2020 va qud trinh gidi quyét
vu dn dai di¢n theo iy quyén ciia nguyén don 6ng Nguyén S B trinh bay: Cong
ty C6 phan dau tu TS(goi tit 1a Cong ty TS) va Cong ty TNHH phat trién thuong
mai va vén tai PL (goi tit 1a Cong ty PL) c6 k¥ voi nhau Hop dong thué san, bai



s6 01/DV-CPTS/HDPKT ngay 21/10/2019. Thoi han hop dong 1a 03 nam ké tur
ngay 01/11/2019 dén 31/10/2022 véi ndi dung Cong ty TS cho Cong ty PL thué
san, bai ciia Cong ty TS tai Khu vyc Phu Thang, phuong Tan Phi, quan C, Thanh
phé Can Tho. Téng dién tich 1a 5.642m?2. Muc dich 1a 1am bii chua sét, phé liéu.
Gia thué san, bai 5.642m? (bao gém str dung dudng ndi bd thong qua cang) tri gia
(5.363m?x 14.0004/01m%01 thang)+ (279m? x 8.000d6ng/01m?/01 thang) =
77.314.000d6ng/thang

Ngay 13/3/2020 Céng ty TS va Cong ty PL ¢6 ky Phu luc 01 sira d6i muc 1
ctia Diéu I hop dong dong thué san, bai s6 01/DV-CPTS/HPKT ngay 21/10/2019
nhu sau: Téng dién tich thué: 4.278m2, cu thé: Dién tich san, bii nén bé tong:
3.999m? (ngang 51m x dai 62m) + (ngang 46,5m x dai 18m); dién tich san bai
nén dat: 279m? (ngang 15,5m x dai 18m). Ap dung tir ngay 15/3/2020 dén
31/10/2022.

Stra d6i muc 1/- cua Diéu I dong thué san, bai s6 01/DV-CPTS/HPKT ngay
21/10/2019 nhu sau: Gia thué san, bai: 4. 2768m? (bao gom sir dung duong nodi
bo thong qua cang). Tri gia hop dong (3.999m? x 14.000d6ng/01m? 01 thang) +
(279m x 8.000d/01m%01 thang) = 58.218.000d6ng.

Gia dién: 3.818d/kwh. Gi4 dich vu s& dugc diéu chinh ting khi ¢6 sy diéu
chinh gia cua nha nuéc. Mdi nam diéu chinh tang 01 1an. Mirc diéu chinh khong
qua 10% don gia ctia hop dong.

Cong ty PL c6 nghia vu thanh toan tién thué cho Cong ty TSvao ngay 05 tay
hang thang. Qua thoi han Cong ty PL s& bi phat 1i suat tra cham 02%/thang.

Bén Cong ty PL chuyén tién dit coc cho Cong ty TS 230.000.000d0ng.

Ngay 02/6/2020 Cong ty PL gti Cong vian sé 04/PS-TS cho Cong ty TS dé
thong bao tam ding viéc thué kho, bai va xin lai tién coc nhung Cong ty TStir
chéi.

Pén nay Cong ty PL khong tra tién thué cua thang 5, thang 6/2020 va tién
dién 02 thang véi tong sb tién 1a 140.565.605ddng. Mic du d3 nhiéu 1an yéu cau
nhung Cong ty PL van khong thanh toan s tién trén. Nay Cong ty TS khdi kién
yéu cau Cong ty PL phai tra s6 tién 140.565.605 dong va khoan 14i tinh 1%/thang
do cham thanh toan tinh trén ng gdc tir ngay 06/5/2020 cho dén ngay thanh toan
dut diém sd no trén.

* Qud trinh gidi quyét vu kién phia bi don Céong ty TNHH phdt trién
thiwong mai va vén tdi PL ludn ving mat. Sau khi tién hanh day du cac tha tuc

tong dat, niém yét theo quy dinh, Toa an tién hanh dwa vu an ra xét xir ving mat
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bi don.

Tai phién toa, Pai dién theo 0y quyén ctia nguyén don giit nguyén yéu
cau nhu da trinh bay. Bi don vang mat 1an 2 khong 1y do.

Quan diém dai dién Vién kiém sdt:

- V@& viéc tuan theo phap luat td tung cua Tham phan, Ho1 déng xét XU,
Thu ky phién toa va nhimg nguoi tham gia té tung trong qua trinh giai quyét vu
an ké tir khi thy 1y cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an: 1a phu hop
quy dinh phap luat.

- V& viéc giai quyét vu an: Giita nguyén don va bi don c6 ky véi nhau 01
Hop dong thué san, bai s6 01/DV-CPTS/HPKT ngay 21/10/2019 va 01 Phy luc
hop ddng ngay 13/3/2020. Nguyén don c6 cung cdp chimg clr 1a cong van sb
03/TSC.20 ngay 01/7/2020 vé viéc nhic ng tién thué san bii thang 5, 6/2020 voi
sb tién 1a 140.565.605 d@)ng. Bi don cling da nhan dugc van ban nay nhung dén
nay chua cung cap cho Toa ching cit chirng minh bi don da tra sb tién nay nén dé
nghi chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don.

V& lai suat tra cham: Tai diéu 4 cua hop dong thué san, bai sé6 01/DV-
CPTS/HPKT ngay 21/10/2019 c6 ghi 1&: Néu bi don cham thanh toan tién thué
thi phai tra 13i suat tra cham 1a 2%/thang nén viéc nguyén don yéu cau bi don tra
1ai cham tra 12 1%/thang 1a c6 loi cho bi don nén dé nghi chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa, can cur két qua tranh luan, Ho1i déng x¢&t xtr nhan dinh.

[1] V& quan hé phap luat: Can ctr theo don khéi kién va 10i trinh bay cia
nguyén don. Xét day 1a quan hé “Tranh chdp hop dong thué tai san ” duge quy
dinh tai khoan 1 Piéu 30 B0 luat t6 tung dan sy va thudc tham quyén giai quyét
cua Toa an.

[2] V& thu tuc td tung: Sau khi thy Iy vu kién Toa an tién hanh triéu tap bi
don Cong ty TNHH phat trién thuong mai va van tai PL theo 02 dia chi, 14 tai noi
dang Ky hoat dong chi nhanh - Khu vuc P, phuong TP, quan C, Thanh phd Can
Tho va noi dia chi Cong ty theo hop dong thué san, bii sé6 01/DV-CPTS/HPKT
ngay 21/10/2019 — thj trin An Duong, huyén An Duong, Thanh phé Hai Phong.
Tuy nhién phia bi don luén ving mit khong ré 1y do. Sau khi tién hanh day du
thu tuc theo quy dinh, Toa an tién hanh dua vu 4n ra xét xir V'Zing mat bi don la

phu hop véi quy dinh tai cac Didu 179 va Diéu 227 Bo luat t6 tung déan su.



[3] Vé cin cir khoi kién: Xét thay, giita nguyén don va bi don c6 ky véi
nhau Hop dong thué san, bai sé 01/DV-CPTS/HPKT ngay 21/10/2019. Thoi han
hop dong 13 03 nam keé tir ngay 01/11/2019 dén 31/10/2022 véi ndi dung Cong ty
TScho Cong ty PL thué san, bai cua Cong ty TStai Khu vuc Phu Thing, phuong
Tan Pht, quan C, Thanh phé Can Tho. Téng dién tich 1a 5.642m?. Muc dich 1a
lam bai choa sit, phé liéu. Gia thué san, bai 5.642m? véi gia
77.314.000d6ng/thang. Tién thué s& thanh toan vao ngay 05 tiy hang thang. Tré
han thi Cong ty PL s& bi phat 14i suét tra cham 02%/thang.

Ngay 13/3/2020 Céng ty TS va Cong ty PL ¢6 ky Phu luc 01 sira doi muc 1
ctia Piéu I va Diéu II cua hop dong dong thué san, bai s 01/DV-CPTS/HPKT
ngay 21/10/2019 nhu sau: Tong dién tich thué: 4.278m? &p dung tir ngay
15/3/2020 dén 31/10/2022 voi gia thué 1a 58.218.000d6ng.

Gia dién: 3.818d/kwh. Gia dich vu s& duoc diéu chinh tang khi ¢ sy diéu
chinh gia cua nha nuéc. Mdi nam diéu chinh ting 01 1an. Mtrc diéu chinh khong
qua 10% don gia ctia hop dong.

Ngay 02/6/2020 Cong ty PL gtri Cong vin s6 04/PS-TS cho Cong ty TSdé
thong béo tam ding viéc thué kho, bai tir ngay 01/7/2020 va tién hanh giao tra
mit bang.

Tai cong vin s6 01/TSC.20 ngay 09/6/2020 vé viéc nhic no tién thué san bai
thang 5/2020 1an 1; cong van sd 02/TSC.20 ngay 15/6/2020 vé viéc nhac no tién
thué san bai thang 5/2020 1an 2 va cong van s6 03/TSC.20 ngay 01/7/2020 vé
viéc nhic no tién thué san bai thang 5, 6/2020 voi sd tién 1a 140.565.605 dong
(trong d6 tién dién thang 5 1a 14.301.196d0ng va tién dién thang 6 1a
9.828.409d0ng). Bi don ciing d4 nhan dugc cac van ban nay nhung dén nay chua
cung cap cho Toa chimg cir ching minh bi don di tra s tién ndy nén yéu cau
khoi kién ctia nguyén don 13 ¢6 cin cir chdp nhan.

V& 14i sudt tra cham: Tai diéu 4 cta hop ddng thué san, bai s6 01/DV-
CPTS/HPKT ngay 21/10/2019 c6 ghi 16: Néu bi don cham thanh toan tién thué
thi phai tra 13i suat tra cham 1a 2%/thang. Tai phién toa, nguyén don chi yéu cau
bi don trd 1ai cham trd 1a 1%/thang 1a c6 1g1 cho bi don nén ghi nhan.

Nhu vay:

- Ngay 06/5/2020 dén ngay xét xtr so tham (29/01/2021) 1a 08 thang 23
ngay x 72.519.196 x 1% = 6.357.515ddng.

- Ngay 06/6/2020 dén ngay xét xtr so tham (29/01/2021) 1a 07 thang 23 ngay
X 68.046.409 dong x 1% = 5.284.937ddng.
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Tong cong la: 11.642.452d6ng.

[4] V& an phi: Do yéu cau khai kién ctia nguyén don dugc chdp nhan nén bi
don phai chiu an theo quy dinh. Nguyén don dugc nhan lai tién tam Gng an phi da
nop.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Ap dung Diéu 30, 35, 147, 179, 227 va 273 B6 luat t6 tung dan sy

Piéu 269, 270, 271, 306 Luat thuong mai.

Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thudng vu
Quéc Hoi.

Tuyén an: Chéap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don Cong ty Co
phan dau tu Thuy Son

1. Budc bi don Cong ty TNHH phat trién thuong mai va van tai PL phai
tra cho nguyén don Cong ty Co6 phan dau tu TS tién thué san, bai + dién cia
thang 5, thang 6/2020 1a 140.565.605 dong va 14i cham tra 1a 11.642.452d4ng.
Téng cong 13 152.208.000d0ng.

Ké tir khi nguyén don co6 don yéu cau thi hanh 4n néu bi don Cong ty
TNHH phat trién thuong mai va van tai PL cham thanh toan s6 tién trén thi con
phai trd 1ai do cham thanh toan theo quy dinh tai Diéu 306 luat thuong lai cho
dén khi tat no.

2. V& an phi dan su so tham: Bi don Cong ty TNHH phat trién thuong mai
va vén tai PL phai chiu 7.610.000d0ng an phi vu kién. Nguyén don Coéng ty C6
phﬁn dau tu TSduoc nhan lai 3.515.00066ng tién tam ung an phi da ndp theo bién
lai thu tién s6 006399 ngay 12/10/2020.

Cac duong su dugc quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an dé yéu cau Toa cip trén xét xir phiic thim. Riéng bi don vang mit
thoi han khang céo tinh tir ngdy niém yét ban an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh &an dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén tu thoa thudn thi hanh 4n, quyén yéu cdu thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
diéu 30 Luat thi hanh an dan su.



N A ~ ~
Noi nhén: T™ . HOI bBONG XET XU SO THAM
- TAND TP Cén Thd “dé bdo cdo”. Th&m phén - Chd toa phién toa
- VKSND TPCT, Q. C “dé& theo doi”.
- Céc duong sy “d€ bi&t”.
- THA DS Q. C “dé thi hanh”.
- Luu hd sd Dén su.

Cao Thi Thanh Tric
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