TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Pjc lap - Ty do - hanh phiic

Ban 4n s6: 584/2017/KDTM-PT
Ngay: 28/6/2017

V/v tranh chap hop dong thué quyén
str dung dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom cg:

Tham phén - Chil toa phién toa: Ong Nguyén Hong An

Céac Tham phan: Ong Ngb Vian Diing

Ba Tran Thi Thuong

- Thw ky phién toa: Ba Trinh Ngoc Han — Thu ky Toa an nhan dan
Thanh phé HO Chi Minh.

- Pgi dién Vién Kiém sdt nhin din Thanh phé Hé Chi Minh: Ong
Huynh Thanh Hai - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 28 thang 6 nam 2017 tai Toa an nhan dan Thanh phé HO Chi
Minh xét xir phuc thAm coéng khai vu an thu 1y s6: 48/2017/TLPT-KDTM ngay
16 thang 5 nam 2017 vé “Tranh chap hop dong thué quyén sir dung dat”.

Do ban 4n dan su so thim sé 159/2017/KDTM-ST ngay 10 thang 4 nim
2017 cta Toa an nhan dan quin Go vap bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sd: 394/2017/QD-PT
ngay 05 thang 6 nam 2017, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong B4 Tuian M, sinh nim 1959 (C6 mat).

Dia chi: S6 332/128 duong S, Phuong S1, quan S2, Thanh phé H6 Chi
Minh.

2. Bi don: Ong Nguyén Vinh B, sinh nim 1962.

Pia chi: S6 01, Buong sb 4, Phuong G, quan G1, Thanh phd HS Chi Minh.

Pia chi lién lac: 333/15 duong T, Phuong T1, quan T2, Thanh phé Ho Chi
Minh.

Pai dién ty quyén: Ong Nguyén Vin H, sinh ndm 1973 (C6 mat).

Pia chi: S6 736/106 duong L, Phuong L1, quan L2, Thanh phé H6 Chi
Minh, Gidy ty quyén ngay 24/02/2016.

3. Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi N,
sinh nim: 1970 (Vang mat).

Pia chi: S6 332/128 duong N, Phuong N1, quan N2, Thanh phd Hb Chi
Minh.

4. Ngudi khang cao: Ong Nguyén Vinh B 14 bi don trong vy 4n.



NOI DUNG VU AN
Theo ban &n so tham, trinh bay cta dwong su tai cap phidc tham, noi dung
Vu an nhu sau:
Nguyén don ong Db Tuan M trlnh bay: Ong 13 ngudi mua trang dau gia
nha dit tai dia chi: sb 01, buong sb 4, Phuong 5, quan GO Vap do Cong ty Co

phan Diu gia NV t6 chuc theo hop dong mua ban tai san dau gia sé:
68/2014/HDMB ngay 24/7/2014 va ngay 16/10/2014.

Ngudn gdc cta cin nha:

Ngay 10/9/2016, 6ng D6 Tan H la chu so hitu cho ong B thué mot phan
dat tréng tai dia chi s6 01 duong sb 4, Phuong 5, quan GO Vap dé ong B 1am
xudng moc. Noi dung hop dong quy dinh, 6ng B ty tlc ha tang co sé nhu 1am
nha, din dién nudc. Khi hét hop déng, ong B chi dugc do nha va nhitng vat
dung trén dat, khong dugc cay x4i dap pha mat nén khi giao lai cho bén cho
thué. Thoi han thué 1a 01 nam tr ngay 10/9/2006 dén ngay 10/9/2007. Sau do,
ngay 10/9/2007 6ng Pd Tan H dong vy gia han hop dong lau dai cho 6ng B
nhung gid mat bang s& thay do6i hang nam néu 6ng H muén Iy lai mat bang
phai bao trudc cho 6ng B 30 ngay dé thao da.

Ngay 30/9/2011, 6ng DS Tan H da chuyén nhuong quyén so hitu nha ¢ va
quyén sir dung dat & trén cho éng Vii Diing H’. Sau d6, 6ng Vii Diing H’ da
thé chap nha dat néu trén cho Ngan hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam dé
dam bao cho hop dong vay tai san. Tuy nhién, 6ng H’ khong c6 kha ning
thanh toan nén Ngan hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam da khoi kién 6ng
Vi Diing H’ ra Toa an nhén dan Quan 5. Ngay 25/6/2012, 6ng Vii Diing H’ va
Ngan hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam da thoa thuan theo Quyét dinh
cdng nhan su thoa thuan cua cac duong su s6: 124/2012/QDST-HS-HGT. Do
6ng H’ khoéng c6 kha ning thi hanh nén Thi hanh &n dan sy di tién hanh tha
tuc ban dau gia tai san thé chap. Ong M 13 nguoi tring dau gia va da mua nha
dat tai dia chi: s6 01, Puong sb 4, Phuong 5, quan GO Vip do Cong ty Co
phan Pau gid NV t6 chic theo hop déng mua ban tai san dau gia so:
68/2014/HDMB ngay 24/7/2014 va ngay 16/10/2014.

Ngay 05/12/2014, ong B ¢6 qua nha dng M xin tiép tuc thué lai dat dé
lam xuong moc. Ong M dong y cho 6ng B thué thoi han thué la 01 thang.
Hai bén giao két hop dong bang loi néi. Sau thoi han thué éng M yéu cau éng
B tra lai mat bang nhung 6ng B khdng tra.

Nay 6ng M yéu cau Toa an giai quyét, budc 6ng B phai tra lai cho ong M
phan dit ma ong B thué ctia 6ng c6 dién tich: 113.7 m?; Thdo do phan nha do
6ng B tu xay dung dién tich: Tang 1: 113.7 m?+ Tang lung: 43.8 m? = 157.5
m? (Theo Bang vé& hién trang so d6 nha dat ngay 07/8/2016 do Cong ty TNHH
Tu van — Thlét ké Xay dung DBo1 Mdi lap) va budc 6ng B phai tra cho vo
chong 6ng tién thué dat tir ngay 05/12/2014 dén nay khoang 25 thang, moi
thang 4.000.000 dong Tong cong sd tién: 106.000.000 dong Vi tai san trén la
tai san chung hop nhit trong thoi ky hén nhan ciia vo chong ong. Viée tra lai
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mit bang dat, tra tién va thao d& nha thuc hién sau 15 ngay ké tir ngay ban an
6 hiéu lyc.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia bi don - 6ng Nguyén Vinh B va ngudi
dai dién thtra nhan nguon gdc nha dat néu trén va viéc ong thué dat nhu 6ng M
trinh bay nhung cho rang ngay sau khi 6ng M mua tai san trén thong qua hinh
thirc ban d4u gia thi 6ng van c6 y dinh tiép tuc thué mit bang dat véi gia
4.000.000 ddng/thang. Tuy nhién, sau d6 6ng M doi ting gia 1én 6.000.000
ddng/thang 6ng khong dong ¥ va yéu cau éng M cho 6ng duoc thao d& phan
nha tu xay dyng nhung 6ng M khong dong . Sau do, ong M cit dién, nudc
nén ong khong thé 1am viéc gi duoc nira. Nay néu 6ng M khong ddng ¥ cho
Ong thué tiép thi dng dong y tra Jlai mat bang dat da thué cua ong M va thao do
phan nha do dng da xay dung gom phan dién tich dat ma 6ng thué cua ong M
c¢6 dién tich 1a: 113.7 m?; phan dién tich nha do ong ty xay dung: Tang 1:
113.7 m?+ Tang lung: 43.8 m? = 157.5 m? (Theo Ban v& hién trang so d6 nha
dat ngay 07/8/2016 do Cong ty TNHH Tu van — Thiét ké Xay dung Pdi Méi
1ap). Ong dong ¥ thué tiép néu 6ng M cho thué vai gia: 4.000.000 d6ng/thang.
Ong B khong dong y v6i yéu cau cua 6ng M budc 6ng B phai tra cho vo
chong 6ong M s tién thué mit bang dat va sb tién turong ung voi thoi gian
chiém hiru mit bang dat véi s6 tién 4.000.000 dong/thang tinh tir ngay
10/01/2015 cho dén nay 1a 106.000.000 dong; Ngoai ra, dé nghi Toa n budc
6ng M phai boi thuong cho 6ng B chi phi thio dé nha 13 10.000.000 dong.

Ngudi ¢d quyén lgi va nghia vu lién quan ba Nguyén Thi N thong nhat
vGi moi y kién cua 6ng M, cam két khong co bat ky y kién gi khac véi y kién
ctia 6ng M. Ba dé nghi Toa an giai quyét vang mit ba.

Ban 4n so tham sb 159/2017/KDTM-ST ngay 10 thang 4 nim 2017 cta
Toa &n nhan dan quan Go Vap da xt: Chap nhan toan bd yéu cau ctia nguyén
don 6ng DS Tuan M:

1. Buoc 6ng Nguyén Vinh B tra lai cho 6ng P Tuin M va ba Nguyén
Thi N phan dién tich dat d3 thué 1a: 113.7 m2.

2. Budc ong Nguyén Vinh B phéi c6 trach nhiém thao dé ciu trac xay
dung trén phan dat thué ctia 6ng M c6 dién tich ty xay dyng: Tang 1: 113,7 m?
+ Tang lung: 43.8 m? = 157.5 m? (Theo Bang v& hién trang so dd nha dat
ngay 07/8/2016 do Cong ty TNHH Tu van — Thiét ké Xay dung Doi Mdi lap
va Bang v& hi¢n trang so d6 nha dat ngay 18/4/2016 do Cong ty TNHH Dich
vu - Bia 6c Pha Thinh Phat lap da dugce Chi nhanh Van phong Bang ky dat dai
quan Go Vap kiém tra noi nghiép); tra lai dat trong va di chuyén moi d6 dac ra
khoi khu dit. Moi chi phi cho viéc thao d cau trac xay dung 6ng B phai cd
trach nhiém chiu.

3. Budc 6ng Nguyén Vinh B phai c6 trach nhiém tra cho ong D6 Tuin M
va ba Nguyén Thi N 4.000.000 dong (bén triéu dong) tlen thué quyén st dung
dat tir ngay 10/01/2015 dén ngay 09/02/2015 va sb tién 102.000.000 dong
(Mot tram 1é hai triéu dong) twong Gmg véi thoi gian 25,5 thang chiém hitu
quyén st dung dit cua ong DS Tudn M va ba Nguyén Thi Nga. Tong cong :
106.000.000 dong (Mot tram 1¢ sau triéu dong).
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Viéc tra mit bang quyén sir dung dat, tu thao dd nha va thanh toan tién
dugc thyc hién sau 15 ngay khi ban an ctia Toa an c6 hiéu lyc phap luat; Thuc
hién tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy c6 tham quyén.

4. Khong xem xét yéu cu cta ong Nguyén Vin H dai dién cho ong
Nguyén Vinh B tai phién toa d& nghi Toa an budc 6ng DS Tudn M phai bdi
thudng chi phi thao do nha 1a 10.000.000 dong (Mudi triéu dong).

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, quyén khang co theo quy dinh cua
phép luat.

Sau khi an so thim xi, ngiy 24/4/2017 bi don ong Nguyén Vinh B
khang cdo mot phan Ban an s6 159/2017/KDTM-ST ngay 10/4/2017 ciia Toa
an nhan dan quan GO Vap, dé nghi cap Phuc tham xét xir khong chap nhan yéu
cau 6ng M budc 6ng B phai tra sé tién 106.000.000 dong (Mot tram 1é sau
triéu dong).

Tai phién toa phiic thim nguyén don gitt nguyén yéu cau khoi kién, dé
nghi Hoi dong xét xir giit nguyén ban 4n so thAm. Bi don van gilt nguyén noi
dung khang cao khong dong ¥ tra tién thué quyén st dung dat va boi thuong
tong cong 106.000.000 déng va cho rang da tra 4.000.000 dong tién thué nha
mot thang, nhung khong ¢6 chirng ctr chirng minh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh tham gia phién
tdoa khang dinh Tham phan va Hoi dong xét xur tir khi thu 1y vu an dén khi xét
xur tudn thu dang quy dinh ctia B luat T tung dan su. Cac duong su tuan thu
theo quy dinh ctia phap luat. V& duong 16i giai quyét vu 4n, kiém sat vién dé
nghi khong chdp nhan khang céo cta bi don, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co trong hd so vu an duge tham tra tai
phién toa, sau khi nghe ¥ kién tranh luin cua hai bén; phat biéu cua kiém sat
vién, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Pon khang cdo cua 6ng Nguyén Vinh B trong thoi han
luat dinh hop 1€, nén duoc chép nhan xem xét theo trinh ty phuc tham.

[2] Vé noi dung: Xét khang cdo cta 6ng Nguyén Vinh B khéng dong ¥
tra cho ong M sd tién 106.000.000 déng vi 6ng M ting tién thué nha 1én
6.000.000d6ng/thang, ong khong dong y. Ong dé nghi cho ong thao d& nha di
6ng M khong cho vi cho rang phan xay dung 1a ctia 6ng M. Ngoai ra 6ng M
con cat dién, nudc khong cho 6ng luu tra tai dia chi trén, Hoi déng xEét XU
phuc tham xét thay:

Dién tich nha va dat ma ong B sir dung tai s 01 Puong sé 4, Phudng 5,
quan Go Vap, Thanh phd H6 Chi Minh thudc quyén sir dung ctia 6ng DS Tuin
M . Ong M da cho 6ng Nguyén Vinh B thué tir ngay 10/01/2015 dén ngay
09/02/2015 v&i gia 4.000.000 dong, diéu nay chinh 6ng B va nguoi dai dién
ctia 6ng B ciing thira nhan, hét han thué trén 6ng B chua thanh toan tién thué
nén 6ng M yéu cau ong B thanh toan va Toa an nhan dan quan Go Vap chip



nhan yéu cau nay 1a c¢6 cin cw. Tai phién toa phuc tham, dai dién bi don cho
rang da tra tién nhung khong c6 chung ctr, chirg minh.

Dbi v6i yéu cau boi thuong sb tién tuong duong tién thué dat tir ngay
10/02/2015 dén nay 1a 25 thang 25 ngay lam tron 1a 25,5 thang, mdi thang
4.000.000 dong, thanh tién 102.000.000 dong. Hoi dong xét xir xét thdy: Hét
han hop dong nhu hai bén giao két, 6ng M ting tién thué nhung 6ng B khéng
d6ng ¥ nhung khong tra lai mit bang cho ong M . Viéc 6ng B cho réng ong M
khong cho thao d& nhung ong khong c6 ching ctr chirng minh. Thuc té 6ng B
van st dung mit bang cho dén nay chwa tra cho 6ng M.

Viéc 6ng B cho riang dng khong sir dung mit bang trén ké tir thoi diém
cac bén cd tranh chap nén khong dong y tra tién thué quyén st dung dat va
cho rang dng M da cat hé thong dién sinh hoat, 1am cho viéc kinh doanh cua
6ng gap kho khan. Tuy nhién, cin cr vao Bién ban hoa giai tai Uy ban nhan
dan Phuong 5 ngay 28/01/2015 thi dng B van c6 dién dé s dung va 6ng B
van hoat dong tai can nha tu xay dung trén phan dat thué cia dng M cho dén
nay; Diéu nay cho thay 6ng B Vvan c6 nhu cau st dung quyén sir dung dat
nhung khéng tra tién thué quyén sir dung dét 1a vi pham nghia vu thanh toan
theo qui dinh tai Piéu 707 Bo luat dan su 2005. Ngoai ra, hop dong thué
quyén st dung dat da két thidc vao ngay 09/02/2015. Do dé, viéc 6ng B chiém
hitu quyén sir dung dat ctia 6ng M thi 6ng B phai c6 trach nhiém thanh toan
chi phi can thiét ma éng B chiém hitu khong c6 cin c phép luat theo quy dinh
Diéu 603 Bo luat dan sy 2005. Cu thé, ong B phai bdi thuong cho vo chdng
6ng M sb tién twong duong vdi sb tién thué quyén sir dung dat vi 6ng B da
chiém dung mat bang tr ngay 10/02/2015 dén nay la 25 thang 25 ngay. Nhung
ong M chi yéu cau 25 thang 15 ngay, mdi thang 4.000.000 déng vai so tién:
102.000.000 dong, tong cong hai khoan 106.000.000 ddng 1a ¢6 can ct, phu
hop quy dinh cua phap luat. Vi vay cip so thim chip nhan yéu cau cta 6ng M,
budc 6ng B phai tra cho vo chong 6ng M s6 tién trén 1a phi hop hién thyc
khach quan cua vu &n nén Hai dong xét xa khéng chap nhan yéu cau khang
cao cua 6ng B .

Tai phién toa phdc tham dai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi ddng xét xir
khéng chap nhan khang cao cia bi don, giit nguyén an so tham 1a c¢6 can ci.

Cac phan khac ciia ban 4n so thAim khong bi khang céo, khang nghi co
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

[3] Do ban an so thim duogc gilt nguyén nén 6ng B phai chiu 4n phi
phtc tham theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 148 Bo luat TH tung dan su.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

- Cin cr vao Diéu 147, khoan 1 Diéu 148, Diéu 293; khoan 3 Diéu 284;
khoan 1 Diéu 308; Piéu 313 Bo Luit té tung dan sy nim 2015;

- Can clr cac Didu 480, 599, 603, 706, 707 BO luat Dan su 2005.



- Céan ctr Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thudng vu Qudc hdi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y,
va st dung an phi va 1€ phi Toa an c6 hi¢u luc thi hanh tir ngay 01/01/2017.

Tuyén xur:

Khong chdp nhan khang cdo cta 6ng Nguyén Vinh B, giir nguyén ban an so
tham.

Chap nhan toan bd yéu cau ctia nguyén don - 6ng D5 Tuan M:

1. Budc 6ng Nguyén Vinh B tra lai cho 6ng D Tuin M va ba Nguyén
Thi N phin dién tich dat da thué 1a: 113.7 m2

2. Budc 6ng Nguyén Vinh B phdi c6 trach nhiém thao dé cau tric xay
dung trén phan dat thué cta ong M ¢ dién tich tir xay dung: Tang 1: 113.7 m? +
Tang limg: 43.8 m? = 157.5 m? (Theo Ban v& so d6 nha ¢ dat o ngay
07/8/2016 do Cong ty TNHH Tu van — Thiét ké Xay dung Poi Méi lap va
Ban v& so d6 nha dat ngay 18/4/2016 do Cong ty TNHH Dich vu - Pia ¢ Pha
Thinh Phat 1ap da dugc Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai quan Go Vap
kiém tra noi nghiép); tra lai dat trong va di chuyén moi d6 dac ra khoi khu dat.
Moi chi phi cho viéc thao d& cau truc xdy dung 6ng B phai c6 trach nhiém
chiu.

3. Budc 6ng Nguyén Vinh B phai c¢6 trach nhiém tra cho 6ng D5 Tuan M
¥ va ba Nguyén Thi Nga 4.000.000 dong (bon triéu dong) tién thué quyén st
dung dat tir ngay 10/01/2015 dén ngay 09/02/2015 va sd tién 102.000.000
ddng (Mot tram 1é hai triéu ddng) tuong Gmg voi thoi gian 25,5 thang chiém
hitu quyén str dung dat cua 6ng P4 Tuan M va ba Nguyén Thi N. Tong cong:
106.000.000 ddng (M6t tram 1 sau triéu dong).

Viéc tra mat bé’mg quyén st dung dat, tu thdo d& nha va thanh toan tién
duoc thuc hién sau 15 ngay khi ban an ctia Toa an ¢6 hi€u luc phap luat; Thuc
hién tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su c6 thAm quyén.

4. Khdng xem xét yéu cau cua 6ng Nguyén Vian H dai dién cho 6ng
Nguyén Vinh B tai phién toa dé nghi Toa an budc 6ng Pd Tuin M phai bdi
thudng chi phi thao dé nha 14 10.000.000 déng (Mudi triéu dong).

Vé an phi: Ong Nguyén Vinh B phai chiu an phi kinh doanh thuong mai
so tham 5.500.000 ddng va tién an phi kinh doanh thwong mai phlc tham
2.000.000 dong; tong cong: 7.500.000 d¢ong nhung duoc trir 2.000.000 dong
tién tam ang an phi theo bién lai thu s6 AA/2016/0018405 ngay 05/5/2017 cua
Chi cuc Thi hanh &n Dan su quan Go Vap, con phai nop tiép 5.500.000 dong
(Nam triéu nim trim ngan dong).

Ong B Tuan M khong phai chiu an phi, dugc nhan lai 2.200.000 dong
(Hai triéu hai trim ngan dong) tién tam ung &n phi theo Bién lai thu sb
AB/2014/0006946 ngay 18/01/2019 va Bién lai thu s6 AA/2016/0016514
ngay 19/7/2016 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Go Vip.

Ké tir khi ban an c6 hiéu luc phap luat, c6 don yéu cau thi hanh an cua
nguyén don — 0ng Do Tuan M, néu bi don — 6ng Nguyén Vinh B cham tra tien



theo quyét dinh thi 6ng B con phai tra 14i theo 14i suat ng quéa han trung binh
trén thi truong tai thoi diém thanh toan twong (ng Vi sb tién va thoi gian
cham tra.

Thi hanh tai Chi cuc thi hanh &n dan su c6 tham quyén.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh dan dan su, nguoi phai thi
hanh 4n dan sy c¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,
7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh 4n dugce thyc hién theo quy
dinh tai Di¢u 30 Lut thi hanh 4n dén sy.

Noi nhin: :T.M HQI DONQ PHUC TH:AM .
- TAND Téi cao: THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- TAND Cép cao tai TP.HCM;
- VKSND Cép cao tai TP.HCM;
- VKSND TP.HCM;
- TAND quén Go Vép;
- Chi cuc THADS quédn Go Vap;
- Cac duong su;
- Luu: VP, hd so. . . ,\
Nguyen Hong An









