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NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CO PO — TP. CAN THO

- Véi thanh phin Héi dong xét xiv so tham géom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong V6 Trung Hau
Cac Hoi tham nhan dan:
1. Ba Lé Thi Xuén Hién
2.0ng Lé Vin Thua
- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Giai Thoai — Thu ky To0a an nhan dan
huyén Co Do, thanh phé Céan Tho.

Ngay 11 thang 4 nam 2024, Toa &n nhan dan huyén Co Do, thanh phdé Can
Tho xét xir so thAm c6ng khai vu an dan su thu 1y s6: 11/2024/TLST-DS ngay 11
thang 01 ndm 2024, vé viéc “Tranh chdp hop ddng dit coc” theo Quyét dinh dwa vu
an ra xét xtr s6 59/2024/QDXXST-DS ngay 25 thang 3 nim 2024, giita cac bén
duong su:

Nguyén don: Ong Mai Thién L, sinh nam 1968.

bia chi: Ap T, xa T, huyén C, thanh phé Can Tho.

Bi don: Ong Ngb Thanh P, sinh nam 1965.

bia chi: Ap T, xa T, huyén C, thanh phé Can Tho.

Cac bén dwong sy co mat.

NOI DUNG VU AN:

Phan trinh bay cia nguyén don theo don khéi kién, qud trinh té tung va tai
phién tda so' tham nhu sau:

Vao ngay 14/11/2023, ong c6 dit coc cho ong P sb tién 1a 100.000.000 dong
(Mot tram triéu dong) dé mua dat cua éng P, 6ng va 6ng P c6 1am bién nhan tay va
ky tén vao bién nhan ngay 14/11/2023 dong thoi hai bén ty thoa thuan khi nao dng
c6 du tién, bén 6ng P s& dong ¥ ban dit cho 6ng ma khong ban cho mdt ai khac dén
khi 6ng d tién mua dat cua ong P.

Dén ngay 04/12/2023, éng phat hién 6ng P ty ¥ ban dat cho ngudi khac, khong
lam dtng thoa thuan gilta 6ng va ong P. Pong thoi 6ng ciing c6 lién hé dé doi lai s6


https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Mai%20Thi%E1%BB%87n%20L%C6%B0%C6%A1ng%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201968%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20%E1%BA%A4p%20Th%E1%BB%9Bi%20Phong,%20x%C3%A3%20Th%E1%BB%9Bi%20%C4%90%C3%B4ng,%20huy%E1%BB%87n%20C%E1%BB%9D%20%C4%90%E1%BB%8F,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20C%E1%BA%A7n%20Th%C6%A1
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%E1%BA%A4p%20Th%E1%BB%9Bi%20Phong,%20x%C3%A3%20Th%E1%BB%9Bi%20%C4%90%C3%B4ng,%20huy%E1%BB%87n%20C%E1%BB%9D%20%C4%90%E1%BB%8F,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20C%E1%BA%A7n%20Th%C6%A1
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Ng%C3%B4%20Thanh%20Phong%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201965%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20%E1%BA%A4p%20Th%E1%BA%A1nh%20L%E1%BB%99c%202,%20x%C3%A3%20Trung%20An,%20huy%E1%BB%87n%20C%E1%BB%9D%20%C4%90%E1%BB%8F,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20C%E1%BA%A7n%20Th%C6%A1
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%E1%BA%A4p%20Th%E1%BA%A1nh%20L%E1%BB%99c%202,%20x%C3%A3%20Trung%20An,%20huy%E1%BB%87n%20C%E1%BB%9D%20%C4%90%E1%BB%8F,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20C%E1%BA%A7n%20Th%C6%A1
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Phong
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Phong
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Phong
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Phong
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Phong
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Phong
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Phong

tién dit coc 100.000.000 dong (Mot tram triéu dong) trude d6 6ng dd dwa cho éng P
ngay 14/11/2023. Nhung 6ng P khong tra cho ong véi ly do dng khong mua dét cua
ong P, nén 6ng P ban cho nguoi khac.

Chinh vi su viéc néu trén, ong lam don khoi kién nay dén Toa an nhan dan
huyén Co Do giai quyét budc ong P tra lai so tién da dat coc 1a 100.000.000 dong
(Mot tram triéu dong).

Phan trinh bay cia bi don 6ng Ngd Thanh P trong qud trinh t6 tung va tai
phién toa so' tham nhur sau:

Vao ngay 11/11/2023, 6ng c6 hira ban dat 40 cong dit cho ba Duong Thi N
nhung khi dén ngay do dét thi dng T, éng L1 (cO dat) c6 nodi véi 6ng cho dng Mai
Thién L do dat. Ong dong ¥ vi mua ban v6i ba N qua kho khin. Sau khi xem va do
dat thi 6ng L dong ¥ mua dat va dit coc cho 6ng s tién 100.000.000 déng (Mot
tram triéu déng) c6 ong T va 6ng L1 lam chimng.

Qua hai ngay sau thi ba D (vo 6ng L) dién thoai bao véi ong 14 lo tién mua dat
khéng duoc va kéu dng ban cho nguoi khac. Ong rat c6 thién chi ban cho 6ng L, ba
D nén kéu ba D lo cho ong 3.000.000.000 dong dé ong tra tién ngan hang, s6 con lai
dén hét vu dong xuan dua du nhung ba D khong dong ¥ kéu ng ban dat cho ngudi
khac. Do lam an that bai nén 6ng ban cho ngudi khac. Sau khi hop dong ban cho vo
chong ong Luong that B, 6ng phai ban dat cho nguoi khac 1a ba N (do can tién gap
nén phai 1é thudc gia ciia ba N, tién ba N van chua tra di).

Ong x4c dinh c6 nhan 100.000.000 déng tién dat coc cua ong L, néu ong
Luong X lai tién dit coc thi 6ng dong v tra, néu ong L ndi ong “bé kéo” khong ban
thi 6ng khong tra. Tai budi hoa giai 1an hai ngay 25/3/2024, 6ng P chi dong y tra cho
6ng L sb tién 50.000.000 ddng. Khi nao 6ng khong ban dugc cho chu méi thi sé
quay lai ban dat cho ong L.

Tai phién toa hém nay, nguyén don 6ng Mai Thién L van giit nguyén yéu cau
khai kién, yéu cau Toa an budc bi don 6ng Ngd Thanh P tra lai cho 6ng s6 tién dat
coc thong qua bién nhan tién ngay 14/11/2023 véi sé tién 100.000.000 dong, 6ng L
khong yéu cau tinh 13i, khong yéu cau phat coc. Bi don 6ng Ngd Thanh P thira nhan
c6 nhan s tién dit coc mua dit thong qua bi€én nhan ngay 14/11/2023 voéi s6 tién
100.000.000 dong. Nay, bi don chi dong y tra cho nguyén don 50.000.000 dong, khi
nao bi don ong P khong ban duoc dat cho nguoi khac thi s& quay lai ban déat cho
nguyén don ong L.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién

tda va cin cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét xir nhan dinh:
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[1] Vé t6 tung: Nguyén don 6ng Mai Thién L khoi kién yéu cau bi don ong
Ngd Thanh P c6 nghia vu tra sd tién dit coc thong qua bién nhéan tién ngay
14/11/2023 s6 tién 100.000.000 dong 1a tranh chap vé giao dich dan sy, hop déng
dan sy. Bong thoi bi don c6 dia chi cu tra tai 4p T, x4 T, huyén C, thanh phé Can
Tho nén thuoc thim quyén giai quyét caa Toa an nhan dan quan huyén Co Do,
thanh phé Can Tho. Toa an thu Iy giai quyét la dung tham quyén theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 26, Diéu 35 va diém a khoan 1 Biéu 39 B luat t6 tung dan su.

[2] V& noi dung vu an:

Xét giao dich dat coc thong qua Bién nhan ngay 14/11/2023, nguyén don 6ng
Mai Thién L khdi kién yéu cau bi don ong Ngb Thanh P tra lai s6 tién 100.000.000
déng ma ong da dat coc dé mua dat. Tai thoi diém ky két bén nhén tién dit coc céc
bén c6 day du ning lyc hanh vi dan sy. Noi dung cac bén thoa thuan trong bién nhan
ngay 14/11/2023 1a “Ban dat”, khong vi pham diéu cam cta phap luat, khong trai
dao duc xa hoi, khong bi €p budc hoac ltra ddi. Giao dich dan su gifta cac bén trong
bién nhan dat coc phu hop voi diéu kién c6 hiéu luc duogc quy dinh tai biéu 116,
117, 119 B luat dan sy nén Bién nhan dat coc ngay 14/11/2023 c6 hi¢u lyc va la
cin ¢t phép 1y 1am phat sinh quyén va nghia vu ctia cac bén.

Cin clr vao cac ban tu khai, bién ban hoa giai trong qué trinh to tung, cac bén
duong sy déu thira nhin c¢6 giao dich sb tién 100.000.000 déng. Bi don ong P thira
nhan c6 nhan tién dit coc mua ban dat cua nguyén don ong L. Ly do 6ng P khong
ban dat cho ong L theo 6ng P trinh bay do vo cua 6ng L kéu 6ng P ban dat cho
nguoi khac va sau d6 ong P da ban dat cho nguoi khac. Viéc ong P ban dat cho
nguoi khac khong di dén giao két hop dong mua ban véi ong L ma vién dan do vo
6ng L 1a khong c6 cin ctr. Vi giao két duoc ky két gitta ong L va dng P khdng lién
quan dén vo ong L. Tai cic phién hoa giai, Toa 4n ciing d& dong vién hoa giai dé cac
bén hoa giai thanh nhung 6ng P khong chiu tra tt sb tién 100.000.000 dong ma chi
déng ¥ tra cho dng L 50.000.000 dong.

Cin ctr khoan 2 Diéu 328 B¢ luat dan sy “... néu bén nhdn ddt coc tir choi viéc
giao két, thue hién hop a"éng thi phai tra cho bén dat coc tai san dat coc va mot
khodn tién twong dwong gid tri tai san dét coc, trir truong hop cé théa thudn khdc.”.
Viéc giao s6 tién 100.000.000 dong gitra cac bén duong su 1a c¢6 that do cac bén
duong sy déu thira nhan nén khong can phai chimg minh. Can ¢t vao nhiing phan
tich néu trén, Hoi dong xét xir xét thay yéu cau khai kién cia nguyén don 13 ¢ co s
chap nhan. Nguyén don 6ng L khéng yéu cau sb tién phat coc va tién 13i tir khi bi
don nhan tién dat coc 14 tw nguyén nén Hoi dong xét xir ghi nhan.
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[3] V& an phi dan sy so thAim: Do yéu cau khoi kién cua nguyén don duoc
chap nhan nén bi don phai c6 nghia vu ndp an phi dan sy so tham theo quy dinh
phap luat. Nguyén don duoc nhan lai s6 tién tam tng an phi d nop.

Vi cdc lé trén,

QUYET PINH:

Can cu:

- Khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 48, Diéu 91, Diéu 92, Diéu 235,
Diéu 271, Biéu 273 va Diéu 280 B6 luat t6 tung dan sy nam 2015;

- Diéu 116, 117, 119 va khoan 2 Diéu 328 B luat dan sy nim 2015;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢
phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ong Mai Thién L ddi voi bi
don 6ng Ngo Thanh P,

Buoc bi don 6ng Ngb Thanh P ¢6 trach nhiém tra cho nguyén don 6ng Mai
Thién L s6 tién 100.000.000 dong (Mot tram triéu dong).

Thot gian va cach trd do Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Co Do, thanh phé
Can Tho giai quyét theo tham quyén.

Ké tir ngay nguyén don c6 don yéu cau thi hanh 4n, néu bén c6 nghia vu chdm
tra tién thi bén d6 phai tra 13i dbi vai s tién cham tra tai thoi diém thanh toan, 14i
suit duoc ap dung theo quy dinh tai Diéu 357 va khoan 2 Piéu 468 Bo luat dan su
nam 20135.

2. V& an phi dan sy so thAm: Bi don 6ng Ngd Thanh P phai nop 5.000.000
déng (Nam triéu dong) an phi dan sy so tham tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén
Co Do, thanh phé Can Tho.

Nguyén don 6ng Mai Thién L duoc nhan lai s6 tién tam tng an phi da nop la
2.500.000 ddong (Hai triéu ndm trim ngan ddng) theo bién lai thu sé 0007845 ngay
11/01/2024 tai Chi cuc thi hanh an dan su huyén Co Do, thanh phé Can Tho.

3. V& quyén khang cao: Cac duong su duoc quyén khang cdo trong han 15
ngay ké tir ngdy tuyén an dé yéu cau Tda an nhan dan thanh phd Can Tho xét xtr
phuc tham.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an ddan sy thi nguoi dwoc thi hanh an ddn sw, nguwoi phai thi hanh dan dan
sw c6 quyén théa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hoac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéeu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt
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thi hanh an dan su; Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt thi hanh an dan sw.

TM. HOI DPONG XET XU SO THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
o1 nhdn: L
- TAND TP.Cén Th; (da ky)
- Vién ki€m sat ND H. Co DBo;
- Chi cuc THADS H. Co Do;
- Puong su;
- Luu.

Vo Trung Hau



