TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DPONG NAI Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban an sb: 09/2018/DS-PT
Ngay: 12-01-2018 ’
V/v: “T/c quyén str dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH PONG NAI

- Thanh phén thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Vil Thi Thu

Cdc Tham phdén: Ong Nguyen Cong Su
Ong Vii Hong Luyén

- Thuw ky phién tda: Ong Pham Ngoc Quyén — Thu ky Toa an nhan dan

tinh Pong Nai.

- Pai dién Vign kiém sdt nhin din tinh Pong Nai tham gia phién toa:

Ba Vii Thi My Lién — Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 01 ndm 2018, tai tru s¢ Toa an nhan dén tinh Pong Nai
xét xur phuc tham cong khai vu an thu 1y s6: 149/2017/TLPT-DS ngay 31 thang

10 nam 2017 vé viéc: “Tranh chip quyén st dung dat”.

Do ban an dan su so tham sb: 11/2017/DS-ST ngay 21 thang 6 nim 2017

cta Toa an nhan dan huyén TB bi khang céo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 235/2017/QP-PT ngay 20 thang

12 nam 2017 gitra:

- Nguyén don: Ba HTR, sinh nam 1939.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba HTT, sinh ndm 1958.
(Van ban uy quyen ngay 11/11/2015)

Cung dia chi: T6 6, 4p 6, xa ST, huyén TB, tinh Pong Nai.

- Bi don: Ba TTL, sinh nam 1955.
Dia chi: T6 15, khu pho 2, thi tran TB, huyén TB, tinh Pong Nai.

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba HTH, sinh nam 1966.

Dia chi: T6 15, khu phd 2, thi tran TB, huyén TB, tinh Dong Nai.
2/ Ba HTHTL, sinh nam 1968.

Dia chi: T6 6, ép 6, xa ST, huyén TB, tinh Déng Nai.

3/ Anh HNK, sinh nam 1988.

Dia chi: T6 15, khu phé 2, thi trdn TB, huyén TB, tinh Déng Nai.
4/ OGng HMH, sinh nim 1977.



Dia chi: T6 15, khu phé 2, thi trin TB, huyén TB, tinh Déng Nai.
5/ Ba HTT, sinh ndm 1958. ‘
Dia chi: T6 6, ap 6, xa ST, huyén TB, tinh Pong Nai.

Ba H, ba T1, anh K, dng H ty quyén cho ba HTT (Theo cac vin ban uy
quyén ngay 14/3/2016, 11/3/2016, 12/4/2016, 22/02/2016).

6/ Ba NTLN, sinh nam 1963.

Dia chi: Khu phé 3, thi trAn TB, huyén TB, tinh Déng Nai.

7/ Ong LVT, sinh nam 1977.

8/ Ba VTBT1, sinh nam 1979.

9/ Chi VTBT2, sinh nam 1984.

Cung dia chi: T6 15, khu phd 2, thi trAn TB, huyén TB, tinh Pong Nai.

Ong T, ba T1, chi T2 ty quyén cho ba L tham gia t6 tung (Vin ban uy
quyén ngay 23/12/2015).

Do c6 khang cao cua bi don ba TTL va khang nghi ctua Vién truong Vién
kiém sat nhan dan huyén TB.
(Ba T, ba L cé mat tai phién toa).

NOI DUNG VU AN:

- Ba HTT la nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén trinh bay:

Ba HTR yéu ciu ba TTL tra lai dién tich dat d4 14n chiém 5.504,5m? 1a mot
phén thugc thtra 371, to ban d6 sO 27 tai xa ST, huyén TB, tinh Dﬁ)ng Nai. Toan
bd dat cia gia dinh ba duoc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat dung tén ho
ba HTR vao nim 2001 véi tong dién tich 1a 16. 832m2 Nguon gbc dat 1a do gia
dinh ba khai ph4, mua lai tir nim 1976 va duoc cap gidy chimg nhan quyen sur
dung dat tir nam 2001. Ranh dat cua gia dinh ba va ba L c6 hang chu01 va to moi
nam lién véi hang chudi nhung dén nim 2014 gia dinh ba L nh6 di mat, tir d6 ba
moi biét dat cia gia dinh ba bi 1an chiém. Pén nam 2015 gia dinh ba thué tho xay
hang ranh bang cot xi ming xdy cao khoang 0lm phia trén rao diy kém gai
mong, nhung tho xdy di lam khong chinh x4c véi ranh mdc trén ban dd dia
chinh. Sau do ba lam lai hang ranh cho ding ban dd dia chinh thi bi don tranh
chap.

Tai phién toa so tham, nguyén don rat 01 phan yéu cau khéi kién, chi con
yéu cau bi don tra dién tich dat d 1an chiém 1a 1.055,6 m? theo Trich luc va do vé&
thira dat ban dd dia chinh s6 5882/2016 ngay 10/9/2016 cua VPPK dit dai tinh
Podng Nai - Chi nhanh TB.

Pbi vai tai san trén dat bén nguyén don dong ¥ bdi thudng cho bén gia dinh
bi don theo két qua ching thu tham dinh gia ngay 17/10/2016 cta cong ty CP
tham dinh gid Pong Nai.

Péi voi chi phi té tung trong vu an (chi phi do v&, chi phi thu thap ching ct,
chi phi dinh gia) bén nguyén don yéu cau Toa an budc bén bi don tra lai cho bén
nguyén don theo quy dinh phap luat.



- Bi don ba TTL trinh bay:

Ba khong dong ¥ voi yéu cau khai kién ctia nguyén don vi ngudn gde dat
ma bén nguyén don khai kién 1a cia gia dinh ba da quan 1y, st dung ttr nam 1976
dén nay, khong c6 tranh chép voi ai. Toan bo dién tich dét gia dinh ba dang quan
1y duge co quan c6 tham quyén cap glay chtrng nhan quyén str dung dit vao nim
2000 dung tén ho ong VVB. Phan dat nguyén don khoi kién 1a thira 357 t& ban
dd 27 xa ST dugc cap chung nhiéu thira dtng tén ho 6 ong VVB. Ong B 14 chong
ba da mat tir nam 2015, trén phan dat tranh chap c6 trong mot sb cay diéu va cay
mi. Ba cho rang ranh dét gitra gia dinh ba va gia dinh ba R lic trudc 14 c6 hang
tram, hang gai, dén ndm 2015 13 hang bé tong do gia dinh ba R lam. Ba R khéi
kién yéu cau doi lai dién tich 1.035, 6m? dat 1a mot phan thudc thira 371, to ban d6
s0 27 tai xa ST, huyén TB, tinh Pong Nai cho rang gia dinh ba dang lan chiém 1a
khong c6 can ctr.

Pbi vai trich luc va do vé thira dat ban d6 dia chinh s6 5882/2016 ngay
10/9/2016 ctia VPPK dat dai tinh Pong Nai - Chi nhanh TB va chtng thu tham
dinh gia ngay 17/10/2016 ctua Cong ty CP Tham dinh gia Pong Nai ba khong co
y kién gi.

Péi vai chi phi to tung trong vu an (chi phi do v&, chi phi thu thap ching ct,
chi phi dinh gia) ba yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

- Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Hoang Thi Thu Hoa, ba
HTHTL; anh HNK; 0ong HMH iy quyen cho ba HTT: Ba H, ba T1, anh K, dng H
thong nhat vai y kién ctia ba T.

- Tai ban tw khai ngay 12/4/2017, nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba

NTLN trinh bay: Ba xac dinh ba khong lién quan va khong yéu cau gi trong vu
an.

- Negwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Vy La Tung, ba VTBT1, chi
VTBT2: Théng nhat véi 10i trinh bay ctia bi don ba TTL.

Tai ban 4n dan sy so tham s6 11/2017/DS-ST ngay 21/6/2017 cua Toa an
nhan dan huyén TB di cian ct Piéu 6, khoan 9 Diéu 26, Picu 91, Piéu 147,
Diéu 162, Piéu 228, Piéu 266, Diéu 271, Diéu 278, Piéu 280 Bo luat td tung
dan su.

Ap dung Diéu 256, Diéu 688 Bo luat dan sy nam 2005; khoan 2 Diéu 468
B luat dan sy 2015; cac diéu 166, 167, 202, 203 Luat dat dai nim 2013; Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé an phi, 18 phi Toa an.

Tuyén xu:

Chép nhan yéu cau khoi kién ctia ba HTR véi bi don ba TTL.

Budc ba TTL co6 nghia vu tra cho ho ba HTR dién tich dat 1.055,6m? l1a
mot phr:fm thira s6 371 to ban do sb 27, xi ST, huyén TB, tinh Déng Nai (duoc
0i61 han bdi cac mbe 12, 14, 15, 16, 17, 18, 7, 6, 19, 20, 21, 14) theo ban trich
luc do v& s6 5882/2016 ngay 10/9/2016 cta Vin phong dang ky dat dai tinh
Pong Nai — Chi nhanh TB.

Giao cho ba HTR dugc so hitu toan bo ciy trong trén dién tich dat néu
trén.



Ba HTR c6 nghia vy thanh todn cho ba TTL gia tri trong trén dat la
4.834.600d.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, chi phi td tung va nghia vu thi hanh
an va quyén khang cdo ctia duong su.

Ngay 27/6/2017, bi don ba TTL khang céo toan bd ban an so tham, dé nghi
béac yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Ngay 29/6/2017, Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén TB ban hanh
Quyét dinh khang nghi sb 437/QD/KNPT-DS véi ndi dung: dé nghi huy toan bo
ban 4n so tham voi 1y do Toa an cap so thim vi pham nghiém trong tha tuc t6
tung, thu thap chimg ct chua day du.

Pai dién Vién kiém st nhdn dén tinh Pong Nai phdt biéu quan diém:

Vé viéc tuan theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xir va viéc chip
hanh phap luat cua cac duong su da thuc hién ding cac quy dinh cua Bo luat T
tung dan sy.

Vé thu tuc t6 tung: Cap so tham lap bién ban xem xét tham dinh tai chd
nhung khong ghi o két qua xem xét tham dinh tai chd, khong mé ta rd hién
truong, ma cho duwong sy trinh bay y kién ctia minh trong bién ban 1a vi pham
khoan 2 DPiéu 101 Bo luét to tung dan su.

Vé thu thap va danh gia chting ci: Thira dat s6 371, to ban d6 sb 27 xa
Song Trau, huyén TB ho ba HTR duoc cap gidy ching nhan QSD dat ngay
17/01/2001, dién tich 16.832m?, trong do ca nguyén don va bi don dang st dung
dién tich dat nay. Nguyén don khai ngudn gbc dat cua nguyén don do khai pha
va nhan chuyén nhuong cta nguoi khac, bi don cling khai ngudn gdc dat do bi
don khai ph4 nim 1976 sir dung 6n dinh dén nay va d3 di ké khai duogc cép gidy
& thira 357, to ban dd s6 27 dién tich 6.099m2 Cip so thim chu 1am rd dat
nguyén don khai pha bao nhiéu mét vuéng, nhan chuyén nhuong cua ai, dién
tich bao nhiéu; chua thu thap ho so cap gidy chimg nhan QSD dat ciia thira 357,
to ban do 27 va chua lam rd hién ai dang st dung thira nay. Thuc té ca hai
duong su déu khai tir nam 2015 hai bén da thoa thuan ranh va nguyén don xay
dung hang rao bang tru bé tong diy kém gai theo thoa thuan nay, nhung noi
dung nay chua dugc cp so thim lam rd. Tur viéc chua 1am 1& nhiing ndi dung
trén, ma so tham da chap nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don 1 chua c6 can
ctr vimg chic. Do d6, dé nghi Hily toan b ban 4n so tham do vi pham thu tuc to
tung va thu thip ching ct chwa day du.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cac tai lidu c6 trong hd so vu 4n dugc thim tra tai

phién tda va cin clr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:



[1] Vé thu tuc t6 tung: Pon khang cdo cta ba TTL va khang nghi
cua Vién treong Vién kiém sat nhan dan huyén TB lam trong thoi han luat dinh,
ba L da ndp tam ung an phi phuc tham, nén dugc xem xét theo trinh tu phuc
tham.

[2] Xét khang céo ciia bi don va khang nghi ctia Vién truong vién kiém
sat nhan dan huyén TB, nhan théy:

- Bién ban xem xét thim dinh tai chd (BL68, 69), Tda an cip so tham
khong ghi rd két qua xem xét, thAm dinh, mo ta hién trudng trén dét tranh chap
c6 tai san gi, clia ai, ma ghi y kién cua cac duong su trong Bién ban 1a vi pham
khoan 2 Diéu 101 BLTTDS.

- Vé thu thap va dang gia chung cu: Thira dat s6 371, to ban d6 sb 27 xa
ST, huyén TB c6 dién tich 16.832m? ho ba HTR dugc cap gidy ching nhan
quyén s dung dat ngdy 17/01/2001 (bat luc 11). Trong tong dién tich dat
nguyén don dugc cap chung nhan quyén s dung dat thi thuc t& nguyén don
dang sir dung 10.271m?, bi don dang st dung 6.561m?, trong d6 c6 1.055,6m?
dang tranh chép.

Nguyén don khai nguén gdc thira dat sé 371 do nguyén don khai phd va
mua lai cia nguoi khac. Gia dinh bi don su dung dat gidp ranh véi gia dinh
nguyén don, trong qua trinh st dung dat, bi don ldn ranh dat cia nguyén don,
nén nguyén don khiéu nai ra Uy ban xa ST, xa hoa giai ngay 13/8/2015 (but luc
08). Ngay 24/11/2015 nguyén don khoi kién yéu cau bi don tra lai 5.500m? (bit
luc 03), tai Bién ban d6i chat thi nguyén don khai bi 14n chiém khoang 06 sao
(but lyc 105) , nhung sau khi do v&, nguyén don thay ddi yéu cau khai kién chi
doi lai 1.055,6m? theo ranh dat nguyén don chi dan (but luc 116). Nhu vy,
chinh 161 khai nguyén don 1a bat nhat khéng xac dinh cu thé dugc phan dat bi
don 1an chiém 13 bao nhiéu mét vuéng.

Con bi don khai toan bo dién tich dat bi don dang st dung 6.561,2m?
(trong d6 c6 1.055,6m? nguyén don dang tranh chip) c6 ngudn goc do bi don
khai pha va sir dung tir ndm 1976 dén nay. Pugc UBND huyén Thong Nhat (nay
|a huyén TB) cp gidy chirng nhan QSD dat ngay 24/10/2001 cho ho ong Vi Vin
Bich (chong bi don) dung tén tai thira 357, to ban d6 s6 27, dién tich 6.099m?
(but lyc 37). Khi phat sinh tranh chép, bi don moi biét thira 357 ndm & vi tri
khac va hién tai khong biét ai dang sir dung.

Cép so tham chi nhan dinh ngudn gbc dit tai thira 371 13 do nguyén don
khai pha chtr chua lam rd ngoai dat khai pha thi nguyén don con nhan chuyén
nhuong cua ai, dién tich bao nhi€u, vao thoi gian nao. Chua thu thap hd so ké
khai cap gidy ching nhan QSD dét ctia bi don ddi véi thira 357 va thuc té thia
dat nay ai dang sir dung, tir d6 x4c dinh viéc cap gidy ching nhan QSD dat doi
v6i thira 357 nay c6 bi nham 1an hay khong va tai sao gia dinh bj don truc tiép
stt dung 6.561m? (trong d6 c6 1.055,6m? tranh chap) tir naim 1976 dén nay, ma
nguyén don van duoc cap gidy chimg nhan QSD dét ngay 17/01/2001, thira 371,
dién tich 16.832m?.

Trong qua trinh giai quyét vu an, UBND huyén TB ¢6 van ban tra 161 vé
viéc cap gidy ching nhan QSD dét cua thira 371 1a cap dong loat vao nam 1999,
khong trich do dia chinh thira dat va ky giap ranh. Trong khi thuc té thira dat 371

5



ca nguyén don va bi don dang sir dung va ca hai duong sy déu xac dinh tur
nam 2015 hai bén da thoa thuan ranh giéi dat, nguyén don di xay dung 01 hang
rao day kém gai, cdt bé tong (but luc 103, 104, 110), trong Bién ban xem xé&t
tham dinh tai chd cac duong su déu xéac dinh trén dat tranh chép c6 hang ranh
cot bé tong diy kém gai, nhung hang ranh nay khong duoc thé hién trén ban vé
ma chi thé hién ranh theo chi dan cta cac duong su la thiéu sot.

Cép so thim chua thu thap chtng cir nhu phan tich trén, ma di chp nhan
yéu cau khoi kién cua nguyén don 13 khong co cin ctr vitng chac. Do d6, chap
chap nhan mot phan khang cua bi don, chap nhan khang nghi cta Vién trudng
Vién kiém sat nhan dan huyén TB, huy toan bo ban an Dan su so tham cua Toa
&4n nhan dan huyén TB do vi pham thu tuc t6 tung va thu thap chimg ct khdng
day du.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai phu hop
voO1 nhan dinh ctia HO1 déng x¢t xur, nén chép nhan.

Vé an phi: Bi don khong phai chiu 4n phi dan sy phiic tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 308 Bo luat té tung dan su.

Huy toan bd ban an Dan su so tham s6 11/2017/DS-ST ngay 21/6/2017
cua Toa an nhan dan huyén TB.

Chuyén toan bo hd so vu an vé Toa an nhan dan huyén TB thu 1y giai
quyét lai theo tha tuc chung.

Vé an phi so tham va chi phi t6 tung s& dugc quyét dinh khi giai quyét lai
vu an.

Vé an phi phuc tham: Ba TTL khong phai chiu 4n phi phtic thim, hoan tra
ba L 300.000d tam tng an phi di nop theo bién lai thu s6 005439 ngay
28/6/2017 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén TB.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Céc Tham phén Tham phan — Chii toa

Nguyén Céng Su Phan Thi Thu Huwong Vil Thi Thu



HOQI PONG XET XU PHUC THAM
Céac Tham phan Tham phan chu toa

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhin:
- Puong su;
- VKSND tinh BN;
- TAND huyén TB;
- Chi cuc THADS huyén TB;
- Luu.

Vii Thi Thu



