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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TAN THANH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH LONG AN

Ban 4n s6: 38/2017/DS-ST
Ngay: 22-8-2017
“V/v tranh chdp hop dong thué OSDP
va hop dong vay tdi san”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN THANH, TINH LONG AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdam phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Anh
Cdc Hoi tham nhan dan:
Ba Tran Thi Nam
Ba Tran Kim Oanh
- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Vin Thanh - Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Tan Thanh, tinh Long An
- Pai dién Vién kiém sdt nhan dian huyén Tan Thanh, tinh Long An
tham gia phién toa: Ong Nguyén Thanh Binh - Kiém sat vién
Ngay 10 thang 8 nam 2017, tai try s¢& Toa an nhan dan huyén Tan Thanh,
tinh Long An xét xir so tham cong khai vu an thu 1y s6: 106/2017/TLST-DS
ngay 07 thang 7 nam 2017 vé tranh chip hop dong thué quyén sir dung dat va
hop dong vay tai san theo Quyét dinh dwa vu 4an ra xét xir so:
36/2017/QDXXST-DS ngay 17 thang 7 nam 2017 va Quyét dinh hodn phién toa
s6 25/QDST-DS ngay 10 thang 8 nam 2017 giira cac dwong su:
1. Nguyén don: ba Duong Thi C, sinh nam 1929 (c6 mat)
Dia chi: ap T, xa T, huyén T, tinh Long An.
Nguwoi dai dién hop phdp cia nguyén don: ba H6 Thi T, sinh nim 1966;
dia chi: 4p 9B, x& M, huyén C, tinh Tién Giang (theo gidy uy quyén ngiy
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22/8/2017 vao s6 chimg thuc s6 55 quyén sé 1-SCT/CK, PC cua UBND x3 Tan
Hoa) (c6 mat)

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: éng L& Trung T
—Trg gitp vién phéap 1y nha nudce tinh Long An (c6 mat)

2. Bi don: Ong Hb Van N, sinh nim 1957 (c6 mit)
Dia chi: ép T, xa T, huyén T, tinh Long An.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 23/5/2017, nguyén don ba Dwong Thi C trinh
bay: Ba co cho con cua ba l1a 6ng H6 Van N vay 5.750.000d (Nam triéu bay
trdm nim muoi nghin dong. Ba khong nhd thoi gian ndo da cho ong N vay tién
do giita ba va 6ng N khong c6 1am gidy to. Ngoai ra ba con cho 6ng N thué
muén dat dé san xuit nén 6ng N ¢o thiéu ba 200 gia laa. Hién nay ba di gia yéu,
thuong xuyén bénh nén can tién diéu tri bénh. Ba di yéu cau 6ng N tra tién va
lGa cho ba nhung 6ng N khong tra. Ba khai kién yéu cau ong H6 Van N tra cho
ba sb tién 5.750.000d (Nam triéu bay tram nam muoi nghin dong) va 200 gia lta
dé lay tién chira bénh.

Bi don Ho6 Van N trinh bay tai bién ban ldy 1oi khai ngay 17/7/2017 nhuw
sau: ong thira nhan c6 vay cta ba Duong Thi C tién nhung khong nhé vay sb
tién bao nhiéu, ciing khong nhé vay thoi gian nao. Ong chi nhé khoang thoi gian
vay la lic ba C con & chung véi dng. Khi 6ng vay khong c6 thoéa thuan cu thé
thoi gian nao tra, khong c6 1am gidy to, chi khi nao ba C can thi dng tra dé ba C
c6 tién di kham chita bénh. Sau d6, 6ng di c6 tra 01 phan tién nhung khong nhé
da tra s tién bao nhiéu, con thiéu lai bao nhiéu. Pén khi hoa giai tai Uy ban
nhéan dan xa Tan Hoa vao ngay 17/02/2017, 6ng khong nhé da tra bao nhiéu nén
thira nhan con thiéu ba C 5.750.000d.

Vé s6 lta, 6ng N trinh bay dng khong c¢6 muon ciing khong c6 mudn dat
nén khong ddng y tra 200 gia lua theo yéu cau ctia ba C. Ong thira nhin c6 quan

Iy va str dung phan dit 2000m* cua ba Duwong Thi C (ngoai dién tich 10.000m’
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ba C da cho ong canh tac riéng) tir khi ba C con séng chung voi ong cho dén
nay. Tai phién hoa giai do Uy ban nhan dan xi Tan Hoa tién hanh, ong thira
nhan c6 thiéu tién va 200 gia l0a ctia ba C nham muc dich dé ba C lam tha tuc
ting cho quyén str dung dat cho dng ddi voi phan dit dién tich 10.000m* (mot
mau) ma ba C da cho 6ng canh tac riéng. Hién nay, y kién ctia ong 13 hué loi thu
duoc khi canh tic 2000m? dat cua ba C 6ng s& dung dé nudi dudng va lo hau sy
cho ba C sau ndy, ong khong ddng ¥ tra theo yéu ciu cua ba C.

Tai phién toa so tham:

Nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién nhu don khoi kién va
phién hoa giai.

Bi don dong ¥ tra cho nguyén don 5.750.000d, khong dong ¥ tra 200 gia
lUa.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia ba Duong Thi C trinh bay:
Ong N théng nhét tra cho ba C s6 tién 5.750.000d nhung chua théng nhat duoc
vé thoi gian tra nén dé nghi Hoi dong xét xtr tuyén xir. Vé phan lta 200 gia theo
yéu cau cua ba C, dng N c6 canh tdc 2000m? dit cua ba C, ngoai ra éng N con
canh tac 10.000m? dit khac ciia ba C nén éng N c6 kha ning dé tra no cho ba C.
Do d6, ba C van giit nguyén yéu cau khoi kién yéu cau 6ng N tra tién va laa. D&
nghi chip nhéan yéu cau khoi kién cua ba C.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén Tan Thanh phat biéu quan diém:

- Viéc tuan theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién
tda trong thoi gian chudn bi xét xur:

+ Quan hé phap luat tranh chap:Tham phan dugc phan cong thu 1y giai
quyét vu an dd xac dinh dung quan hé phép luét tranh chap theo quy dinh tai
Diéu 26 Bo luat 6 tung dan sy 2015, thudc thadm quyén giai quyét cua Toa an
nhan dan huyén Tan Thanh.

+ Thoi han chuan bi xét xtr dam bao theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 203
BLTTDS 2015.

+ Cac thu tuc cép, téng dat van ban t6 tung cho duong su va Vién kiém

sat dung quy dinh tai chwong X BLTTDS 2015.
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+ Tu cach duong su: Viéc xéac dinh tu cach duong su ding quy dinh tai
Diéu 608 BLTTDS 2015.

+ V& thu thap ching c: Tham phan tién hanh 14y 16i khai ctia duong su
thuc hién ding theo quy dinh tai Piéu 97, 98 BLTTDS 2015.

+ Qua trinh giai quyét vu 4n, Toa an dd md phién hop kiém tra viéc nop,
tiép can, cong khai chtng ctr va hoa giai dung quy dinh tai cac diéu 94, 95, 96,
97,109, 208, 209, 210, 211 caa BLTTDS 2015.

- V& viéc tuan theo phap luat cua Hoi dong xét xur: Hoi dong xét xur da
tuan theo dung cac quy dinh cua B luat T tung dan sy vé viée xét xtr so' thim
vu an.

- Viéc chap hanh phép luét ctia ngudi tham gia t tung:

+ Pdi v6i nguyén don: Pon khoi kién da thé hién day du ndi dung theo
quy dinh tai Piéu 189 BLTTDS, tham gia day du theo gidy triéu tap cua Toa éan,
chép hanh dﬁy du quyén va nghia vu tb tung cua minh quy dinh tai Piéu 70, 71
BLTTDS 2015.

+ P6i voi bi don: tham gia diy du theo gidy triéu tip ctia Toa an, chap
hanh déy du quyén va nghia vy td tung cua minh quy dinh tai Piéu 70, 72
BLTTDS 2015.

Tai phién toa hom nay ciac duong sy da tuan thu nghiém chinh ndi quy
phién toa, co ban chap hanh dang theo quy dinh tai Piéu 234 BLTTDS 2015.

- Y kién vé viéc giai quyét vu an: dé nghi Hoi dong xét xir cin ¢l cac diéu
463, 465, 466, 470, 500 B luat dan sy nam 2015 dé tuyén xtr chip nhan yéu cau

khai kién ctia nguyén don vé viéc yéu cau bi don tra 5.750.000d va 200 gia lda.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng xét xr nhan
dinh:

[1] Tranh chap giita cac duong sy 1a tranh chip vé hop dong dan sy nén

vu an thudc thadm quyén giai quyét cia Toa an.
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[3] Ba Duong Thi C, sinh ndm 1929, 1a nguyén don trong vu an, theo quy
dinh tai Piéu 2 Luat nguoi cao tudi 39/2009/QH12 ngay 23/11/2009, ba C la
nguoi cao tudi. Ba Duong Thi C khong biét chir don khdi kién ctia ba dugce ddnh
may va da duogc ﬁy ban nhan dan xa Tan Hoa chung thuc vé viéc ba C di tu
hiéu, tu chju trach nhiém vé noi dung don kién va lan tay vao don khéi kién.
Pong thoi, tai Bién ban sb 327/GDYK ngay 04/7/2017 ctia Trung tAm giam dinh
y khoa tinh Long An két luan ba Duong Thi C tinh trang tim than binh thudng,
c6 du nang luc hanh vi dan sy. Do do6, tha tuc khéi kién cua ba C dam bao theo
quy dinh cua phéap luat.

[4] Vé hop dong vay, ba C yéu cau 6ng H6 Vin N tra 5.750.000d. Ba C
va 6ng N khong 1ap thanh vin ban khi giao dich. Tai phién hoa giai tai Uy ban
nhan dan xa Tan Hoa 6ng Nam thira nhan c6 thiéu ba C 5.750.000d. Tuy nhién,
tai bién ban lay 10i khai va phién hop kiém tra cong khai chung ctr va hoa giai
ngay 17/7/2017, 6ng N chi thira nhan con thiéu ba C 2.500.000d va dong ¥ tra
2.500.000d. Ong N trinh bay 6ng khong nhé vay sb tién bao nhiéu va tra 01
phan nhung ciing khong nhé tra bao nhiéu. Tai phién tda 6ng N thira nhan con
thiéu 5.750.000d va ddng y tra cho ba C sb tién nay. Do d6, can budc 6ng Hd
Vin N ¢6 nghia vu tra cho ba Duong Thi C sé tién 5.750.000d.

[5] V& hop dong thué quyén sir dung dat, Ba C yéu cau 6ng N tra cho ba
200 gia laa do da thué mudn dat cua ba.

Xét thay giita hai bén khong lap van ban vé hop dong thué quyén st dung
dat, khong c6 dang ky giao dich theo quy dinh phap luit nén hop dong vo hiéu
vé mit phap 1y. Tuy nhién, trén thuc té 6ng N ¢6 quan 1y va st dung 2000m?* dat
ctia ba C. Ong N ciing thira nhan viéc nay. Trudc khi ba C duoc ba Ho Thi T
rudc vé nudi dudng thi ba C sdng chung véi gia dinh ctia 6ng N. Ong N quan 1y
va canh tac 2000m? dit nay, hué loi thu dugc phuc vu cho viéc kham chira bénh
ctia ba C. Khi ba C khéng con sdng v6i ong, ong van tiép tuc canh tac 2000m?
dat nay. Tai phién hoa giai do Uy ban nhan dan x4 Tan Hoa tién hanh, 6ng N
dong v tra cho ba C 200 gia ltia. Tai phién toa giita ong N va nguoi dai dién hop
phéap cua ba C thdng nhat 200 gia lta nay 1a tinh gop sb lua thué dat tir ndm
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2012 cho dén nam 2016, cu thé mdi nim 25 gia/1000m* dat, gia thué trong 04
nam ciia 2000m? 1a 200 gia laa. Dén nay, ong N khong dong v tra lua theo yéu
cau ctia ba C. Ong trinh bay s& ding nudi dudng va lo hau sy cho ba C. Trong
khi d6, ba C hién nay khong con séng chung voi éng N, ong N ciing thira nhan
ba C dang do ba Hd Thi T, ciing 1 con ctia ba C nudi dudng. Trinh bay nay ctia
ong N khong co co sé chap nhan. Hon nita, 6ng N ciing d3 duge ba C cho canh
tac riéng phan dat dién tich 10.000m?% con phan dat dién tich 2000m? 1a dé ba C
c6 thém chi phi dé kham chira bénh. Do do, viéc ba C doi ong N c6 nghia vu tra
cho ba hué loi tuong duong gia thué quyén st dung dat do éng N da canh tac
2000m? dit ciia ba C 1a phu hop. Pdng thoi, theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 5
Luat Ngudi cao tudi quy dinh: “Gia dinh nguoi cao tudi cé trach nhiém chi yéu
trong viéc phung dudng ngudi cao tudi”; Piéu 111 Luat Hén nhan va gia dinh
quy dinh “Con d3 thanh nién ma khong song chung véi cha, me c6 nghia vu cap
dudng cho cha, me trong trudng hop cha me khong c6 tai san dé ty nudi minh”.
Trong truong hop ndy, ba C khong yéu cau cac con phai cip dudng ma chi doi
lai tai san ma ba phai dugc so hitu theo quy dinh phap luat. Vi vay, c6 du co so
dé budc ong N phai c¢6 nghia vu tra cho ba C 200 gia Ila. Do gia lta ban ¢ mdi
dia huong khac nhau, khi thoa thuén tai Uy ban nhan dan xa Tan Hoa cac duong
sy khong thoa thuan ro laa loai nao, gia laa bao nhiéu. Do 6ng N chua tra laa
cho ba C trong thoi gian canh tic dat ctia ba C nén gid lta tinh theo thoi diém
hién nay. Tai phién toa, cic duong su thong nhat tinh gia laa thong dung (la
504) tai dia phuong 14 95.000d (chin muoi 1am nghin dong)/gia lua.

Chinh vi vay, ¢6 co s¢ chép nhan toan bd yéu cau cua ba Duong Thi C vé
viéc budc 6ng HO Van N ¢6 nghia vy tra cho ba Duong Thi C 5.750.000d va 200
gia lua, gia lta thong dung thoi diém hién nay 1a 95.000d (chin mwoi ldm nghin
dong)/gia, tinh thanh tién 1a 19.000.000d (Mudi chin tri¢u dong).

[6] V& an phi: Ong HO Vian N phai chiu phi dan sy so tham theo quy dinh
cua phap luat.

Vi cac lé tren,



Z
QUYET DINH:

Cian cr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39, Piéu 147 Bo luat tb tung dan sy ndm 2015; Piéu 166, khoan 2 Diéu
357, céc didu 466, 469, 500, 501, 502 B¢ luat dan sy B 2015; khoan 4 Diéu 26
Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va su
dung &n phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cua ba Duong Thi C.

Budc 6ng HO6 Van N ¢6 nghia vu tra cho ba Dwong Thi C 5.750.000d va
200 gia laa, tinh thanh tién 1a 19.000.000d.

T6ng cong hai khoan 1a 24.750.000d (hai muoi bén triéu bay trim nam
muoi nghin dong).

Truong hop bén c6 nghia vu cham tra tién thi bén d6 phai tra 13i d6i vai sd

tién cham tra tuong Umg vai thoi gian cham tra theo quy dinh tai Diéu 357 B§
luat dan sy nam 2015.

2. V& an phi:

Ong Ho Vin N ¢6 nghia vu chiu 1.237.500 déng (Mot triéu hai tram ba
muoi bay nghin nim trim dong) an phi dan su so tham.

3. Truong hop ban an dugc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh dn dan sy, nguodi phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan su; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

5. Cac duong su ¢ quyén lam don khang céo trong thoi han 15 ngay ké

tr ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Duong su; THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Téan Thanh;

- Chi cuc THADS huyén Tan Thanh;



- TAND tinh Long An;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Thi Ngoc Anh



