TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN NAM CAN Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH CA MAU

Ban an sb: 19/2023/DS-ST
Ngay: 10-4-2023
VIV “tranh chap hop ddng thé chap
quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN NAM CAN, TiNH CA MAU

- Thanh phan Hgi déng xét xi se tham gém co:

Thédm phén - Chu tog phién toa: Ong L& Minh Khanh.

CAc Hgi tham nhan dan:

Ong Vit Xuan Chinh.

Ong Lé Quang Day.

- Thee ky phién toa: Ong Thai Van Gay la Thu ky Toa an nhan dan huyén
Nam Can, tinh Ca Mau.

- Dgi dién Vign kiém sat nhan dan huyén Nam Can tham gia phién toa:
Ba Truong Ngoc Trui — Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 4 nam 2023 tai tru s& Toa an nhan dan huyén Nam Can,
tinh Ca Mau xét xtr so tham cong khai vu an thu ly s6: 213/2022/TLST-DS ngay
09 thang 11 nim 2022 vé “Tranh chap hop ddng thé chap quyén sir dung dat”
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 04/2023/QDXXST-DS ngay 07 thang
02 nim 2023 va Quyét dinh hodn phién toa sé: 39/2023/QDST-DS ngay 10
thang 03 nam 2023, giira cac duong su:

Nguyén don: Ba Pham Thanh T, sinh nam: 1972 (xin vang).

Pia chi: Khém 6, Phuong 9, thanh phd C, tinh C ..

Bi don: Ba Quach Kim L, sinh nam: 1977 (vang mat).

Pia chi: Ap T, xa D, huyén N, tinh C ..

Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Nam C (xin vang).

bia chi: Khom 4, thi t, huyén N, tinh C ..



NOI DUNG VU AN:

* Tai don khai kién dé ngay 08 thang 11 nam 2022 va trong qua trinh gidi
quyét vu an, nguyén don trinh bay:

Ngay 28 thang 12 nam 2015, ba Pham Thanh T thoa thuan véi ba Quach
Kim L ky két Hop ddng thé chap Quyén sir dung dat. Noi dung ba Pham Thanh
T giao cho ba Quéch Kim L sé tién 500.000.000 dong, ba Quéch Kim L giao
cho ba Pham Thanh T gidy ching nhan Quyén st dung dat sé 748987, thira s6
126, to ban @6 s6 17, dién tich dat 1a 22.000m2 do ba L dtng tén, dat tai ap Trai
Ludi A, x& Dat Mai, huyén Nam Can, tinh Ca Mau. Ba T dugc quyén quan Iy
san xuat phan dat nay cho dén ngay 29 thang 12 nam 2022 thi ba L sé& giao lai
cho ba T sé tién 500.000.000 dong, ba T s& giao lai dat va gidy chang nhan
Quyén sir dung dat cho ba L.

Do Hop ddng chua hét han nhung phan dat ba L thé chap cho ba T bi Co
quan Thi hanh an dan sy huyén Nam Can ra Quyét dinh cudng ché ké bién phan
dat. Viéc Co quan Thi hanh an ké bién phan dat 1am anh hudong dén quyén loi
cua ba T nén ba T yéu cau huy Hop ddng thé chap Quyén st dung dat gitta ba T
véi ba L va yéu cau ba L tra lai s6 tién 500.000.000 dong.

Ba Pham Thanh T Xin duoc Xét Xt vang mit tai phién toa.

Ba Quach Kim L da duoc Toa an triéu tap hop I€ trong qua trinh cdng khai
tai liéu chung cir va hoa giai, xét xir nhung ba L vang mat khéng c6 ly do va
ciing khdng co y kién trinh bay quan diém caa minh.

* Y kién trinh bay cua Chi cuc Thi hanh dn dén sw huyén Nam C:-

Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Nam C dang to chie thi hanh cac ban &n
s6 11/2019/DS-ST ngay 23 thang 9 nam 2019 cta Toa an nhan dan huyén Nam
Can budc ba Quach Kim L thanh toan cho ba B3 Thi Lan sé tién 190.000.000
d6ng; thi hanh ban &n sé 23/2019/DS-ST ngay 19 thang 11 nam 2019 budc dng
Nguyén Van Suél va ba Quach Kim L thanh toan cho ba Nguyén Tuyét Mai s6
tién 47.000.000 dong.

Chi cuc da ban hanh quyét dinh cudng ché ké bién quyén sir dung dat va tai
san gan lién voi dat dé dam bao thi hanh &n. Qua trinh xac minh phat hién phan
dat c6 tranh chap vai ba T, thi hanh an da théng b&o cho ba T va yéu cau ba T
khoi kién dé nghi co quan c6 tham quyén giai quyét.



Do tai san ¢am bao thi hanh &n c6 tranh chap nén viéc thi hanh an trén dang
cho két qua giai quyét cua Toa an. Nén khi Toa &n xét xu tranh chap lién quan
dén tai san cua nguoi phai thi hanh an, d& nghi xem xét bao vé quyén loi cua
nguoi dugc thi hanh an theo ban an néu trén.

* Tqi phién toa:

- Nguyén don, bi don, ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan vang mat
nén khéng c6 y kién.

- Dai dién Vién kiém séat phat biéu quan diém: Viéc tuan tha phap luat cua
Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién tda déu thuc hién ding theo quy
dinh cua phap luat.

Nguyén don c6 don xin xét xa vang mat, bi don d& dugc Toa an triéu tap
hop 1& nhung vang mat khéng co6 Iy do. Can cir vao khoan 1 Biéu 207; diém a
khoan 2 Diéu 227 va biéu 228 B6 luat td tung dan su vu an khéng tién hanh hoa
giai va xét xtr vang mat duong su & dung theo quy dinh cta phap luat.

Can cu vao Diéu 147 B6 luat t6 tung dan su; Diéu 129, Biéu 131 Bo luat
dan su 2015; Diéu 188 Luat dat dai nam 2013.

Can cu vao khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 caa Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu nop, quan ly sir dung an phi I¢ phi Toa an.

Tuyén Hop dong thé chap Quyén sir dung dat ky ngay 28 thang 12 nam
2015 gitra ba Pham Thanh T va ba Quach Kim L la v6 hiéu. Buoc ba Pham
Thanh T tra lai gidy chang nhan Quyén sir dung dat sé6 BV748987 ngay 03 thang
6 nam 2015 dat cd dién tich 1a 22.000m2, toa lac tai 4p Trai Ludi A, xa Dt Mdi,
huyén nam Can, tinh Ca Mau cho ba Quéach Kim L. Budc ba Quach Kim L tra
lai cho ba Pham Thanh T s6 tién 500.000.000 dong.

Bi don chiu an phi theo quy dinh cua phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc té tung: Ba Pham Thanh T yéu cau hay Hop dong thé chap
quyén sir dung dét vai ba Quach Kim L va thanh toan tién nén xac dinh quan hé
phap luat 1a Tranh chap hop doéng dan sy va giao dich dan sy theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 26 Bo luat t tung dan su.

Ba Pham Thanh T va Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Nam Can cé don
Xin xét xtr vang mit; ba Quach Kim L Toa &n da triéu tap hop 1& nhung ba L



vang mat khong co ly do. Cin ctr diém a khoan 2 Diéu 227 va biéu 228 Bo luat
t tung dan sy xét xtr vang mit dbi vai ba Pham Thanh T va ba Quéch Kim L.

[2] Xét yéu cau cua ba Pham Thanh T:

Hop dong thé chap quyén sir dung dat ky ngay 28 thang 12 nam 2015 giira
ba Pham Thanh T va ba Quach Kim L. Noi dung: Ba Quéch Kim L nhan sé tién
500.000.000 ddng tir ba Pham Thanh T, ba L thé chp gidy chitng nhan Quyén s
dung dat sé6 BV748987 va phan dét thira s6 126, to ban d6 sé 17, dién tich
22.000m2, tai 4p Trai Ludgi A, xa Dat Mai, huyén Nam Cin dugc Uy ban nhan
dan x& Bat Méi, huyén Nam Can chang thuc vao ngay 29 thang 12 nam 2015. Vi
vay, viéc thé chap Gidy chung nhan quyén st dung dat va dién tich dat gitra ba
Pham Thanh T va ba Quéch Kim L 1 thyc té c6 xay ra.

Xét thay, Hop dong thé chip gidy ching nhan Quyén st dung dat va dat
gitta ba Pham Thanh T va ba Quéch Kim L, mit du ¢é chiing thuc caa Uy ban
nhan dan xa Pat Mai, huyén Nam Can. Tuy nhién, can ca vao khoan 3 Diéu 188
Luat dat dai nam 2013 quy dinh: “viéc chuyén dai, chuyén nhwong, cho thug,
cho thué lgi, thira ké, ting cho, thé chdp quyén si dung ddt, gop von bang quyén
st dung dat phdi dang ky tai co quan déing ky dat dai va c6 hiéu luc ké tir thoi
diém dang ky vao sé dia chinh”. Do d6, viéc xac lap hop dong gitra ba Pham
Thanh T va ba Quach Kim L thé chap Quyén sir dung dat va dat la khong tuan
thu ddng Luat dat dai. Vi vay, Hop dong khdng phat sinh hiéu luc nén theo quy
dinh tai Diéu 129 va Diéu 131 B6 luat dan su 2015 thi hgp dong ky két giira ba
Pham Thanh T véi ba Quéach Kim L 1a vé hiéu. Hop ddng vé hiéu nén khong
lam phat sinh, thay d6i, chAm dat quyén, nghia vu dan sy cta cac bén ké tir thoi
diém xac lap va céac bén phai khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau
nhitng gi d& nhan. T nhitng co so néu trén ba Pham Thanh T yéu cau hiy Hop
ddng thé chap quyén sir dung dat giita ba véi ba Quach Kim L 13 ¢6 co s nén
duoc chap nhan.

Do Hop ddng vo hiéu nén ba Pham Thanh T c6 nghia vu giao tra lai gidy
chuing nhan quyén sir dung dat s BV748987 ngay 03 thang 6 nam 2015 va dién
tich dat 22.000m2 thuoc thira s6 126, to ban do s6 17 cho ba Quach Kim L.
Buoc ba Quach Kim L c6 nghia vu tra lai cho ba Pham Thanh T sé tién
500.000.000 dong. Ba Pham Thanh T khéng yéu cau xu Iy hau qua gi khac nén
khdng xem xét.



Ké tir ngdy ba Pham Thanh T c6 don yéu cau thi hanh &n truong hop ba
Quéch Kim L cham thyc hién nghia vu tra tién thi hang thang ba L con phai chiu
thém khoan tién 14i theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Biéu 468 Bo luat dan

su.

Ddi véi viéc Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Nam C ra Quyét sb
20/QDb-CCTHADS ngay 28 thang 4 nam 2020 cudng ché ké bién quyén sir dung
d4t cua ba Quéch Kim L dé dam bao thi hanh &n nén can budc ba Pham Thanh T
tra lai Gidy chiing nhan Quyén sir dung dat s6 BV 748987 cip ngay 03 thang 6
nam 2015 va dién tich dat 22.000m2 cho ba Quéch Kim L dé dam bao thi hanh
an la phu hop.

[3] Vé &n phi dan su so tham c6 gia ngach cac duwong su phai chiu theo
quy dinh tai Diéu 147 Bo luat t6 tung dan su va khoan 2 Biéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nép, quan 1y va st dung an phi
va Ié phi Toa an.

Do chip nhan yéu ciu cta ba Pham Thanh T huy Hop ddng thé chap
quyén sir dung dat gitra ba T v&i ba Quéach Kim L nén &n phi yéu cau hay hop
ddng ba Quach Kim L phai chiu sé tién 300.000 ddng. Budc ba Quéch Kim L tra
lai tién cho ba Pham Thanh T s tién 500.000.000 dong nén &n phi dan su so
tham ba Quéch Kim L phai chiu s tién 24.000.000 dong.

Ba Pham Thanh T khéng phai chiu an phi, dugc nhan lai sb tién
12.000.000 ddng d& dy nop theo bién lai thu tién tam @ng &n phi 1& phi Toa an sé
0015847 ngay 09 thang 11 nam 2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén
Nam C.

Cac duong sy ¢6 quyén khang céo ban an theo quy dinh phép luat.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ctr vao khoan 3 Diéu 188 Luat Pt dai; Piéu 129, Piéu 131, khoan 2
Diéu 468 Bo luat dan sy; Diéu 147; Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14

ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban Thuong vu Québc hoi quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va ¢ phi Toa an.



Tuyén xu:

- Chap nhan yéu cau hay hop ddng thé chap quyén str dung dat va tra tién
ctia ba Pham Thanh T ddi véi ba Quéch Kim L. Budc ba Quach Kim L c6 trach
nhiém thanh todn cho ba Pham Thanh T sé tién 500.000.000 dong (nam tram
triéu dong).

- Budc ba Pham Thanh T c6 nghia vu giao tra lai gidy chiang nhan quyén
st dung dat s6 BV 748987 cap ngay 03 thang 6 nam 2015 va phan dat thia s6
126, to ban @6 s6 17, dién tich 22.000m2 tai ap Trai Ludi A, xa Dat Méi, huyén
Nam Can, tinh Ca Mau ma ba Pham Thanh T dang quan ly cho ba Quach Kim
L.

Ké tir ngay ba Pham Thanh T ¢6 don yéu cau thi hanh an truong hop ba
Quéach Kim L cham thuc hién nghia vy tra tién thi hang thang ba L con phai chiu
thém khoan tién I3i theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Biéu 468 Bo luat dan
su.

- V¢ &n phi dan sy so tham:

Ba Quach Kim L phai chiu an phi 24.300.000 dong (hai muoi bén triéu ba
trim ngan dong).

Ba Pham Thanh T duogc nhan lai s tién 12.000.000 dong da du nop theo
bién lai thu tién tam ung an phi Ié phi Toa an s6 0015847 ngay 09 thang 11 nam
2022 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Nam Can.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi duogc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh &n hoac bi cudng ché thi hanh theo quy dinh tai céc diéu 6, 7, 7a, 7b va
9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 cua Luat thi hanh an dan su.

Céac duong su c6 quyén lam don khang cao ban an trong thoi han 15 ngay
tinh tir ngay nhan ban an hozc ban an duoc téng dat hop 18.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Nam Can;

- Chi cuc THADS huyén Nam Can;

- Luu: VT, hd so vu an.

Lé Minh Khanh






