TOA AN NHAN DAN KHU VUC 4  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phc

Ban an sb: 1132/2025/DS-ST
Ngay: 30-9-2025 ‘
V/v: “Tranh chap hop dong tin dung.”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 4, THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phdn héi dong xét xiz so tham gom co:

Tham phan - Chai tea phién toa: Ba Tran Thanh Nhan.

Céac Hgi thdm nhan dan:

1. Ong Pinh Hoang Viét;

2. Ong Bui Hoang Nguyeén.

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Ngoc Phuong - Thu ky Toa an nhan dan
Khu vuc 4, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan Khu veec 4, Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba L& Ngoc Thanh Trdc - Kiém séat vién.

~ Ngay 30 thang 9 ndm 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan Khu vyc 4, Thanh
pho H6 Chi Minh, xét xu so tham cong khai vu an thu ly s6 343/2025/TLST-DS
ngay 30 thang 5 ndm 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyet
dinh dua vy an ra xét xur s6 608/2025/QbXXST-DS ngay 27 thang 8 nam 2025;
Quyet dinh hodn phién toa so 493/2025/QDST-DS ngay 12 thdng 9 nam 2025
gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TNHH Mot thanh vién V

bia chi tru s¢: 72 Ly Thuong Kiét, phuong C, Thanh phé H

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Duong Ngoc L, sinh ndm 1987 (6 mat).

Pia chi chi nhénh: 324E Ly Thuong Kiét, phuong D, Thanh phd H.

- Bi don: Ong Luong Thién Nh, sinh ngay 29/3/1996, s6 CCCD:
080096009164, ngay cap: 20/9/2023, noi cap: Cuc canh sat quan ly hanh chinh
ve trat tu xa hoi. (vang mat)

Dia chi: 176B/6 Ap 6, xd V, tinh T.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién ngay 28/02/2025 va ban tu khai ngay 24/6/2025 cua
nguyén don Ngan hang TNHH Mét thanh vién V c6 6ng Duong Ngoc L dai dién
theo uy quyén trinh bay:
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Ong Luong Thién Nh c6 quan hé tin dung vai Ngan hang TNHH MTV
Vtheo Hop dong tin dung sé K.0027/1324 ngay 02/02/2024 sb tién vay:
1.500.000.000 d6ng, LAi suat cd dinh: 9,5%/mam trong 12 thang dau tién; Thoi
han vay: tir ngay 03/02/2024 dén ngay 02/02/2044. Myc dich vay: Vay hoan vén
mua bat dong san dé & 1a Quyén sir dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac
gan lién véi dat tai thira dat s6 375, to ban d6 s6 13, dia chi: Ap 7, X& P, Huyén
C, Tinh L.

Ong Luong Thién Nh thé chap cho Ngan hang tai san bao dam la Bit
dong san tai thira 375, to ban dd sb 13, dia ch1 Ap 7, X& P, Huyén C, Tinh L
theo Gidy ching nhan Quyén st dung dat quyén s¢ hiru nha o va tai san khac
gan lién véi dat ¢ s phat hanh DC 454911, s6 vao sé cap GCN: CS 09447 do
S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh L cdp ngay 06/07/2021, chu sé hitu 1a Ong
Luong Thién Nh theo Hop dong thé chap sé K.0027/TC24 ngay 02/02/2024,
Hop dong thé chap da duoc cong ching, dang ky giao dich dam bao theo dung
quy dinh.

Trong qua trinh vay, tir ngay 02/02/2024 dén ngay 28/02/2025, Ong
Luong Thién Nh chi tra duogc tong so tien la 151.233.562 dong, bao gom: Von:
50.000.000 dbng; Li trong han: 100.891.952 dong; L&i qué han: 341.610 dong.

Do Ong Luong Thién Nh vi pham nghia vu tra ng, nén tir ngay
14/08/2024, Ngan hang TNHH Maét thanh vién V d& nghi Toa an budc 6ng
Luong Thién Nh tra cho Ngan hang tong sb tién con thiéu tinh dén ngay
30/9/2025 13 1.594.711.684 dong, bao gom: no gbc: 1.450.000.000 ddng, lai
trong han: 139.736.900 dbng, I4i qua han: 4.974.784 dong.

Néu 6ng Lwong Thién Nh khdng thuc hién nghia vu tra ng, Ngan hang
duoc quyén yéu cau co quan nha nudc c6 tham quyén phat mai cc tai san bao
dam dé thu hdi no cho Ngan hang 1a Bat dong san tai thira dat sé 375, to ban do
s 13, dia chi: Ap 7, x& P, huyén C, tinh L, theo Gidy chirng nhan Quyén su
dung dat quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién vai dat c6 s6 phat hanh DC
454911, s6 vao s6 cap GCN: CS 09447 do S¢ Tai nguyén va Méi trudng tinh L
cap ngay 06/07/2021, chu sé hitu 1a Ong Luong Thién Nh theo Hop ddng thé
chap s6 K.0027/TC24 ngay 02/02/2024.

Truong hop tai san bao dam khong da thuc hién nghia vu tra ng cho ong
Luong Thién Nh tai Ngan hang thi 6ng Luong Thién Nh tiép tuc thuc hién nghia
vu tra ng cho Ngén hang va chiu moi chi phi phét sinh.

Bi don 6ng Luong Thién Nh vang mat trong sudt qua trinh toa thu ly va
giai quyét vu an nén khdng c6 1i khai.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 4, Thanh phé HS6 Chi Minh
phét biéu y kién:
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Trong qué trinh giai quyét vu 4n ciing nhu tai phién tda nguyén don
Ngan hang TNHH Mot thanh vién V da thyc hién dung cac quyén va nghia
vu cua minh. Bi don 6ng Luong Thién Nh da duoc Toa an triéu tap hop 1€
nhung vang mat tai phién toa ma khdng c6 ly do nén Hoi déng xét xu tién
hanh xét xtr vang mat 1a pha hop véi khoan 2 Diéu 227 Bo luat T6 tung dan
Su.

Qua kiém sat viéc giai quyét vu an tir khi Toa an thu Iy vu an dén thoi
diém hién nay, thiy rang Toa &n thu ly giai quyét vu an 1a ding thim quyén. Toa
an da tong dat day du cac vin ban té tung cho cac duong su. Tai phién tdoa hdm
nay, Hoi ddng xét xa, Thu ky phién toa di thuc hién dung quy dinh cua Bo luat
t6 tung dan su vé phién toa so tham.

Vé noi dung vu an: Can ct hop dong cho vay duoc ky két ding theo quy
dinh phap luat nén c6 co sé dé nghi Hoi ddng xét xtr chap nhan toan bo yéu cau
Cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chiang c c6 trong hd so vu an da duoc
tham tra tai phién toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong
Xét xir nhan dinh:

[1] Vé quan hé phéap luat: Can c&r cac Hop ddng tin dung dai han sé
K.0027/1324 ngay 02/02/2024 ciing nhu viéc bi don vi pham nghia vu tra ng
nén Ngan hang khai kién yéu cau bi don hoan tra s tién con thiéu, c6 co so Xac
dinh quan hé tranh chap cta vu an 1a “Tranh chip vé hop ddng tin dung” theo
quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat Té tung dan su.

[2] V& tham quyén giai quyét vu &n: do Ngan hang TNHH Mot thanh vién
V ¢6 Bon xin lua chon tod &n giai quyét, chon Toa &n nhan dan Quan 10, Thanh
phd H6 Chi Minh nay 1a Toa an nhan dan Khu vuc 4, Thanh phé H6 Chi Minh
la noi giai quyét, cin cir diém b khoan 1 Diéu 40 cua Bo luat T tung dan sy
nim 2015, vu an thuoc tham quyén giai quyét cta Toa an nhan dan Khu vyc 4,
Thanh phd H6 Chi Minh.

[3] Vé tu cach tham gia t6 tung:

[3.1] Xét Giay chung nhan dang ky doanh nghiép Cong ty Co phan ma sb
doanh nghiép 0301442379, dang ky 1an dau ngay 08/4/1992 va dang ky thay doi
lan thir 40 ngay 19/8/2022 do Phong dang ky kinh doanh S& ké hoach va dau tu
Thanh phé HS Chi Minh cap; Xét Quyét dinh sé 116/QD-NHNN ngay
17/01/2025 cua Ngan hang Nha nuéc Viét Nam vé viéc chuyén giao bat buoc
Ngan hang TMCP B cho Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phé H; Xét Quyét
dinh s6 42/QB-TTGSNH2 ngay 14/02/2025 vé viéc stra d6i ndi dung Gidy phép
hoat dong cua Ngan hang TMCP b cta Co quan thanh tra, giam sat Ngan hang
cap; Xét quyét dinh sé 264/2025/QD-HDPQT ngay 14/02/2025 cua Ngan hang
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TMCP Phat trién Thanh phé H5 Chi Minh. C6 co s& xac dinh dng Nguyén Hitu
P 1a nguoi dai dién theo phdp luat cia Ngan hang; Xét quyét dinh sb
28/2025/QD-HPQT ngay 14/02/2025 cua Ngan hang TMCP Phét trién Thanh
phé H, quyét dinh sé 1079/2025/QD-HDTV ngay 15/02/2025 ngay 15/02/205
cia Ngan hang TNHH Mt thanh vién V va Quyét dinh vé viéc bd nhiém Cén
bo s 336/2025/QD-HPTV ngay 15/02/2025 ¢b co s& xac dinh 6ng Nguyén
Tan Th 1a nguoi ding dau chi nhanh. Xét Quyét dinh sé 23/2025/QD-Q10 ngay
26/02/2025 vé viéc uy quyén thuong xuyén Ia hop 1é nén 6ng Duong Ngoc L ¢6
du tu cach dai dién nguyén don tham gia t6 tung.

[3.2] Xét bi don 6ng Luong Thién Nh di duoc Toa &n téng dat thdng bao
thu ly, théng béo vé phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chiing
ctr va hoa giai clng giay triéu tap nhiéu lan nhung khéng dén Toa tham gia td
tung, tir bo quyén loi hop phap cua minh. Toa an triéu tap hop 1é lan tha hai
nhung van vang mit do vay Toa cin ctr vao chiing ca, 11 khai cua nguyén don
dé giai quyét vy &an va xét xir vang mit bj don theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
227 Bo luat T4 tung dan su.

[4] Xét hinh thic va noi dung cta hop dong tin dung: Can ctr Piéu 51
Luat T6 chic tin dung quy dinh “Viéc cho vay phai dugc 1ap thanh hop ddng tin
dung. Hop dong tin dung phai ¢ noi dung vé diéu kién vay, muc dich st dung
tién vay, hinh thic vay, sé tién vay, Iai suat, thoi han vay, hinh thac bao dam,
gia tri tai san bao dam, phuong thtc tra ng va nhitng cam két khac duoc cac bén
thoa thuan”. Xét cac Hop dong tin dung dai han s K.0027/1324 ngay
02/02/2024 dam bao dung quy dinh phap luat nén lam phét sinh quyén va
nghia vu cua cac bén tham gia giao dich.

[5] Xét yéu cau khai kién cta nguyén don vé budc bi don thanh toan sb
tién no goc theo hop dong cho vay Hoi dong xeét xir phén tich nhu sau:

[5.1] Nhu phan tich tai phan [4] do hop ddng cho vay phat sinh hiéu luc
phap luat, can cr uy nhiém chi ngay 02/02/2024 c6 chit ky chir viét caa bén vay
bi don 6ng Luong Thién Nh ¢ co s¢ xac dinh bén vay da nhan du tién vay theo
hop dong.

[5.2] Can ctr ban tu khai ngay 24/6/2025, ban tinh l&i ngay 24/6/2025 va
ngay 30/9/2025, tai phién tdoa xac nhan bi don van chua hoan tra no goc theo
hop dong cho vay. Nay nguyén don yéu cau bj don tra no 1a ¢6 co sé chap nhan.

[6] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don vé budc bi don thanh toan
khoan tién I4i theo cac hop ddng cho vay, Hoi ddng xét xir phan tich nhu sau:

[6.1] Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 95 cua Luat cac To chac tin dung
quy dinh: “Trong trudng hop khach hang khong tra duoc ng dén han thi té chirc
tin dung c6 quyén xir Iy no theo hop dong tin dung”. Theo quy dinh tai khoan 2
Piéu 91 cua Luat c4c to chuc tin dung quy dinh: “Td chic tin dung va khach
hang c6 quyén thoa thuan vé l&i suat, phi cip tin dung trong hoat dong ngan
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hang cua to chic tin dung theo quy dinh cua phap luat”. Can ctr Thong tu sd
12/2010/TT-NHNN ngay 14/4/2010 cua Théng doc Ngan hang Nha nudc Viét
Nam huéng dan t6 chac tin dung cho vay bing tién dong Viét Nam ddi voi
khach hang theo I4i suat thoa thuan, nén Ngan hang 1a t6 chuc tin dung thuc hién
cho vay bang dong Viét Nam theo I3i suat théa thuan ddi véi khach hang 1a
khong trai phap luat.

[6.2] Cian cir vao khoan 6 Hop ddng tin dung dai han s K.0027/1324
ngay 02/02/2024 quy dinh vé thoi han cho vay thi thoi han cho vay la 240 thang
ké tir ngay tiép theo cua ngay bén vay rat khoan vén vay dau tién..

[6.3] Can ctr vao khoan 9 Hop dong tin dung dai han s6 K.0027/1324
ngay 02/02/2024 vé viéc diéu chinh I4i suat cac hop dong tin dung cua bi don tai
Ngan hang ¢6 co sé xac dinh Ngan hang da thuc hién thong bao diéu chinh i
theo dung quy dinh. Tir nhitng phan tich trén c6 co s& chap nhan budc bi don
thanh toan tién i trong han ctia hop déng néu trén.

[6.4] Cin ctt Hop ddng tin dung dai han sé K.0027/1324 ngay
02/02/2024, ndi dung thoa thuan caa hai bén vé 13i suat qua han duogc tinh bang
150% cua l3i suat trong han 1a phd hop nén duoc chap nhan. Nhu phan tich tai
phan [5] bi don vi pham nghia vu tra ng nén c6 co s& xem xét yéu cau cua
nguyén don vé budc bi don thanh toan cac khoan tién Ii theo cac hop dong tin
dung. Cu thé: bi don 6ng Luong Thién Nh phai thanh toan toan bo sé tién ng doi
v6i Hop dong tin dung dai han sé K.0027/1324 ngay 02/02/2024 tam tinh dén
ngay xét xtr 1a 1.594.711.684 dong, bao gom: no gbc: 1.450.000.000 dong, l&i
trong han: 139.736.900 dbng, I4i qua han: 4.974.784 dong.

[7] P4i vai yéu cau phat mai céc tai san thé chap trong truong hop bi don
khong thuc hién nghia vu tra ng, Hoi ddng xét xir nhan thiy: Can ctr Diéu 4
Nghi dinh 99/2022/ND-CP ngay 30/11/2022 va dang ky giao dich dam bao. Can
cir Hop dong thé chap sé K.0027/TC24 ngay 02/02/2024 s6 cong ching: 962
quyén s6 01/2024TP/CC-SCC/HDPGD ngay 02/02/2024 do 6ng Luong Thién Nh
lam chu s¢ hiru va dugc dang ky giao dich dam bao theo dtng quy dinh.

Nhu vay, dén han thyc hién nghia vu ma cac bi don khong thuc hién
nghia vu thi Ngan hang dugc bao dam trudc thoi han do vi pham nghia vu theo
thoa thuan. Do @6, truong hop bi don vi pham nghia vu tra ng thi nguyén don co
quyén dé nghi phat mai tai san thé chap dé thuc hién nghia vu cua bi don 14 ¢o
co s& chap nhan.

[8] Do yéu cau khai kién ciia nguyén don dugc chap nhan nén bi don chiu
chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a pht hop quy dinh tai khoan 1 Diéu 157 Bo
luat TS tung dan su.

[9] B4i véi chi phi xem xét tham dinh tai chd bi don chiu theo quy dinh
phép luat.
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[10] An phi dan su so tham, do yéu cau khai kién cta nguyén don duoc
chap nhan bi don phai chiu an phi theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qubc hoi quy
dinh vé& muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung &n phi va ¢ phi Toa an.

Vi cac I8 trén,
QUYET PINH:

Cian cir vao khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém b khoan 1
Diéu 40; diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Piéu 228, khoan 2 Diéu 244 va
khoan 1 Biéu 273 cua B6 luat T tung dan sy nam 2015;

Can ctr vao biéu 91, 95 cua Luat cac To chic Tin dung nam 2010;
Cian clr vao Diéu 463, Diéu 688 cua Bo luat Dan sy nam 2015;

Cian ctr vao khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Xtr: Chap nhan toan bo yéu cau cia nguyén don:

[1] Buoc 6ng Luong Thién Nh cé nghia vu thanh toan cho Ngan hang
TNHH Mot thanh vién V sé tién ng theo Hop ddng tin dung dai han s6
K.0027/1324 ngay 02/02/2024 tam tinh dén ngay xét xu 1a 1.594.711.684 dong,
bao gom: no gdc: 1.450.000.000 ddng, 13i trong han: 139.736.900 ddng, 14i qua
han: 4.974.784 d6ng.

Tién 13i s& duoc tiép tuc tinh tir ngay 01/10/2025 cho dén khi dng Luong
Thién Nh thanh toan xong no, theo mutc 13i suat quy dinh trong Hop déng tin
dung dai han sé K.0027/1324 ngay 02/02/2024.

[2] Thi hanh ngay sau khi ban an c6 hi¢u luc phap luat, tai Co quan
Thi hanh an Dan su c6 tham quyen.

[3] Trong truong hop 6ng Luong Thién Nh vi pham nghia vu thanh
toan thi Ngan hang TNHH Mot thanh vién V dugc quyén yéu cau co quan nha
nudc c6 tham quyén phat mai tai san thé chap dé thu hoi no 13 Quyén sir dung
dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat tai thira 375, to ban do
s6 13, dia chi: Ap 7, X4 P, Huyén C, Tinh L theo Gidy chuang nhan Quyén sir
dung dat quyén s hitu nha ¢ va tai san khéac gan lién véi dat c6 sé phéat hanh DC
454911, sb vao s6 cap GCN: CS 09447 do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh L
cap ngay 06/07/2021.

[4] Truong hop 6ng Luong Thién Nh thuc hién xong nghia vu tra ng thi
Ngan hang TNHH Mot thanh vién V cé trach nhiém hoan tra lai cac ban chinh
Gidy chang nhan Quyén st dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gan
lién voi dat co sé phat hanh DC 454911, s6 vao sé cidp GCN: CS 09447 do So
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Tai nguyén va Mai truong tinh L cap ngay 06/07/2021 cho dng Luong Thién
Nh.

[5] Ong Luong Thién Nh hoan tra cho Ngan hang TNHH Mot thanh vién
V s6 tién xem xét tham dinh tai chd 1a 15.000.000 (mudi lam triéu) dong

[6] An phi dan sy so tham:

[6.1] Ong Luong Thién Nh chiu 59.841.351 (nim muoi chin triéu tam
tram bon muoi mot nghin ba trdm ndm muoi mot) dong.

[6.2] Hoan lai Ngan hang TNHH Mot thanh vién V sé tién tam ¢ng an phi
da nop 28.495.784 (hai muoi tam triéu bén tram chin muoi lam nghin bay trim
tam muoi bén) doéng, theo bién lai thu tién s6 0075807 ngay 20/5/2025 cua Chi
cuc Thi hanh &n dan su Quan 10, Thanh phd H6 Chi Minh (nay la Phong Thi
hanh &n dan su Khu vuc 4, Thanh phé Ho Chi Minh).

Cac duong sy O mat tai phién toa c6 quyén khang cao ban an nay trong
thoi han 15 (mudi 1am) ngay, ké tir ngay tuyén an. Cac duong sy Ving mat tai
phién toa c6 quyén khang cdo ban an nay trong thoi han 15 (mudi ldm) ngay,
tinh tir ngay ban an dugc giao hodc dugc niém yét.

Truong hop ban 4n dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoic bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat
Thi hanh an dan su ./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP.HCM; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND TP.HCM;

- VKSND Khu vuc 4;

- Phong THADS Khu vuc 4;

- Duong su;

- Luu VP, hd so vu an.

Tran Thanh Nhan






