TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHAU THANH A Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
Tinh Hau Giang

Bén 4n sb: 35/2022/DS-ST
Ngay: 28-9-2022
VIV tranh chap yéu cau m¢ 10i di

NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH A, TINH HAU GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phan - Chit toa phién tda: Ba Nguyén Thi Chic Linh
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ong Nguyén Phat To
2. Ong Nguyén Phudc Trung
- Thu ky phién toa: Ba Van Thi Dung — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Chau Thanh A, tinh Hau Giang.
- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chau Thanh A, tinh Hau
Giang tham gia phién toa: Ong Lé Thanh Tudéng - Kiém sat vién.
Trong ngay 28 thang 9 nam 2022 tai Toa 4n nhan dan huyén Chau
Thanh A, tinh Hau Giang tién hanh xét xtr so' tham cong khai vu an thu ly $0:
171/2022/TLST-DS ngay 29 thang 7 nim 2022 vé viéc tranh chip yéu ciu mo
16i di theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so: 1572022/QDXX-ST ngay 12
thang 9 nam 2022, gitra cac duong su:
1. Nguyén don: Ong Pham Thiét H
HKTT: S6 132/42/21, dudng HV, phuong TB, quian NK, thanh phd Can
Tho.
Tam tra: Ap 1A, thi trin MN, huyén CTA, tinh Hau Giang — C6 mat
2. Bi don: Ba Nguyén Ngoc D, 6ng Nguyén Vin M
Dia chi: Ap 1A, thi trin MN, huyén CTA, tinh Hau Giang.
Ba Nguyén Ngoc D ¢6 mit, ong Nguyén Vin M vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién va qua trinh t6 tung tai Toa 4n, nguyén don 6ng Pham
Thiét H trinh bay nhu sau: Vao khoang nim 2000, dng c6 mua duoc hai thira dat
s6 1481 va 537 thudc ap 1A, thi trAin Mot Ngan, huyén Chau Thanh A, tinh Hau
Giang. Trong d6 thira 1481 c6 chiéu ngang trudc giap duong Trung tam thi trin
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Mot Ngan rong 37m (sau day goi tat 1a 16 37), ngang sau giap thira dat s 536
ctia ba Nguyén Ngoc P. Hai thira dat cia 6ng khong nam lién ké nhau va thia
dat 1481 caa 6ng ndm chan ngang phan dat ctia ba P. Vi vdy, nim 2014, 6ng va
ba P thoa thuan ddi dat, theo d6 ba B d6i mot phén thtra 536 ¢6 chiéu ngang 4m,
dai 108,5m cho 6ng, dé 14y thira 1481 cuia 6ng nhung chira lai cho 6ng ngang 4m
giap 16 37 dé ong lam 16i di ra. Vi néu ba D 1ay hét thira 1481 thi ong lai khong
6 16i di ra 16 37. Sau khi hai bén thoa thuén, ong va ba b nho dia chinh lam tha
tuc sang tén chuyén quyén, nhung khi 1am thu tuc thi can bo dia chinh lam
khéng chira 4m ngang cua thira 1481 cho 6ng ma lam thu tuc sang tén ba D hét
thira 1481.

Pén nay dat gia dinh ong ¢ phia trong khong c6 16i ra ngoai 16 37. Ong yéu
cau ba P tach lai cho 6ng 4m ngang dai 2,7m doc 16 37 thi ba B khong lam.

Vi vay, 6ng khoi kién yéu cau ba B tach lai cho ong phan dat ngang giap 16
37, ¢6 kich thudc ngang 4m, dai 2,7m dién tich 12 10,8m? nhu d3 théa thuin khi
do6i dat dé ong c6 16 ra ngoai 16 37.

Qua trinh té tung tai toa an, bi don ba Nguyén Ngoc D trinh bay nhu sau:
Ba thong nhat 10i trinh bay ciia 6ng H vé viéc nam 2014 ba va ong H co thoa
thuan d6i dat. Tuy nhién, qua trinh 1am thd tuc sang tén cho hai bén thi dja chinh
khong chira lai 4m ngang dai 2,7m thudc thira 1481 cho 6ng H. Sau d6, ba di
tach quyén sir dung cho dng H thi khéng tach duoc do dién tich nho. Vi vay, doi
v6i yéu cau ctia ong H toi khong dong v do t6i khong lam thu tuc tach duge do
dién tich nho.

Bi don 6ng Nguyén Van M trinh bay: Ong 1a chong cua ba Nguyén Ngoc
P, vo chong ong c6 thoa thuan doi dat voi ong H vi muc dich dé hai bén déu co
16i di ra 16 37. Tuy nhién, qua trinh lam gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo
thoa thuan thi dia chinh lam hét phan mat tién sang tén ba B. Vo chong 6ng c6
di tach lai cho 6ng H ngang 4m dai 2,7m nhung khong lam dugc. Ong thong
nhat 16i trinh bay ctuia ba B, moi viéc 6ng débab quyét dinh.

Tai phién toa hom nay, phia nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién yéu
cau ba D va 6ng M danh phéan dit ngang giap 10 37 kich thudc 4m, chiéu vo
2,7m, dién tich theo két qua do dac 1a 10,8m? dé 6ng lam 16i di ra 16 37, dong
thoi sang tén chuyén quyén dé 6ng dugc cdp gidy chimg nhan quyén st dung
10,8m? 16i di, thuan tién cho viée st dung sau nay.

Ba Nguyén Ngoc B dong ¥ tach ra cho 6ng H dung tén phan dat thudc thira
1481, dién tich 10,8m? dé 6ng H lam 16i di ra 16 37. Ba P khong yéu cau 6ng H
tra gia tri phan dat 10,8m? nay.

Pai dién Vién kiém sat nhdn dan huyén Chdau Thanh A phat biéu y kién:



V& thu tuc t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an caa Tham phan, Hoi
dong xét xtr da tuan thu dang quy dinh phap luat, dam bao dang vé thoi han
cling nhu trinh ti tha tuc. Cac duong su dé thyc hién dung quyén va nghia vu
theo quy dinh cta Bo luat T tung dan su. Tai phién toa, ong H, ba B c6 mit,
6ng M ving mit co yéu cau xét xtr ving mat. Vi viy, Hoi ddng xét xir can cir
Piéu 227, Piéu 228 cta Bo luat T tung dan su xét xir vang mat doi véi ong M
la dng quy dinh phap luét.

Vé noi dung vu an: Phan dat 6ng H yéu cau dugc cong nhan dé 1am 16i di
c6 ngudn gdc 1a cua 6ng H, dng H thoa thudn chuyén d6i cho ba b véi diéu kién
ba  chira lai cho 6ng ngang 4m giap 16 37 va chiéu dai 2,7m. Do qué trinh 1am
thu tuc chuyén doi khong chira lai phan 16i di cho 6ng H, dén nay 6ng H khoi
kién yéu cau ba P danh cho ong phan dat dién tich 10,8m? dé 1am 16i di ra 16 37
1a ph hop, ba P ciing dong ¥ sang tén chuyén quyén phan dat nay cho ong.

Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xir 4p dung 254 Bo luat Dan su; Piéu 179
cia Luat Pat dai; Diéu 26, 27 cia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Quéc hoi:

Chép nhéan yéu cau khai kién cta nguyén don Pham Thiét H doi véi ba
Nguyén Ngoc D va 6ng Nguyén Van M. Ghi nhan su tu nguyén cta ba D danh
cho 6ng H 10,8m?1am 16i di va tach quyén sir dung phan dat nay cho ong H.

V& an phi va chi phi do dac, thim dinh gia cac dwong sy phai chiu theo
quy dinh cua phép luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai lidu, chitng civ ¢6 trong hé so vu dn dwoc tham
tra tai phién toa, can cir két qud tranh tung tai phién toa va y kién ciia dai dién
Vién kiém sat, Hoi dong xét xir xét thdy:

[1] Vé tham quyén giai quyét vu an: Ong Pham Thiét H cho rang ba
Nguyén Ngoc D va ong Nguyén Van M khong thuc hién ding thoa thuan doi dat
dan dén viéc dt cua 6ng O phia trong khong co6 16i di ra ngoai 16 37 thudc ap
1A, thi tran Mot Ngan, huyén Chau Thanh A, tinh Hau Giang tir d6 phat sinh
tranh chap. Xét ddy 1a vu an tranh chap yéu cau mé 16i di cho bat dong san lién
ké va thoa thuan chuyén doi quyén st dung dat thudc tham quyén giai quyét cua
Toa an nhan dan huyén Chau Thanh A theo quy dinh tai khoan 3, khoan 14 Diéu
26, khoan 1 Piéu 35, Piéu 39 cua B6 luat tb tung dan su.



[2] Tai phién tda bi don Nguyén Vin M ving mit ¢ yéu cau xét xir vang
mit. Vi vay, Hoi déng xét xtr can ci Piéu 227, Piéu 228 cua Bo luat T tung
dan su 2015 xét xtr ving mit ong Nguyén Vin M.

[3] Xét yéu cau khdi kién ctia nguyén don: Ong Pham Thiét H yéu cau ba
Nguyén Ngoc D va ong Nguyén Vian M danh cho 6ng 16i di ra 16 37 thudc ap
1A, thi trdn Mot Ngan, huyén Chau Thanh A, tinh Hau Giang kich thudc ngang
4m mot dau giap 16 37, mot dau giap dat cua 6ng H. Dai 2,7m mot bén giap dat
ba B, mot bén giap dat ong Tran Van Hoang. Tong dién tich 16i di 1a 10,8m?.
Pong thoi, 6ng H yéu cau ba D chuyén quyén st dung 10,8m? dat nay sang tén
ong dé ong thuan tién st dung sau nay. Phan tranh chép thudc thura 1481, thudc
gidy chimg nhan quyén sir dung dat ciia ba Nguyén Ngoc P va 6ng Nguyén Vin
M.

[3.1] Xét thoa thuan chuyén doi quyén sir dung dat giita ong Pham Thiét H
v6i ba Nguyén Ngoc P va ong Nguyén Vin M:

Ong Pham Thiét H va ba Nguyén Ngoc D, ong Nguyén Vian M khai théng
nhat vé viéc hai bén c6 thoa thuan chuyén d6i quyén sir dung dat vao nim 2014,
Theo d6, ba B doi mot phan thira 536, c6 chiéu ngang 4m, dai 108,5m cho dng
H, dé 14y thira 1481 cta 6ng H nhung chira lai cho ong H ngang 4m giap 16 37,
dai tir 16 vao 2,7m dé 6ng 1am 16i di ra 16. Dén ndm 2015 thi hai bén lam tha tuc
sang tén chuyén quyén theo thoa thuan chuyén doi dat, thuc té 1a hai bén da
duoc cip quyén st dung dat. Ong H duoc cip quyén st dung mot phan thira 536
voi s6 thira méi 13 4024 kich thude ngang 4m, dai 108,5m; ba B, 6ng M duoc
cap quyeén str dung dbi voi thira 1481.

Vi viy, ¢6 co sé xac dinh gitra ong H, ba B va 6ng M c6 thoa thuin chuyén
d6i quyén sir dung dat va di thuc hién thu tuc sang tén d6i chu cac phan dat
chuyén d6i.

[3.2] Dbi v6i nhu cau mo 16i di qua bat dong san lién ké ciia 6ng Pham
Thiét H:

Theo gidy ching nhan quyén su dung dat s CHO01369 do UBND huyén
Chau Thanh A cdp cho 6ng Pham Thiét H vao ngay 06/3/2015 thi thira dat sd
4024 cua 6ng H va thtra 4025 cua ctia ba D (4024 va 4025 1a hai thua tach ra tir
thira 536 ctia ba Nguyén Ngoc D) bi chin ngang bdi thira 1481 do ba B va 6ng
M dung tén chu st dung. Phia trong thtra 4024 va 4025 1a thira 537 cua ong
Pham Thiét H. Theo d9, thira 4024 va 537 cta ong Pham Thiét H bj vay boc boi
cac thira dat 4025, 1481 cua ba D, thira 535 ctia 6ng Hoang. Vi vay, tir thia
4024 va 537 cua 6ng H mudn di ra 16 37 phai di qua thira 1481 cta ba B. Theo
két qua xac minh tai dia phuong thi cac phan dat cua 6ng H dung 13 bi vay boc
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bdi cac phan dét cta cac chu dat khac, mudn ra 10 37 phai di qua cac bat dong
san lién ké khac, trong d6 16i di qua thira 1481 cua ba P 13 ngin nhat, thuan tién
nhat va gay thiét hai it nhat cho cac bén.

Tu day, Hoi déng xét XU ¢6 co s& xac dinh nhu cau dugc mé 16i di qua bat
dong san lién ké cua ong Pham Thiét H 1a ¢6 va can thiét. Déng thoi, vieec mé 16i
di qua thira 1481 cta ba P 1a thich hop hon so voi viéc md 16i di qua cac bat
dong san khac.

Tai phién toa, ba B dong y mé 16i di cho 6ng H, dong ¥ tach quyén st dung
phan dat 1am 16i di ngang 4m mot mat giap 10 37 mot mit giap dat ong H, dai tir
16 37 vao 2,7m mdt bén giap dat ba B mot bén giap dat 6ng Hoang, tong dién
tich 16i di 1a 10,8m? cho 6ng H dung tén chu sir dung, ba  khong yéu cau ong H
tra gia tri phan dat 16i di do trudc day di c6 thoa thuan vé viéc ndy. Xét thay, ba
P va 6ng M 1a chu sir dung hop phap ddi véi thira dat s6 1481, 6ng ba co quyén
tw dinh doat dbi véi tai san ctia minh, hon nita nhu cau dugc mé 16i di ra 16 37
ctia ong H 13 can thiét va chinh déng, thoa thuan chuyén doi quyén sir dung dat
va chira lai phan dat lam 161 di gitta 6ng H, ba B va 6ng M 1a c6 that.

Vi vay, Hoi déng x&t XUr ¢ co SO chép nhan yéu cau mo 16i di cua ong H,
ghi nhan sy tu nguyén cua ba Nguyén Ngoc P, 6ng Nguyén Vian M sang tén
quyén su dung phén dat 10,8m? toa lac ép 1A, thi trAn Mot Ngan, huyén Chau
Thanh A, tinh Hau Giang theo két qua do dac, tham dinh thuc té cho ong Pham
Thiét H.

[4] Vé an phi dan su so thim: Cin ct Piéu 26 va Diéu 27 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va str dung an phi va 18 phi toa an
thi bi don 13 ba Nguyén Ngoc P va ong Nguyén Vian M phai chiu 300.000d0ng
an phi dan sy so tham.

Chi phi do dac, thim dinh 13 1.000.000dong (mot triéu dong) 6ng H tu
nguyén chiu, 6ng H da ndp xong.

[5] P6i v6i quan diém cia dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chau
Thanh A 1a phu hop dung quy dinh phap luat nén duoc chap nhan.

Vi cac le trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 9, khoan 14 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, biéu 39, Diéu 147,
Piéu 227, 228, Piéu 271, Piéu 273 cta Bo luat té tung dan sy 2015.

Ap dung cac Diéu 179 cua Luat Dat dai nim 2013, Diéu 254 ctia B luat
Dan su 2015; Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia



Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y
va su dung an phi va 1€ phi toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau cta 6ng Pham Thiét H ddi véi ba Nguyén Ngoc P va
ong Nguyén Van M vé viéc mé 16i di va yéu cau tach quyén st dung dat.

Cong nhan cho 6ng Pham Thiét H quyén st dung ph?m d4t dién tich 10,8m?
thudc thira 1481 t& ban dd sé 02 theo Manh trich do dia chinh sé 81-2022 ngay
06/9/2022 ctia Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén Chau Thanh A, tinh
Hau Giang dé ong Pham Thiét H 1am 16i di ra 16 Trung tam thi trAn Mot Ngan
(Lo 37).

Phan dat c6 kich thudc va tir canh nhu sau: Chiéu ngang 4m mot mit giap
16 37, mot mit giap dat 6ng Pham Thiét H; chiéu dai tir 16 37 vao 2,7m mdt mip
giap dat ba Nguyén Ngoc P va 6ng Nguyén Vin M, mot mit giap dat ong Tran
Van Hoang.

Ong Pham Thiét H, ba Nguyén Ngoc D, 6ng Nguyén Vin M c6 nghia vu
lién hé co quan nha nudc cd thim quyén dé tach quyén st dung dat theo quy
dinh cua phap luat.

(Kém theo Manh trich do dia chinh s6 81-2022 ngay 06/9/2022 ciia Chi
nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén Chau Thanh A, tinh Hau Giang)

2. V& an phi: Bi don 12 ba Nguyén Ngoc P va 6ng Nguyén Vin M phai chiu
300.000d6ng (Ba traim ngan dong) an phi dan su so tham.

Vé chi phi do dac, tham dinh: Ong Pham Thiét H tu nguyén chiu
1.000.000d6ng (Mot triéu dong), ong H d3 ndp xong.

3. Nguyén don Pham Thiét H, bi don Nguyén Ngoc D c6 quyén khang céo
ban an trong thoi han 15 (muoi 1am) ngay ké tir ngdy tuyén an. Bi don Nguyén
Vin M cé quyén khang céo ban an trong thoi han 15 (mudi lam) ngay ké tir
ngay nhan dugc ban 4n hodc tir ngay ban an duoc niém yét cong khai theo quy
dinh cua phap luat.

4. Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su.



Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Hau Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Chau Thanh A;

- Puong su;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Thi Chiic Linh



