TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN BAO LAM Poc lap — Tu do — Hanh phiic

TINH LAM PONG

S§: 53/2017/DS- ST

Ngay: 29-9-20’17. ‘ NHAN DANH

;’/V “; ranh chap quyén si NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
ung dat ”.

TOA AN NHAN DAN HUYEN BAO LAM

Vi thanh phan Hoi ddng xét xif s thim gdm c6:

- Chi toa phién toa: Ong Nguyén Dinh Phong - Thdm phan.

- Céc hoi thAm nhan dan:

- Ba Nguyén Thi Tai.
- Ba Lé Thi Sau.

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Ha Vi- Thu ky Toa 4n nhan din huyén Bo
LAm, tinh Lam Pdng.

- Pai dién Vién ki€m sit nhan dan huyén Bdo Lam tham gia phién toa: Ba
Lam Thi Hong - Kiém sit vién.

Ho6m nay, ngay 29 thing 9 nim 2017, tai Ho1 truong Toa an nhan dan huyén
Bao Lam, tinh Lam Pdng, xét x& sd thim cong khai theo thu tuc thong thudng vu 4n
dan sy thu 1y s& 68/2016/TLST- DS ngay 11 thdng 10 nim 2016 vé viéc “Tranh
chdp quyén sir dung dat”, theo Quyé&t dinh dua vu 4n ra xét xi& s&
5972017/QbXXST-DS ngay 18 thdng 9 ndm 2017 gilta cdc dudng su:

Nguyén don: Ba Vii Thi Thoai D- Sinh nam 1982

Dia chi: , quan 8, Tp. H6 CHi Minh.

Ba Pham Thu T- Sinh nam 1957

bia chi: Loc An, Bao Lam, Lam Déng.

Ngudi dai dién theo uy quyén ctia ba Vii Thi Thoai D: Ong Vé Quang P- Sinh
nam 1960, dia chi: Xém 4, Thén 7, Loc An, Bao Lam, Lam Pong va ba Vii Thi
H("ing-Sinh nam 1964, dia chi: X6m 6, Thén 1, Loc An, Bao Lam, Lam Déng.

Bi don: Ong Nguyén Qudc D- Sinh nim 1967

Ba P4 Trinh Hoai V- Sinh nam 1979

bia chi: X6m 4, Thon 7, Loc An, Bao Lam, Lam Déng.

Nguoi dai dién theo iy quyén cta bi don: Ong Lé Thanh D- Sinh nim 1967

bia chi: Loc Son, Tp. Bao Loc, Lam Béng.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Vo chong 6ng Nguyén Khic Trung- Sinh nim 1958

Ba Vii Thi H- Sinh nam 1962

Dia chi: quan Binh Thanh, Tp. H6 Chi Minh.

2. Chi Nguyén Ngoc P- Sinh nim 1990

Dia chi: Loc Chau, Bao Loc, Laim Dong.

( Ba Thuy, ong D9, ba Hong, ong Duong, 6ng Trung c6 mat tai phién toa, ba

Huong, ba Phuong c6 don dé nghi xét xtr ving mit ).



NOI DUNG VU AN
Theo don khéi kién dé ngay 03/8/2016 ciia ba Pham Thu T va ba Vii Thi
Thoai D cling nhirng 19i trinh bay ciia nguyén don thé hién:
Ba Vii Thi Thoai D 14 chu st dung thira dat s 1080, to ban do 32, Loc An, Bao
Lam, Lam Pong. Ngudn gdc thira dat nay ba Dung dugc tdng cho tur (Ong Vi Van
Qudc va ba Vii Thi Tho hién nay da chet) va dugc UBND huyen Bao Lam cap glay
CN QSD dat ngay 17/7/1999. Dién tich dat duoc cap 1a 50m % chiéu ngang 2m, chiéu

dai 25m. Tir khi duoc ting cho hién trang trén dat ¢d 01 cai quan nho dung dé cho
thué.

Ba Pham Thu T 13 chi sir dung thira dat s6 123, t& ban do 32, Loc An, Bao
Lam, Lam Pong. Ngudn gdc thira dat ndy 1a cua vo chong ba Thuy dugc b me chong
ting cho. Pén nim 2014 chdng ba Thiy 1a 6ng Duong Vin Rang chét, sau d6 gia dinh
1am thu tuc thira ké sang tén cho ba Thuy.

Con dién tich dat thira 124, to ban d6 32, Loc An, Bao Lam, Lam Déng ngudn
goc trude day la cua ba Vi Thi H va ong Nguyén Khic Trung duoc (Ong Vil Vin
Quéc va ba Vit Thi Tho hién nay da chet) ting cho. Pén nim 2001 vo chong ba
Huong 6ng Trung xay nha khi d6 vo chong 6ng Trung ba Huong noi xin duoc sir dung
nhd dién tich dat cua ba Dung va ba Thiy vi d3 moéc déat ra. Do vdy 6ng Trung ba
Huong xay 01 buc tuong 1én dé giir bo dat lai chong sac 16. Vo chong ong Trung ba
Huong sur dung phan dat d6 dé 1am duong di bén hong. Khi thoa thuan cac bén khong
viét gidy to gi v6i nhau vi 1a ngudi trong gia dinh. Dén nim 2004 vo chong 6 ong Trung
ba Huong chuyén nhugng lai toan bg dién tich dat thudc thira 124, to ban dd 32, Loc
An, Bao Lam, Ladm Pong cho vo chong ong Danh ba Vy. Khi chuyén nhuong ong
Trung ba Hudng ¢ ndi v6i vo chdng 6ng Danh ba Vy dién tich dat chuyén nhuong chi
€6 6,3m ngang con duong di bén hong la ctia ba Dung va ba Thuy.

Pén nam 2016 ba Vi Thi Thoai D chuyén nhuong dién tich dét thudc thua
1080, t& ban d6 32 cho ba Nguyén Ngoc Phuong (Dia chi & Loc Chau, Bao Loc, Lam
Ddng). Hién nay ba Phuong di xay nha xuéng dé kinh doanh. Khi chuyén nhuong
chua lam thu tuc sang tén va ba Phuong cling méi dat coc tién dat. Dién tich dit tranh
chéap ba Phuong khong st dung.

Sau khi chuyén nhuong dit thi phia ba Dung va ba Thuy d3 yéu cau vo chong
6ng Danh ba Vy tra lai dién tich dat truéc ddy ong Trung ba Huong muon nhung vo
chong ong Danh ba Vy khong dong ¥ tra lai. Hién nay trén dién tich dat tranh chap vo
chong ong Danh ba Vy da dit dng nude thai xa ra dudng Quoc 16 20.

Quan xem xét ban do dac dia chinh thira dat c6 16ng ghép hd so dia chinh dé
kiém tra ngay 18/9/2017 cua Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén Bao Lam.
Ba Dung yéu ciu vo chdng 6ng Danh ba Vy tra lai dién tich dit 14n chiém 1a 3,17m?
chiéu ngang phia trudc 1a 34 cm, chiéu ngang phia sau 1a 33cm, chiéu dai 14 9,62 m
thudc 1 phan thira 1080, to ban d6 32, Loc An, Bao Lam, Lam Pong.

Ba Dung yéu cau tra lai dat 1an chiém, khong dong y nhén lai gia tri dat theo
chtng thu tham dinh gia ngay 31/3/2017 ctia Cong ty c¢6 phan Tham dinh gia Viét Tin.
Pbi v6i tai san trén dat 1dm chiém ba Dung dong ¥ tu thdo d&, khong yéu cau phia bi
don c6 trach nhiém thao do.

Ba Thily yéu cau vo chong ong Danh ba Vy tra lai dién tich dat lan chiém 13
3,64 m?, chiéu ngang phia trudc 1a 33 cm, chidu ngang phia sau 1a 32cm, chidu dai la
10,86 m thudc 1 phén thira 123, to ban d6 32, Loc An, Bao Lam, Lam Pdng, ba Thuy



ddéng v nhan tri gid dat bang tién theo chtng thu tham dinh gia ngay 31/3/2017 cua
Cong ty c¢b phan Tham dinh gia Viét Tin.

Néu Toa an tuyén tra lai dién tich dat l1an chiém thi ba Thuy ciing dong y tu
thao tai san trén dat khong yéu cau phia bi don c6 trach nhiém thao do.

Y kién ciia bi don: Ddi v6i yéu cau khoi kién cua ba Dung va ba Thay vo
chdng 6ng Danh ba Vy khong dong ¥. Vi toan bo thira dat 124, to ban dd 32, Loc An,
Bao Lam, Lam Pdong c6 ngudn gbc 1a do vo chong 6ng Danh ba Vy nhan chuyén
nhuong cua ba Vil Thi H va 6ng Nguyén Khac Tvao nim 2004 véi gia 350.000.000d
khi chuyén nhuong hai bén di giao tién va nhan dat dau du dong thoi lam tha tuc
chuyén nhuong theo dang quy dinh cua phap luat, hién trang tir khi nhan chuyén
nhuong cho dén nay khong thay doi, khi chuyén nhugng khong do dac cu thé, chuyén
nhuong theo hién trang. Vo chong 6ng Trung ba Huong véi vo chong ong Danh ba Vy
khong thoa thuan chidu ngang chuyén nhugng dat 1a 6,3 m phan bén hong 1a dat cua
ba Dung v6i ba Thuy

Ngay 13/4/2017 ba Vy c¢6 don khoi kién 6ng Trung bd Hudng néu Toa an X&c
dinh vo chong 6ng Danh ba Vy ¢6 14n chiém dat cia ba Thuy va ba Dung thi dé nghi
vo chong ong Trung ba Huong co trach nhiém tra tién twong duong véi gia tri dat cho
ba Thay va ba Dung. Vi vo chdng 6ng Danh ba Vy mua nha + dat theo hién trang cta
vo chong 6ng Trung ba Huong dé lai, vo chong 6ng Danh ba Vy khong thay d6i hién
trang hay cdi ndi thém gi.

Y kién ciia 6ng Nguyén Khac T va ba Vi Thi H:

Dién tich dat thudc thira 124, to ban d6 32, Loc An, Bao Lam, Lam DPéng c6
ngudn gbc trude day 1a cua (Ong Vit Vian Qudc va ba Vit Thi Tho hién nay da chét)
ting cho ba Hudng va ong Trung dugc UBND huyén Bao Lam cip gidy chung nhin
quyén str dung dit cho ba Vi Thi H vao ngay 17/7/1999, dién tich dat duoc tang cho
c6 chiéu ngang 13 6,3 m chiéu dai chay thang xudng duéi hét dat, sau d6 vo chdong ong
ba 1am nha véi chiéu ngang nha 13 06 m con du ra 30 cm, do dat cia ba Dung va ba
Thay & phia cao hon nén éng Trung va Huong dé nghi dugc xdy birc tuong chin hai
bén. Phan dién tich dat nhd nay ong Trung va ba Huong 1am dudng di bén hong dé
vao nha, khi muon dat 1a ngudi nha va hang xong nén cac bén chi néi miéng khdng
1ap van ban gidy to gi, #én nim 2004 vo chdng 6ng Trung ba Hudng chuyén nhuong
toan bo dién tich dat thudc thira 124, t& ban d6 32, Loc An, Bao Lam, Lam Pong cho
vo chdong ong Danh ba Vy voi gia 1a 300.000.000d vo chong 6ng di nhan du tién va
giao dét, khi chuyén nhugng vo chong dng Trung ¢6 noi véi vo chong 6ng Danh ba
Vy phém dat duong bén hong nha muon cia ba Dung va ba Thuy dé xay birc tuong
chan dat, hién trang chuyen nhuong tir do cho dén nay khong c6 gi thay doi, con viéc
ong Danh ba Vy dat 6ng nude thong ra quéc 16 20 sau nay vo chong 6ng nghe néi nén
moi biét. Vo chong 6ng chuyén nhugng theo s6 do chi khong theo hién trang dat.

Nay ba Vy khoi kién yéu cau vg chdng ong tra tién cho ba Dung va ba thuy
phan dién tich dét theo yéu cau khoi kién cua ba Dung va ba Thuay theo gid tién chung
thu tham dinh gia ngay 31/3/2017 ctua Cong ty cd phan Tham dinh gia Viét Tin vo
chong 6ng hoan toan khong dong ¥.

Y kién ciia ba Nguyén Ngoc P : Vao Nam 2016 ba c¢6 nhan chuyén nhuong
cua ba Vil Thi Thoai D dién tich dét thudc thira 1080, t& ban do 32, Loc An, Bao Lam,
Lam Dong, khi chuyén nhuong hai bén chi viét gidy to tay v6i nhau chua lam thi tuc
sang tén theo quy dinh ctia phap luat, ba Phuong di nhan dat va giao tién.



Nay ba Dung khéi kién vo chong ong Danh ba Vy vé viéc tranh chap dat ba
khong yéu cau giai quyét quyén loi gi trong vu 4n nay. Ba s& ty gii quyét voi ba
Dung bang mdt vu an khac khi c6 yéu cau.

Nguyén don, bi don théng nhat véi ban do dac dia chinh thira dat c6 16ng ghep
ho so dia chinh dé kiém tra ngay 18/9/2017 ctia Chi nhanh vin phong dang ky dat dai
huyén Bao Lam.

Toa 4n da tién hanh hoa giai giita cac dwong sy nhung khéng thanh

Tai phi€n toa hom nay nguyén don, bi don, nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan van giit nguyén yéu cau nhu trén.

Sau khi dtai dién Vién ki€m sit nhan din huyén Bdo Lam phat bi€u y kién
vé viéc tudn theo phép luit t& tung cia ThaAm phan, Hoi déng xét xit; Thu ky phién
tda va ctia nguoi tham gia t6 tung trong qué trinh gidi quyé&t vu dn ké tir khi thu 1y
cho dén trude thdi diém Hoi ddng xét x{t nghi 4n va phét biéu y kién vé viéc giai
quyét vu an nhu sau:

Dé nghi Hoi dong xét xtr Chap nhén yéu cau khéi kién ctia ba Vii Thi Thoai D
va ba Pham Thu T vé& viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat” voi ba P8 Trinh Hoai
Vva 6ng Nguyén Quéc D.

Cong nhan 3,17m? dit thudc 1 phan thira 1080, to ban d6 32, Loc An, Bao
Lam, Lam Pong 14 ctia ba Dung, chiéu ngang phia trudc 1a 34 cm, chiéu ngang phia
sau la 33cm, chiéu dai 13 9,62 m.

Cong nhén 3,64 m” @t thudc 1 phan thira 123, t& ban dd 32, Loc An, Bao Lam,
Lam Pong 1 caa ba Thuy, chiéu ngang phia trudce 1a 33 cm, chiéu ngang phia sau 1a
32cm, chiéu dai 1a 10,86 m, nhung budc vo chong 6ng Danh ba Vy tra lai tién cho ba
Thuy theo chimg thu thAm dinh gi4. Vo chdng 6ng Danh ba Vy duoc sir dung phan
dién tich dat trén cta ba Thuy.

Dé nghi Hoi dbng xet xur bac yéu cau khoi kién cua ba Vy vé viée yéu cau 6ng
Trung ba Huong tra tién tri gia tranh chép dét cho ba Thuy va ba Dung.

V& chi phi t6 tung: Dé nghi Hoi xét xur giai quyet theo quy dinh cta phap luat.

V& an phi: D& nghi Hoi dong xét xtr giai quyét theo quy dinh cua phap luat

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu cic tai liéu, ching ¢t ¢6 trong hd sd vu 4n dudc thaim tra
tai phién toa va cin ctf k&t qua tranh luan tai phién toa, Hoi ddng xét x& nhan dinh:

[ 1] Ngudn goc thira dat sé 1080, to ban d6 32 ( Ban do mai), Loc An, Bao
Lam, Lam Pong 1a ciia ba Dung dugc tang cho tir (Ong Vil Van Qudc va ba Vil Thi
Tho hién nay da chét) va dugc UBND huyén Bao Lam cap gidy CN QSD dat ngay
17/7/1999. Dién tich dat duoc cép 1a 50m 2

[2] ngudn goc thira dat 123, to ban d6 32 ( Ban d6 méi ) Loc An, Bao Lam,
Lam Dong voi dién tich 479 m2 1a cta vo chong ba Thuy dugc b6 me chong ting cho.
Pén nam 2014 chong ba Thuy 14 ong Duong Vian Rang chét, sau d6 gia dinh lam thi
tuc thira ké sang tén cho ba Thuy.

[ 3 ] ngudn gbc 124, to ban d6 32 ( Ban do méi ), Loc An, Bao Lam, Lam Pong
voi dién tich 399 m2 do vg chdng o6ng Danh ba Vy nhan chuyén nhuong cua 6ng
Nguyén Khic Trung va ba Vii Thi H vao nim 2004 véi gia chuyén nhuong la
350.000.000d ( Dat + nha ).

[ 4] Can cir vao hién trang va ban do dia chinh d6i voi thira 124, to ban d6 32 (
Ban dd méi ), Loc An, Bao Lam, Lam D@)ng thi phr:in diém dau, diém gitra va diém



cudi 1a nhu nhau nhung theo ban do dac dia chinh thira dat co léng ghép ho so dia
chinh dé kiém tra ngay 18/9/2017 ctia Chi nhanh vin phong dang ky dat dai “huyén Bao
Lam thi phan dat hién nay ong Danh ba Vy st dung phan dlem dau, phan bat dau tranh
chap diém s6 07 1a 6,3 m, tiép theo 1 6,64 m diém sé 08, tiép theo 13 6,62 m diém thir
11 chung to phan dat phia sau c6 str dung qua phan dat cia ba Dung va ba Thity. Phan
dién tich bat dau tranh chip tir 6,3 m phu hop véi 16 trinh bay cua ong Trung va ba
Huong dién tich dat chiéu ngang khi 6ng Trung ba Huong duoc ting cho 13 va sau d6
chuyén nhuong chi 1a 6,3m phan dién tich tir diém s6 04 cho dén diém sb 07 chiéu la
15,58 m ( Theo ban do dac dja chinh thira dat c6 16ng ghép ho so dia chinh dé kiém tra
ngay 18/9/2017 cta Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén Bao Lam) 6ng Danh
ba Vy sir dung dang thuc té 13 6.3m, con tir diém sb 8 cho dén diém thir 11 chiéu l1a
20,21 m + 27 cm sau diém thtr 11 ( Theo ban do dac dia chinh thira dit c6 16ng ghép
hd so dia chinh dé kiém tra ngay 18/9/2017 ctia Chi nhanh vin phong dang ky dét dai
huyén Bao Lam) 6ng Danh ba VY st dung 16n hon 6,3 m chiéu ngang.

Do vay ba Dung yéu ciu vo chong ong Danh ba Vy tra lai dién tich dat 1an
chiém 1a 3,17m? , chiéu ngang phia trudc 1a 34 cm, chidu ngang phia sau 1a 33cm,
chiéu dai 12 9,62 m thudc 1 phan thira 1080, t& ban do 32, Loc An, Bao Lam, Lam
Pdng, ba Thuy yéu ciu vo chéng 6ng Danh ba Vy tra lai dién tich dit 1an chiém 1a
3,64 m*, chiéu ngang phia trude 1a 33 cm, chidu ngang phia sau 1a 32cm, chiéu dai 1a
10,86 m thudc 1 phan thira 123, to ban do 32, Loc An, Bao Lam, Lam Ddong 1a ¢6 co
s& chap nhan.

Hién nay hé so cép gidy chung nhén quyen str dung dat d01 v6i cac thira dat néu
trén da bi that lac nén trinh tu thu tuc cip gidy chimg nhan quyén stir dung dat dbi véi
cac thira dat néu trén UBND huyén Bao Lam khong c6 co so tra 1oi.

[ 5] Do viy cin ctt vao Diéu 688 Bo luat dan sy 2005; Diéu 688 Bo luat dan
su nam 2015; Diéu 166; Diéu 170; Piéu 202; Piéu 203 Luit dit dai cin cong nhan
dién tich dét tranh chip 1a 3,17m?, chiéu ngang phia trudc 1a 34 cm, chiéu ngang phia
sau 1a 33cm, chiéu dai 13 9,62 m thudc 1 phan thira 1080, t& ban d6 32, Loc An, Bao
Lam, Lam Pdng 1a cia ba Dung va 3,64 m? , chiéu ngang phia truéc 1a 33 cm, chiéu
ngang phia sau 1a 32cm, chiéu dai 12 10,86 m thudc 1 phan thira 123, to ban dd 32, Loc
An, Bao Lam, Lam Ddng 13 ctia ba Thuy va can budc ba Vy va 6ng Danh phai tra lai
dién tich dat trén cho ba Dung va ba Thuy.

Tai phién Toa hém nay ba Thily dong ¥ nhan tién theo chimg thu tham dinh gia
va phia bi don ciing khang dinh néu xac dinh 1an dt thi ciing dong ¥ tra tién do vay
can budc vo chong ong Danh ba Vy phai tra cho ba Thuy so tién 31.045.560d ( 3,64
m2 x 8.529.000/ m2 = 31.045.5604 )

Vo chdng 6ng Danh ba Vy duoc sir dung 3,64 m? dét, chiéu ngang phia trude 1a
33 cm, chiéu ngang phia sau 1a 32cm, chiéu dai 1a 10,86 m thudc 1 phan thira 123, to
ban do 32, Loc An, Bao Lam, Lam Pong.

[ 6] Dbi v6i yéu cau khai kién ctia ba Vy véi vo chong 6ng Trung ba Huong la
khong c6 co s chap nhan vi thyc té ong Trung ba Hudng chi chuyén nhuong cho ba
Vy va 6ng Danh chiéu ngang dat 1a 6,3 m khong chuyén nhuong phan dat muon cia
ba Thuy va ba Dung thuc té theo ho so va hop dong chuyén nhugng thi chi chuyén
nhuong phan dat nhu 6ng Trung trinh bay. Tai phién Toa dai dién theo uy quyén cua
ong Danh ba Vy cung o6ng Trung thong nhat khong dong y huy hop dong chuyén
nhuong dbi voi thira 124, to ban d6 32 Loc An, Bao Lam, Lam Dong.

[ 71 V& chi phi do v& xem xét tham dinh tai chd va chi phi tham dinh gia:
Téng chi phi 9.752.400 d, trong d6 chi phi do v& 1.252.400 d, chi phi xem xét tham



dinh tai chd 1.500.000d, chi phi thim dinh gi& 7.000.000d do yéu cau khéi kién cua ba
Dung va ba Thuy dugc chap nhan nén can budc ba Vy va dng Danh phai chiu cac chi
phi trén, toan bd sd tién chi phi trén ba Dung va ba Thay da tam ndp nén can budc Ong
Danh va ba VY phai thanh toan lai cho ba Thity va ba Dung 9.752.400 d tién chi phi do
v&, xem xét tham dinh tai chd va chi phi thim dinh gia. Theo ty phan thanh toan cho
ba Dung 4.876.200 d thanh toan cho ba Thuy 4.876.200 d.

[ 8] Vé 4n phi: Ap dung Piéu 147 B6 luat t& tung dan sy va Phdp lénh dn
phi, 1& phi Toa 4n clia Uy ban thudng vu Qudc hoi s& 10/2009/UBTVQH ngay 27
thang 02 ndm 2009.

Ong Danh ba VY phai tra lai ba Dung va ba Thuy 6,81 m? dat thudc 1 phan thira
1080 va 1 phan thira 123, to ban d6 32, Loc An, Bao Lam, Lam Ddng nén 6ng Danh
ba Vy phai ndp 2.904.124 & &n phi DSST (6,81 m* x 8.529.000/m2 = 58.082.490 d x
5% =2.904.124 d).

Do yéu cau khoi kién dbi voi ong Trung ba Hudng khong duge Toa an chip
nhan nén ba Vy phai ndp 200.000d an phi DSST.

Tong cong 6ng Danh ba VY phai ndp 3.104.124 d an phi DSST.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Ap dung khoin 9 Piéu 26; di€m a khoan 1 Piéu 35; Diéu 39; khoan 1 Diéu
227; khoan 1, 2 Diéu 228 Bo luit t6 tung din su; Diéu 688 Bo luat dan sy nim
2005; Diéu 688 Bo luat dan sy nam 2015 va Diéu 166; Diéu 170; Piéu 202; Diéu 203
Luat dat dai.

X

1. Chip nhan yéu cau khoi kién cua ba Vii Thi Thoai D va bd Pham Thu T vé
viéc “Tranh chdp quyén sir dung ddt” véi ba P§ Trinh H Vva éng Nguyén Quéc D.

Cong nhan 3,17m? dat thudc 1 phin thira 1080, t& ban d6 32, Loc An, Béo
Lam, Lam Pong 1a cua ba Dung, chiéu ngang phia trude 1a 34 cm ( T diém tha 07
cho dén diém thr 08 theo ban do dac dia chinh thira dit c6 16ng ghép hd so dia chinh
dé kiém tra ngdy 18/9/2017 cua Chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén Bao
Lam), chiéu ngang phia sau 1a 33cm, chiéu dai 13 9,62 m.

Cong nhén 3,64 m” @it thudc 1 phan thira 123, t& ban dd 32, Loc An, Bao Lam,
Lam Pong 1a ctia ba Thity, c6 chiéu ngang phia trudc 13 33 cm ( T diém thi 09 theo
ban do dac dia chinh thira dat c6 10ng ghép ho so dia chinh dé kiém tra ngay 18/9/2017
ciia Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén Bao Lam), chiéu ngang phia sau la
32cm, chiéu dai 1a 10,86 m.

Budc ba DS Thi Hoai Vy va ong Nguyén Qudc Doanh phai tra lai cho ba Vil
Thi Thoai D 3,17m* dit thudc 1 phan thira 1080, t& ban dd 32, Loc An, Bao Lam,
Lam Pong. Phan dat tra lai cho ba Dung ¢d chiéu ngang phia trudc 1a 34 cm ( Tir diém
thit 07 cho dén diém thir 08 theo ban do dac dia chinh thira dat c6 16ng ghép ho so dia
chinh dé kiém tra ngdy 18/9/2017 ctia Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén Bao
LAm), chiéu ngang phia sau 14 33cm, chiéu dai 13 9,62 m. C6 tir can hai phia giap thira
1080, mot phia giap thira 124, mot phia giap thira 123 t& ban d6 32 Loc An, Bao Lam,
Lam Pong. Tai san trén dat ba Dung c6 trach nhiém ty thao dd.

Budc 6ng Nguyén Qudc Doanh va ba P Trinh Hoai Vphai tra cho ba Pham
Thu T s6 tién 31.045.560 ( Ba muoi mdt triéu khong trim bén muoi lim ngan nam
tram sau muoi )déng do 6ng Danh ba Vy sir dung phan dét cua ba Thy.



Ong Danh ba Vy dugc sir dung phan dat caa ba Thay 1a 3,64 m* thudc 1 phan
thira 123, to ban d6 32, Loc An, Bao Lam, Lam Pong, cd chiéu ngang phia trudc 1a
33 cm ( T diém thi 09 theo ban do dac dia chinh thira dat c6 16ng ghép hd so dia
chinh dé kiém tra ngay 18/9/2017 ctia Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén Béao
Lam), chiéu ngang phia sau 1a 32cm, chiéu dai 1a 10,86 m. C6 tir can hai phia giap
thira 123, mot phia giap thira 124, mot phia giap thira 1080 to ban db 32 Loc An — Bao
Lam — Lam Dong.

( Theo ban do dac dia chinh thira dat c6 1dng ghép 1én hd so dia chinh dé kiém
tra ngay 18/9/2017 cua Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Bao Lam ).

Ba Thuy ong Danh ba Vy ¢6 trach nhién diéu chinh gidy ching nhan quyén st
dung dét theo quy dinh cua phap lut.

Bic toan bo yéu cau khoi kién cua ba D4 Trinh Hoai Vvé viéc yéu cau 6ng
Nguyén Khic Trung va ba Vil Thi H tra tién tri gia dat 1an chiém cho ba Thuy va ba
Dung.

2. V& chi phi do v&, xem xét tham dinh tai chd va thim dinh gia: Budc ba B
Trinh Hoai Vva 6ng Nguyén Qubc Doanh phai tra lai cho ba Pham Thu T 4.876.2004d
va tra lai cho ba Vii Thi Thoai D 4.876.200d tién chi phi do v€, xem xét thdm dinh tai
chd va thim dinh gia.

Ké tir ngay nguoi duwoc thi hanh an co don yéu cau thi hanh an, bén phai thi
hanh an con phai tra so tién ldi, twong g voi thoi gian va s6 tién chdm trd theo mirc
lgi sudt quy dinh tai khoan 2 dieu 357 Bé ludt dan sw nam 2015.

3. V& 4n phi: Ap dung Piéu 147 B6 luit t6 tung din sy va Phdp 1énh 4n phi,
1€ phi Toa 4n ctia Uy ban thudng vu Qudc hdi sé 10/2009/UBTVQH ngay 27 thang
02 ndm 2009.

Budc ba Pd Trinh Hoai Vva 6 ong Nguyén Qubc Doanh phai ndp 3.104.1244d an
phi Dan sy so tham, duogc trir vao sb tién 639. 675d tam ung an phi ba Vy da ndp tai
bién lai thu tién tam Umg 4n phi, 1& phi Toa 4n s6 0004668 ngay 14/4/2017 cua Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy huyén Bao Lam. Ong Danh ba Vy con phai ndp 2.464.449d.

Hoan tré lai cho ba Pham Thu T 1.500.000d tién tam ung an phi da nop tai bién
lai thu tién tam Gng 4n phi, 1& phi Toa 4n s6 0006862 ngay 11/10/2016 ctia Chi cuc Thi
hanh &n dan sy huyén Bao Lam.

Hoan tra lai cho ba Vi Thi Thoai D 1.500.000d tién tam ung an phi da ndp tai
bién lai thu tién tam Gng an phi, 1& phi Toa 4n s 0006861 ngay 11/10/2016 cua Chi
cuc Thi hanh an dan su huyén Bao Lam.

Béo cho cac duong sy 6 mit tai phién toa bi€t c6 quyén khang cdo trong han
15 ngay k€ tir ngay tuyén 4n d€ yéu ciu Toa 4n nhan dan tinh LAm Pdng xét xit
phtic thim.

Puong su ving mit tai phién toa c6 quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tur
ngay nhén dugc ban an (Hoac trong han 15 ngay ké tir ngay nién yét ban 4n tai tru s
UBND x4, phuong, thi trdn noi duong sy vang mit cu trt ), d€ yéu cdu Toa dn nhan
dan tinh LAm Péng xét x{t phic thim.

( Nguoi co quyén lgi va nghia vu lién quan chi dugc quyén khang céo phan c6
lién quan ).

“Ban dn nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh dn déan su
thi nguoi dugc thi hanh dn dan sw, nguoi phdi thi hanh dn dén sy cé quyén théa
thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tu nguyén thi hanh dn hodc bi cudng
ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6; Diéu 7, 7a, 7b va Piéu 9 Ludt thi hanh



dn dan su; thoi hiéu thi hanh dn duogc thic hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi
hanh dn dan su.”

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU

- TAND tinh Lam Dong; Th&m phan- Chii toa phién toa
- VKSND tinh Ldm Dong;

- VKSND huyén Bédo Lam;

- Chi cuc THA dan su huyén Bédo Lam; o ,

- C4c duong su; (PAKY)

- Luu ho so.

Nguyén Pinh Phong



CAC HQI THAM NHAN DAN THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
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NOi nhaan:

THAAM

- TAND teenh Laadm Noang.
PHIEAN TOAQ

- VKSND huyean Bado Laam.

- Chi cuic THADS huyeén Balio Laam.

- Cauc ibdng soi.
- L6u hoa sb.

TM. HOAI NOANG XEUT XOU sO

THAAM PHAUN — CHUU TOAI

15

Nguyean Ninh Phong



Béo cdo an vu

“Tranh chdp quyén sit dung ddt”, theo Quyét dinh dwva vu 4n ra xét xi s6
39/2017/QBXXST-DS ngay 04 thing 7 ndm 2017 giita cdc dudng su:

Nguyén don: Ong Nguyén Vin Bao- Sinh nim 1965

Ba Ho Thi Viét- Sinh nim 1970

bia chi: Thon Thanh Binh, Loc Btc, Bao Lam, Lam Déng.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don: Ba Ho6 Thi Phwong- Sinh nim
1975

bia chi: 161A, Nguyén Van Cur, Loc Son, Bao Loc, Lam Bff)ng.

Bi don: Ong Nguyén Vin Nam- Sinh nim 1943.

bia chi: Thon Thanh Binh, Loc Pirc, Bao Lam, Lam Déng.

Ngudi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhin din huyén Bao Lam

Dia chi: T 8, thi trin Loc Th'fmg, Bao Lam, Lam Déng.

Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Trung Kién — Sinh nam 1971.

Chtrc vu: Chu tich ij ban nhan dan huyén Bao Lam.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ong Nguyén Trung Kién: Ong Nguyén
Trung Thanh- Sinh nam 1963.

Chtrc vu: Phé Chu tich ij ban nhan dan huyén Bao Lam.

2. Ba Tran Thi Thu - Sinh nim 1952.

bia chi: Thon Thanh Binh, Loc Pirc, Bao Lam, Lam Dé)ng.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia ba Thu : Ong Nguyén Vin Nim- Sinh nim
1943.

DPia chi: Thon Thanh Binh, Loc Ptrc, Bao Lam, Lam Déng.

NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién dé ngay 21/5/2015, don khéi kién bo sung ngay
12/8/2016 cung nhitng 1§i trinh bay ciia nguyén don Hai thé hién:

Vao nam 1996 ong Bao ba Viét nhan chuyén nhuong lai ciia vo chong 6ng Nam
ba Thu dién tich dit 6.000 m® véi gia chuyén nhuong la 01 chi vang 24K. Khi chuyén
nhuong do tin tuéng nhau nén hai bén khéng lam gidy to chuyén nhuong, viéc giao
tién nhan dat ciing khong c6 bat ky gidy to gi. Hai bén ciing khong do dac dién tich dat
cu thé nhung c6 ra thuc dia chi dat. Tir khi nhan chuyén nhuong cho téi nay thi toan
bo dién tich dat do 6ng Bao ba Viét canh tic va sir dung 6n dinh nhung c6 mot phan
dién tich 1a 826 m2 thudc mot phan thira 330 va 847 m2 thudc mot phan thira 200 — T
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ban d6 18 — Loc Pic — Bao Lam — Lam Pdong duge Uy ban nhan dan huyén Bao Lam
lai cip Gidy CN QSD dat cho 6ng Nam tai phan Quyét dinh sé 18/ QP- UB ngay
28/02/1998 cua Uy ban nhan dan huyén Bao Lam. Hién nay trén dién tich dat tranh
chép c6 cay ca phé dang trong giai doan kinh doanh 13 6ng Bao ba Viét trong va canh
tac.

Do vay 6ng Bao ba Viét lam don khoi kién yéu cau Toa an nhan dan huyén Bao
Lam giai quyét budc ong Nguyén Vin Nam tra lai phan dién tich dat tranh chap gdm
826 m2 thudc mot phan thira 330 va 847 m2 thudc mot phan thira 200 — T ban d6 18
— Loc Ptic — Bao Lam — Lam Dong. Pong thoi ong Bao ba Viét yéu cau Toa &n tuyén
hay 1 phan Quyét dinh s6 18/ QD- UB ngay 28/02/1998 ctia Uy ban nhan dan huyén
Bao Lam.

Y kién ciia bi don va nguoi dai dién theo i uy quyén ciia ba Thu dng Nguyen
Vin Niam trinh bay Vao khodang nam 1996 vo chong ong Nam ba Thu c6 chuyen
nhuong cho ong Bao ba Viét dién tich dat khoang 5.000 m?, hai bén khong lap gidy to
gi, voi gia chuyén nhuong 1a 05 chi vang. Hai bén déd nhan vang va nhan dat Viéc giao
dat ciing khong 1ap gidy t& ma chi ra thuc dia chi dat. Con lai 4.000 m? 13 vo chong
6ng Nam ba Thu cho ong Bao mugn dé 1am an. Khi cho muon thi ong Nam co lap
gidy cho muon dét, ndi dung trong gidy ghi dién tich dat cho muon khoang 6.000 m*
nhung chi udc chung chtr khong do dac dién tich dat cu thé. Téng cong dién tich
chuyén nhuong va cho muon 14 9.000 m* ong Bao quan 1y, sir dung, canh tic tir nim
1996 cho dén nay. Riéng d6i voi cac nghia vu d6i véi Nha nude nhu dong thué thi do
6ng Nam thuc hién chtr 6ng Bao khong dong thué. Trong 9.000 m® dét thi c6 5.000 m?
da duoc cip gidy CN QSD dat cho dng Bao, con 4.000 m? thi duoc cip gidy CN QSD
dat cho 6ng Nam.

Ong Nam van dong ¥ tiép tuc chuyén nhuong phan dién tich 5.000 m? dét, con
4.000 m? 6ng Nam cho 6ng Bao muon thi 6ng Nam yéu cﬁu ong Bao tra lai. Do day la
tai san hop phap cua 6ng Nam nen khong khoi kién yéu cau Toa 4n gai quyet budc 6ng
Bao tra lai dién tich dat 4.000 m®* ma 6ng Nam dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

Ngay 06/01/2017 UBND huyén Bao Lam c6 cong vin sb 24/UBND ndi dung:

Thira 200 dién tich 2.155 m2, thira 201 dién tich 29.415m2 to ban d0 18(44-4) —
Loc Puc — Bao Lam — Lam Poéng, muc dich sir dung: Dat néng nghiép, da dugc
UBND huyén Bao Lam cép gidy ching nhan quyén str dung dat s6 hiéu L 176782 cho
ong Nguyén Vin Niam va ba Tran Thi Thu tai Quyét dinh sé6 18/ Qb- UB ngay
28/02/1998, s6 vao so cap giay : HO0718.

Nam 2009 thtra 201 - to ban dd 18 — Loc Pirc — Bao Lam — Lam Pong, duoc
tach thanh 04 thira méi gém: Thtra 330 dién tich 13.703 m2, thira 331 dién tich dién
tich 3.712 m2, thira 332 dién tich 4.870 m2, thira 333 dién tich 7.130 m2. Muc dich sir
dung: dat nong nghiép.

Trinh ty thu tuc cp gidy chimg nhan quyén sir dung dat ddi véi cac thira dat
trén la dam bao ding theo quy dinh cta phap luét.

Pbi vai két qua do vé ngay 17/5/2016 cua chi nhanh van phong dang ky dat dai
huyén Bao Lam va chig thu thim dinh gia ngay 31/3/2014 ciia cong ty c6 phan tham
dinh gia Viét Tin 6ng Bao va ba Viét hoan toan nhét tri con 6ng Nam khong cé y kién
gl.

Quan diém ciia Tham phan:

- Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.
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Co s& chdp nhan; Nguyén don st dung dién tich dét trén tir nim 1996 cho
dén nay.

Trudng thon noi co dat tranh chap thira nhan toan bo tai san trén dat déu do
nguyén don trong va cham soc tir nam 1996 cho dén nay.
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NOi nhaan:

THAAM

- TAND teenh Laadm Noang.
PHIEAN TOAQ

- VKSND huyean Bado Laam.

- Chi cuic THADS huyeén Balio Laam.

- Cauc Aibdng soi.
- L6éu hoa so.

TM. HOAI NOANG XEUT XOU sO

THAAM PHAUN — CHUU TOAI
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Nguyean Ninh Phong
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