TOA AN NHAN DAN QUAN 10 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Doc 14p - Tu do - Hanh phiic

Ban an sd: 572/2019/DS-ST
Ngay: 21-11-2019
VIv “Tranh chap doi nha”.

NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 10, THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hoi dong xét xir so' tham gom c6:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Trinh Xuan Huong.
Cdc Hoi tham nhan dan:
1. Ong Tran Pha Nhuan.
2. Ba Tiéu Kim Thuan.
Thur ky phién toa: Ba Pham Ngoc Phuong—Thu ky Toa an nhan dan Quén 10.
~ Dai dién Vien Kiém sat nhan dan Qudn 10 tham gia phién toa: Ong Hoang
Thé Bire - Kiém sat vién.
Ngay 21 thang 11 nam 2019, tai try s¢ Toa an nhén dan Quén 10, xét xu
SO tham cong khai vu an thy 1y s6: 283/2019/TLST-DS ngay 02 thang 7 nam
2019 vé viéc “Tranh chap doi nha” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so:
191/2019/QbDST-DS ngay 24 thang 9 nam 2019 va Quyét dinh hodn phién toa
s0: 145/2019/QBST-DS ngay 22 thang 10 nam 2019 gitra cac duong su:
- Nguyén don: Ba Lé Thi Kiéu O (c6 mit).
_ bia chi: 268/41 duong Nguyén Tiéu L, Phuong 8, Quéan 10, Thanh phd
H6 Chi Minh.
Biar chi lién lac: 103 16 G Chung cu Pao Duy T, Phuong 14, Quan 10,
Thanh pho H6 Chi Minh.
- Nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong L& Minh
N — La Luat su cia Van phong Luat su Lé Minh N thudc Poan Luat su Thanh
pho HO6 Chi Minh (c6 mat).
- Bj don: Ong Nguyén Anh K, sinh nam 1991 (c6 mat). ,
_ bia chi: 268/41 duong Nguyén Tiéu L, Phuong 8, Quan 10, Thanh phd
HO Chi Minh.

NQI DUNG VU AN:
Theo don khoi kién va cac 1oi khai trong qua trinh giai quyét vu an ciing
nhu tai phién toa phia nguyén don ba Lé Thi Kiéu O trinh bay:
Ba Lé Thi Kiéu O 14 chu sé hitu can nha s 268/41 dudong Nguyén Tleu L,
Phuong 8, Quan 10, Thanh phé H6 Chi Minh theo Gidy chimg nhan quyén sir
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dung dit s6 AB 401115, sb vao s6 H 02540/15 do Uy ban nhan dan Quén 10 cép
ngay 04/5/2006 cho ba Oanh.

Khi dugc so hiru can nha, ba O da chuyén vé cu tri On dinh va dimg tén
cht ho khau can nha. Ngoai ra, trong cin nha ndy con c6 cic con ciia ba O ding
ky ho khau va cing cu tra voi ba gdm: Nguyén Anh K, sinh nim 1991; Nguyén
Cam U, sinh ndm 1987 va Lé Lin D, sinh nam 2007.

Nhitng nim gin day, 6ng Nguyén Anh K d6i xir rat tham té v6i ba. Ong K
tinh tinh hung hing thuong xuyén danh chiri ba va con ba. Khong nhimg thé, ong
K con ngang nhién vut bo d6 dac riéng ctia me con ba ra ngoai duong. Do khong
thé tiép tuc chung séng trong cung mot can nha voi ong Nguyén Anh K nén ba O
cung voi cac con 1a Nguyén Cam U va Lé Lin P da phai di thué nha noi khac dé
&. Hién tai, trong cin nha nay chi con c6 6ng Nguyén Anh K cu tri.

Do can lay lai cin nha dé ¢, ba O di giri cac thong bao doi nha cho 6ng K
nhung 6ng K van khong tra. Do d6, ba O da gui don dén Uy ban nhan dan
Phuong 8, Quan 10 nho giai quyét dé ba duoc lay lai can nha. Ngay 22/5/2019,
Uy ban nhan dan Phuong 8, Quan 10 di tién hanh hoa giai vy tranh chap cia ba
nhung khong thanh.

Ngay 20/6/2019, ba O da ndp don khdi kién 6ng Nguyén Anh K dén Toa
an nhén dan Quan 10. Tai phién toa ngay hdom nay, ba O yéu cau 6ng Nguyén
Anh K phai giao tra can nha s6 268/41 duong Nguyén Tiéu L, Phuong 8, Quan
10, Thanh phd H6 Chi Minh cho ba trong thoi han 01 thang ké tir ngay ban an
cua Toa an c6 hi¢u luc phap luat.

Tai phién toa ong Nguyén Anh K trinh bay: Can nha tai dia chi s6 268/41
duong Nguyen Tiéu L, Phuong 8, Quan 10, Thanh phé H6 Chi Minh do ba Lé
Thi Kiéu O dung tén chu sé hitu. Ong K 13 con rudt ctia ba Lé Thi Kiéu O. Do
d6, ong K c¢6 quyén cu tri hop phap trong cin nha nay. Ong K khéng dong y véi
yéu cau khoi kién cta ba O. Thoi gian séng trong cin nha ong K ¢ sira chita
mot s6 vat dung hu hong trong nha nhung khong dang ké nén dng khong dit ra
yéu cau doi tién chi phi tu bd, cai tao, stra chita can nha. Ngoai ra, 6ng K khdng
c6 yéu cau hay y kién gi khac.

Luat su Lé Minh N 14 ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho ba Lé Thi
Kiéu O trinh bay:

Can nha sb 268/41 duong Nguyén Tiéu L, Phuong 8, Quén 10, Thanh phd
H6 Chi Minh thudc quyen s& hiru hop phap cua ba Lé Thi Kiéu O. Hién nay, 6ng
Nguyén Anh K dang chiém hiru, sit dung ddi v6i can nha nay. Do ¢d nhu cau su
dung nha nén ba O da giri thong bao doi nha cho 6ng Nguyén Anh K. Mic du da
nhan dugc thong bdo doi nha, nhung 6ng K van khong thyc hién viée trd nha cho
ba O. Do d6, ba O khéi kién ong Nguyén Anh K dé doi lai can nha thudc quyén
sO hiru hop phap cta ba Oanh 1a dang quy dinh ctia phap luat. Vi vay, Luat su Lé
Minh N d& nghi Hoi dong xét xir chip nhan toan bd yéu cau khoi kién cia
nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Quan 10 phat biéu y kién:
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Qua kieém sét viéc giai quyét vu an tir khi Toa &n thu Iy vy én dén thoi
diém hlen nay, thay rang Toa 4n thu 1y giai quyét vu an 1a dang tham quyén. Toa
an da tong dat ddy du cac van ban t6 tung cho cac duong su.

Tai phién tdoa hom nay, Hoi dong xét xur, Thu ky phién toa da thuc hién
ding quy dinh ctua Bo luat to tung dan sy v€ phién toa so tham.

Trong qué trinh giai quyét vu an cling nhu tai phién toa nguyén don da
thuc hién ding cac quyén va nghia vy cua minh. Bi don da duogc Toa an tri€u tap
hop 1& nhung vang mit tai phién hoa giai ma khong c6 1y do. Bi don chua thuc
hién dung cac quyén va nghia vu ctiia minh.

V& ndi dung vu an, xét thdy yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a ¢ cin
ctr phu hop vo1 quy dinh cua phap luat dé nghi Ho1 dong xét xur chap nhéan toan
b0 yéu cau khai kién cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hé so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh ludn tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vé t6 tung: Ba Lé Thi Kiéu O khdi kién ong Nguyén Anh K dé 1y lai
cin nha sb 268/41 duong Nguyén Tiéu L, Phuong 8, Quan 10, Thanh phd Ho
Chi Minh nén co cin ctr xac dinh day 1a “Tranh chap doi nha” thudc thim quyén
giai quyét ctia Toa an theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 26 Bo luat T6 tung dan sy.
Pbi tuong tranh chap 13 bat dong san tai Quan 10 nén vu an thudc tham quyén
giai quyet ctia Toa 4n nhan dan Quan 10, Thanh phé H6 Chi Minh theo quy dinh
tai diém a khoan 1 Diéu 35, diém c khoan 1 Diéu 39 ctia Bo luat T tung dan su.

Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an da téng dat hop 18 thong bao vé
phién hop kiém tra viéc giao ngp, tiép can, cong khai chtng ctt va hoa giai cho bi
don nhung bi don vang mit tai phién hop ma khong co ly do. Nguyén don dé
nghi khong tién hanh hoa giai nén Toa an khong tién hanh hoa giai duoc vu an.

[2] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don:

Can clr vao Gidy chimg nhan quyén st dung dat sd AB 401115, sb vao sd
H 02540/15 do Uy ban nhan dan Quan 10, Thanh phé HO Chi Minh cip ngay
04/5/2006 cho ba Lé Thi Kiéu O; Can cit vao Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly
hén s6: 51/QDTTLH ngay 31/3/1998 ciia Toa an nhan dan Quan 10, Thanh phd
H6 Chi Minh, Hoi dbng xét xir co can cir dé xac dinh can nha tai dia s6 268/41
duong Nguyén Tiéu L, Phuong 8, Quan 10, Thanh phé HO6 Chi Minh thudc
quyén sé hitu hop phap cta c4 nhan ba Lé Thi Kiéu O. Mic du ba O 1a cha so
hitu hop phép ciia cin nha nhung cin nha dang bi 6ng Nguyén Anh K chiém
hitu, str dung. Pé bao vé quyén so hiru d6i v6i tai san ciia minh, ba O c6 quyén
khoi kién dé doi lai can nha thudc quyén so hitu hgp phéap ctua minh. Do d6, yéu
cau khai kién ctia ba Oanh 14 ¢6 can cir phu hop vo1 khoan 1 Piéu 166 cua By
luat dan su: “Chii s¢ hiru, chi thé c6 quyén khac d6i vai tai san c6 quyén doi lai
tai san tor nguoi chiém hitu, nguoi st dung tai san, nguoi dugc loi vé tai san
khong c6 can cur phap luat”. Trudce khi khoi kién tai Toa an, ba O da gii thong
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bao doi nha cho ong K nén da dam bao trinh tu, thu tuc do phap luat quy dinh.
Do vay, Hoi df)ng xét xtr cO co s& chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua ba O.
Bugc ong Nguyen Anh K phai tra lai cho ba O Cin nha tai dia s6 268/41 duong
Nguyén Tleu L, Phuong 8, Quén 10, Thanh phd Ho Chi Minh theo Glay chung
nhan quyén sir dung dat s6 AB 401115, s vao sd6 H 02540/15 do Uy ban nhan
dan Quén 10 cap ngay 04/5/2006 cho ba Lé Thi Kiéu O. Ghi nhan sy tu nguyén
ctia ba O vé viéc cho 6ng Nguyén Anh K duoc luu cu 01 thang trong can nha
nay ké tir ngay ban an cta Toa 4n co hiéu lyc phép luat.

Xét thdy, trong qua trinh giai quyet vu an cung nhu tai phién toa ong
Nguyen Anh K khéng yeu cau doi tién chi phi tu bo cai tao, stra chira can nha
d6i v6i ba Oanh nén Toa an khdng xem xét giai quyét.

[3] Vé 4an phi so tham: Yéu cau cua nguyén don dugce chap nhén, do vay bi
don phai chiu tién an phi dan Su SO tham khong c6 gia ngach la 300.000 dong.
Nguyén don khong phai chiu tién an phi dan sy so tham.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

- Ap dl_mg khoan 2 Diéu 26, diém a khoéu} 1 biédu 35, diém ¢ khoan 1 Biég
39, khoan 1 Diéu 147, biéu 227, biéu 266, bi¢u 271, Diéu 273 cua B luat To
tung dan sy;

- Ap dung Diéu 164, khoan 1 Piéu 166 va Piéu 169 cua Bo luat dan su;

- Ap dung khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an va Danh myuc murc an phi, 1¢
phi Toa an ban hanh kém theo Nghi quyét so 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016;

1. Chap nhéan toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don: Budc 6ng
Nguyén Anh K phai tra lai cho ba Lé Thi Kiéu O cin nha gén lién v6i quyén sir
dung dat o toa lac tai dia chi s6 268/41 duong Nguyén Tleu L, Phuong 8, Quan
10, Thanh pho Ho Chi Minh (theo Gidy chimg nhéan quyen st dung dat sb AB
401115, s6 vao sb cap glay chting nhan quyén st dung dat: H02540/15 do Uy
ban nhan dan Quén 10 cip ngay 04/5/2006 cho ba Lé Thi Kiéu O) trong thoi han
01 thang ké tir ngay ban an cta Toa 4n c¢o hiéu luc phép lut.

2. V& an phi: Budc 6ng Nguyén Anh K phai chiu 300.000 (ba trim nghin)
ddng tién an phi dan sy so tham.

Ba Lé Thi Kiéu O khong phai chiu tién an phi dan su so tham. Hoan tra
cho ba Lé Thi Kiéu O sd tién tam Gmg an phi da nop 1a 300.000 (ba trim nghin)
d6ng theo bién lai thu tién s6 AA/2018/0017511 ngay 24/6/2019 cua Chi cuc thi
hanh 4n dan sy Quén 10, Thanh phd HO Chi Minh.

3. Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét Thi
hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh dn dan sy
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c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luéat Thi hanh &n dan su.

4. Vé quyéno khang céo: Cac duong su co6 quyén khang cdo ban an trong
thoi han 15 ngay k¢ tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI DPONG XET XU SO THAM
- TAND TP.HCM; THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND Quan 10;

- Chi cuc THADS Quan 10;

- Cac duong su;

- Luu: VP, ho so.

Trinh Xuan Huong



