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HUYEN PAM DOI, TINH CA MAU Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 306/2023/DS-ST
Ngay 08 - 12-2023
V/v tranh chap hop dong thé chap

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PAM DOI, TINH CA MAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Ho Diing Liém.
Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong HO Thanh Phong.

Ong Chau Hai Duong.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Kiéu Chinh 12 Thu ky Toa an nhan dan
huyén Pam Doi.

Ngay 08 thang 12 vném 2023, tai tru s Toa an nhén,dén huyén Pam Do,
tinh Ca Mau xét xur so' thdm cong khai vu én dén sy thy ly s6: 672/2023/TLST-DS
ngay 20 thang 10 ndm 2023 veé viéc “tranh chap hop dong thé chap” theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xu sb: 386/2023/QDXXST-DS ngay 06 thang 11 nam 2023
gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Bao Trudong S, sinh nim 1975. Dia chi: Ap N, xa T,
huyén D, tinh Ca Mau (c6 mait).

- Bi don:

1. Ba Tran Tuyét K, sinh nam 1990. Dia chi: Ap Nh, xa T, huyén D, tinh Ca
Mau (vang mat).

2. Ong Pham Tan K(Pham Tuan Khanh), sinh nam 1990. Pia chi: Ap Nh, xa
T, huyén b, tinh Ca Mau (vang mat).

NOI DUNG VU AN:
Nguyén don 0ng Bao Truong S trinh bay:
Vao ngay 09/11/2016, ong va vo chong ong K, ba K ¢6 thoa thuén giao két hop

dong thé chap quyén sir dung dat thé hién bang van ban glay thé chép bang khoan.
Theo d6 6ng K, ba K giao cho 6ng giir 02 gidy ching nhan quyén sir dung dat gom:

-0l gmy\ chimg nhén quyeén st dung dat s6 BP 407634, dién tich 958m , thura
s0 74, to ban do s0 9, do dng Pham Tan K dimg tén, trong dé dat & 300m?, dat trong
cay lau nim 658m?.



- 01 gidy chimg nhén quyeén sty dung dat so BP 407652, dién tich 2. O96m2 thura
sO 426, t ban dd sb 9, do 6ng Pham Tan Kdung tén, toan bo 1a dat nudi trdng thuy
san.

Theo thoa thuan 6ng dwa cho vo chong 6ng K, ba K 1,7 luong vang 24k (17 chi
vang 24k).

~ Tuy nhén thé cl}ép nhung 6ng khong quan ly dat ma cho 6ng K, ba K thué lai
deé st dung, gia thué dat 1a 1.700.000 dong/thang.

Sau do 6ng va ong K, ba K thdng nhét ky tén vao hop dong va dugc Trudng ap
Nhi Nguyét, xa Tran Phan x4c nhan.

~ Trong qué trinh thyc hién hop dong thi 6ng K, ba K ¢6 tré cho ong 3.000.000
dong tién thué dat, sau d6 khong tra nita nén 6ng da nhi€u lan lién hé yeu cau vo
chong 6ng K, ba K chudc lai phan dat da c6 nhung vo chong 6ng Kkhong thye hién.

Nay 6ng yéu cau tuyén bd hop dong thé chip quyén st dung dat ngay
09/11/2016 gitra 6ng vdi 6ng K, ba K 1a v6 hi¢u, bude 6ng K, ba K tra cho ong 17 chi
vang 24k, ong dong y tra lai 02 giay chirng nhan quyén stir dung dat néu trén cho Ong
K, ba K.

Pdi vé6i bi don, Toa ;’m da ‘géng dat hqp 1é cac van ban tb tung cho bi don
nhung bi don khong c6 ¥ kién gi o1 voi yéu cau khoi kién cua nguyén don.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ve t6 tung: Ong K, ba K da dugc Toa 4n tridu tap hop 18 1an thir hai
nhung van vang mit, do d6 Ho1 dong xét xir can cr vao khoan 3 Diéu 228 cua Bo
luat T4 tung dan sy xét x{r vang mit d6i voi duong su 1a dung quy dinh.

[2] V& quan hé phap ludt va tham quyen giai quyet Tranh chap gifta cac
duong su dugc xac dinh la tranh chap hop dong thé chip tai san va thudc tham
quyén cta Toa an theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 ctia Bo luat T6 tung dan su.

- [3] Xet yéu cau khai kién cua nguyén don tha}y rqng: Tai gidy thé chap
bang khoan ngay 09/11/2016 thé hién bi don c6 thé chap cho nguyén don 02
giay ching nhan quyén st dung dat do 6ng Pham Tan K dang tén véi gia 17 chi
vang 24k.

Hop dong thé chap quyén sir dung dat ngay 09/11/2016 giita 6ng S voi 6ng
K, ba K khong duoc cong ching, chirg thuc va dang ky giao dich bao dam. Nhu
vay hop dong trén da vi pham vé diéu kién c6 hiéu luc ctia hop dong quy dinh tai
Diéu 127 va Diéu 134 ctia Bo luat Dan su nam 2005 va khoan 3 Diéu 188 cuia Luat
Dt dai nén bi v6 hi¢u,

Theo thoa thuan cta hop dong thi nguyén don giao cho bi don 17 chi vang
24k, bi don giao cho nguyén don ban chinh 02 gidy chimg nhan quyen su dung
dat, do hop dong thé chap vo hiéu nén khong 1am phat sinh, thay d6i cham dut, quyén,
nghia vu dan su cuia cac bén, cac bén khoi phuc lai tinh trang ban d4u hoan tra cho
nhau nhitng gi da nhan theo quy dinh Piéu 137 B luat Dan su 2005, do do budc



ong K, ba K tra cho 6ng S 17 chi vang 24k, ong S tra lai cho 6ng K, ba K ban
chinh gidy chimg nhan quyén str dung dat dung tén Pham Tan K.

Qua trinh giai quyét vu an Toa an da topg dat hop 1€ cac van ban t6 tung cho
bi don nhung bi don khong co6 y kién phan doi yeu cau khoi kién cua nguyén don.
bay la nhitng tinh tict, sy kién khong phai ching minh theo quy dinh tai khodn 2
bicu 92 cua Bo luat T6 tung dan sy.

[4] V& an phi dan su so tham:

’ Theo khoan 1 Diéu 147 ctua Bo luat T6 tung dér} su; khoan 2 Piéu 26,Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi
quy dinh v€ muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi Toa
an thi bi don phai chiu la: 5.210.500 dong (17 chi x 6.130.000d/chi x 5%).

Nguyén don khong phai chiu nén duoc nhan lai toan bo s tién da dy ndp.

Gia vang tai thoi diém xét xur 13: 6.130.000 dong/chi.

[5] Vé quyér} khang cao: Cac duong su co quyén khang cdo ban an theo quy
dinh tai khoan 1 Bi€u 273 B0 luat to tung dan su.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

‘ Can ct vao kho‘ém 3 Piéu 26, khoan 2 Piéu 92, khoan 1 Diéu 147, khoan 3
biéu 228, khoan 1 Biéu 273 cua B0 luat To tung dan su; cac biéu ,121, 127, 134,
137 cua Bo luat Dan sy nam 2005; Khoan 3 Diéu 188 cua Luat bat dai; khoan 2
Piéu 26 Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy

ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:
1. Chép nhan yéu cau khéi kién cta dng Bao Trudng S.

Tuyén bd hop ddng thé chap quyén str dung dat ngay 09/11/2016 gitra 6ng
Bao Truong S v6i 6ng Pham Tan K (Pham Tuan K) va ba Tran Tuyét K 1a v6 hiéu.

Budc 6ng Pham Tan K(Pham Tuan K) va ba Tran Tuyét K lién doi tra cho
ong Bao Truong S 17 (Muoi bay) chi vang 24k.

Budc ong Bao Tru’O’ng S tra cho 6ng Pham Tan K (Pham Tuan K) va ba Tran
Tuyét K ban chinh 02 gidy chimg nhan quyén str dung dat gom:

Gl‘ay ching nhén quyén st dung dat s6 BP 407634, do Uy ban nhan dan
huyén BDam Doi cap ngay 09/9/2014 dimg tén Pham Tan K.

Gi‘éy ching nhan quyén st dung dat s BP 407652, do Uy ban nhédn dan
huyén Bam Doi cap ngay 09/9/2014 dung tén Pham Tan K.

2. An phi dan sy so tham:

- Ong Bao Truong S khong phai chiu, hoan tra lai cho 0ng S 2.740.000 dong
(Hai tri€u bay trdm bon muoi nghin dong) tién tam Ung an phi dan sy so tham da
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nop theo bién lai thu tam ng an phi, 1¢ phi Toa an s6 0000624 ngay 18 thang 10
nam 2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Bam Doi.

- Ong Pham Tan K (Pham Tu4n K) va ba ”I:rﬁn Tuyét K phai chiju 5.210.500
dong (Nam tri€u hai trdm mudi nghin ndm tram dong).

3. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
Thi hanh an dan su thi nguo1 dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thun thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét Thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh &n duogc thuc hién theo quy dinh tai biéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

4, Vfé quyén khang céo: Puong su c6 quyén khang cao ban an trong thdi han
15 ngay ke tir ngay tuyén an; doi voi duong sy vang mat thoi han khang céo la 15
ngay ké tr ngay nhan dugc ban an hoac ban an dugc niém yét theo quy dinh.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Buong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan tinh Ca Mau;

- Vién kiém sét nhan dan huyén Dam Doi;
- Chi cuc Thi‘ hanh 4n dan sy huyén Pam Doi; -,
- Luu: VT, ho so vu an. ba ky

Ho Diing Liém



THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Ho Thanh Phong Chau Hai Duong Ho Diing Liém






