TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NOI Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n sb: 488/2023/DS-PT
Ngay 28 - 9 -2023
VIV Tranh chdp quyén sir dung dat
va yéu cau huy GCNQOSDD.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Quang Minh

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Tat Nam va ba Lé Thi Thuy Binh.

- Thw ky phién toa: Ong Luong Hai Anh - Thu ky Toa 4n nhan dan cdp cao
tai Ha Noi.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhéan din cdp cao tai Ha Npi: Ong Nguyén Huy
Hoang - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 28 thang 9 nam 2023, tai tru s Toa an nhén dan cap cao tai Ha Noi,
x€t XU phuc tham cong khai vu an thu Iy s0: 167/2023/TLPT-DS ngay 28 thang 4

nam 2023 vé& viéc “Tranh chip quyén st dung dat va dé nghi huy Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat”,

Do Béan an dan sy so thém s6 90/2022/DS-ST ngay 20 thang 12 nam 2022
cua Toa an nhan dan thanh pho Ha Noi bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic tham s6 10925/2023/QDPT-DS
ngay 08 thang 9 nam 2023 ctia Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi, gitra cac
duong su:

1. Nguyén don: Ong NDQ, sinh ndm 1960; dia chi: S6 66 L, phuong D,
quan Hai Ba Trung, thanh pho Ha Noi. (c6 mat)

2. Bi don: Ong NQH, sinh ndm 1960; dia chi: S6 173 D, phuong M, quan
Hai Ba Trung, thanh phd Ha No6i. (c6 mat)

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don: Ong KVL va éng PVT
- Luat su Van phong Luat su Hoang Hung thugc Poan Luat su thanh pho Ha
Noi. (c6 mat)

3. Nhitng ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Uy ban nhén dan (viét tit la UBND) quan Hai Ba Trung, thanh ph6 Ha
Noi. (c6 don xin xét xr vang mat)

3.2. Ong NDC, sinh nam 1958. (c6 mit)

3.3. Ba VTBV, sinh nim 1959. (c6 don xin xét xir vang mat)



3.4. Ba TTTH, sinh nam 1962. (c6 mat)

3.5. Ong NDA, sinh niam 1955. (c6 mit)

Cung dia chi: S6 66A phd L, phuong P, quan Hai Ba Trung, thanh ph
Ha Noi.

3.6. Ong NDT, sinh nim 1932. Nguoi dai dién theo uy quyén cta éng T:
Anh NDL, sinh nam 1987; cung dia chi: S6 66 L, phuong D, quan Hai Ba
Trung, thanh pho Ha Noi. (c6 mat)

3.7.Ba TTTL, sinh ndm 1960 (vo 6ng NQH); dia chi: S6 173 D, phuong
M, quan Hai Ba Trung, thanh ph6 Ha Noi. Nguoi dai dién theo Gy quyén cia
ba L: Ong NQH. (c6 mit)

3.8. Ba NTN, sinh nam 1956; dia chi: S6 113 ngd 126 T, phuong C, quan
Thanh Xuan, thanh pho Ha Noi. (c6 mat)

NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién, cdc ban tw khai va qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén
don ong NDQ trinh bay:

Nguon gbc thira dat s6 193(f) to ban dd sé 5H-11-15 phuong P, quan Hai Ba
Trung, thanh phé Ha Noi tir doi cac cu dé lai trong téng s6 dién tich dat tai dia chi
66 phd L, phuong P, quan Hai Ba Trung, thanh phé Ha Noi. Tai Ban 4n dan su
phuc tham s6 64/PTDS ngay 19/4/1990 ctia Toa 4n nhan dan thanh phé Ha Noi
d3 phan chia thira dét ao trong tong dién tich dat néu trén cho hai anh em cu NDQ1
va cu NDT mdi ngudi mot nira. Phan nira dat cia cu NDQ1 1a 160m? dé lai cho
bbn con trai 1a 6ng NDP, 6ng NDC1, ong NDM va 6ng NDB, mdi ngudi 40m?.

Ngay 08/01/1993, hai anh em 6ng 1a 6ng NDQ va 6ng NDC thong nhat cling
mua dién tich dat ao ctia ba ngudi gom 6ng NDP, ong NDC1 va ong NDM. Hai
bén c6 lap Gidy nhuong phan thira ké ao dugc sir dung dé ngay 08/01/1993. Ong
Q khai ty 16 mua chung theo phan 13 2/3, tirc 1 6ng Q 80m? con cua éng C 13 1/3
tirc 40m?. Ngay 29/5/1993, 6ng Q mua tiép phan con lai 13 40m? caa 6ng NDP.
Tong dién tich dat ma ong Q va ong C mua chung 1a 160m?, trong d6 ong Q c6
120m? va cta dng C 1a 40m?,

Nam 1996, khi nghe thong tin UBND quan Hai Ba Trung trién khai thuc
hién du 4n mé duong L va cho rang 160m? dat ao nhan chuyén nhugng néu trén
vao quy hoach s& dugc co quan ¢ tham quyén 1ap Phuong an boi thuong, hd trg
va tai dinh cu. Do c6 quan hé 14 anh em dong hao (anh em coc chéo) voi 6ng NQH
va biét ong H 1am moi gidi bat dong san trén dia ban, 6ng H gidi thidu quen biét
v6i chinh quyén sé xin thém dugc suat tai dinh cu khi bi thu hoi dat nén 6ng Q
no6i voi ong H ghi thém tén ong NQH vao Gidy nhuong phan thira ké ao duoc sir
dung ngay 08/01/1993. Ba TTTH (vo 6ng Q) 1a ngudi truc tiép ghi thém tén ong
H vao Gidy nhuong phan thira ké ao duogc sir dung ngay 08/01/1993. Tuy nhién,
sau d6 chi phan dién tich dat ctia cu NDT duoc chia theo Ban an dan sy phuc thim
sO 64/PTDS ngay 19/4/1990 ciia Toa an nhan dan thanh phé Ha Noi méi vao quy



hoach m¢ rong dudng L. Dién tich dat ao ma 6ng Q, 6ng C mua chung khong bi thu
hoi va hinh thanh thira dat so6 193(f) to ban d6 s6 5H-11-15 phuong P, quan Hai
Ba Trung, thanh phd Ha Noi.

HO so gidi phong mat bé'mg thuc hién du an dbi vé6i dién tich dat caa cu NDT
lién quan dén dién tich dat cua cu NDQ1 duoc chia la cing thira va 6ng NDQ ciing
vo laba TTTH da ghi thém tén 6ng NQH. Do dé, nam 2020 khi 6ng NDQ ké khai
cap GCNQSDPD, UBND phuong P yéu cau phai ghi dong st dung ddi véi thua
dat s6 193(f) to ban dd s6 SH-11-15 phuong P, quan Hai Ba Trung, thanh phd Ha
Noi gom: Cy NDT, ong NDC, ong NDQ va ong NQH dé sau nay trong gia dinh
lam thu tuc tang cho nhau. Trén co sé do6, ngay 23/12/2021 UBND quan Hai Ba
Trung da cap GCNQSDD s6 DB 513070 mang tén 6ng NDT c6 thong tin dong
st dung NDQ, NDC va NQH.

La anh chi em trong gia dinh tin tuong nhau va dé tranh xay ra tranh chap
sau nay, khi 1am cac thu tuc ho so giai phong mit bang cing nhu Hb so cép
GCNQSDBD c¢6 tén 6ng NQH thi 6ng NQH va ba TTTL da viét gidy to thé hién
chuyén nhuong lai phan dat ao da mua cho 6ng NDQ. Ong Q cung cap ching cir
gom:

Ban chinh don dang ky, cap GCNQOSDD, quyén s6 hitu nha ¢ va tai san khdc
gan lién véi dat @é ngay 23/11/2020 theo Mau sé 04a/PK c6 chiv viét thong tin
ciia ngwoi dang ky la NDQ va NDC. Phan trang sau ky tén Ia NDQ va NDC.

Ban chinh don dang ky, cdp GCNOSDD, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khdc
gan lién véi dat dé ngay 23/11/2020 theo Mau sé6 04a/PK c6 chir viét théng tin
cua nguoi dang ky la dong so hitu NQH, NDQ va NDC. Tai phan ghi thong tin c6
ghi: Ong NQH, SN 1960 (Téi da viét gidy chuyén nhwrong quyén su dung ddt
thang 10/1998 cho dong so hitu dng NDQ va 6ng NDC). Phan trang sau ky tén la
NQH.

Bdn chinh don dding ky, cap GCNOSDP, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac
gan lién véi dat dé ngay 23/11/2020 theo Mau s6 04a/PK c6 chiv viét théng tin
cua nguoti dang ky la dong s¢ hitu NQH, NDQ va NDC. Tai phan ghi thong tin c6
ghi: Ong NQH, SN 1960 (Téi da viét gidy chuyén nhwong quyén su dung dat
thang 10/1998 cho dong so hitu dng NDQ va 6ng NDC). Phan trang sau ky tén la
NDC, NQH va NDQ.

Ban photo Gid’)f chuyén nhwong quyén sir dung ddt dé ngay 15/10/1998 mang
tén ong NQH chuyén nhuwong cho ong NDQ.

Tuy nhién, sau d6 6ng H cho rang c6 cong stc ding tén sir dung thira dat
nén doi 6ng Q chia bang gia trj 1a 6.000.000.000d6ng nhung 6ng Q khong dong
¥ dan dén tranh chip. UBND phuong P di td chire hoa giai nhung khong thanh
nén khoi kién ong NDQ dé nghi:

Cong nhan quyén st dung 164,3m? dit tai thira s 193(f) to ban d6 sé SH-11-
15 phuong P, quan Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi thudc vé ong NDQ, ba
TTTH, 6ng NDC va ba VTBV.



Huy Giay ching nhan quyén sir dung dat (viét tit 1a GCNQSDP) sé6 DB
513070 mang tén 6ng NDT do UBND quén Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi cp
ngay 23/12/2021 c6 thong tin dong st dung NDQ, NDC va NQH. Ngoai ra, 6ng
khéng yéu cau, dé nghi gi khac.

Bi don 6ng NQH, dong thoi la nguoi dai dién theo ity quyén ciia ba TTTL
trinh bay:

Ong khong dong ¥ voi ndi dung khai kién ciia 6ng NDQ, vi 13 anh em dong
hao, ¢6 qua lai than thiét v6i gia dinh ong Q. Me cuia 6ng Q 1a cu PTM goi ru
6ng mua chung nira dat ao cua cac con cu NDQ1 vi néu dé nguoi trong nha mua
sau nay dé lai xay ra tranh chap. Ong 1a ngudi ngoai dtng tén cung mua chung s¢
an toan hon. Luc dau, cu PTM chi goi ra 6ng mua chung quyén sir dung dat nhung
sau d6 cu PTM dé hai con trai 1a 6ng NDC va ong NDQ dung tén voi ong NQH
1a bén mua. Ong ddng y mua chung 120m? dat va dua cho cu PTM 03 chi vang
9999, sau d6 cu PTM tra lai 01 chi vang, khi d6 gid vang khoang
450.000d6ng/chi. Ong thira nhan 6ng NDQ mua riéng 40m? phan dat ao cia ong
NDD.

Pbi voi viée ong viét gidy chuyén nhuong dién tich dat ao cho 6ng NDQ véi
Iy do nhu sau: Nam 2019, éng NDQ dén nha va trinh bay vé nguy co trong gia
dinh xay ra tranh chép thira ké va dién tich dat ao ¢3 mua chung c6 thé bi ghép vao
thira dat khac cta gia dinh ciing tai dia chi s6 66 L dé chia thira ké. Do d6 6ng Q
d3 nho vo chong ong ky vao Gidy chuyén nhuong QSDD. Thoi diém ky gidy chuyén
nhuong 14 nam 2019 chir khong phai ngay 15/10/1998, ngoai ra 6ng khang dinh
khong ky vao gidy to nao khéc.

Ong thira nhan chir ky cia 6ng tai Pon ding ky cép GCNQSDD ngay
23/11/2020, tuy nhién 6ng khong thira nhan ndi dung chir viét. Qua trinh tham gia
tb tung, ong yéu cau giam dinh chir ky tai tai liéu nay nhung sau d6 6ng thay d6i

quan dlem khong yéu cau di gidm dinh chit ky cia 6ng va volaba TTTL tai Pon
dang ky cap GCNQSDD ngay 23/11/2020.

Ong cling khong thic mac gi vé viée cu NDT dung tén trong Gidy chimg
nhan quyén str dung thira dat s6 193(f), to ban d6 s6 SH-11-15 phuong D, _quan Hai
Ba Trung, thanh phé Ha Noi vi 6ng van dung tén cing st dung va quyén loi cia
ong 1a 40m?,

’ Ong ciing khong yéu cau phan chia tién dén bu hd trg, khi nha nude thu hoi
dat thu:c hién du &n duong Vanh dai 2 tai s6 66 L vi dién tich dat bi thu h6i khong
c6 dat mua chung vdi o6ng NDC va ong NDQ.

Ngay 12/10/2022, 6ng NQH c6 don yéu cau phan to:

‘ Dé nghi dwoc chia quyén sir dung 40m? dat trong thira ddt s6 193(f), 10 ban
do so SH-11-15 phuong D, qudn Hai Ba Trung, thanh pho Ha Noi; 120m? dat con
lai thuoc quyén sur dung cua NDC va ong NDQ.



Pé nghi hiy GCNQSDD s6 DB 513070 mang tén ong NDT do UBND qudn
Hai Ba Trung cap ngay 23/12/2021 co thong tin dong s dung NDQ, NDC va
NQH.

_Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan cu NDT trinh bay: Cu cong nhan
ngudn gde sir dung thira dat s6 193(f), to ban do sé 5H-11-15 phuong P, quan Hai
Ba Trung, thanh pho Ha Noi 1a cua hai con trai cy la 6ng NDC va 6ng NDQ nhén
chuyén nhuong phan nira dit ao cia cu NDQ1. Cu NDT xac dinh phan nira dét
ao cua cu duoc chia theo Ban an dan su phuc tham sé 64/PTDS ngay 19/4/1990
cia Toa an nhan dan thanh phé Ha Noi di bi thu hoi thuc hién du an mé rong
duong L. Viéc ong NDQ ké khai ho so giai phong mit bang c6 tén 6ng NQH
cling nhu hé so cép GCNQSDD c¢6 tén cu NDT, 6ng NQH la khong dung. Cu
thong nhat quan diém ciing nhu yéu cau khoi kién cta con trai cu la 6ng NDQ, xin
giai quyét vang mit va ity quyén cho anh NDL tham gia t6 tung.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc ldp trong vu dn la
ong NDC trinh bay: Ong cung em trai 1a 6ng NDQ mua chung 120m? dat ao cua
ba anh em con bac rudt (cu NDQ1) gom cac 6ng NDC1, 6ng NDP va 6ng NDM
tir nam 1993 véi gia 2.700.000d6ng. Trong d6, ong gop 700.000d0ng dé mua
40m? trong tong s6 120m?, con ong NDQ goép 2.000.000dong. Khi mua hai bén
lap Gidy to mua ban, 1ap hai ban chinh, 6ng NDQ va ong NDC mdi nguoi giit
mot ban. Noi dung Gidy nhuong phan thira ké ao duogc sir dung ngay 08/01/1993
ghi 16 bén ban 1a 6ng NDC1, 6ng NDP va 6ng NDM; bén mua 14 hai anh em 6ng
NDQ va éng NDC chr khong c6 ong NQH. Ong NDQ va dng NDC 1a ngudi nhan
ban giao dat nhan chuyén nhuong. Sau d6 mot minh 6ng NDQ mua thém 40m?
con lai tr ong NDP 1a anh em cung cha khac me véi ong NDC1, 6ng NDP va 6ng
NDM.

Viéc 6ng NDQ cing vo 1a ba TTTH giit mot ban chinh Giay nhuong phan
thira ké ao, sau d6 ghi thém tén 6ng NQH vao thtr ty ngudi mua so 3 la khong
dung, anh huong dén quyén loi ctia 6ng. Thuc té chi c6 6ng va 6ng NDQ nhén
chuyén nhuong dat ao. Tai thoi diém nam 1993, thi me cua 6ng 1a cu PTM di
gia, bi nhiéu bénh phai c6 ngudi cham soc nén viéc 6ng H khai cu PTM goi ru
6ng H mua chung dat 1a khong ding. Ong yéu céu doc lap dé nghi chia phan cia
ong 1a 40m? dat tai thira dét so 193(f), to ban d6 s6 SH-11-15 phuong P, quan Hai
Ba Trung, thanh phé Ha Noi. Phan dat con lai 1a ciia 6ng Q.

Ba VTBV la vo 6ng NDC théng nhat quan diém va ching ctr ma 6ng NDC
cung cap cho Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi va dé nghi giai quyét vang mat
ba.

Ba TTTH 1a vo 6ng NDQ théng nhit quan diém, 10i khai va chtng ctr do
ong NDQ cung cp cho Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi.

Ong NDA va ba NTN 1a con cua cu NDT va cu PTM khai: Thta dat sb
193(f), to ban d6 s6 SH-11-15 phuong P, quan Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi 1a
ctia hai anh em 6ng Q va ong C mua chung ciia cac con cu NDQ1. Thira dat nay
khong 1a tai san chung ctia cha me la cu T, cu M va duong nhién khong 1a di san
thira ké cia cu PTM d4 chét dé lai. Ong NDA va ba NTN ciing khai tai thoi diém
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nam 1993 cu PTM da gia yéu tham chi bi liét khong di lai dugc khoang thoi gian
dai (6-7 nam) trude khi chét nén khong thé goi ri 6ng H mua chung dat nhu & ong
H trinh bay. Di voi nha dat ciia cha me 1a cu NDT va cu PTM cung dia chi sb
nha 66 L, phudng P, quan Hai ba Trung, thanh phé Ha Noi hoan toan doc lap véi
thira dat tranh chip trong vu 4n va di dugc cu NDT cuing cac con phan chia, khong
lién quan dén thua dat s6 193(f), to ban d6 sé 5H-11-15 phuong P, quin Hai Ba
Trung, thanh phd Ha Noi cua 6ng NDQ va éng NDC.

UBND phuong D va UBND quén Hai Ba Trung khang dinh viéc 1ap hd so
giai phong mat bang khi thu hoi dat thuc hién du 4 an mo rong phé L cling nhu 1ap
hé so xét duyét cip GCNQSDD dbi véi thira dat sé 193(f), to ban d6 sb SH-11-15
phuong P, quan Hai Ba Trung, thanh phé Ha Nbi trén co sé ké khai cua ~giadinh
cu NDT do 6ng NDQ thyc hién la dung phap luat. Nay xay ra tranh chap quyén
dan su thi dé nghi Toa 4n cin c& phap luat dé giai quyét.

Tai Ban an dan sy so tham s6 90/2022/DS-ST ngay 20 thang 12 nam 2022
cua Toa an nhan dan thanh pho Ha Noé1 da quyét dinh:

_ Cén cir khoan 9 Dicu 26, Dicu 34, diém a, ¢ khoan 1 Piéu 39, biéu 271,
Di,éu 273 Bo luat To tung dan su; khoan 3 Biéu 100, Khoén 2 biéu 202‘ Luat
bat dai nam 2013; khoan 1 bicu 8 B¢ luat Dan sy; diém d khoan 1 Di€u 12
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quoc hoi.

|. Chap nhan yéu cau khoi kién cua ong NDQ tranh chap dét dai; chap
nhén yéu cau doc lap caa 6ng NDC vé phan chia quyén st dung dat; Chap nhan

yéu cau cua 6ng Q huy GCNQSDD; khong chap nhan yéu ciu phan t6 cia ong
NQH vé phan chia quyén st dung dét, cu thé:

1. Xac dinh 163,4m? tai thira s6 193(f), to ban do s SH-11-15 phuong B,
quan Hai Ba Trung, thanh ph6 Ha Noi la tai san chung cua vo chong 6ng NDQ,
ba TTTH véi vo chong ong NDC, ba VTBV.

- Chia quyen st dung 40m? dat tai thira s6 193(f), t& ban d6 s6 5H-11-15
phuong D, quén Hai Ba Trung, thanh pho Ha Noi cho vg chong 6ng NDC, ba
VTBV. Vi tri ranh gi6i xac dinh la cac diém ABCDA cua so d6 kém theo ban
an, cu thé nhu sau:

Canh phia Nam ky hiéu BC tiép gidp via hé phé L la 6,13m;

Canh phia Péng ky hiéu CD tiép gidp ngé di 66 L la 6,44 m;

Canh phia Bdc ky hiéu DC la 6,14m;

Canh phia Tay ky hiéu AB gidp véi dién tich ddt chia cho éng NDQ, ba
TTTH la 6,6m.

- Chia quyen sir dung 123,4m? dat con lai cua thira dat s6 193(f), to ban
d6 s6 SH-11-15 phuong P, quan Hai Ba Trung, thanh pho Ha Noi cho vo chong
ong NDQ, ba TTTH. Vi tri ranh gidi xac dinh la cac diém ABEFGHIKA cua
so d0 kém theo ban an, cu thé nhu sau:



Canh phia Déng ky hiéu AB tiép gidp phan dat chia cho vo chéng ong
NDC, ba VTBV la 6,6m;

Canh phia Tdy la cac dogn ky hiéu EF 3,58m + FG 3,47m + GH 0,10m;
Canh phia Nam ky hiéu BE tiép gidp via hé phé L la 18m;
Canh phia Bdc la cac doan ky hiéu HI 3,46m + IK 7,84m + KA 6,78m.

2. Huy GCNQSDD s6 DB 513070 do UBND quén Hai Ba Trung cap ngay
23/12/2021 mang tén cu NDT dong st dung la 6ng NDQ, ong NDC va ong
NQH.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi té tung va
quyén khang cao theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 28/12/2022, bi don 1a 6ng NQH khang c4o toan bd ban an so thim va
de nghi chap nhan yéu cau phan to cua ong.

Tai phién toa phuc thim: Bi don 6ng NQH giit nguyén yéu cau khang céo.
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don d€ nghi Hoi dong xét xu stra
ban an so tham cua Toa an nhan dan thanh pho Ha Noi theo hudng khong chap
nhan yéu cau khai kién cuia nguyén don. Chap nhén yéu cau phan to cua bi don,
dé nghi chia cho 6ng NQH 40m? trong tong dién tich thira dat ¢6 tranh chap néu
trén. Ong H, ba L nhat tri vé1 ¥ kién cua Luat su.

Nguyén don ong NDQ; nhimng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong
gom C, ba TTTH, 6ng NDA, ba NTN va anh NDL d¢ nghi Toa an khong chap
nhan khang c4o ctia bi don, gitt nguyén ban an so tham ctia Toa an nhan dan thanh
pho Ha Noi.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Ha Noi dé nghi Hoi dong xét xr
can ci khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan su, khong chép nhan khang cao cua bi
don, giit nguyén Béan an dén sy so tham sb 90/2022/DS-ST ngay 20 thang 12 nim
2022 cua Toa an nhan dan thanh pho Ha Noi.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ciru cac tai liéu, chimg cir c6 trong ho so vu an; ¥ }{iéq trinh
bay cua cac duong su va y kién tranh luén tai phién toa trén co s¢ y kién d€ nghi
cua dai dién Vién kiém sat. Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] VVé t6 tung

Ngay 28/12/2022, bi don 1a 6ng NQH c6 don khang cao toan bo ban an so
tham néu trén trong thoi han luat dinh nén dugc xem xét theo tha tuc phuc tham.

Viéc ving mat cua duong sy tai phién toa phuc tham: N guoi co quyén loi
nghia vu lién quan la UBND quén Hai Ba Trung va ba VTBV vang mat nhung
déu co don xin xét xir vang mat nén Toa an tién hanh phién toa phic tham theo
quy dinh tai Diéu 296 B luat T4 tung dan su.

[2] Vé ndi dung



~[2.1] Xét n6i dung khang cdo cua bi don 6ng NQH, Hoéi ddng xét xir phiic
tham thay:

Theo 101 khai ctiia duong su trong vu an thi dién tich dat tai thira s6 193(f),
to' ban do s6 SH-11-15 phuong D, quan Hai Ba Trung, thanh phé Ha Noi c6
nguon goc ctia ong cha nhiéu doi dé lai va da duoc Toa an nhan dan thanh phd
Ha Noi phan chia cho cu NDQL1 str dung. Cu Q chia cho bon nguodi con trai la
ong NDP, 6ng NDC1, 6ng NDM va ong NDD.

Tai Glay nhuong phan thira ké ao dugc sir dung ngay 08/01/1993 do 6ng
NDQ cung cip cho Toa an khi tham gia t6 tung cing nhu cung cap cho UBND
quan Hai Ba Trung va UBND phudng P thé hién bén ban 1a 6ng NDC1, ong
NDP va 6ng NDM; bén mua la 6ng NDQ, 6ng NDC va 6ng NQH. Tuy nhién,
theo ong NDQ va vo la ba TTTH khai, nam 1996 da ghi thém tén 6ng NQH &
thr tu nguoi thir ba mua dat 13 nham muc dich néu dat bi thu hoi thyc hién du
an mo rong phé L s& duoc thém suét dit tai dinh cu, nhung sau do dién tich dat
nay khong nam trong pham vi thuc hién du 4n. Tinh tiét nay hoan toan phu hop
v6i 101 khai ciia nguoi 1am ching 1a 6ng NDC1 va ong NDM 1a bén chuyén
nhugng (bén ban) dat ao. Theo d6, ong C va 6ng M khai chi ban dat cho 6ng
NDQ va 6ng NDC véi so tién 2.700.000d6ng; khong ban dat cho ong NQH.

Khéng chi 6ng NDQ, ba TTTH khai tinh tiét 6ng NQH khong phai 1a
ngudi mua chung quyén str dung dat ma chi ghi thém tén nhu nhan dinh ¢ trén
ma ngay ca toan bd nhirng nguoi than thich trong gia dinh bén vg 6ng NQH
(trc me d¢ cua ba L - vo ong H) 1a cu PTTP; cac anh chi em rudt cua ba L
gém BaTTT,ba TTKD ong TXS, 6ng TXT vaba TTM trong qué trinh giai
quyét tai Toa an cap so tham ciing d4 khai phu hop voi 101 khai cua ong Q, ba
TTTH véi tinh tiét 6ng H khong pha1 1a nguo1 gop tlen vang mua chung dat
ma chi ghi thém tén trong gidy t& dé nham ting quyén loi néu dién tich dat bi
thu hdi dé thuc hién dy an. Nhitng nguoi lam chirng nay dam bao tinh khach
quan vi cung co mbi quan hé rudt thit, khong c6 mau thuan, thu ghét gi véi cac
bén duong su trong vu an vi ba TTTL (vo 6ng H) voiba TTTH (vg 6ng Q) 1a
chi em gai rudt.

Viéc chuyén nhuong dat ao ngay 08/01/1993 cho hai ngudi 1a 6ng NDQ va
6ng NDC con thé hién tai ban chinh Gidy nhugng phan thira ké ao duoc sir dung
ngay 08/01/1993 do 6ng NDC cung cip kém theo don yéu cau doc 1ap gui Toa
an cap so tham. Theo d6, khi hai bén chuyén nhuong dét ao chi 1ap thanh hai
ban chinh giao cho hai ngudi mua; mdi ngudi mua ky tén vao gidy ctia minh
giit. Ong NQH khong 12 nguoi mua trong Gidy nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dét tir 5ng NDC1, 6ng NDP va 6ng NDM. Ong NQH ciing khong ky tén
tai Gidy nhuong phan thira ké ao duoc st dung ngay 08/01/1993 néu trén.

Ong NDQ khai, khi viét thém tén ong NQH vao bén mua di khong noi
cho anh trai 1a 6ng NDC biét. Va ong NDQ da yéu cau 6ng NQH va vo 1a ba
TTTL viét Giay chuyén nhugng lai dién tich dat mua chung dé tranh xay ra
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tranh chap sau nay. Khi duoc tiép can ching cir 1a Gidy chuyén nhuong quyén
str dung dat dé ngay 15/10/1998 vé viéc 6ng NQH, ba TTTL chuyén nhuong
lai d4t ¢3 mua chung thi 6ng NQH dé nghi giam dinh chir ky. Tuy nhién sau
do ong NQH da thira nhan chir ky cua vo chong 1a NQH vaba TTTL tai Giéy
chuyen nhu’O’ng quyén str dung dat ngay 15/10/1998. Ly do 6ng NQH cho rang
viét Gidy néu trén 1a 6ng NDQ dé nghi, lo so anh chi em rudt trong gia dinh
bat nhap vao tai san cua cu NDT va cu PTM dé chia thira ké. Song, no1 dung
nay khong dugc ong NDQ thtra nhan, khong phu hop vai 101 khai ctia cu NDT
cling nhu nhitng nguoi con khac thudc hang thira ké ciia cu PTM 1a 6ng NDA
va ba NTN.

Tai phién toa phuc tham, ong H lai dé nghi giam dinh chix ky trong Giay
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 15/10/1998 véi Iy do gidy nay la gia
tao, khong phai 1ap vao ngay 15/ 10/1998 vi Chirng minh nhan dan cua ong cap
ngay 23/02/2006 trc 13 sau gan 08 nim so v&i ngay vo chong ong chuyen
nhuong lai quyén sir dung dat cho vo chong 6ng H. Tuy nhién, tai cap so tham
ong NQH da thtra nhan chir ky cua vo chong la NQH vaba TTTL tai Glay
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 15/10/1998 1a dung ctia vo chong ong,
tuc la da cong nhan dung ¥ chi cta vo chong ong H, con ngdy thang nam c6 dé
truoe ngay cap Chung minh nhan dan cua 6ng H thi cling khong lam thay d6i y
chi ctia vo chong dng H ba L trong Gidy chuyén nhuong quyén su dung dat ngay
15/10/1998 ma hai bén da ky. Cho nén viéc 6ng H yéu cau cip phuc thim gidm
dinh chir ky va thot gian lap Gidy nay chi gay kho khan cho cac duong su khac
va lam kéo dai thoi gian t6 tung nén khong duoc chap nhan.

Bén canh d6, 6ng NQH ciing khong dua ra duoc ching cir dé giai thich tai
sao khi ong NDQ ké khai hd so cap GCNQSDD thi 6ng H va vo 1a ba L da
viét vao nhitng tai liéu voi noi dung: T61 da viét gidy chuyén nhuong quyén st
dung dat thang 10/1998 cho dong so hiru ong NDQ va 6ng NDC. Ngoai ra,
ong H ciing khong cung cap duoc chirng ctr vé viéc gop 03 chi vang 9999 cho
cu PTM dé mua chung dat, sau d6 cu PTM tra lai 01 chi vang 9999, ciing
khong c6 tai liéu nao thé hién viéc 6ng H tra tién mua dét cho ai. Loi khai cua
ong H phu hop véi 101 khai cua 6ng NDQ va NDC cling nhu 161 khai ctia 6ng
NDC1 va 6ng NDM vé gia tién chuyén nhuong 120m? dét 1a 2.700.000d0ng
nhung 10 khai ctia ong H lai khong khdp véi ty 1& dong gop néu co. Trudng
hop mua chung thi 6ng H phai xac dinh duoc s6 tién da gop, trong khi ong H
khai chi gop 02 chi vang 9999 va gia vang tai thoi diém d6 chi khoang
400.000d0ng dén 450.000d6ng 1a khong co so.

Nhu vay: Ong NQH va ba TTTL khong dua ra dugc chimg ctr Ve viéc
gop tién, vang dé mua chung 120m? dat tai thira s6 193(f), to ban do sé SH-11-

15 phuong D, quan Hai Ba Trung, thanh phé Ha Noi. Do d6, khong du co s
xac lap quyén st dung dat chung cia 6ng H vo1 6ng Q va ong C.



Cu NDT ciing thira nhan khong c6 quyén st dung chung thira dat sd
193(f), to ban dd sé 5H-11-15 phuong P, quan Hai Ba Trung. Nhitng ngudi
khac thudc hang thira ké ctiia cu PTM ciing xac dinh dét s6 193(f), to ban d6
s6 SH-11-15 phuong P, quan Hai Ba Trung, thanh phé Ha Noi khong c6 di san
thira ké ctiia cu PTM dé lai.

Ong NQH ciing thira nhan khong mua chung véi ong NDQ quyén sir dung
40m? dat tr ong NDD.

Do d6, cin ct khoan 1 Diéu 8 B¢ ludt Dan su xac dinh quyén st dung dat
cta ong NDC va 6ng NDQ do nhan chuyen nhuong tur 6ng NDP, 6ng NDC1,
ong NDM va 6ng NDP. Mic du hgp dong chuyén nhugng quyen sir dung dat
chua dam bao cac diéu kién theo quy dinh ctia phép luat tai thoi diém giao dich
nhung dén nay hai bén giao dich déu thira nhan khong tranh chap hop dong.
Viéc sir dung dat phu hop quy hoach va du diéu kién duoc cAp GCNQSDD
theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 100 Luat Dat dai nam 2013. Vi vay can chép
nhan yéu cau khai kién cua ong NDQ, x4c dinh dién tich 163,4m? do thyc té clia
thira s6 193(f), to ban d6 s6 5H-11-15 phuong B, quan Hai Ba Trung, thanh phd
Ha Noi 1a tai san chung cua vo chong ong NDQ, ba TTTH va vo chong ong
NDC, ba VTBV. Trong d6, ghi nhan su thong nhat cta hai bén vé quyén sir
dung ctia vo chong 6ng NDC, ba VTBV 1a 40m?; quyén str dung ctia vo chong
ong NDQ, ba TTTH 1a phan dat con lai.

Hb so ké khai cip GCNQSDb s6 193(f), to ban do sé SH-11-15 phu’ong
D, quan Hai Ba Trung, thanh phd Ha Néi do 6ng NDQ thuyc hién. Thong t1n vé
chu sir dung dat tai ho so ké khai khong dung. Khong can cir xac 1ap quyen su
dung chung thira dat ddi voi cu NDT va ong NQH. Do do, GCNQSDD s6 DB
513070 mang tén ong NDT do UBND quan Hai Ba Trung cap ngay 23/12/2021
c6 thong tin dong str dung NDQ, NDC va NQH 1a khong dang quy dinh cua
phap luat, can phai huy GCNQSDP néu trén.

[2.2] Tir nhirng phén tich, nhin dinh néu trén, Toa 4n cip so thdm da chap
nhan yéu cau khoi kién ciia ong NDQ vé tranh chap dét dai va yéu cau huy
GCNQSDP; chap nhan yéu cau doc 1ap ciia 6ng NDC vé phan chia quyén st
dung dat; khong chip nhan yéu cau phan té ctia ong NQH vé phan chia quyén
str dung dét 1a c6 can cir, dung phép luat. Tai phién toa phuc thdm, 6ng NQH co
xudt trinh thém tai liéu nhung nhiing tai liéu nay khong lam thay d6i noi dung ban
chat cua vu an nén khong c6 co sé chap nhan khang co ciia 6ng NQH, can giir
nguyén Bén 4n dan sy so thim cta Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi theo dé
nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Ha Noi.

[2.3] V& chi phi t6 tung: Ghi nhan sy tu nguyén ctia 6ng NDQ chiu toan
bo chi phi do dac, phan chia quyén st dung dat.

[2.4] Vé an phi: Do khang c4o ciia ong NQH khong duoc chap nhan nén ong
H phai chiu an phi dan sy phuc tham. Tuy nhién 6ng H 1a nguo1 cao tudi, c6 don
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xin mién 4n phi dan su, vi vy cAn mién 4n phi dan su phac thim cho ong H theo
quy dinh cua phép luat.

Vi cac lé trén;

QUYET DINH:

Can cir khoan 1 Diéu 308 cua B9 lut T6 tung dan sy; diém d khoan 1 Dicu
12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Q
hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nép, quan 1y va stir dung an phi va 1é
phi Toa an, xu:

[1] Khong cbép nhan khang cao cua bi don 6ng NQH. Gilr nguyén Ban an
dan sy so tham s6 90/2022/DS-ST ngay 20 thang 12 nam 2022 cua Toa an nhén
dan thanh pho Ha Nai.

[2] V& an phi: Mién an phi dan sy phuc tham cho 6ng NQH.

[3] Ban an phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Nguyén TAt Nam L& Thi Thiy Binh Trin Quang Minh
Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Nguoi BVQ&LIHP cua duong su;
- VKSND cap cao tai Ha Noi;
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- TAND thanh phd Ha Nbi;

- VKSND thanh phé Ha Noi;

- Cuc THADS thanh phé Ha Noi;
- Luu hé so vy an, P.HCTP.

Tran Quang Minh
CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Nguyén Tat Nam L& Thi Thiy Binh Trin Quang Minh
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