TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TUYEN QUANG Poc lap - Tw do - Hanh phac

Ban an sb: 06/2025/DSPT
Ngay 21/01/2025

V/v “Tranh chap quyén sir dung dat”

] ~NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TUYEN QUANG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Thdm phén - Chui tog phién toa: Ong Phic An Hoanh,

Céac Tham phan: Ong Nguyén Bic Nam va 6ng Triéu Ngoc Thc.

- Thw ky phién toa: Ong Lé Hong Phong, Tham tra vién Toa an nhan dan
tinh Tuyén Quang.

- Pai di¢gn Vign kiém sat nhan dan tinh Tuyén Quang tham gia phién
toa: Ba Phan Thi Hong Hai, Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 01 nam 2025 tai Tru s& Toa an nhan dan tinh Tuyén
Quang, xét xtr phdc tham cong khai vu an dan su thu Iy s6 53/2024/TLDS-PT
ngay 04 thang 12 nam 2024 vé viéc “Tranh chdp ranh gidi quyén si dung dat”.

Do ban 4n dan su so thim sb 99/2024/DS-ST, ngay 21/9/2024 cua Toa &n
nhéan dan thanh phd T. Q, tinh Tuyén Quang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sé 73/2024/QD-PT, ngay
31 thang 12 nam 2024; Théng béo thay doi thoi gian mo phién tda xét xt phic
tham s6 01/TB-TA ngay 06/01/2025, giita cac duong suy:

1. Nguyén don: Ba Cao Thi Bich Th, sinh nam 1969; Pia chi: S6 nha 55, to
01, phuong M. X, thanh phé T. Q, tinh Tuyén Quang. C6 mat.

2. Bi don: Ba Pham Thi Ng, sinh nam 1969; Pia chi: T6 dan phé 09,
phuong A. T, thanh phé T. Q, tinh Tuyén Quang. C6 mt.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- BaHa Thi N, sinh nam 1939;

- Ong Ta Ngoc M, sinh nam 1980;

Cung dia chi: T6 dan phd 13, phuong A. T, thanh phé T. Q, tinh Tuyén Quang.

- C)ng Ta Ngoc L, sinh nam 1962;

-Ong Ta Ngoc Ph, sinh nam 1964;

-Ong Ta Ngoc S, sinh nam 1967;

- Ba Ta Thi Thu T, sinh nam 1975;

- f)ng Cao Ngoc D, sinh nam 1967,
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Cung dia chi: T6 dan phd 09, phudng A. T, thanh phd T. Q, tinh Tuyén Quang.

- Ong Ta Ngoc H, sinh nam 1973; Dia chi: T6 dan phd 06, phuong A. T,
thanh phd T. Q, tinh Tuyén Quang.

- Ba Ta Thj Thu D, sinh nim 1977; Pia chi: T6 dan phé 01, thi trAn M. V,
huyén M. V, tinh Ha Giang.

- Ba Cao Thi Kim O, sinh nim 1963; Pia chi: S6 nha 12A28 CT2B khu
d6 thi T.T, x4 T. L, huyén . P, thanh ph Ha Noi.

Nguoi khang cdo: Bi don ba Pham Thi Ng.

Nhitng nguwoi ¢ quyén lgi va nghia vu lién quan, c6 don dé nghi xét xir
vang mt.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, ban tir khai, bién ban Id'y loi khai, bién ban hoa gidi
trong qué trinh gidi quyét vu an va tranh tung tai phién tda nguyén don ba Cao
Thi Bich Th trinh bay: Téi dugc bd me dé t6i 12 dng Cao Xuan Kh va ba Nguyén
Thi K cho 1 thira dét c6 dién tich 187,4m?, thudc thira dat sb 57, to ban dd sb 89,
dia chi thura dat thon Tr. V 2, x& A. T, huyén Y. S (nay la t6 dan phé 09, phuong
A. T, thanh phé T. Q), tinh Tuyén Quang, dat dd dugc UBND thanh phd T. Q
cap Gidy chiing nhan quyén st dung dat sé6 BN: 427010 vao S6 cap Giay ching
nhan QSDD s6: CH 002536/AT, ngay 06/9/2013 dang tén tdi Cao Thi Bich Th.
Nam 2010, t6i mua thém cta ba Ha Thi N mét dién tich dat giap ranh voi dat
nha tdi c6 chiéu dai 13m, chiéu réng 8,8m thuoc mot phan cua thira dat 257, to
ban d6 s6 9, xa A. T, huyén Y. S (nay la t6 dan phd 09, phuong A. T, thanh phé
T. Q), tinh Tuyén Quang ghép vao véi thira dat ma bé me da cho toi dé co dién
tich dat nhu hién nay. Khi mua c6 hop dong chuyén nhuong quyeén st dung dat,
gidy xac nhan mua ban dat gitta hai bén gia dinh, c6 xac nhan cua té dan phd.
Nam 2010, to6i xdy méng va twong rao bang gach xi cao khoang 60cm, bao
quanh dién tich dat cua t6i dugc bd me cho va dat téi mua thém cua ba Ha Thi
N, chiéu dai xay giap dén duong dan sinh caa thén thi ba Pham Thi Ng 1a nguoi
giap dat bén trai phia dat cua toi co trinh bay 1a dat ciia nha ba Ng bd me cho &
phia sau dat nha ba N khong c6 dudng di ra dudng dan sinh dugc, nén ba Ng xin
t6i cho nha ba Ng di nho qua dét caa toi ra duong (luc nay chi 1a duong dat nho
di vao x6m). Do 13 ban hoc cling véi ba Ng va thay hoan canh nha ba Ng khéng
c6 duong di ra ngoai, nén t6i cho ba Ng di nhd qua dét phia trudc nha t6i dé di
ra duong thon cho dén nam 2022 khong cé tranh chap gi véi ai. Bén khoang
nam 2019 ba Ng mua thém dat ciing cia nha ba Ha Thi N ¢ phia truéc dat cua
ba Ng dé ghép lai thanh dién tich dat cia ba Ng cd chiéu rong khoang 13 mét
giap duong thon nhu hién nay ba Ng dang sir dung. Khoang nam 2020, khi Nha
nudc mé rong duong va do bé tong xi ming thi dat nha t6i va dat nha ba Ng déu
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giap duong bé tong thon, nén dat nha ba Ng rong khoang 13 mét cé thé di thang
ra duong bé tong thén ma khéng phai di nhd qua dat nha t6i nira. Nam 2022, gia
dinh t6i c6 nhu cau Xay nha, nén xdy tudng rao bao quanh dat nha toi cao 1én, tdi
c6 bao cho ba Ng biét thi ba Ng khong cho t6i xay ma cho ring day 1a dat cua
gia dinh ba Ng, nén xay ra tranh chap. Su viéc tranh chip t6i dén gap T6 truong
t6 dan phd 09, phuong A. T, thanh phd T. Q béo céo vé viéc gia dinh t6i c6 nhu
cau xay tuong rao bao quanh dat nha toi cao 1én, ddng thoi toi cling moi anh Ta
Ngoc M, anh Ta Ngoc L la con trai ba Ha Thi N da chuyén nhuong dat cho t6i
dén x4c dinh dién tich dét giap ranh phia bén tay trai dat phia giap véi nha ba Ng
dé t61 xdy tuong rao; anh M va anh L déu xac nhan dét cua téi mua cua ba N
phia giap ranh véi nha ba Ng chay thang ra dudong bé tong thon 1a dung sy that.
Ngay 16/12/2022, t6i tién hanh xay chong tuong thém cao 1én trén nén mong
tuong rao cii cua toi da xay nam 2010, thi ba Ng khong nhat tri cho t6i xay phan
dat phia trude gidp duong bé tong thon ma nam 2010 ba Ng d3 muon cia toi dé
lam dudng di ra dudng thoén, nén xay ra tranh chap. T6i lam don gii UBND
phuong A. T, thanh phd T. Q giai quyét, hoa giai cho hai bén, nhung khong
thanh, nén t6i viét don khoi kién dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua
phap luat.

Tai phién tod hém nay t6i (Th) dé nghi Hoi dong xét xir giai quyét xac dinh
ranh giGi quyén sir dung dién tich dat trong thira dat s6 257, to ban db s6 9 - Dia
chi thira dat: T6 dan pho 09, phuong A. T, thanh phé T. Q, tinh Tuyén Quang 1
cua toi da nhan chuyén nhuong ciia ba Ha Thi N va toi c6 quyén sir dung toan bo
dién tich dat nay nhu Manh trich do hién trang thira dat do Trung tdm k§ thuat
Tai nguyén va Moéi truong - So Tai nguyén va Mai truong tinh Tuyén Quang
bién tap theo két qua xem xét, tham dinh tai chd. D& nghi giai quyét theo quy
dinh cua phap luat déi véi sé tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd t61 da tam
tng chi tra xong 12 9.587.430 ddng (Chin triéu nim trim tdm muoi bay nghin
bén traim ba muoi déng). Ngoai ra téi khdng tranh chap gi vé tai san gan lién véi
dat c6 tranh chap va khong yéu cau giai quyét noi dung gi khéc.

Bi don ba Pham Thi Ng trinh bay tai Ban tu khai; Bién ban hoa giai va tai
phién toa: Ngay 30/9/2019 t6i c6 mua cua ba Ha Thi N & t6 09, phuong A. T,
thanh phd T. Q mot phan cua thira dat sé 257, to ban d6 s6 9, dién tich 240m?-
Pia chi thira dat: T6 dan phd 09, phuong A. T, thanh phé T. Q, tinh Tuyén Quang,
gia 120.000.000 dong. Khi mua dat cia ba N, c6 cac con ba N 1a anh Ph, anh S,
anh H, anh M cuing chang kién viéc mua ban, t6i d giao cho ba N du sé tién
trén. Khi mua cua ba N, ti va ba N déu khéng chi mdc gidi, ranh gidi cu thé tai
thue dia ma chi mua trén co s s6 dat con lai sau khi ba N di ban cho nguoi
khac cua thira dat s6 257, to ban dd sb 9, dé ba N ban cho toi dién tich 240m?
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con lai trong Giay chiing nhan quyén sir dung dat cia ba N. Con trai ba N 1a anh
M 1a ngudi viét gidy to chuyén nhuong dat cho t6i. Sau khi nhan chuyén nhuong
dat xong, toi va gia dinh ba N ¢é 1&n Phong cong chang sb 1 tinh Tuyén Quang
dé 1am thu tuc chuyén nhuong dit, nhung do chdng ba N di chét trudc va viéc
chia thira ké chua xong, nén chua thuc hién dugc tha tuc sang tén quyén st dung
dat cho toi dugc. TOi c6 biét ndim 2010 ba Th mua dat cua ba N, nhung cu thé
dién tich dat nhu thé ndo tdi khdng biét. T6i c6 biét viéc ba Th thué tho xay bo
rao cao 1én, nhung lai xay sang phan dat ba N da chuyén nhugng cho t6i nim
2019, nén tdi khéng nhat tri do vay xay ra tranh chap. Hién nay trén dat t6i mua
cua ba N, tdi chi trdng rau, trong hoa ma khong lam dudng di, duong di tir nha
t6i ra duong bé tong thon thi téi van di qua phia trudc dat nha ba Th nhu tir
trudc khi mua dat cia ba N vi dat lam duong di nay 1a ctia ba N da chuyén
nhuong cho toi tir nam 2019.

Tai phién toa hdm nay tdi van xac dinh dat nha tdi canh chiéu dai phia bén
tay phai giap ranh gigi tuong rao ba Th da xay nam 2010, chiéu dai phia bén tay
trai va chiéu rong phia sau giap ranh gisi dat nha anh Qu, chiéu rong phia trudc
giap duong bé téng thén. Viéc ba Th cho ring t6i muon dat nha ba Th dé di nho
ra duong bé tong thon 1a khong ding su that, vi dat lam duong di nay t6i da
nhan chuyén nhuong cta ba N tir nim 2019, nén toi khong nhat tri véi toan bo
yéu cau khai kién cua ba Th, dé nghi Hoi dong xét xur giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Ha Thi N trinh bay c6 luu trong
hd so vu an: Nam 2010, t6i c¢6 ban cho ba Cao Thi Bich Th dién tich dét c6 chiéu
dai 13 mét, chiéu rong khoang 8,8 mét; ngoai ban dat cho ba Th thi t6i con bén
dat cho anh D va chi O 1a anh chi caa ba Th. T6i chi nhd gia ban cho ca 3 nguoi
14 60.000.000 d6ng. Ba Th mua dat cia toi dé ghép lai voi dat cia bé me dé ba Th
da cho ba Th tir trude d6. Nam 2010, sau khi nhan chuyén nhuong dat cia toi, ba
Th ¢6 xay gach bao quanh dét thi ba Pham Thi Ng c6 néi xin ba Th di nho phia
trudc dat ctia ba Th giap duong thon dé di vao nha ba Ng, ba Th nhat tri xay gach
bao quanh bing mat dat. Ba Th sir dung dién tich dat di mua cua toi khdng ai c6
tranh chap gi cho dén khi ba Th va ba Ng c6 tranh chap. Nam 2019, ba Ng nhiéu
lan sang hoi toi dé mua dién tich dat phia trudc nha ba Ng giap duong thon, toi
nhét tri chuyén nhuong cho ba Ng, dién tich dat chuyén nhuong cho ba Ng di
dugc cim moc, 1 mat giap duong thon, bén trai 12 nha ba Hoan, bén phai 1a dat
nha ba Th. Viéc ba Ng nhan chuyén nhuong dat cua gia dinh t6i bi thiéu dién tich
S0 Vi gidy to mua ban 1a do khi mua ban khong tién hanh do dac ma chi chuyén
nhuong trén dién tich con lai trén Gidy chang nhan quyén st dung dat cua gia
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dinh t6i. T6i xac dinh dién tich dat gia dinh t6i ban cho ba Th 1a ding theo dién
tich dat ma ba Th da xay tuong rao bang gach 1am ranh gidi tir nam 2010.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan dng Ta Ngoc L trinh bay tai Bién
ban ty khai, Bién ban hoa giai: Toi xac dinh dién tich dat ma ba Th va ba Ng dang
tranh chap ¢ ngudn goc 1a cia bd me tdi ¢d tir trude nam 1945, Bén nam 1978,
hop tac x& mé dudng noi dong qua dat nha t6i di chia tach ra, nén thanh thira dat
257, to ban d6 s6 9, XA A. T. Nam 2010, me t6i c6 ban cho ba Cao Thi Bich Th 1
phan dién tich dét thugc thira 257, theo dién tich ma ba Th di xay tuong rao ranh
gi6i bao xung quanh dét cia ba Th. Nam 2019, me t6i ban cho ba Ng phan dét con
lai cua thira dat 257, to ban d6 s6 9, xa A. T. Hién nay, gia dinh t6i nhat tri 1am thu
tuc dé chuyén nhuong cho ba Th phan dién tich theo ba Th da xay tuong bao
quanh. Lam thi tuc chuyén nhuong cap cho ba Ng phan dién tich dat con lai (Mot
bén giap ranh gidi twong rao ba Th da xay nam 2010, mot bén con lai va phia sau
giap ranh gisi nha anh Pham Hong Qu). Néu ba Th va ba Ng khong giai quyét
duoc, dé nghi Toa an tuyén hay hop ddng chuyén nhuong dat gitra ba Ha Thi N va
ba Pham Thi Ng.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Ta Ngoc M trinh bay tai Bién
ban tu khai, Bién ban hoa giai: Ba Cao Thi Bich Th duoc b me chia cho dat giap
Vv6i dat nha ba Pham Thi Ng. Vi khong c6 dudng di nén ba Ng da hoi mua lai mot
phan dién tich dat caa me ti 1a ba Ha Thi N (me t6i 1a ba Ha Thi N dang tén trén
Gidy CNQSD dit). Ba Th da xay gach 1am tuong rao bao quanh dat 1am méc ranh
gi6i v6i dat cua ba Ng, phia tuong rao vuéng goc ra dudng bé tong. Tir ndm 2010
dén nam 2019, ba Ng khong c6 dudng di nén van di nhd qua dat nha t6i. Sau d6 ba
Ng c6 sang hoi me t6i dé mua dién tich dat phia truéc. Do ba Ng khong c6 duong
di nén me t6i nhat tri ban cho ba Ng dién tich dét phia truéc nha ba Ng dé ba Ng co
duong di. Khi gia dinh t6i ban cho ba Ng khong do dac gi, nén khdng biét chinh
xac dién tich dat la bao nhiéu. Ranh gi¢i ma gia dinh t6i di ban dat cho ba Th toi
xac dinh ding nhu ba Th trinh bay, phan dat cua ba Th giap nha ba Ng I theo
tuong rao ba Th di xay thang ra dudong bé tdng. Néu ba Th va ba Ng khdng giai
quyét duoc dé nghi Toa an tuyén hity hop dong chuyén nhuong dét giira ba Ha Thi
N va ba Pham Thi Ng.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Ta Ngoc S, anh Ta Ngoc H, anh
Ta Ngoc Ph, chi Ta Thi Thu T, chi Ta Thi Thu P trinh bay c6 luu trong hd so vu
an: Cac anh, chi déu xac dinh 1a con cua ba Ha Thi N. Viéc gia dinh ba Ha Thi N
chuyén nhuong dat cho ba Cao Thi Bich Th ¢6 chiéu dai 13m, chiéu rong 8,8m, khi
mua c6 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, hién trang theo tuong rao ba
Th da xay nam 2010. Néu ba Th va ba Ng khong giai quyét duoc dé nghi Toa &n
tuyén hay hop dong chuyén nhuong dat giira ba Ha Thi N va ba Pham Thi Ng.
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Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Cao Ngoc D va ba Cao Thi
Kim O trinh bay c6 luu trong hd so vu an: Ba Cao Thi Bich Th la em gai t6i (D,
0). T6i biét ba Th dang co6 tranh chip vé dat dai v6i ba Pham Thi Ng do Toa &n
nhan dan thanh phé T. Q giai quyét. Nam 2010, t6i c6 mua ctiia ba Ha Thi N 01
dién tich dat thuoc mot phan cua thira dat 257, to ban dd sé 9 - dia chi thua dét
thon Tr. V 2, x3 A. T, huyén Y. S (nay I té dan phé 09, phuong A. T, thanh phd
T. Q), tinh Tuyén Quang, dat di duoc Uy ban nhan dan huyén Y. S, tinh Tuyén
Quang cap Giay chiing nhan quyén str dung dat do ba Ha Thi N déng tén. Khi
mua dat ¢6 hop dong chuyén nhugng quyén si dung dét, gidy xac nhan mua béan
dat gitra hai bén gia dinh, c6 xac nhan cua té dan phé. Khi tdi (D, O) va ba Cao
Thi Bich Th mua dat cua ba Ha Thi N mdi ngudi mot dién tich khac nhau, nhung
do 1a anh chi em rudt, nén ba Cao Thi Bich Th c6 dai dién tdi 1ap hop dong
chuyén nhuong dat voi ba Ha Thi N. Cu thé dién tich dat cua t6i (D) giap véi dat
ctia ba Th, dat cua ba Th c6 chiéu rong khoang 8,8 mét, chiéu dai khoang 13 mét,
dat ctia ba Th giap ranh voi dat caa ba Pham Thi Ng sau ndy mua lai ciing ctia ba
Ha Thi N. Sau khi nhan chuyén nhuong dét ciia ba Ha Thi N tir nam 2010 thi t6i da
tién hanh xay nha kién cé dé ¢ cho dén nay khéng tranh chap dat vai ai. Toi xac
dinh r6 phan dat dang c6 tranh chap giira ba Th vai ba Ng la phan dat nam trong
dién tich dat cua ba Th nhan chuyén nhuong cua ba Ha Thi N khéng lién quan gi
dén dat, tai san cua gia dinh t6i. Viéc ba Ng muon dat cia ba Th dé lam duong di
va nay ba Ng khong tra lai dat cho ba Th t6i c6 biét. Toi xac dinh rd phan dién tich
dat caa ba Th da cho ba Ng muon dé 1am duong di 1a dat cua ba Th khong lién
quan gi dén dat dai, tai san cua t6i, nén t6i khong dé nghi Toa &n giai quyét noi
dung gi vé dit dai, tai san véi bat c ai.

Vé tai liéu, ching ctr cac duong su cung cap va do Toa an thu thap co luu
trong hd so vu &n.

Toa an nhan dan thanh phd T. Q, tinh Tuyén Quang tién hanh xem Xxét,
tham dinh tai chd toan b dién tich dat ba Th, dat ba Ng dang str dung va dién tich
dat cd tranh chap theo quy dinh cua phép luat.

Ba Th da chi tra xong tién xem xét, tham dinh tai chd téng cong 1a 9.587.430
d6ng (Chin triéu ndm trim tim muoi bay nghin bon trim ba muoi dong).

Quaé trinh giai quyét vu 4n, Toa 4n nhan dan thanh phé T. Q, tinh Tuyén
Quang, di hoa giai cho cac bén duong su nhiéu lan, nhung khong thanh. Cac
duong su déu dé nghi Toa &n giai quyét vu an theo quy dinh caa phap luat.

Vu 4n trén da duoc Toa 4n nhan dan thanh phd T. Q xac minh, thu thap tai
liéu, chiing cir; hoa giai khong thanh va da dua vu an ra xét xa. Tai Ban an dan su so
tham s6 99/2024/DS-ST, ngay 21/9/2024 ciia Toa 4n nhan dan thanh phd T. Q, tinh
Tuyén Quang. Can ctr vao khoan 9 Biéu 26; khoan 1 Diéu 35; Diéu 39; 147; 157;
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158; 227; 228; 235; 266; 267; 271 va Biéu 273 caa Bo luat t6 tung dan su. Biéu 175;
357 ctia Bo luat dan sy nam 2015. Diéu 166 cua Luat dat dai nam 2013. Nghi quyét
sb: 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuang vu Quédc hoi, quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi Toa éan.
Tuyén xur:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khaéi kién ctia nguyén don ba Cao Thi Bich Th vé
viéc “Tranh chdp ranh gidi quyen sir dung dat” véi bi don ba Pham Thi Ng.

2. Ba Cao Thi Bich Th duoc quyén str dung 14,4m? dét c6 trong thura dat sd
257, to ban d6 s6 9 - Pia chi thia dat: T6 dan phd 09, phuong A. T, thanh phd T.
Q, tinh Tuyén Quang (dat c6 trong Giay chung nhan quyén sir dung dat vao So
cap Gidy chung nhan QSD dat sb: 00475/QSDP, ngay 20/10/1995 do Uy ban
nhan dan huyén Y. S, tinh Tuyén Quang cap, dung tén Ha Thi N). Dat duoc gigi
han bai cac diém 10, 11, 12, 10, (trong d6 diém 10 dén 11 14 5,47m, diém 11 dén
12 12 6,61m, diém 12 dn 10 1a 5,74m); diém 10 dén diém 12 diém 3 14 ranh giGi
dat ctia ba Cao Thi Bich Th voi dat caa ba Pham Thi Ng, nhu Manh trich do hién
trang thira dat do Trung tdm k¥ thuat Tai nguyén va Méi truong - S¢ Tai nguyén
va Moi truong tinh Tuyén Quang bién tap ngay 29/8/2024 kem theo ban an nay.

3. Bugc ba Pham Thi Ng c6 trach nhiém hoan tra lai cho ba Cao Thi Bich
Th tién chi phi cho viéc xem xét, tham dinh tai chd tong cong 1a 9.587.430 dong
(Chin triéu nim traim tdm muoi bay nghin bén trim ba muoi d6ng).

4. An phi:

- Ba Pham Thi Ng phai nop 300.0000 dong (Ba trim nghin dong) tién an
phi dan su so tham.

- Ba Cao Thi Bich Th khéng phai chiu tién &n phi dan sy so tham. Hoan tra lai
cho ba Cao Thi Bich Th toan bo tién tam tng an phi dan sy so tham d3 nop la
300.000 dong (Ba trim nghin dong), theo Giay thu tién tam @ng &n phi, 1& phi Toa an
s6: 000000811475, ngdy 28 thang 11 nim 2023, Mi thong béo: Q1VD7MSHTT, ky
bai Cong ty ¢ phan thanh toan quéc gia Viét Nam.

Ngoai ra ban an con tuyén vé I&i suat cham tra tién, quyén khang céo cua
cac duong su trong vu an theo quy dinh.

Ngay 02 thang 10 nam 2024 Toa an nhan don khang cao cua bi don ba
Pham Thi Ng khang céo toan bo ban 4n dan su so tham s6 99/2024/DS-ST, ngiy
21/9/2024 cua Toa &n nhan dan thanh phd T. Q, tinh Tuyén Quang. Khang céo
khéng nhat tri véi toan b Ban an dan su so thim cia Toa an nhan thanh phé T.
Q. Pé nghi Toa an cap phic tham sira Ban an dan su so tham sé 99/2024/DS-ST,
ngay 21/9/2024 ciia Toa an nhan dan thanh phé T. Q, tinh Tuyén Quang, chap nhan
khéang céo cua ba, bac yéu cau khoi kién caa nguyén don.
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Tai phién toa phuc tham bi don ba Pham Thi Ng gitt nguyén noi dung
khang c4o ban &n. Ba Ng trinh bay: Nam 2019 ba Ng nhan chuyén nhwong
quyén str dung dat véi ba Ha Thi N véi dién tich 240m?, tai thira dat sb theo
Giay chiing nhan quyén str dung dat ding tén ba Ha Thi N, khi thuc hién chuyén
nhuong hai bén khdng tién hanh do dac thuc dia dién tich dat chuyén nhuong,
nhung dién tich dat 1a cin cr trén Gidy chung nhan quyén sir dung dat da duoc
cap cho gia dinh ba Ha Thi N. Khi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat ba
d3 yéu cau gia dinh ba N dén phong céng chiing Nha nudc sé 01 tinh Tuyén
Quang dé thuc hién cong ching nhung vi chong ba N chét, cac con ba N khdng
c6 mat du, vudng vé tha tuc nén khdng thuc hién duge va ba da st dung 6n dinh
dién tich dat nhan chuyén nhuong. Ba Ng xac dinh ba Th cho rang ba Ng tranh
chap 14,4m? dat véi ba Th 1a khong dung, khong dong y vai quyét dinh cia ban
an so tham cua Toa an nhan dan thanh phé T. Q. Bé nghi Hoi ddng xét xir cap
phtc tham xac dinh dién tich 14,4m’ dat hién dang c6 tranh chap la cua ba Ng;
cin ctr theo ban d6 299 va Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat lap nam
2019 cua ba Ng va ba N.

Nguyén don ba Cao Thi Bich Th xac dinh: N6i dung khang céo va trinh
bay cua ba Ng 1a khong co can ctr, ba Th khdng nhat tri véi y kién cia ba Ng.
Dién tich dat c6 tranh chap 14,4m? thudc quyén st dung caa ba, theo Hop ddng
chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap nam 2010, ba Ha Thi N va céc con cua ba
Ha Thi N Ia nhimg nguoi thuc hién chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba
déu xac dinh dién tich dat tranh chap la thuoc quyén si dung cua ba, vi khi
chuyén nhuong cac canh da thé hién cy thé, rd rang; ranh giéi dat nhan chuyén
nhuong cua gia dinh ba N da cho tho xay gach xi trén dat cy thé, thoi diém do
do ba Ng khong c6 15i di vao dat nha ba Ng xin di nhd qua dét, do 1a ban bé ba
d3 tao diéu kién cho ba Ng di nhd; nam 2019 ba Ng méi nhan chuyén nhuong
mét phan dién tich dat cua gia dinh ba N gidp vé6i dat cua gia dinh nha ba, ba Ng
xé4c dinh dat tranh chap caa ba Ng 1a khong dung. Dé nghi Hoi ddng xét xtr phuc
tham giit nguy@n ban an so tham, khéng chap nhan khang cao ban an caa ba Ng.

Y kién cua Kiém sat vién tai phién tda phuc tham:

Vé viéc chap hanh phép luat to tung Tham phan da chap hanh dung cac
quy dinh cta Bo luat T4 tung dan sy trong qué trinh giai quyét vu an, Hoi dong
Xét xir da thyc hién dam bao céc tha tuc vé phién tda phlc tham, sy c6 mit caa
cac thanh vién Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa dung quy dinh caa Bo luat T4
tung dan su. Cac duong sy thuc hién ding cac quy dinh tai Biéu 70; Diéu 71;
Diéu 72 cua Bo luat T4 tung dan su.

V& ndi dung vu an: Can ctr cac tai liéu trong hd so va két qua tranh tung
tai phién tda cho thy cip so tham da thu thap tai liéu, chiing ct va danh gia xac
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dinh dién tich dit tranh chip 14,4m’ thudc quyén st dung cia nguyén don ba
Cao Thi Bich Th 1a ¢6 can ctr, phu hop theo quy dinh cta phap luat. Ba Pham
Thi Ng khang céo ban an, tai cap phtc tham khong c6 tai liéu, chiing ct méi dé
xem xét. P& nghi Hoi ddng xét xtr 4p dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung
dan su, khong chap nhan ndi dung khang co cua bi don ba Pham Thi Ng. Gii
nguyén ban &n dan sy so tham s 99/2024/DS-ST, ngay 21/9/2024 cua Toa &n
nhan dan thanh phé T. Q, tinh Tuyén Quang.

V& &n phi dan sy phic thim: Khang cao khong dugc chip nhan nén ba
Pham Thi Ng phai chiu &n phi phtc tham theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cr Vao c4c tai liéu, chiing cir ¢6 trong ho so vu an da duoc xem xét
tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xa nhan dinh:

[1]. V@ thi tuc t6 tung:

Ngay 02/10/2023, bi don ba Pham Thi Ng khang céao toan b Ban an dan
su so tham s6 99/2024/DS-ST, ngay 21/9/2024 cua Toa an nhan dan thanh phé T.
Q, tinh Tuyén Quang. Pon khang cao cua duong su la hop 1€, trong thoi han luat
dinh, ndi dung khang cao trong pham vi ban an so tham, nén dugc xem xét theo
trinh tu phic tham.

[2]. V& ndi dung vu &n va khang céo cia bi don trong vu an:

[2.1]. NGi dung vu an:

Nguyén don ba Cao Thi Bich Th xac dinh nam 2010 ba va ba O, éng D
nhan chuyén nhuong dat cua gia dinh ba N. Sau khi nhan chuyén nhuong tir ba
N, phan dat cia ba Th da thué tho xay bao xung quanh dién tich nhan chuyén
nhuong c6 chiéu cao khoang 60cm. Phia dang trudc bén trai gidp duong dan
sinh do ba Ng khong c6 16i vao nha nén xin ba lam dudng di nho, dén nam 2019
ba Ng mua dién tich dat cua gia dinh bd N & sat phan dat ba N di chuyén
nhuong cho ba. Nam 2022 ba xay dung tudng rao phan dat cua gia dinh thi ba
Ng ngan can khdng cho xay dung tuong rao trén dién tich ba cho ba Ng muon,
xac dinh phan dat tranh chap la cia ba Ng da nhan chuyén nhugng cua gia dinh
ba N tir nam 2019.

Tai liéu, ching ct trong hd so vu an thé hién:

Ngay 12/11/2010, ba Ha Thi N va céc con cua ba N di chuyén nhuong
cho ba Cao Thi Bich Th, 6ng Cao Ngoc D, ba Cao Thi Kim O (la 03 chi em
rudt) 01 dién tich dat tai to ban dd s6 9; dia chi tai thon Tr. V, x3 A. T, huyén Y.
S, theo Gidy chting nhan quyén st dung dat s6 00475 do Uy ban nhan dan huyén
Y. S cap cho ba Ha Thi N ngay 20/10/1995 (hién nay thuoc to 9, phuong A. T,
thanh phé T. Q, tinh Tuyén Quang). Theo Hop dong chuyén nhuong (tai bat luc
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sb 22d trong ho so vu &n) thé hién “... Bén A: Téi la Ha Thi N nhdt tri thuc hién
chuyén nhwong quyén siz dung ddt toan bg sé dat 1a dién tich thang ra phia
trueée dat ciia 03 nguoi 1a Ba Cao Thi Kim O + Ong Cao Ngoc D + Ba Cao Th;
Bich Th 01 bén gidp dat ba Nguyén Thi K; 01 bén la dwong déin sinh di vao
thén; 01 bén gidp dat cuia Ba Ha Thi N, Ia tdi. Riéng ché hé bom, bdi tre 1a
Mdnh ddt trong ciing c6 dang sau gidp dat cua ba B, t6i dong y cho hg Ba Cao
Thi Bich Th véi dién tich chiéu dai 1a 13m; chiéu réng 8,8m, thang ddt cua Ba
Th ra dén giap véi dwong dan sinh cuia thén. S¢ dién tich dat nay thugc to ban
d6 56 9 6 $6 cdp 00475; thita 257, dia chi tai thén Tr. V 2, x& A. T, Tphé Tuyén
Quang. Gi& chuyén nhwong: Hai bén thong nhdt gia chuyén nhwong la:
60.000.0004...”. Ngudi chuyén nhuong Ha Thi N, dai dién gia dinh ba N con trai
Ta Ngoc M (ky tén). Ngudi nhan chuyén nhugng (dai dién) Cao Thi Bich Th, ho
mua dat Cao Ngoc D, Cao Thi Kim O (ky tén).

Ngay 30/9/2019, ba Ha Thi N va cac con cta ba N da chuyén nhuong cho
ba Pham Thi Ng. Theo Gidy chuyén nhuong dat va hoa mau (tai bat luc sb 80 tai
ho so vu &n) thé hién: “...Tén t6i 1a Ha Th; N thon Tr. V Il x3 A. T - Thanh phé
T. Q - Tinh Tuyén Quang. Gia dinh téi khéng c6 nhu cdu s dung thira dat sé
257 to ban do sé 9, dién tich 240m?, gigy chitng nhdn quyén sir dung dat so
E0569472 vao so cap Gidy chiing nhdn s6 00475 ngay 20/10/1995. Vi thé 6i da
nhuwong lai (ban) cho gia dinh ba Pham Thi Ng cung thén Tr. VII xa A. Ttp T.
Q - T Tuyén Quang vdi sé tien la 120.000.000 (Mét tram hai muweoi triéu dong).
Véi s nhat tri cua toi va c&c con toi cung ky nhan vao gidy nay. Tir nay vé sau
nay thira dat sé 257 to bdn dé so 9 dién tich 240m? thugc vé gia dinh ba Pham
Thi Ng. Gia dinh ba Phgm Thj Ng toan quyén si dung hop phap trén manh dat
nay. Gia dinh t6i cam doan tir nay vé sau khdng tranh chdp, khiéu nai gi vé sau
(cam két sau nay sé chuyén nhuwong thira dét 257 sang cho gia dinh ba Pham Th;
Ng) gia dinh t6i did nhdn du sé tién 1a 120.000.000 (Mgt trdam hai muweoi triéu
dong chan) tir gia dinh ba Pham Thi Ng. T6i va cac con toi ciing ky nhdn”. Con
trai: Ta Ngoc Ph, Ta Ngoc S, Ta Ngoc H, Ta Ngoc M; nguoi giao (bén ban) Ha
Thi N (ky tén). Nguoi nhan (bén mua) Pham Thi Ng (ky tén).

Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giira ba Ha Thi N voi ba
Cao Thi Bich Th, ba Cao Thi Kim O, 6ng Cao Ngoc D nam 2010 va Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba Ha Thi N véi ba Pham Thi Ng nam
2019 néu trén chua dugc cong chang, ching thuc; chua duoc co quan ¢6 tham
quyén quan 1y dat dai xac nhan, chinh 1y bién dong viéc st dung dat chuyén
nhuong.

Qua trinh giai quyét vu &n cap so tham da tién hanh xéac minh, thu thap tai
liéu, y kién cua cac duong su 1a nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan trong vu
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4n. Ba Ha Thi N va c4c con ctia ba Ha Thi N x&c nhan dién tich dat chuyén
nhuong nim 2010 va 2019 theo hop déng chuyén nhuong 1a dung. DB6i véi dién
tich d4t chuyén nhuong nim 2010 cho ba Cao Thi Bich Th, sau khi nhan dét
chuyén nhuong ba Th di thué tho xay gach bao quanh khu dat nhan chuyén
nhuong cling véi dat caa me dé ba Th cho ba Th; phan dét hién cd tranh chap
xac dinh thudc quyén sir dung caa ba Th.

Cin clr c4c tai liéu, chiing ctr da thu thap, Toa an cép so tham da xét xur
chap nhan don khoi kién cua nguyén don, giao dién tich dat c6 tranh chip cho
nguyén don ba Cao Thi Bich Th duwoc quan ly, st dung.

[2.2]. Xét ndi dung khang céo ban an cua bi don ba Pham Thi Ng:

Hoi dong xét xtr thay rang: Trong qua trinh giai quyét vu an Toa &n cép so
tham da thuc hién tién hanh thu thap tai liéu, chung ca, danh gia va xac dinh
dién tich dat hién c6 tranh chap, giao cho nguyén don ba Cao Thi Bich Th 14 c6
can ctr, phi hop véi quy dinh cua phap luat. Tai cap phdc tham nguoi khang céo
ba Pham Thi Ng khong xuat trinh, cung cip thém duoc tai liéu, ching ci mai
xéac dinh dién tich dat c6 tranh chap thudc quyeén sir dung caa ba Pham Thi Ng;
do d6 khong ¢ can ctr chap nhan don khang cdo cua bi don ba Pham Thi Ng. Vi
vay, can giir nguyén ban &n dan su so tham s 99/2024/DS-ST, ngay 21/9/2024 cua
Toa &4n nhan dan thanh phd T. Q, tinh Tuyén Quang theo nhu Y kién d& nghi cua dai
dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tuyén Quang tai phién tda phic tham.

[3]. V& an phi dan su phuc tham: Do khang cao khdng dugc chap nhan, nén bi
don ba Pham Thi Ng phai chiu an phi dan sy phdc tham theo quy dinh ctia phép luat.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:

Can ctr khoan 1 biéu 308, biéu 148 Bo luat td tung dan su; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung an
phi va I¢ phi Toa an.

Khoéng chap nhan noi dung don khang céo ban an cua bi don ba Pham Thi
Ng, giit nguyén Ban an dan su so tham s 99/2024/DS-ST, ngay 21/9/2024 ctia Toa
an nhan dan thanh phé T. Q, tinh Tuyén Quang nhu sau:

Can cir vao khoan 9 Diéu 26; khoan 1 Diéu 35; Diéu 39; 147; 157; 158;
227; 228; 235; 266; 267; 271 va Piéu 273 cua Bo luat té tung dan sy. Biéu 175;
357 cua Bo luat dan sy nam 2015. Didu 166 cua Luat dit dai nam 2013. Nghi
quyét sb: 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Quéc
hoi, quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢
phi Toa an. Tuyén x:
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1. Chap nhan toan b yéu cau khaéi kién ctia nguyén don ba Cao Thi Bich Th vé
viéc “Tranh chdp ranh gidi quyén sir dung dat”’ véi bi don ba Pham Thi Ng.

2. Ba Cao Thi Bich Th duoc quyén str dung 14,4m? dét c6 trong thura dat sd
257, to ban d6 s6 9 - Pia chi thia dat: T6 dan phd 09, phuong A. T, thanh phd T.
Q, tinh Tuyén Quang (dat cd trong Giay ching nhan quyén sir dung dat vao So
cap Gidy chung nhan QSD dat sb: 00475/QSDP, ngay 20/10/1995 do Uy ban
nhan dan huyén Y. S, tinh Tuyén Quang cap, dtng t&n Ha Thi N). Dat dugc gisi
han bai cac diém 10, 11, 12, 10, (trong d6 diém 10 dén 11 1a 5,47m, diém 11 dén
12 12 6,61m, diém 12 dén 10 13 5,74m); diém 10 dén diém 12 diém 3 14 ranh giGi
dat ctia ba Cao Thi Bich Th voi dat caa ba Pham Thi Ng, nhu Manh trich do hién
trang thira dat do Trung tdm k¥ thuat Tai nguyén va Méi truong - S¢ Tai nguyén
va Moi truong tinh Tuyén Quang bién tap ngay 29/8/2024 kem theo ban an nay.

3. Bugc ba Pham Thi Ng co trach nhiém hoan tra lai cho ba Cao Thi Bich
Th tién chi phi cho viéc xem xét, tham dinh tai chd tong cong 1a 9.587.430 dong
(Chin triéu nam trim tAm muoi bay nghin bén trim ba muoi ddng).

Khodn tién phdi hoan tra lai trén, ké tir ngay ban &n cé hiéu luc phap ludt
va ké tir ngdy cé don yéu cau thi hanh an cia ngwoi dwoc thi hanh dn cho dén
khi thi hanh &n xong, bén phdi thi hanh an con phdi chiu khodn tién 14i cia sé
tien con phdi thi hanh an theo mic 18i sudt quy dinh tai Biéu 357, Piéu 468 cua
Bo ludt dan sy nam 2015, trie truong hop phap ludt co quy dinh khac.

4. \/& an phi dan sy so tham:

- Ba Pham Thi Ng phai nop 300.0000 dong (Ba trim nghin dong) tién an
phi dan su so tham.

- Ba Cao Thi Bich Th khdng phai chiu tién &n phi dan sy so thim. Hoan tra lai
cho ba Cao Thi Bich Th toan bo tién tam tng an phi dan sy so tham d3 nop la
300.000 dong (Ba trim nghin dong), theo Giay thu tién tam @ng &n phi, 1& phi Toa an
s6: 000000811475, ngay 28 thang 11 nam 2023, Mi thong bao: Q1VD7MSHTT, ky
bai Cong ty ¢ phan thanh toan quéc gia Viét Nam.

5. V& &n phi dan sy phtc tham: Bi don ba Pham Thi Ng phai chiu &n phi dan
su phtc tham 13 300.000 dong nhung duoc trir s6 tién 300.000 dong da nop tai Bién
lai thu tam ung an phi, 1& phi Toa an ky hiéu: BLTU/24 - S6 0000168, ngay
18/10/2024 cuia Chi cyc thi hanh &n dan su thanh phé T. Q, tinh Tuyén Quang.

Ban an phtc tham c6 hiéu lyc phép luat ké tir ngay tuyén an, ngay 21/01/2025.

Trirong hop Ban an, Quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Lugt thi hanh &n dan su thi nguoi duwoc thi hanh an dan su, nguroi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thod thugn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw
nguyén thi hanh &n hodc bi cueong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdc Diéu 6,
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7, 7a va 9 Lugt thi hanh an dan suw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo
quy dinh tai Biéu 30 Lugt thi hanh &n dan su.

Noi nhgn: o T.M HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Cap cao tai Ha Noi, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Cap cao tai Ha Noi;

- VKSND tinh Tuyén Quang;

-TANDtp T. Q;

-THADStp T. Q; Pa ky

- Cac duong sy;

- Luu VPTA (HCTP);

- Luu hd so.

Phuc An Hoanh



