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 NƯỚC CỘNG HOÀ XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM  

 

                 TOÀ ÁN NHÂN DÂN TỈNH TUYÊN QUANG 

- Thành phần Hội đồng xét xử phúc thẩm gồm có: 

Thẩm phán - Chủ toạ phiên toà: Ông Phúc An Hoành, 

Các Thẩm phán: Ông Nguyễn Đức Nam và ông Triệu Ngọc Thức. 

- Thư ký phiên toà: Ông Lê Hồng Phong, Thẩm tra viên Toà án nhân dân 

tỉnh Tuyên Quang. 

- Đại diện Viện kiểm sát nhân dân tỉnh Tuyên Quang tham gia phiên 

toà: Bà Phan Thị Hồng Hải, Kiểm sát viên. 

Ngày 21 tháng 01 năm 2025 tại Trụ sở Toà án nhân dân tỉnh Tuyên 

Quang, xét xử phúc thẩm công khai vụ án dân sự thụ lý số 53/2024/TLDS-PT 

ngày 04 tháng 12 năm 2024 về việc “Tranh chấp ranh giới quyền sử dụng đất”. 

Do bản  n d n sự s  t ẩm số 99/2024/DS-ST, ngày 21/9/2024 của Tòa án 

nhân dân thành phố T. Q, tỉnh Tuyên Quang bị kháng cáo. 

Theo Quyết địn  đưa vụ án ra xét xử phúc thẩm số 73/2024/QĐ-PT, ngày 

31 tháng 12 năm 2024; Thông báo t ay đổi thời gian mở phiên tòa xét xử phúc 

thẩm số 01/TB-TA ngày 06/01/2025, giữa c c đư ng sự: 

1. Nguyên đ n: Bà Cao Thị Bích Th, sin  năm 1969; Địa chỉ: Số nhà 55, tổ 

01, p ường M. X, thành phố T. Q, tỉnh Tuyên Quang. Có mặt. 

2. Bị đ n: Bà Phạm Thị Ng, sin  năm 1969; Địa chỉ: Tổ dân phố 09, 

p ường A. T, thành phố T. Q, tỉnh Tuyên Quang. Có mặt. 

3. Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan: 

- Bà Hà Thị N, sin  năm 1939;  

- Ông Tạ Ngọc M, sin  năm 1980;  

Cùng địa chỉ: Tổ dân phố 13, p ường A. T, thành phố T. Q, tỉnh Tuyên Quang. 

- Ông Tạ Ngọc L, sin  năm 1962;  

- Ông Tạ Ngọc P , sin  năm 1964;  

- Ông Tạ Ngọc S, sin  năm 1967;  

- Bà Tạ T ị T u T, sin  năm 1975;  

- Ông Cao Ngọc D, sin  năm 1967;  
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Cùng địa c ỉ: Tổ d n p ố 09, p ường A. T, t àn  p ố T. Q, tỉn  Tuyên Quang.  

- Ông Tạ Ngọc H, sin  năm 1973; Địa c ỉ: Tổ d n p ố 06, p ường A. T, 

t àn  p ố T. Q, tỉn  Tuyên Quang.  

- Bà Tạ T ị T u Đ, sin  năm 1977; Địa c ỉ: Tổ d n p ố 01, t ị trấn M. V, 

huyện M. V, tỉn  Hà Giang.  

- Bà Cao T ị Kim O, sin  năm 1963; Địa c ỉ: Số n à 12A28 CT2B khu 

đô t ị T.T, xã T. L,  uyện Đ. P, t àn  p ố Hà Nội. 

Người kháng cáo: Bị đ n bà Phạm Thị Ng. 

Những người có quyền lợi và nghĩa vụ liên quan, có đơn đề nghị xét xử 

vắng mặt. 

NỘI DUNG VỤ ÁN: 

Theo đơn khởi kiện, bản tự khai, biên bản lấy lời khai, biên bản hòa giải 

trong quá trình giải quyết vụ án và tranh tụng tại phiên tòa nguyên đơn bà Cao 

Thị Bích Th trình bày: Tôi được bố mẹ đẻ tôi là ông Cao Xuân Kh và bà Nguyễn 

Thị K cho 1 thửa đất có diện tích 187,4m
2
, thuộc thửa đất số 57, tờ bản đồ số 89, 

địa chỉ thửa đất thôn Tr. V 2, xã A. T, huyện Y. S (nay là tổ dân phố 09, p ường 

A. T, thành phố T. Q), tỉn  Tuyên Quang, đất đã được UBND thành phố T. Q 

cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số BN: 427010 vào Sổ cấp Giấy chứng 

nhận QSDĐ số: CH 002536/AT, ngày 06/9/2013 đứng tên tôi Cao Thị Bích Th. 

Năm 2010, tôi mua t êm của bà Hà Thị N một diện tíc  đất giáp ranh với đất 

nhà tôi có chiều dài 13m, chiều rộng 8,8m thuộc một phần của thửa đất 257, tờ 

bản đồ số 9, xã A. T, huyện Y. S (nay là tổ dân phố 09, p ường A. T, thành phố 

T. Q), tỉnh Tuyên Quang ghép vào với thửa đất mà bố mẹ đã c o tôi để có diện 

tíc  đất n ư  iện nay. Khi mua có hợp đồng chuyển n ượng quyền sử dụng đất, 

giấy xác nhận mua b n đất giữa  ai bên gia đìn , có x c n ận của tổ dân phố. 

Năm 2010, tôi x y móng và tường rào bằng gạch xỉ cao khoảng 60cm, bao 

quanh diện tíc  đất của tôi được bố mẹ c o và đất tôi mua thêm của bà Hà Thị 

N, chiều dài x y gi p đến đường dân sinh của thôn thì bà Phạm Thị Ng là người 

gi p đất bên tr i p ía đất của tôi có trìn  bày là đất của nhà bà Ng bố mẹ cho ở 

p ía sau đất nhà bà N k ông có đường đi ra đường d n sin  được, nên bà Ng xin 

tôi cho nhà bà Ng đi nhờ qua đất của tôi ra đường (lúc này chỉ là đường đất nhỏ 

đi vào xóm). Do là bạn học cùng với bà Ng và thấy hoàn cảnh nhà bà Ng không 

có đường đi ra ngoài, nên tôi c o bà Ng đi n ờ qua đất p ía trước n à tôi để đi 

ra đường t ôn c o đến năm 2022 k ông có tranh chấp gì với ai. Đến khoảng 

năm 2019 bà Ng mua t êm đất cũng của nhà bà Hà Thị N ở p ía trước đất của 

bà Ng để ghép lại thành diện tíc  đất của bà Ng có chiều rộng khoảng 13 mét 

gi p đường t ôn n ư  iện nay bà Ng đang sử dụng. Khoảng năm 2020, k i N à 

nước mở rộng đường và đổ bê tông xi măng t ì đất n à tôi và đất nhà bà Ng đều 
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gi p đường bê tông t ôn, nên đất nhà bà Ng rộng khoảng 13 mét có thể đi t ẳng 

ra đường bê tông thôn mà không phải đi n ờ qua đất nhà tôi nữa. Năm 2022, gia 

đìn  tôi có n u cầu x y n à, nên x y tường rào bao quan  đất nhà tôi cao lên, tôi 

có báo cho bà Ng biết thì bà Ng không cho tôi xây mà cho rằng đ y là đất của 

gia đìn  bà Ng, nên xảy ra tranh chấp. Sự việc tranh chấp tôi đến gặp Tổ trưởng 

tổ dân phố 09, p ường A. T, thành phố T. Q báo cáo về việc gia đìn  tôi có n u 

cầu x y tường rào bao quan  đất n à tôi cao lên, đồng thời tôi cũng mời anh Tạ 

Ngọc M, anh Tạ Ngọc L là con trai bà Hà Thị N đã c uyển n ượng đất cho tôi 

đến x c định diện tíc  đất gi p ran  p ía bên tay tr i đất phía giáp với nhà bà Ng 

để tôi x y tường rào; anh M và anh L đều xác nhận đất của tôi mua của bà N 

phía giáp ranh với nhà bà Ng chạy thẳng ra đường bê tông t ôn là đúng sự thật. 

Ngày 16/12/2022, tôi tiến hành xây chồng tường thêm cao lên trên nền móng 

tường rào cũ của tôi đã x y năm 2010, t ì bà Ng không nhất trí cho tôi xây phần 

đất p ía trước gi p đường bê tông t ôn mà năm 2010 bà Ng đã mượn của tôi để 

làm đường đi ra đường thôn, nên xảy ra tranh chấp. Tôi làm đ n gửi UBND 

p ường A. T, thành phố T. Q giải quyết, hòa giải c o  ai bên, n ưng k ông 

thành, nên tôi viết đ n k ởi kiện đề nghị Toà án giải quyết t eo quy định của 

pháp luật.  

Tại phiên toà hôm nay tôi (Th) đề nghị Hội đồng xét xử giải quyết x c định 

ranh giới quyền sử dụng diện tíc  đất trong thửa đất số 257, tờ bản đồ số 9 - Địa 

chỉ thửa đất: Tổ dân phố 09, p ường A. T, thành phố T. Q, tỉnh Tuyên Quang là 

của tôi đã n ận chuyển n ượng của bà Hà Thị N và tôi có quyền sử dụng toàn bộ 

diện tíc  đất này n ư Mản  tríc  đo  iện trạng thửa đất do Trung tâm kỹ thuật 

Tài nguyên và Môi trường - Sở Tài nguyên và Môi trường tỉnh Tuyên Quang 

biên tập theo kết quả xem xét, thẩm định tại chỗ. Đề nghị giải quyết theo quy 

định của pháp luật đối với số tiền chi phí xem xét, thẩm định tại chỗ tôi đã tạm 

ứng chi trả xong là 9.587.430 đồng (Chín triệu năm trăm t m mư i bẩy nghìn 

bốn trăm ba mư i đồng). Ngoài ra tôi không tranh chấp gì về tài sản gắn liền với 

đất có tranh chấp và không yêu cầu giải quyết nội dung gì khác. 

Bị đ n bà Phạm Thị Ng trình bày tại Bản tự khai; Biên bản hòa giải và tại 

phiên tòa: Ngày 30/9/2019 tôi có mua của bà Hà Thị N ở tổ 09, p ường A. T, 

thành phố T. Q một phần của thửa đất số 257, tờ bản đồ số 9, diện tích 240m
2
- 

Địa chỉ thửa đất: Tổ dân phố 09, p ường A. T, thành phố T. Q, tỉnh Tuyên Quang, 

gi  120.000.000 đồng. K i mua đất của bà N, có các con bà N là anh Ph, anh S, 

anh H, anh M cùng chứng kiến việc mua b n, tôi đã giao c o bà N đủ số tiền 

trên. Khi mua của bà N, tôi và bà N đều không chỉ mốc giới, ranh giới cụ thể tại 

thực địa mà chỉ mua trên c  sở số đất còn lại sau khi bà N đã b n c o người 

khác của thửa đất số 257, tờ bản đồ số 9, để bà N bán cho tôi diện tích 240m
2
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còn lại trong Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất của bà N. Con trai bà N là anh 

M là người viết giấy tờ chuyển n ượng đất cho tôi. Sau khi nhận chuyển n ượng 

đất xong, tôi và gia đìn  bà N có lên Phòng công chứng số 1 tỉnh Tuyên Quang 

để làm thủ tục chuyển n ượng đất, n ưng do c ồng bà N đã c ết trước và việc 

chia thừa kế c ưa xong, nên c ưa t ực hiện được thủ tục sang tên quyền sử dụng 

đất c o tôi được. Tôi có biết năm 2010 bà Th mua đất của bà N, n ưng cụ thể 

diện tíc  đất n ư t ế nào tôi không biết. Tôi có biết việc bà Th thuê thợ xây bờ 

rào cao lên, n ưng lại xây sang phần đất bà N đã c uyển n ượng c o tôi năm 

2019, nên tôi không nhất trí do vậy xảy ra tranh chấp. Hiện nay trên đất tôi mua 

của bà N, tôi chỉ trồng rau, trồng  oa mà k ông làm đường đi, đường đi từ nhà 

tôi ra đường bê tông thôn thì tôi vẫn đi qua p ía trước đất nhà bà Th n ư từ 

trước k i mua đất của bà N vì đất làm đường đi này là của bà N đã c uyển 

n ượng cho tôi từ năm 2019.  

Tại phiên toà hôm nay tôi vẫn x c địn  đất nhà tôi cạnh chiều dài phía bên 

tay phải giáp ranh giới tường rào bà Th đã x y năm 2010, c iều dài phía bên tay 

trái và chiều rộng phía sau giáp ranh giới đất nhà anh Qu, chiều rộng p ía trước 

gi p đường bê tông thôn. Việc bà Th cho rằng tôi mượn đất nhà bà Th để đi n ờ 

ra đường bê tông t ôn là k ông đúng sự thật, vì đất làm đường đi này tôi đã 

nhận chuyển n ượng của bà N từ năm 2019, nên tôi k ông n ất trí với toàn bộ 

yêu cầu khởi kiện của bà Th, đề nghị Hội đồng xét xử giải quyết t eo quy định 

của pháp luật.  

Người có quyền lợi, ng ĩa vụ liên quan bà Hà Thị N trìn  bày có lưu trong 

hồ s  vụ  n: Năm 2010, tôi có b n c o bà Cao Thị Bích Th diện tíc  đất có chiều 

dài 13 mét, chiều rộng khoảng 8,8 mét; ngoài b n đất cho bà Th thì tôi còn bán 

đất cho anh D và chị O là anh chị của bà Th. Tôi chỉ nhớ giá bán cho cả 3 người 

là 60.000.000 đồng. Bà Th mua đất của tôi để ghép lại với đất của bố mẹ đẻ bà Th 

đã c o bà Th từ trước đó. Năm 2010, sau k i n ận chuyển n ượng đất của tôi, bà 

Th có xây gạc  bao quan  đất thì bà Phạm Thị Ng có nói xin bà Th đi n ờ phía 

trước đất của bà Th gi p đường t ôn để đi vào n à bà Ng, bà Th nhất trí xây gạch 

bao quanh bằng mặt đất. Bà Th sử dụng diện tíc  đất đã mua của tôi không ai có 

tranh chấp gì c o đến khi bà Th và bà Ng có tranh chấp. Năm 2019, bà Ng nhiều 

lần sang hỏi tôi để mua diện tíc  đất p ía trước nhà bà Ng gi p đường thôn, tôi 

nhất trí chuyển n ượng cho bà Ng, diện tíc  đất chuyển n ượng cho bà Ng đã 

được cắm mốc, 1 mặt gi p đường thôn, bên trái là nhà bà Hoan, bên phải là đất 

nhà bà Th. Việc bà Ng nhận chuyển n ượng đất của gia đìn  tôi bị thiếu diện tích 

so với giấy tờ mua bán là do khi mua bán không tiến  àn  đo đạc mà chỉ chuyển 

n ượng trên diện tích còn lại trên Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất của gia 
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đìn  tôi. Tôi x c định diện tíc  đất gia đìn  tôi b n c o bà Th là đúng theo diện 

tíc  đất mà bà Th đã x y tường rào bằng gạch làm ranh giới từ năm 2010.  

Người có quyền lợi, ng ĩa vụ liên quan ông Tạ Ngọc L trình bày tại Biên 

bản tự khai, Biên bản hoà giải: Tôi x c định diện tíc  đất mà bà Th và bà Ng đang 

tranh chấp có nguồn gốc là của bố mẹ tôi có từ trước năm 1945. Đến năm 1978, 

hợp tác xã mở đường nội đồng qua đất n à tôi đã c ia t c  ra, nên t àn  t ửa đất 

257, tờ bản đồ số 9, xã A. T. Năm 2010, mẹ tôi có bán cho bà Cao Thị Bích Th 1 

phần diện tíc  đất thuộc thửa 257, theo diện tích mà bà Th đã x y tường rào ranh 

giới bao xung quan  đất của bà Th. Năm 2019, mẹ tôi bán cho bà Ng phần đất còn 

lại của thửa đất 257, tờ bản đồ số 9, xã A. T. Hiện nay, gia đìn  tôi n ất trí làm thủ 

tục để chuyển n ượng cho bà Th phần diện tích theo bà Th đã x y tường bao 

quanh. Làm thủ tục chuyển n ượng cấp cho bà Ng phần diện tíc  đất còn lại (Một 

bên giáp ranh giới tường rào bà Th đã x y năm 2010, một bên còn lại và phía sau 

giáp ranh giới nhà anh Phạm Hồng Qu). Nếu bà Th và bà Ng không giải quyết 

được, đề nghị Tòa án tuyên hủy hợp đồng chuyển n ượng đất giữa bà Hà Thị N và 

bà Phạm Thị Ng. 

Người có quyền lợi, ng ĩa vụ liên quan anh Tạ Ngọc M trình bày tại Biên 

bản tự khai, Biên bản hòa giải: Bà Cao Thị Bích Th được bố mẹ c ia c o đất giáp 

với đất nhà bà Phạm Thị Ng. Vì k ông có đường đi nên bà Ng đã  ỏi mua lại một 

phần diện tíc  đất của mẹ tôi là bà Hà Thị N (mẹ tôi là bà Hà Thị N đứng tên trên 

Giấy CNQSD đất). Bà Th đã x y gạc  làm tường rào bao quan  đất làm mốc ranh 

giới với đất của bà Ng, p ía tường rào vuông góc ra đường bê tông. Từ năm 2010 

đến năm 2019, bà Ng k ông có đường đi nên vẫn đi n ờ qua đất n à tôi. Sau đó bà 

Ng có sang hỏi mẹ tôi để mua diện tíc  đất p ía trước. Do bà Ng k ông có đường 

đi nên mẹ tôi nhất trí bán cho bà Ng diện tíc  đất p ía trước nhà bà Ng để bà Ng có 

đường đi. K i gia đìn  tôi b n c o bà Ng k ông đo đạc gì, nên không biết chính 

xác diện tíc  đất là bao nhiêu. Ranh giới mà gia đìn  tôi đã b n đất cho bà Th tôi 

x c địn  đúng n ư bà Th trình bày, phần đất của bà Th giáp nhà bà Ng là theo 

tường rào bà Th đã x y t ẳng ra đường bê tông. Nếu bà Th và bà Ng không giải 

quyết được đề nghị Tòa án tuyên hủy hợp đồng chuyển n ượng đất giữa bà Hà Thị 

N và bà Phạm Thị Ng. 

Người có quyền lợi, ng ĩa vụ liên quan anh Tạ Ngọc S, anh Tạ Ngọc H, anh 

Tạ Ngọc Ph, chị Tạ Thị Thu T, chị Tạ Thị T u Đ trìn  bày có lưu trong  ồ s  vụ 

án: Các anh, chị đều x c định là con của bà Hà Thị N. Việc gia đìn  bà Hà Thị N 

chuyển n ượng đất cho bà Cao Thị Bích Th có chiều dài 13m, chiều rộng 8,8m, khi 

mua có hợp đồng chuyển n ượng quyền sử dụng đất, hiện trạng t eo tường rào bà 

Th đã x y năm 2010. Nếu bà Th và bà Ng không giải quyết được đề nghị Tòa án 

tuyên hủy hợp đồng chuyển n ượng đất giữa bà Hà Thị N và bà Phạm Thị Ng. 
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Người có quyền lợi, ng ĩa vụ liên quan ông Cao Ngọc D và bà Cao Thị 

Kim O trìn  bày có lưu trong  ồ s  vụ án: Bà Cao Thị Bích Th là em gái tôi (D, 

O). Tôi biết bà Th đang có tran  c ấp về đất đai với bà Phạm Thị Ng do Toà án 

nhân dân thành phố T. Q giải quyết. Năm 2010, tôi có mua của bà Hà Thị N 01 

diện tíc  đất thuộc một phần của thửa đất 257, tờ bản đồ số 9 - địa chỉ thửa đất 

thôn Tr. V 2, xã A. T, huyện Y. S (nay là tổ dân phố 09, p ường A. T, thành phố 

T. Q), tỉn  Tuyên Quang, đất đã được Uỷ ban nhân dân huyện Y. S, tỉnh Tuyên 

Quang cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất do bà Hà Thị N đứng tên. Khi 

mua đất có hợp đồng chuyển n ượng quyền sử dụng đất, giấy xác nhận mua bán 

đất giữa  ai bên gia đìn , có x c n ận của tổ dân phố. Khi tôi (D, O) và bà Cao 

Thị Bích Th mua đất của bà Hà Thị N mỗi người một diện tíc  k  c n au, n ưng 

do là anh chị em ruột, nên bà Cao Thị Bích Th có đại diện tôi lập hợp đồng 

chuyển n ượng đất với bà Hà Thị N. Cụ thể diện tíc  đất của tôi (D) giáp với đất 

của bà Th, đất của bà Th có chiều rộng khoảng 8,8 mét, chiều dài khoảng 13 mét, 

đất của bà Th giáp ranh với đất của bà Phạm Thị Ng sau này mua lại cũng của bà 

Hà Thị N. Sau khi nhận chuyển n ượng đất của bà Hà Thị N từ năm 2010 t ì tôi đã 

tiến hành xây nhà kiên cố để ở c o đến nay không tranh chấp đất với ai. Tôi xác 

định rõ phần đất đang có tran  c ấp giữa bà Th với bà Ng là phần đất nằm trong 

diện tíc  đất của bà Th nhận chuyển n ượng của bà Hà Thị N không liên quan gì 

đến đất, tài sản  của gia đìn  tôi. Việc bà Ng mượn đất của bà Th để làm đường đi 

và nay bà Ng không trả lại đất cho bà Th tôi có biết. Tôi x c định rõ phần diện tích 

đất của bà Th đã c o bà Ng mượn để làm đường đi là đất của bà Th không liên 

quan gì đến đất đai, tài sản của tôi, nên tôi k ông đề nghị Toà án giải quyết nội 

dung gì về đất đai, tài sản với bất cứ ai. 

Về tài liệu, chứng cứ c c đư ng sự cung cấp và do Tòa án thu thập có lưu 

trong hồ s  vụ án.  

Toà án nhân dân thành phố T. Q, tỉnh Tuyên Quang tiến hành xem xét, 

thẩm định tại chỗ toàn bộ diện tíc  đất bà Th, đất bà Ng đang sử dụng và diện tích 

đất có tranh chấp t eo quy định của pháp luật. 

Bà Th đã c i trả xong tiền xem xét, thẩm định tại chỗ tổng cộng là 9.587.430 

đồng (Chín triệu năm trăm t m mư i bẩy nghìn bốn trăm ba mư i đồng). 

Quá trình giải quyết vụ án, Tòa án nhân dân thành phố T. Q, tỉnh Tuyên 

Quang, đã  òa giải c o c c bên đư ng sự nhiều lần, n ưng k ông t àn . C c 

đư ng sự đều đề nghị Tòa án giải quyết vụ  n t eo quy định của pháp luật. 

Vụ  n trên đã được Tòa án nhân dân thành phố T. Q xác minh, thu thập tài 

liệu, chứng cứ; hòa giải k ông t àn  và đã đưa vụ án ra xét xử. Tại Bản án dân sự s  

thẩm số 99/2024/DS-ST, ngày 21/9/2024 của Tòa  n n  n d n thành phố T. Q, tỉnh 

Tuyên Quang. Căn cứ vào khoản 9 Điều 26; khoản 1 Điều 35; Điều 39; 147; 157; 
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158; 227; 228; 235; 266; 267; 271 và Điều 273 của Bộ luật tố tụng dân sự. Điều 175; 

357 của Bộ luật dân sự năm 2015. Điều 166 của Luật đất đai năm 2013. Ng ị quyết 

số: 326/2016/UBTVQH14, ngày 30/12/2016 của Uỷ ban T ường vụ Quốc hội, quy 

định về mức thu, miễn, giảm, thu, nộp, quản lý và sử dụng án phí và lệ phí Tòa án. 

Tuyên xử:  

1. Chấp nhận toàn bộ yêu cầu khởi kiện của nguyên đ n bà Cao Thị Bích Th về 

việc “Tranh chấp ranh giới quyền sử dụng đất” với bị đ n bà Phạm Thị Ng. 

2. Bà Cao Thị Bích Th được quyền sử dụng 14,4m
2
 đất có trong thửa đất số 

257, tờ bản đồ số 9 - Địa chỉ thửa đất: Tổ dân phố 09, p ường A. T, thành phố T. 

Q, tỉnh Tuyên Quang (đất có trong Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất vào Sổ 

cấp Giấy chứng nhận QSD đất số: 00475/QSDĐ, ngày 20/10/1995 do Uỷ ban 

nhân dân huyện Y. S, tỉnh Tuyên Quang cấp, đứng tên Hà Thị N). Đất được giới 

hạn bởi c c điểm 10, 11, 12, 10, (trong đó điểm 10 đến 11 là 5,47m, điểm 11 đến 

12 là 6,61m, điểm 12 đến 10 là 5,74m); điểm 10 đến điểm 12 điểm 3 là ranh giới 

đất của bà Cao Thị Bích Th với đất của bà Phạm Thị Ng, n ư Mản  tríc  đo  iện 

trạng thửa đất do Trung tâm kỹ thuật Tài nguyên và Môi trường - Sở Tài nguyên 

và Môi trường tỉnh Tuyên Quang biên tập ngày 29/8/2024 kèm theo bản án này. 

3. Buộc bà Phạm Thị Ng có trách nhiệm hoàn trả lại cho bà Cao Thị Bích 

Th tiền chi phí cho việc xem xét, thẩm định tại chỗ tổng cộng là 9.587.430 đồng 

(Chín triệu năm trăm t m mư i bẩy nghìn bốn trăm ba mư i đồng). 

4. Án phí:  

- Bà Phạm Thị Ng phải nộp 300.0000 đồng (Ba trăm ng ìn đồng) tiền án 

phí dân sự s  t ẩm. 

- Bà Cao Thị Bích Th không phải chịu tiền án phí dân sự s  t ẩm. Hoàn trả lại 

cho bà Cao Thị Bích Th toàn bộ tiền tạm ứng án phí dân sự s  t ẩm đã nộp là 

300.000 đồng (Ba trăm ng ìn đồng), theo Giấy thu tiền tạm ứng án phí, lệ phí Toà án 

số: 000000811475, ngày 28 tháng 11 năm 2023, Mã t ông b o: Q1VD7M5H7T, ký 

bởi Công ty cổ phần thanh toán quốc gia Việt Nam. 

Ngoài ra bản án còn tuyên về lãi suất chậm trả tiền, quyền kháng cáo của 

c c đư ng sự trong vụ  n t eo quy đin . 

Ngày 02 tháng 10 năm 2024 Tòa án nhận đ n k  ng c o của bị đ n bà 

Phạm Thị Ng kháng cáo toàn bộ bản  n d n sự s  t ẩm số 99/2024/DS-ST, ngày 

21/9/2024 của Tòa án nhân dân thành phố T. Q, tỉnh Tuyên Quang. Kháng cáo 

không nhất trí với toàn bộ Bản án dân sự s  t ẩm của Tòa án nhân thành phố T. 

Q. Đề nghị Tòa án cấp phúc thẩm sửa Bản án dân sự s  t ẩm số 99/2024/DS-ST, 

ngày 21/9/2024 của Tòa án nhân dân thành phố T. Q, tỉnh Tuyên Quang, chấp nhận 

kháng cáo của bà, bác yêu cầu khởi kiện của nguyên đ n. 
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Tại phiên tòa phúc thẩm bị đ n bà Phạm Thị Ng giữ nguyên nội dung 

kháng cáo bản án. Bà Ng trình bày: Năm 2019 bà Ng nhận chuyển n ượng 

quyền sử dụng đất với bà Hà Thị N với diện tích 240m
2
, tại thửa đất số theo 

Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất đứng tên bà Hà Thị N, khi thực hiện chuyển 

n ượng hai bên không tiến  àn  đo đạc thực địa diện tíc  đất chuyển n ượng, 

n ưng diện tíc  đất là căn cứ trên Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất đã được 

cấp c o gia đìn  bà Hà Thị N. Khi nhận chuyển n ượng quyền sử dụng đất bà 

đã yêu cầu gia đìn  bà N đến phòng công chứng N à nước số 01 tỉnh Tuyên 

Quang để thực hiện công chứng n ưng vì c ồng bà N chết, các con bà N không 

có mặt đủ, vướng về thủ tục nên không thực hiện được và bà đã sử dụng ổn định 

diện tíc  đất nhận chuyển n ượng. Bà Ng x c định bà Th cho rằng bà Ng tranh 

chấp 14,4m
2
 đất với bà Th là k ông đúng, k ông đồng ý với quyết định của bản 

 n s  t ẩm của Tòa án nhân dân thành phố T. Q. Đề nghị Hội đồng xét xử cấp 

phúc thẩm x c định diện tích 14,4m
2
 đất hiện đang có tran  c ấp là của bà Ng; 

căn cứ theo bản đồ 299 và Hợp đồng chuyển n ượng quyền sử dụng đất lập năm 

2019 của bà Ng và bà N. 

Nguyên đ n bà Cao Thị Bích Th x c định: Nội dung kháng cáo và trình 

bày của bà Ng là k ông có căn cứ, bà Th không nhất trí với ý kiến của bà Ng. 

Diện tíc  đất có tranh chấp 14,4m
2
 thuộc quyền sử dụng của bà, theo Hợp đồng 

chuyển n ượng quyền sử dụng đất lập năm 2010, bà Hà Thị N và các con của bà 

Hà Thị N là những người thực hiện chuyển n ượng quyền sử dụng đất cho bà 

đều x c định diện tíc  đất tranh chấp là thuộc quyền sử dụng của bà, vì khi 

chuyển n ượng các cạn  đã t ể hiện cụ thể, rõ ràng; ranh giới đất nhận chuyển 

n ượng của gia đìn  bà N đã c o t ợ xây gạch xỉ trên đất cụ thể, thời điểm đó 

do bà Ng không có lối đi vào đất nhà bà Ng xin đi n ờ qua đất, do là bạn bè bà 

đã tạo điều kiện cho bà Ng đi n ờ; năm 2019 bà Ng mới nhận chuyển n ượng 

một phần diện tíc  đất của gia đìn  bà N giáp với đất của gia đình nhà bà, bà Ng 

x c địn  đất tranh chấp của bà Ng là k ông đúng. Đề nghị Hội đồng xét xử phúc 

thẩm giữ nguyên bản  n s  t ẩm, không chấp nhận kháng cáo bản án của bà Ng. 

Ý kiến của Kiểm sát viên tại phiên tòa phúc thẩm: 

Về việc chấp hành pháp luật tố tụng Thẩm p  n đã c ấp  àn  đúng c c 

quy định của Bộ luật Tố tụng dân sự trong quá trình giải quyết vụ án, Hội đồng 

xét xử đã t ực hiện đảm bảo các thủ tục về phiên tòa phúc thẩm, sự có mặt của 

các thành viên Hội đồng xét xử, T ư ký p iên tòa đúng quy định của Bộ luật Tố 

tụng dân sự. C c đư ng sự thực hiện đúng c c quy định tại Điều 70; Điều 71; 

Điều 72 của Bộ luật Tố tụng dân sự.  

Về nội dung vụ án: Căn cứ các tài liệu trong hồ s  và kết quả tranh tụng 

tại phiên tòa cho thấy cấp s  t ẩm đã t u t ập tài liệu, chứng cứ và đ n  gi  x c 
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định diện tíc  đất tranh chấp 14,4m
2
 thuộc quyền sử dụng của nguyên đ n bà 

Cao Thị Bích Th là có căn cứ, phù hợp t eo quy đin  của pháp luật. Bà Phạm 

Thị Ng kháng cáo bản án, tại cấp phúc thẩm không có tài liệu, chứng cứ mới để 

xem xét. Đề nghị Hội đồng xét xử áp dụng khoản 1 Điều 308 Bộ luật Tố tụng 

dân sự, không chấp nhận nội dung kháng cáo của bị đ n bà Phạm Thị Ng. Giữ 

nguyên bản án dân sự s  t ẩm số 99/2024/DS-ST, ngày 21/9/2024 của Tòa án 

nhân dân thành phố T. Q, tỉnh Tuyên Quang. 

Về án phí dân sự phúc thẩm: K  ng c o k ông được chấp nhận nên bà 

Phạm Thị Ng phải chịu án phí phúc thẩm t eo quy định. 

NHẬN ĐỊNH CỦA TOÀ ÁN: 

Căn cứ vào các tài liệu, chứng cứ có trong hồ s  vụ án đã được xem xét 

tại phiên toà và kết quả tranh tụng tại phiên toà, Hội đồng xét xử nhận định: 

[1]. Về thủ tục tố tụng:  

Ngày 02/10/2023, bị đ n bà Phạm Thị Ng kháng cáo toàn bộ Bản án dân 

sự s  t ẩm số 99/2024/DS-ST, ngày 21/9/2024 của Tòa án nhân dân thành phố T. 

Q, tỉnh Tuyên Quang. Đ n k  ng c o của đư ng sự là hợp lệ, trong thời hạn luật 

định, nội dung kháng cáo trong phạm vi bản  n s  t ẩm, nên được xem xét theo 

trình tự phúc thẩm. 

[2]. Về nội dung vụ án và kháng cáo của bị đơn trong vụ án: 

[2.1]. Nội dung vụ án: 

Nguyên đ n bà Cao Thị Bích Th x c địn  năm 2010 bà và bà O, ông D 

nhận chuyển n ượng đất của gia đìn  bà N. Sau khi nhận chuyển n ượng từ bà 

N, phần đất của bà Th đã t uê t ợ xây bao xung quanh diện tích nhận chuyển 

n ượng có chiều cao khoảng 60cm. P ía đằng trước bên tr i gi p đường dân 

sinh do bà Ng không có lối vào nhà nên xin bà làm đường đi n ờ, đến năm 2019 

bà Ng mua diện tíc  đất của gia đìn  bà N ở sát phần đất bà N đã c uyển 

n ượng c o bà. Năm 2022 bà x y dựng tường rào phần đất của gia đìn  t ì bà 

Ng ngăn cản không cho xây dựng tường rào trên diện tích bà cho bà Ng mượn, 

x c định phần đất tranh chấp là của bà Ng đã n ận chuyển n ượng của gia đìn  

bà N từ năm 2019. 

Tài liệu, chứng cứ trong hồ s  vụ án thể hiện: 

Ngày 12/11/2010, bà Hà Thị N và các con của bà N đã c uyển n ượng 

cho bà Cao Thị Bích Th, ông Cao Ngọc D, bà Cao Thị Kim O (là 03 chị em 

ruột) 01 diện tíc  đất tại tờ bản đồ số 9; địa chỉ tại thôn Tr. V, xã A. T, huyện Y. 

S, theo Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số 00475 do Ủy ban nhân dân huyện 

Y. S cấp cho bà Hà Thị N ngày 20/10/1995 (hiện nay thuộc tổ 9, p ường A. T, 

thành phố T. Q, tỉnh Tuyên Quang). Theo Hợp đồng chuyển n ượng (tại bút lục 
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số 22d trong hồ s  vụ án) thể hiện “... Bên A: Tôi là Hà Thị N nhất trí thực hiện 

chuyển nhượng quyền sử dụng đất toàn bộ số đất là diện tích thẳng ra phía 

trước đất của 03 người là Bà Cao Thị Kim O + Ông Cao Ngọc D + Bà Cao Thị 

Bích Th 01 bên giáp đất bà Nguyễn Thị K; 01 bên là đường dân sinh đi vào 

thôn; 01 bên giáp đất của Bà Hà Thị N, là tôi. Riêng chỗ hố bom, búi tre là 

mảnh đất trong cùng có đằng sau giáp đất của bà B, tôi đồng ý cho hộ Bà Cao 

Thị Bích Th với diện tích chiều dài là 13m; chiều rộng 8,8m, thẳng đất của Bà 

Th ra đến giáp với đường dân sinh của thôn. Số diện tích đất này thuộc tờ bản 

đồ số 9 số sổ cấp 00475; thửa 257; địa chỉ tại thôn Tr. V 2, xã A. T, Tphố Tuyên 

Quang. Giá chuyển nhượng: Hai bên thống nhất giá chuyển nhượng là: 

60.000.000đ...”. Người chuyển n ượng Hà Thị N, đại diện gia đìn  bà N con trai 

Tạ Ngọc M (ký tên). Người nhận chuyển n ượng (đại diện) Cao Thị Bích Th, hộ 

mua đất Cao Ngọc D, Cao Thị Kim O (ký tên). 

Ngày 30/9/2019, bà Hà Thị N và các con của bà N đã c uyển n ượng cho 

bà Phạm Thị Ng. Theo Giấy chuyển n ượng đất và hoa màu (tại bút lục số 80 tại 

hồ s  vụ án) thể hiện: “...Tên tôi là Hà Thị N thôn Tr. V II xã A. T - Thành phố 

T. Q - Tỉnh Tuyên Quang. Gia đình tôi không có nhu cầu sử dụng thửa đất số 

257 tờ bản đồ số 9, diện tích 240m
2
, giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số 

E0569472 vào số cấp Giấy chứng nhận sô 00475 ngày 20/10/1995. Vì thế tôi đã 

nhượng lại (bán) cho gia đình bà Phạm Thị Ng cùng thôn Tr. V II xã A. T tp T. 

Q - T Tuyên Quang với số tiền là 120.000.000 (một trăm hai mươi triệu đồng). 

Với sự nhất trí của tôi và các con tôi cùng ký nhận vào giấy này. Từ nay về sau 

này thửa đất số 257 tờ bản đồ số 9 diện tích 240m
2
 thuộc về gia đình bà Phạm 

Thị Ng. Gia đình bà Phạm Thị Ng toàn quyền sử dụng hợp pháp trên mảnh đất 

này. Gia đình tôi cam đoan từ nay về sau không tranh chấp, khiếu nại gì về sau 

(cam kết sau này sẽ chuyển nhượng thửa đất 257 sang cho gia đình bà Phạm Thị 

Ng) gia đình tôi đã nhận đủ số tiền là 120.000.000 (một trăm hai mươi triệu 

đồng chẵn) từ gia đình bà Phạm Thị Ng. Tôi và các con tôi cùng ký nhận”. Con 

trai: Tạ Ngọc Ph, Tạ Ngọc S, Tạ Ngọc H, Tạ Ngọc M; người giao (bên bán) Hà 

Thị N (ký tên). Người nhận (bên mua) Phạm Thị Ng (ký tên). 

Hợp đồng chuyển n ượng quyền sử dụng đất giữa bà Hà Thị N với bà 

Cao Thị Bích Th, bà Cao Thị Kim O, ông Cao Ngọc D năm 2010 và Hợp đồng 

chuyển n ượng quyền sử dụng đất giữa bà Hà Thị N với bà Phạm Thị Ng năm 

2019 nêu trên c ưa được công chứng, chứng thực; c ưa được c  quan có thẩm 

quyền quản lý đất đai x c n ận, chỉnh lý biến động việc sử dụng đất chuyển 

n ượng. 

Quá trình giải quyết vụ án cấp s  t ẩm đã tiến hành xác minh, thu thập tài 

liệu, ý kiến của c c đư ng sự là người có quyền lợi ng ĩa vụ liên quan trong vụ 
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án. Bà Hà Thị N và các con của bà Hà Thị N xác nhận diện tíc  đất chuyển 

n ượng năm 2010 và 2019 t eo  ợp đồng chuyển n ượng là đúng. Đối với diện 

tíc  đất chuyển n ượng năm 2010 c o bà Cao Thị Bích Th, sau khi nhận đất 

chuyển n ượng bà Th đã t uê thợ xây gạc  bao quan  k u đất nhận chuyển 

n ượng cùng với đất của mẹ đẻ bà Th cho bà Th; phần đất hiện có tranh chấp 

x c định thuộc quyền sử dụng của bà Th. 

Căn cứ các tài liệu, chứng cứ đã t u t ập, Tòa án cấp s  t ẩm đã xét xử 

chấp nhận đ n k ởi kiện của nguyên đ n, giao diện tíc  đất có tranh chấp cho 

nguyên đ n bà Cao Thị Bích Th được quản lý, sử dụng. 

[2.2]. Xét nội dung kháng cáo bản án của bị đ n bà Phạm Thị Ng:  

Hội đồng xét xử thấy rằng: Trong quá trình giải quyết vụ án Tòa án cấp s  

thẩm đã t ực hiện tiến hành thu thập tài liệu, chứng cứ, đ n  gi  và x c định 

diện tích đất hiện có tranh chấp, giao c o nguyên đ n bà Cao Thị Bích Th là có 

căn cứ, phù hợp với quy định của pháp luật. Tại cấp phúc thẩm người kháng cáo 

bà Phạm Thị Ng không xuất trình, cung cấp t êm được tài liệu, chứng cứ mới 

x c định diện tíc  đất có tranh chấp thuộc quyền sử dụng của bà Phạm Thị Ng; 

do đó k ông có căn cứ chấp nhận đ n k  ng c o của bị đ n bà Phạm Thị Ng. Vì 

vậy, cần giữ nguyên bản án dân sự s  t ẩm số 99/2024/DS-ST, ngày 21/9/2024 của 

Tòa án nhân dân thành phố T. Q, tỉnh Tuyên Quang t eo n ư ý kiến đề nghị của đại 

diện Viện kiểm sát nhân dân tỉnh Tuyên Quang tại phiên tòa phúc thẩm. 

[3]. Về án phí dân sự phúc thẩm: Do kháng cáo không được chấp nhận, nên bị 

đ n bà Phạm Thị Ng phải chịu án phí dân sự phúc thẩm t eo quy địn  của p  p luật. 

Vì các lẽ trên, 

QUYẾT ĐỊNH: 

Căn cứ khoản 1 Điều 308, Điều 148 Bộ luật tố tụng dân sự; Nghị 

quyết số 326/2016/UBTVQH14 ngày 30/12/2016 của Ủy ban T ường vụ 

Quốc hội quy định về mức thu, miễn, giảm, thu, nộp, quản lý và sử dụng án 

phí và lệ phí Tòa án. 

Không chấp nhận nội dung đ n kháng cáo bản án của bị đ n bà Phạm Thị 

Ng, giữ nguyên Bản án dân sự s  t ẩm số 99/2024/DS-ST, ngày 21/9/2024 của Tòa 

án nhân dân thành phố T. Q, tỉnh Tuyên Quang n ư sau: 

Căn cứ vào khoản 9 Điều 26; khoản 1 Điều 35; Điều 39; 147; 157; 158; 

227; 228; 235; 266; 267; 271 và Điều 273 của Bộ luật tố tụng dân sự. Điều 175; 

357 của Bộ luật dân sự năm 2015. Điều 166 của Luật đất đai năm 2013. Ng ị 

quyết số: 326/2016/UBTVQH14, ngày 30/12/2016 của Uỷ ban T ường vụ Quốc 

hội, quy định về mức thu, miễn, giảm, thu, nộp, quản lý và sử dụng án phí và lệ 

phí Tòa án. Tuyên xử:  
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1. Chấp nhận toàn bộ yêu cầu khởi kiện của nguyên đ n bà Cao Thị Bích Th về 

việc “Tranh chấp ranh giới quyền sử dụng đất” với bị đ n bà Phạm Thị Ng. 

2. Bà Cao Thị Bích Th được quyền sử dụng 14,4m
2
 đất có trong thửa đất số 

257, tờ bản đồ số 9 - Địa chỉ thửa đất: Tổ dân phố 09, p ường A. T, thành phố T. 

Q, tỉnh Tuyên Quang (đất có trong Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất vào Sổ 

cấp Giấy chứng nhận QSD đất số: 00475/QSDĐ, ngày 20/10/1995 do Uỷ ban 

nhân dân huyện Y. S, tỉnh Tuyên Quang cấp, đứng tên Hà Thị N). Đất được giới 

hạn bởi c c điểm 10, 11, 12, 10, (trong đó điểm 10 đến 11 là 5,47m, điểm 11 đến 

12 là 6,61m, điểm 12 đến 10 là 5,74m); điểm 10 đến điểm 12 điểm 3 là ranh giới 

đất của bà Cao Thị Bích Th với đất của bà Phạm Thị Ng, n ư Mản  tríc  đo  iện 

trạng thửa đất do Trung tâm kỹ thuật Tài nguyên và Môi trường - Sở Tài nguyên 

và Môi trường tỉnh Tuyên Quang biên tập ngày 29/8/2024 kèm theo bản án này. 

3. Buộc bà Phạm Thị Ng có trách nhiệm hoàn trả lại cho bà Cao Thị Bích 

Th tiền chi phí cho việc xem xét, thẩm định tại chỗ tổng cộng là 9.587.430 đồng 

(Chín triệu năm trăm t m mư i bẩy nghìn bốn trăm ba mư i đồng). 

Khoản tiền phải hoàn trả lại trên, kể từ ngày bản án có hiệu lực pháp luật 

và kể từ ngày có đơn yêu cầu thi hành án của người được thi hành án cho đến 

khi thi hành án xong, bên phải thi hành án còn phải chịu khoản tiền lãi của số 

tiền còn phải thi hành án theo mức lãi suất quy định tại Điều 357, Điều 468 của 

Bộ luật dân sự năm 2015, trừ trường hợp pháp luật có quy định khác. 

4. Về án phí dân sự s  t ẩm:  

- Bà Phạm Thị Ng phải nộp 300.0000 đồng (Ba trăm ng ìn đồng) tiền án 

phí dân sự s  t ẩm. 

- Bà Cao Thị Bích Th không phải chịu tiền án phí dân sự s  t ẩm. Hoàn trả lại 

cho bà Cao Thị Bích Th toàn bộ tiền tạm ứng án phí dân sự s  t ẩm đã nộp là 

300.000 đồng (Ba trăm ng ìn đồng), theo Giấy thu tiền tạm ứng án phí, lệ phí Toà án 

số: 000000811475, ngày 28 t  ng 11 năm 2023, Mã t ông b o: Q1VD7M5H7T, ký 

bởi Công ty cổ phần thanh toán quốc gia Việt Nam. 

5. Về án phí dân sự phúc thẩm: Bị đ n bà Phạm Thị Ng phải chịu án phí dân 

sự phúc thẩm là 300.000 đồng n ưng được trừ số tiền 300.000 đồng đã nộp tại Biên 

lai thu tạm ứng án phí, lệ phí Tòa án ký hiệu: BLTU/24 - Số 0000168, ngày 

18/10/2024 của Chi cục thi hành án dân sự thành phố T. Q, tỉnh Tuyên Quang. 

Bản án phúc thẩm có hiệu lực pháp luật kể từ ngày tuyên án, ngày 21/01/2025. 

Trường hợp Bản án, Quyết định được thi hành theo quy định tại Điều 2 

Luật thi hành án dân sự thì người được thi hành án dân sự, người phải thi hành 

án dân sự có quyền thoả thuận thi hành án, quyền yêu cầu thi hành án, tự 

nguyện thi hành án hoặc bị cưỡng chế thi hành án theo quy định tại các Điều 6, 
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7, 7a  và 9 Luật thi hành án dân sự; thời hiệu thi hành án được thực hiện theo 

quy định tại Điều 30 Luật thi hành án dân sự. 

        Nơi nhận:   
        - TAND Cấp cao tại Hà Nội;                                                      

        - VKSND Cấp cao tại Hà Nội; 

        - VKSND tỉnh Tuyên Quang; 

        - TAND tp T. Q; 

        - THADS tp T. Q; 

        - C c đư ng sự; 

        - Lưu VPTA (HCTP); 

        - Lưu hồ s . 
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