CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap — Tw do — Hanh phic

TQA AN NHAN DAN
TINH AN GIANG

Ban 4n s6: 164/2020/DS-PT

Ngay: 30-11-2020

Vé viéc “Tranh chdp quyén so hiru tai
san va tranh chp tai san lién quan dén
tai san bi cudng ché dé thi hanh én,
cong nhan quyén sir dung dat va nha &,
tuyén b6 hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dit va nha & vo hiéu,
huy gidy chuing nhan quyén st dung
dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG

Véi thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Cao Minh Lé.

Céac Tham phan:

1. Ong Luu Hiru Giau

2. Ong Truong Vin Hai

Thue ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tuyét Kién — Thu ky Toa an nhan dan
tinh An Giang.
i Dai dién Vién kiéng sdat nhin déin tinh An Giang tham gia phién toa:
Ong Duong Quy Thai— Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 11 nam 2020, tai tru s& Toa an nhan dan tinh An Giang xét
xtr cong khai vu an dan su phuc tham thu 1y s6 218/2020/TLPT-DS ngay 22
thang 10 nim 2020 vé viéc “Tranh chép quyén s& hitu tai san va tranh chap tai
san lién quan dén tai san bi cudng ché dé thi hanh 4 an, cong nhén quyen su dung
dat va nha 0, tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va nha ¢ vo
hiéu, huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan su so thAm sb: 194/2020/DS-ST, ngay 19/5/2020 cua Toa
an nhan dan huyén AP bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sd: 218/2020/QD-PT
ngay 22 thang 10 nam 2020, gifta cac duong su:

- Nguyén don: (A)’ng Nguyén Hoéng H, sinh nam 1955 (chét ngay
11/01/2019). Noi cu trii: Ap VB, xd VH, huyén AP, tinh An Giang;



Ngueoi ké thira quyén va nghia vu ciia nguyén don:
1. Ba Phan Thi D, sinh nam 1967; (c6 mat)
2. Ba Nguyén Thi T1, sinh nim 1988; (ving mit)
Cung dija chi : S6 54, t6 2, Ap VB, x4 VH, huyén AP, tinh An Giang;
3.0ng Nguyén Hong N, sinh nam 1986; (ving mit)
4. Ong Nguyén Hong D1, sinh ndm 1986;
Cung dia chi Cu tri: Ap TB, xa TP, huyén TT, tinh An Giang; (c6 mit)
Cung dia chi: Ap VB, x4 VH, huyén AP, tinh An Giang. (ving mit)
Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia ba Nguyén Thi T1 va ng Nguyén Hong
N la:
1. Ba Phan Thi D, sinh nam 1967; (c6 mat)
2. Ong Nguyén Hong P1, sinh nam 1986; (c6 mat)
Theo Gidy uy quyén ngay 27/3/2019 tai Uy ban nhan dan xd VH, huyén
AP, tinh An Giang. .
- Bi don: Ba Phan Thi T, sinh nam 1963; (c6 mat)
Cu tra: Ap VB, x8 VH, huyén AP, tinh An Giang.
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia bi don 1a Luat su Nguyén
Hiru D2 — Van phong Luat su Nguyén D3 thudc Poan Luat su tinh An Giang.
- Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan cé yéu cau déc ldp:
Ong Ngb Thanh T3, sinh nam 1945 (chét ngay 09/8/2018).
Noi cu tru: Ap VL1, x& CP, thi xa TC, tinh An Giang;
Ngueoi ké thira quyén va nghia vu ciia 6ng Ngd Thanh T3:
1. Ba Ngo Ngoc P, sinh nim 1972; (vang mit)
Cu tri: S6 147/8 THD, khém DTS5, phuong MP, thanh phd LX, tinh An
Giang;
2. Ong Ngb Thanh N1, sinh nim 1974; (ving mit)
3. Ong Ngb Minh C, sinh nim 1988; (ving mit)
Cung dja chi cu tra: Ap VL1, xa CP, thi xa TC, tinh An Giang;
4. Ong Ngb Thanh B, sinh nim 1982; (ving mit)
Cu tra: Ap VL2, x4 CP, thi x TC, tinh An Giang;
5. Ba Ngo Théi T3, sinh nim 1984; (ving mit)
Cu trii: Ap VB, x4 VTT, huyén CP, tinh An Giang;
6. Ong Ngo Thanh D4, sinh nam 1985; (vang mat)
7. Ong Ngb Thanh T4, sinh nim 1977; (ving mit)
Cung dia chi cu tra: Ap VT, xa VH, huyén AP, tinh An Giang;
Dai dién theo uy quyén cua nhing nguoi ké thira quyén va nghia vu ong
Ngd Thanh T3 la: Ong Nguyen Ngoc C3, sinh nam 1980, cu tri: S6 68, dudng
Cau Con Tién, khom 3, phuong CP A, thanh ph6 Chau Poc, tinh An Giang.



Theo vin ban uy quyén ngdy 12/4/2019 tai UBND xa CP, thi xa TC, tinh An
Giang.

- Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ba Phan Thi D, sinh ndam 1967; noi cu tru: Ap VB, xa VH, huyén AP,
tinh An Giang.

2. Uy ban nhan dan huyén AP; Dia chi: Ap AT, thi trin AP, huyén AP,
tinh An Giang. Dai dién theo uy quyén ctua Cha tich UBND huyén 1a ba Nguyén
Thi Tuyét Mai — Pho phong Tai nguyén va Méi truong huyén AP; (ving mit)

3. Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén AP;‘ bia chi: Ap AT, thi trdin AP,
huyén AP, tinh An Giang. Dai di¢n theo uy quyén cua Chi cyc truong chi cuc
Thi hanh éan la 6ng Ha Huy C1 — Chap hanh vién; (vang mat)

4. Ba Tran Thi U, sinh ndm 1967;

5. Ba Tran Thj DS, sinh ndm 1949;

6. Ong Nguyén Hong T5, sinh nam 1977;

7. Ong Nguyén Thanh L, sinh nim 1978;

8. Ba Nguyén Thi C2, sinh nim 1983;

9. Ba Nguyén Thi H1, sinh nim 1981;

10. Ba Nguyén Thi Q, sinh nim 1984;

11. Ba Nguyén Thi M¥ D, sinh nim 1988;

Cung cu tri: Ap VB, xd VH, huyén AP, tinh An Giang.

Theo khdng nghi ciia Vién kiém sdt nhan dan huyén AP, An Giang.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don 6ng Nguyén Hong H trinh bay:

Vao ngay 10/03/2011 ba Phan Thi T ¢6 muon dng 150.000.000 dong, dén
ngay 20/3/2011 muon thém 120.000.000 ddng, tong cong 1a 270.000.000 dong,
vi 1a ba T 13 chi vo nén khong c6 1am bién nhan, 6ng doi nhiéu lan nhung ba T
khong tra va bo trén, khi 6ng gap ba T, thi ba T n6i 1a 6ng A co thiéu tién ba,
nén ba T kéu 6ng A giao nha cho 6ng dé trir ng, thoa thuén giao nha, dat cia 6ng
A dé trir no 13 180.000.000 ddng, con thiéu lai 14 90.000.000 dong.

Pén ngay 09/05/2012 lam thu tuc sang tén gléy dat tir 6ng A sang cho
ong va dugc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat mang ten Nguyén Hong H
s6 vao s6 s6 CH010990L ngay 6/6/2012 dién tich 104 m® nhung chua nhan
dugc nha va dat, ba T méi hoi 6 nho nha nén 6ng cho &, chi théa thuan miéng.
Nhung nha va dat ciia 6ng da bi ké bién dé thi hanh mot ban 4 an khac, tu d6 6ng
c6 uy quyén cho ba T tranh chap véi thi hanh an. Con gidy uy quyén ngay
13/04/2013 thi ba T ty lam 6ng khong hé biét. Ong ciing khong biét ba T lai lam
gidy t& mua nha v6i 6ng A trong khi dd 1am thu tuc sang tén dét cho éng (01 cai
nha va dat ban cho 02 nguoi, déu do ba T lam).

Nay Ong yéu cau ba Phan Thi T phai tra lai can nha va dat cho 6ng, dong
thoi 6ng yéu cau hity bé quyét dinh ké bién ctia Thi hanh an huyén AP.



Bi don ba Phan Thi T trinh bay: Ba 1a nguoi mua cin nha, dat caa 6ng A,
c6 lam gidy tay ngay 09/12/2011 ngang 6m dai 18m, dugc UBND x4 VH ky xac
nhan vao ngay 12/01/2012, ba xac dinh can nha 1a ctia ba chtr khong phai cua
ong H.

Con viéc chuyen nhuong gitra ong H, Ong A khi d6 thi ba c6 chimg kién
va hudng din dé ong H sang tn giay, gia chuyen nhuong ghi trong hop dong
15.000.000 dong 1a dé han ché dong tién thué. Ba dong ¥ cho 6ng A, 6ng H thuc
hién viéc chuyen nhuong la nghi chd chi em v&i nhau va tin 161 6ng H s& chuyen
nhuong lai dat. Dat da dugc dang ky quyén str dung dat cho 6ng H, nha ¢ gan
lién v6i dat chua dugc cip gidy ching nhan s¢ hiru. Nay ba yéu cau cong nhan
can nha 1a cta ba va rat lai khong yéu ciu cong nhan phan dat.

Nguoi co quyen loi nghia vu lién quan co yéu cau doc lap: Ong Ngo
Thanh T3 yéu ciu tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat gitra
ong H va 6ng A 1a v6 hiéu va huy gidy chimg nhan quyén s dung dat da cap
cho 6ng H, yéu cau tuyén bd vo hiéu hop dong chuyén nhugng nha gitra ba T va
6ng A. Thuc té tai san 1a nha va dat da bi ké bién cudng ché theo Quyét dinh ké
bién s6 32/QD-CCTHA ngay 08/5/2013.

DPai dién Chi cuc thi hanh an dan su trinh bay: Can ctr vao quyét dinh sb
67/2012/QDST-DS ngay 18/5/2012 cia Toa &n nhan dan huyén AP, tinh An
Giang, Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén AP ra quyét dinh thi hanh 4n sb:
908/QD-THA ngay 15/8/2012; Quyét dinh sb: 57/QD-CCTHA ngay 05/11/2012
dé thi hanh an s tién 167.200.000d theo quyét dinh ctia Toa an. Nguoi phai thi
hanh &n 12 6ng Nguyén Vin A, tuy nhién 6ng A khong thi hanh theo quyét dinh
nén Thi hanh 4n tién hanh x4c minh tai san ctia dng A dé lam cin ct thi hanh an.
Trong qua trinh xac minh tai san thi dugc biét 6ng A co chuyén nhu’()’ng quyén
su dung dat ngay 09/5/2012 va nha ¢ gan lién v6i dat cho dng H va 6ng H duoc
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat ngay 06/6/2012 tirc 1a sau khi co quyét
dinh cua Toa an.

Can cu thong tu 14/2010/TTLT-BTP-TANDTC-VKSNDTC ngay
26/7/2010 hudng dan vé thu tuc thi hanh an dan sy nén Thi hanh 4n ra quyét
dinh ké bién s6 32/QD-CCTHA ngay 08/5/2013 dé xu 1y tai san. (Hién nay la
Nghi dinh 62/2015/ND-CP ngay 18/07/2015 theo quy dinh tai Dicu 24 cua
Nghi dinh thi tinh ké tir thoi diém Bén an, Quyét dinh c6 hiéu luc phap luat).

Hién tai Thi hanh an dd ra quyét dinh hodn Thi hanh an sb: 21/QD-
CCTHA ngay 22/6/2015; quyét dinh hodn sb: 22/QD-CCTHA ngay 22/6/2015
vé viéc hodn thi hanh an 6ng Nguyén Vin A c6 trach nhiém tra cho 6ng Ngo
Thanh T3 s tién 167.200.000d dé cho két qua giai quyét ctia Toa an. Thi hanh
an s€ xur 1y theo ban an, quyét dinh ¢6 hi€u luc phap luat cua Toa an.

Néu Toa an cong nhén quyén str dung dat, nha & cho 6ng H thi Thi hanh

an s€ huy quyet dinh ké bién néu khong cong nhén cho 6ng H thi tiép tuc ké bién
xtr 1y tai san dé thi hanh an cho 6ng Tram.

Tai Ban an dan su so tham sé 194/2020/DS-ST, ngay 19/5/2020 ciia Toa
an nhan dan huyén AP quyet dinh:



Pbi v6i yéu cau khai kién cua nguyén don: Khong chap nhén yéu cau
khoi kién cua nguyén don 6ng Pham Hong Hai (nguoi ké thira quyén va nghia
vu ctia nguyén don Phan Thi D, Nguyén Hong N, Nguyén Hong D1, Nguyén
Thi T1).

V& viéc yéu cau ba Phan Thi T tra lai nha va dét tai cac diém 1,5, 6,7, 2, 3,
10, 11, 12, 9, 4, 8 thep ban d6 hién trang khu dat tranh chap ngay 25/4/2016 cta
Vian phong dang ky dat dai chi nhanh AP.

Khong chap nhan yéu ciu huy bé Quyét dinh ké bién sé 32/QD-CCTHA
ngay 08/5/2013 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén AP.

Dinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Hong H, vé viéc
yéu cau cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat giira 6ng
Nguyen Hong H v6i ngudi co quyén loi nghia vu lién quan 13 ba Tran Thi D5,
Nguyén Hong T5; 6ng Nguyén Thanh L, ba Nguyén Thi C2, ba Nguyén Thi HI;
ba Nguyén Thi Q, ba Nguyén Thi My D (ngudi thira ké ciia ng A).

Déi v6i yéu cau phan té cta bi don: Khong chap nhin yéu cau phan té cua
bi don ba Phan Thi T.

Vé viéc yéu cau cong nhan cin nha tai cac diém 7, 8, 4, 9, 10, 3 dién tich
104,6 m? cho ba Phan Thi T.

Pinh chi yéu ciu cong nhén phan dat tranh chip tai cac diém 1, 2, 3, 4
cho ba Phan Thi T (do rat yéu cau).

Pbi vai yéu cau doc 1ap cua 6ng Ngd Thanh T3.

Chép nhén toan bd yéu cau doc 1ap ctia 6ng Ngb Thanh T3 (nguoi ké thira
ba Ngbé Ngoc P, 6ng Ngb Thanh N1, 6ng Ngbé Thanh T4, éng Ngb Thanh B, ba
Ng6 Thai T3, 6ng Ngoé Thanh B4, éng Ngd Minh C).

Tuyén bd hop df’)ng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ong Nguyén
Van A va 0ng Nguyeén Hong H ngay 09/5/2012 1a vo hiéu.

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong nha giita ong Nguyén Vin A va ba
Phan Thi T ngay 09/12/2011 la vo6 hiéu.

Huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CH01099 ngay 6/6/2012 dién
tich 104 m?, thira dat s6 133, to ban d6 s6 10 mang tén Nguyén Hong H sinh
nam 1955.

Xéc dinh tai san 1a cin nha va dat tai cac diem 1, 5, 6, 7, 2, 3,10, 11, 12, 9,
4, 8 theo ban d0 hién trang khu dat tranh chap ngay 25/4/2016 cta Vin phong
ding ky dat dai chi nhanh AP 13 tai san thudc thudc quyén so hiru cta ong
Nguyén Vin A (ngudi thira ké 1a ba Tran Thi D5, 6ng Nguyén Hong T5; 6ng
Nguyén Thanh L, ba Nguyén Thi C2, ba Nguyén Thi H1; ba Nguyén Thi Q, ba
Nguyén Thi My D).

Chi cuc Thi hanh an din su huyén AP tiép tuc thi hanh Quyét dinh ké
bién, x1r 1y tai sdn theo quy dinh ctia Luéat thi hanh an dan su.



Ngoai ra, an so tham con tuyén vé an phi dan sy so tham, chi phi t6 tung,
quyén luu cu, quyén khang cdo ban an va thoi hi¢u dé yéu cau thi hanh ban an
c6 hi¢u luc phap luat.

Vién kiém sat nhan dan huyén AP Quyét dinh khing nghi sd
121/QDKNPT-VKS-DS ngay 03/6/2020 véi ndi dung stra ban an so thim cia
Toa an nhan dan huyén AP, chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don; cong
nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng Nguyén Vin A voi
ong Nguyén Hong H xac 1ap ngay 05/9/2012; bu¢c ba Phan Thi T tra lai nha va
dat cho ong Nguyen Hong H (c6 ngudi ké thira quyén va nghia vu cua nguyén
don) tai cac diém 1, 5, 6, 7, 2, 3, 10, 11, 12, 9, 4, 8 theo ban dd hién trang khu
dat tranh chap ngay 25/4/2016 ciia Van phong dang ky dat dai chi nhanh AP lap;
huy Quyét dinh ké bién sé 32, ngay 08/5/2013 caa Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén AP;

Tai phién toa phuc tham dai dién Vién kiém st tinh An Giang giir nguyén
quyét dinh khang nghi, nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién, nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan giit nguyén yéu cau doc 1ap, cac duong sy khong tu
thoa thuan dugc voi nhau vé giai quyét vu an.

Phan tranh luan tai phién toa:

Dai dién Vién kiém sat nhan dan cho rang xuat phat tir viéc 6ng A ng tién
ba T, ba T no tién 6ng H nén ong A, ba T, 6ng H thong nhat thoa thuan 1a 6ng A
s& chuyén nhuong toan bo quyén st dung dat gan lién can nha cua 6ng A sang
cho 6ng H dé trir no 1a thuc te c6 su thong nhat, thoa thuan giira cac bén nham
bu trir nghia vu thanh toan tién v6i nhau nén hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat giita 6ng Nguyén Vin A v6i 6ng Nguyén Hong H duge Uy ban nhan
dan x& VH ching thuc ngay 09/5/2012 la dung trinh ty, thu tyc theo quy dinh,
Ong A da giao nha, dat cho 6ng H, ong Hdé choba T quan ly sir dung can nha,
gan lién v6i dat cho dén nay, phia 6ng A va céc thira ké ctia 6ng A khong tranh
chap, khiéu nai dén hop dong chuyén nhuong, nén khong c0 co s0 cho rang viée
chuyén nhuong dat, nha ¢ néu trén 1a gia cach, nham che gidu mot giao dich dan
su khac, cho nén khong cé cin ctr dé tuyén bé hop dong chuyén nhuong giita
Ong Nguyén Vin A véi ong Nguyén Hong H xac lap ngay 09/5/2012 1a vo hiéu,
dong thoi hop dong nay khong bi han ché hay bi rang budc baoi ban an, quyet
dinh c6 hi¢u lyc phap luat hodc cua co quan nha nude co tham quyén. Yéu cau
khoi kién cia Ong H ¢ can clr nén can duoc bao vé. Tuy nhién dién tich dat
104m? dat & nong thon, thira s6 113, to ban dd s 10, trén dat co cian nha & toa
lac tai xa VH, huyén AP néu trén da bi Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén AP ké
bién trai phap luat, xam pham dén quyén st dung dat cua dng H nén can huy
quyét dinh ké bién s 32, ngay 08/5/2013 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén
AP, dé cong nhan cin nha, gan lién quyén st dung dat thudc quyén st dung cua
6ng H va budc ba Phan Thi T phai tra lai nha va dat cho éng H 1a phu hop,
nhung cap so tham lai tuyén xir khong chap nhan yéu cau khai kién ciia 6ng H 1a
chua nghién ciru danh gia mot cach khach quan ddi véi ching ctr cia hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat, nha & giira 6ng H véi dng A. Nén Vién Kiém
sat nhan dan tinh An Giang gilt nguyén Quyét dinh khang nghi s6



121/QDKNPT-VKS-DS ngay 03/6/20020 cua Vién truong Vién kiém sat huyén
AP .

Phat biéu ctia Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don la
théng nhét theo quan diém cua dai dién Vién kiém sat .

Y kién cua bi don 1a théng nhét v&i ban 4n so tham, nén bi don khong co
khang cdo, va bi don xac dinh 1a khong c6 chuyén nhuong nha cho nguyén don.
Va tir trude cho dén nay chua giao nha va dat cho nguyén don.

Y kién cua ong Nguyén Ngoc C3 nguoi dai dién uy quyén cho nhimg
ngudi ké thira quyén va nghia vy cho dng Ngo Thanh T3 la nguoi c6 quyén loi
va nghia vu lién quan: Qua hd so thé hién quyét dinh khang nghi sb
121/QDKNPT-VKS-DS ngay 03/6/20020 cua Vién truong Vién kiém sat huyén
AP dé nghi stra ban an so tham 194/2020/DS-ST, ngay 19/5/2020 cua Toa &n
nhan dan huyén AP la chua can cu, boi vi khi xét xu cap so tham da xem xét
toan dién v€ ndi dung ciing nhu hinh thirc cuia hgp dong chuyen nhuong nha, dat
d, thuc té chua dugc thuc hién, 6ng A chua duoc cap quyén s¢ hitu vé nha 0,
chua c6 vi€éc giao nhén nha, dong thoi 6ng A ccting khong c6 viée giao nhan tién
thuc té xay ra tir ong H véi 6ng A, viéce chuyen nhuong khong co y kién cia vg,
con 6ng A .Nén cép so thAm: Tuyén b6 hop ddng chuyén nhuong nha giira ong
Nguyén Vin A va ba Phan Thi T ngay 09/12/2011 la vo hiéu. Huy gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 CH01099 ngay 6/6/2012 dién tich 104 m? thira dat
s6 133, to ban dd s 10 mang tén Nguyén Hong H sinh nam 1955 la ¢6 can cur.
Bong thoi 6ng A ciing biét rang 6ng phai thi hanh quyét dinh sé 67/QbST-DS
ngay 18/5/2012 cua Toa 4n nhén dan huyén AP, 6ng A phai trd cho dng Tram s6
tién 167.200.000 dong. Nén dé& nghi Hoi dong xét xir khong chip nhan khang
nghi ctia Vién trudong Vién kiém sat nhan dan huyén AP.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh An Giang néu quan diém gidi
quyét vu an:

Vé thu tuc to tung: Toa an cap so thim va phuc tham da tién hanh dung
theo quy dinh cua B luat tb tung dan su hién hanh, khong lam anh hudéng dén
quyén va loi ich hop phéap cta cac duong su. Dé nghi Hoi dong xét xir ap dung
khoan 2 Diéu 308 Bo Luat t6 tung dan sy, stra ban an din su so thim cta Toa an
nhén dan huyén AP; Chép nhan khoi kién ciia nguyén don 0ng Nguyén Hong H
(c6 nguoi ké thira quyén va nghia vu cua nguyén don gom ba Phan Thi b, ba
Nguyen Thi T1, 0ng Nguyen Hong N, ong Nguyén Hong b1); Cong nhan hop
dong chuyen nhu’O’ng quyén st dung dat gitta 6ng Nguyén Vin A véi ong
Nguyén Hong H xac 1ap ngay 09/5/2012, budc ba Phan Thi T tra lai nha va dat
Cho 6ng Nguyén Hong H (co nguoi ké thira quyén va nghia vy cua nguyén don
gom ba Phan Thi B, ba Nguyén Thi T1, dng Nguyén Hong N, 6ng Nguyén
Hong D1) tai cac diém 1, 5, 6, 7, 10, 11, 12 9, 4, 8 theo ban d6 hién trang khu
dat tranh chap ngay 25/4/2016 ctia Van phong dang ky dét dai chi nhanh huyén
AP.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Can ctr vao cac ching, tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
tda phic tham, trén co sé xem xét day du toan dién cac tai lidu ching ct, y kién
trinh bay va tranh luan tai phién toa cua cac duong sy, y kién cua Vién kiém sat
tham gia phién toa phiic thim, Hoi dong xét xtr nhan dinh nhu sau:

[1] V& thu tuc: Toa 4n cép so tham tién hanh dang trinh tu thu tuc, Vién
kiém sat nhan dan huyén AP ban hanh quyét dinh khang nghi dbi v6i Ban an
dan sy so thim sd 194/2020/DS-ST, ngay 19/5/2020 ctia Toa 4n nhan dan huyén
AP trong han luit dinh nén dugc xem xét chap nhan.

[2] Xét Quyét dinh khang nghi s6 121/QPKNPT-VKS-DS, ngay
03/6/20020 ciia Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén AP, dé nghi chap
nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Nguyén Hong H. Can ctr vao viéc
6ng H da duoc cap gidy chimg nhan s6 CH010990L ngay 06/6/2012 dién tich
104m-.

[3] Xeét hop dong chuyén nhuong nha va dét gilta Ong Nguyén Van A véi
6ng Nguyén Hong H Hoi dong xét xir xét thay vé n6i dung hop dong duogc thé
hién gitta ong Nguyén Vin A véi 6ng Nguyén Hong H gia tri hop dong chuyén
nhuong 1a 15.000.000 dong, nhung 101 khai cta 6ng H, cling nhu 101 trinh bay
nhing nguoi ké thira quyén va nghia vu cua ong H, ba T tai phién toa phuc tham
ngudn goc phat sinh tranh chap 1a do ba Phan Thi T no ong H s6 tién 1a
270.000.000 dong, nhung khi 1am hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat,
nha dng A, méc du 0ng A co ky tén, nhung khong c¢6 vo 0ng A Ky tén trong hop
doéng ndy nhung dugc céng ching, chimg thuc, cac bén xac nhan 1a dng A
khong dugc nhan tién chuyén nhuong cua 6ng H tra, ma nham trir cAn no gitta
ba T voi 6ng A Va ba T véi Ong H, nhu vay hop dong nay cac duong su chua
thue hién dung vé noi dung vé chuyen nhuong, va khong thuc hién thué chuyén
nhuong quyén su dung dat theo quy dinh caa phap luét tir 6ng A Chuyen nhuong
cho ba T, ba T chuyén nhuong 6ng H. Va viéc chuyén giao quyén yéu cau va
chuyén giao nghia vu giita 6ng A, ba T va éng H khong duoc thong bao bang
vin ban duogc quy dinh tai Diéu 365 B6 Luat din su nim 2015.

Mit khac, tir khi chuyén nhugng dén nay 0ng H, nguoi ké thira quyén va
nghia vu cua 6ng H ba Phan Thi b, ba Nguyén Thi T1, 6ng Nguyén Hong N,
ong Nguyen Hong D1 ciing chua nhan tai san 1a dat va nha tir ong A tir do cap
so tham can ctr vao khoan 19 Diéu 4, khoan 1 Piéu 47 Luat Dat dai nam 2003;
khoan 3, Piéu 188 Luat Dat dai nam 2013. Piéu 122, Diéu 127, Diéu 129 B
Luat dan sy nam 2015.

Tuyén bd hop Si(‘ﬂ)ng‘ chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng Nguyén
Van A va 6ng Nguyén Hong H ngay 09/5/2012 vo6 hiéu 1a c6 can ctr.

[4] Xét hop dong chuyén nhuong nha ¢ giita ong Nguyén Vin A véi ba
Phan Thi T, hd so thé hién t& sang nha & ngay 09/12/2011 véi ndi dung ba T
mua lai nha caa dng A vai gia 1a 250.000.000 dong. Tuy nhién gidy viét tay vao
thoi diém xac nhan cia Uy ban nhan dan (UBND) xa VH 1a ngay 12/01/2012
khong thong nhat, UBND x& VH ciing c¢6 ¥ kién 1a do ba T 1am xong méi dén
nhd UBND x4 x4c nhédn, ngoai ra theo hd so con thé hién Gidy thoa thuan ngay



06/2/2012 gitra ba T, 6ng A duoc 1ap tai Toa an nhan dan huyén AP sau hon 01
thang 1am t& sang nha (09/12/2011) véi ndi dung 6ng A no ba T s tién 1a
210.000.000 ddng, 13i suat 2%/ thang, dé dam bao tién vay ong A giri cho ba T
mot gidy chimg nhan quyén st dung dit s6 BE 390152 ngay 20/7/2011 tén
Nguyén Vin A, 6ng A va ba T ky tén to thoa thuan nay do ba T dua cho 6ng H,
6ng H ndp ching cir cho Toa an cap so thim. Pong thoi, ba T 1a nguoi da chu
dong lam céc thu tuc sang nhugng nha cho ba, va dat thi cho dng H, trong khi
nha va dat thi khong thé tach roi, gia tri can nha ciing khéng phu hop voi gia tri
thuc té, nhu vay to thoa thuan ngay 06/2/2012 phu nhan hop dong sang nha
ngay 09/12/2011 la khong c6 that nén cap so tham khong chap nhan yéu cau
phan t6 ctia ba T 14 ¢6 can ci.

[5] Mic du, hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat, nha & gitta 6ng A
v6i ba T, gitra ba T voi 6ng H phia 6ng A, nguoi ké thira quyén va nghia vu cua
6ng A khong tranh chap la do phia 6ng A phai thuc hién nghia vu thi hanh &n
Quyét dinh s6 67/2012/QDST-DS ngay 18/5/2012 ctia Toa an nhan dan huyén
AP, nguoi dugc thi hanh ban an 12 6ng Ngd Thanh T3 nguoi ¢6 quyén loi nghia
vu lién quan yéu cau doc 1ap, duoc Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén AP ké
bién cudng ché dung quy dinh phap luat.

[6] T nhitng chimg c&r va nhan dinh trén Hoi ddng xét xtr khong chap
nhan Quyét dinh khang nghi s6 121/QDPKNPT-VKS-DS ngay 03/6/20020 cua
Vién truéng Vién kiém sat huyén AP.

Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 1, Piéu 308 B6 luat T4 tung dan sy nam 2015;
Khong chap nhan Quyét dinh khang nghi s6 121/QDKNPT-VKS-DS
ngay 03/6/20020 cia Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén AP.

Gifr nguyén Béan 4n dan sy so tham s6 194/2020/DS-ST, ngay 19/5/2020
cta Toa 4n nhan dan huyén AP;

Can ct Diéu 122, Diéu 127, Diéu 129 va Diéu 407 B luat dan sy 2015;

Can cir khoan 2, khoan 3, khoan 9, khoan 12 Diéu 26, Diéu 34; Piéu 147,
Khoan 2 Bic¢u 244 cua B luat T6 tung dan sy nam 2015;

Can ctr khoan 19 Piéu 4, khoan 1 Piéu 47 Luét Dét dai nam 2003;
Can ctr khoan 3 Diéu 188 cua Luat DAt dai 2013;

Cin ca Piéu 6 Thong tu lién tich 14/2010/TTLT-BTP-TANDTC-
VKSNDTC ngay 26/7/2010;

Can ctr Piéu 24, Nghi dinh 62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015 cua Chinh
phu;



Cin cir Phap 1énh s6 10/2009/PL-UBTVQH12 ngay 27/02/2009 cia Uy
ban thuong vu Quoc hoi vé an phi, 1€ phi Toa an;

Xur:

1. Déi v6i yéu cau khoi kién coa nguyén don: Khong chap nhan yéu cau
khoi kién cua nguyén don 6ng Pham Hong Hai (nguoi ké thira quyén va nghia

vu ctia nguyén don Phan Thi D, Nguyén Hong N, Nguyén Hong D1, Nguyén
Thi T1).

Vé viéc yéu cau ba Phan Thi T tré lai nha va dét tai cac diém 1,5, 6, 7, 2, 3,
10, 11, 12,9, 4, 8 thep ban do hién trang khu dat tranh chap ngay 25/4/2016 cua
Van phong dang ky dat dai chi nhanh AP.

Khong chap nhan yéu ciu huy bé Quyét dinh ké bién sé 32/QD-CCTHA
ngay 08/5/2013 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén AP.

DPinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Hong H, vé viéc
yéu cau cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat giita ong
Nguyen Hong H vé6i ngudi co quyén loi nghia vu lién quan 1a ba Tran Thi D5,
Nguyén Hong T5; ong Ngu~yen Thanh L, ba Nguyén Thi C2, ba Nguyén Thi H1;
ba Nguyen Thi Q, ba Nguyen Thi My D (nguoi thira ké cua 6ng A).

2. Pbi voi yéu cau phan to ciia bi don: Khéng chip nhan yéu cau phan t6
cua bi don ba Phan Thi T.

Vé viée yéu cau cong nhan can nha tai cac diém 7, 8, 4, 9, 10, 3 dién tich
104,6 m’ cho ba Phan Thj T.

Pinh chi yéu ciu cong nhan phan dat tranh chip tai cac diém 1, 2, 3, 4
cho ba Phan Thi T (do rut yéu cau).

3. Bdi véi yéu cau doc 1ap cua ong Ngb Thanh T3.

Chép nhén toan bd yéu cau doc 1ap ctia 6ng Ngb Thanh T3 (nguoi ké thira
ba Ngbé Ngoc P, 6ng Ngb Thanh N1, éng Ngbé Thanh T4, éng Ngb Thanh B, ba
Ng6 Théai T3, 6ng Ngo Thanh B4, dng Ngd Minh C).

Tuyén b hop déng chuyén nhuong quyén st dung dét gitta ong Nguyén
Van A va 0ng Nguyen Hong H ngay 09/5/2012 1a v hiéu.

Tuyén bd hop doéng chuyén nhuong nha giita ong Nguyén Vin A va ba
Phan Thi T ngay 09/12/2011 1a v6 hiéu.

Huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CH01099 ngay 6/6/2012 dién
tich 104 m?, thira dat s6 133, to ban d6 s6 10 mang tén Nguyén Hong H sinh
nam 1955.

Xac dinh tai san 1a can nha va dat tai cac diém 1, 5, 6, 7, 2, 3, 10, 11, 12, 9,
4, 8 theo ban do hién trang khu dat tranh chap ngay 25/4/2016 cua Van phong
dang ky dat dai chi nhanh AP 13 tai san thudc thudc quyen s¢ hitu ctua ong
Nguyén Vin A (ngudi thira ké 1a ba Tran Thi D5, 6ng Nguyén Hong T5; 6ng
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Nguyén Thanh L, ba Nguyén Thi C2, ba Nguyén Thj H1; ba Nguyén Thi Q, ba
Nguyén Thi My D).

Chi cuc Thi hanh an din su huyén AP tiép tuc thi hanh Quyét dinh ké
bién, xur 1y tai san theo quy dinh cua Luét thi hanh an dan su.

Cho thoi han luu cu 14 06 (sau) thang ddi voi ba Phan Thi T ké tir ngay
ban an c6 hiéu luc phap luat.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac trudng
hop co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké
tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cua nguoi duoc thi hanh an (d6i voi cac
khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong,
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiju khoan tién
1ai ctia sb tién con phai thi hanh an theo mirc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu
468 B0 luat Dan su nam 2015.

4. Vé chi phi t6 tung:

Tién chi phi tham dinh tai chd 1a 500.000 dong theo bién ban ngay
18/4/2017, bién ban tam ng dinh gia, do dac ngay 26/01/2016 Toa an da thu la
800.000 dong, tién hop dong do dac 76.440 dong theo phiéu thu ngay
26/01/2016 cua van phong dang ky quyén sir dung dat 6ng H ndp, do yéu cau
ctia 6ng H khong duoc chap nhan nén 6ng phai chiu chi phi nay.

5. Vé an phi dan sy so tham:

Nguoi ké thira quyén va nghia vu cua nguyén don ba Phan Thi D, Nguyén
Hong N, Nguyen Hong bl, Nguyén Thi T1 phai chiu an phi dan su so tham 1a
200.000 ddng, hoan lai tién tam tng an phi da nop theo bién lai tam tng an phi
s6 0008081 ngay 03/6/2015, nguoi ké thira quyén nghia vu dng H duoc nhan lai
3.300.000 dong tién tam tmg &n phi.

~ BaPhan Thi T phai chju 4n phi dan su so tham 1a 200.000 dong. Hoan lai
tién tam Ung an phi dad ndp theo bién lai tam Ung an phi s6 0008081 ngay
05/10/2015, ba T dugc nhan lai 2.925.000 dong tién tam trng an phi.

Nguoi ké thira quyén va nghia vu ong Ngo Thanh T3 la ba Ngo Ngoc P,
ong Ngb Thanh N1, 6ng Ngé Thanh T4, 6ng Ngd Thanh B, ba Ngbd Thai T3,
6ng Ngo Thanh P4, dng Ngb Minh C khéng phai chiu 4n phi dan su so tham,
hoan lai tién tam tng an phi di ndp theo bién lai tam tng an phi sé 0008306
ngay 02/12/2015, ngudi ké thira quyén nghia vu 6ng Trim duoc nhan lai
200.000 dong tién tam tmg an phi.

Trong trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu
2 Luat thi hanh 4n dan su thi nguoi dugc thi hanh an déan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyen
thi hanh an hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7 va
Piéu 9 Luat thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an déan su.
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Ban an phiic tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

THANH VIEN HQOI PONG XET XU  THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Luu Hitu Giau Trwong Vin Hai Cao Minh L&
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