TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN EA KAR Poclap - Twdo - Hanh phuc
TINH PAK LAK

Ban 4n sd: 73/2023/DS-ST
Ngay: 25— 09 — 2023.

V/V: “Tranh chép hop
déng dat coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN EA KAR, TINH PAK LAK

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Tham phan - Cha toa phién toa: Ba V& Thi Mai.

Céac Hoi tham nhan dan: Ba Nguyén Thi Tuyét va ong Phan Xuan Thing.

- Thir ky phién toa: Ong Pham Xuan Quyét. Chuc vu: Thu Ky Toa an nhan dan
huyén Ea Kar, tinh Dak Lik.

- Dai dién Vién kiém sat nhéan dan huyén Ea Kar, tinh Pak Lak tham gia phién
tdoa: Ong Duong Minh Xuén. Chirc vu: Kiém sat vién.

Ngay 25/09/2023, tai Try s& Toa 4n nhan dan huyén Ea Kar xét xir so tham
cong khai vu an dan su thy 1y sé: 181/2023/TLST- DS ngay 18 thang 07 nam 2023.
Vé viéc: “Tranh chd'p hop déng dat coc”, theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xt sb:
74/2023/QDST-DS ngay 24 thang 08 nam 2023 va Quyét dinh hoan phién toa so:
58/2023/QBST-DS ngay 13/9/2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Lé Vian C, sinh nim: 1976.

Dia chi: Thon 5, x4 P, huyén K, tinh Pak Lak (c6 mat).



- Bi don: Ong Nguyén Ding T va ba Nguyén Thi L.
Cung dia chi: Thon 1, xa L, huyén K, tinh Pik Lik ( c6 mat).
- Nguoi lam ching:

+ Chi Lé Thi N, sinh nam 1987. Dia chi: Thon B, xa P, huyén K, tinh Pak Lak

(c6 mat).

+ Chi Lé Thi Th, sinh nam 1983. Dia chi: Thon 5, xa P, huyén K, tinh Pik
Lak (c6 mat).

+ Ong Nguyén Vin H, sinh nim 1981. Pia chi: Budén R, xa L, huyén K, tinh
Dik Lik (co6 mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo cdc tai liéu co trong ho so vu an va dién bién tai phién toa, ndi dung

vu an dwoc tom tat nhw sau:

* Theo don khéi kién, ghi ngay 17/7/2023, tai cac 101 khai trong qué trinh thu
thap chung ctr va tai phién toa 6ng Lé Van C trinh bay: Vao ngay 09/4/2022 vo
chdong 6ng Nguyén Pang T, ba Nguyén Thi L c6 thoa thuan chuyén nhuong cho toi
(Lé Van C) 01 16 dét c6 chiéu ngang theo mit dudng dai 60m, chiéu dai thira dat
dén hét bién, trong do co 200m? dat thd cu, dién tich dat chuyén nhuong thudc thira
dat s6 40, to ban d6 s6 31 theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat (gidy CNQSD
dat) s6 BI 770596 do Uy ban nhan dan huyén Ea Kar ngay 27/03/2014 cap cho ong
Nguyén Dang T va ba Nguyén Thi L. Hai bén thoa thuin gia chuyén nhuong 1a
17.000.000d/1m x 60m, thanh tién 1a 1.020.000.000d (Mot ty khéng tram hai muwoi
triéu dong). Tai thoi diém chuyén nhuong do gidy CNQSD dét cua 6ng T, ba L
dang thé chip vay von tai Ngan hang nén trong ngdy 09/4/2022 t6i da dit coc trude
cho dng T, ba L sé tién 300.000.000d, dén ngay 12/4/2022 6ng T, ba L dén nha toi
1y thém sb tién 150.000.000d dé tra tién no Ngan hang 1ay gidy CNQSD dit ra dé
cac bén ky két hop dong dit coc. Pén ngay 24/4/2022 t6i cing voi ba N va ba Th



dén nha 6ng T, ba L dé cac bén ky két hop dong dit coc nhung sau khi 6ng T dua
ban chinh gidy CNQSD dat cho t6i xem thi t6i phat hién gidy CNQSD dat khong co
dat thd cu nhu thoa thuén va 6ng T ¢ dan ching toi dén UBND x4 L dé hoi va 6ng
T cam két s& lam duogc bia d6 cho t6i c6 200m® dit thd cu nén chung t6i cung nhau
quay vé nha 6ng T tiép tuc dat coc thém s tién 520.000.000d. Sau khi 6ng T, ba L
nhan du sd tién coc 970.000.000d va ba N 1a nguoi viét giéy dat coc dua cho to1
(Lé Vian C goi tat 13 bén B) voi 6ng Nguyén Pang T, ba Nguyén Thi L (bén A) ky
xac nhan trong hop dong dit coc dé dam bao cho viée ky két hop dong chuyén
nhuong dién tich dat néi, nhung sau khi ky xong hop dong dit coc thi ba N doc lai
phat hién ra to gidy dat coc viét nham & noi dung “Bén B dong ¥ tach cho bén A
200m? thd cu” nén ba N viét lai gidy hop dong méi ghi ngay 24/4/2022 dé t6i véi
6ng T, ba L ky xac nhan dudi hop dong dat coc giao cho toi gift, con to hop dong
viét sai do ba N so xuat khong hity bo ma dé ¢ ban nha ong T. S6 tién con lai
50.000.000d tién chi phi tach bia va 1én thd cu 6ng C giit lai sau khi co gidy
CNQSD dat dng C giao du cho 6ng T, ba L. Trong hop dong cac bén c6 thoa thuan
moi chi phi chuyén nhuong déu do bén A (6ng T, ba L) phai chiu. Trong trudong
hop bén A doi ¥ khong ban dat cho bén B thi bén A dén coc gip doi. Do sb tién dit
coc Ong C da tra du voi gia chuyén nhuong nén trong hop dong dit coc ngiy
24/4/2022, cac bén khong thé hién vé thoi han dit coc nhung cac bén c6 thoa thuan
miéng trong thoi gian khoang tir 60 dén 90 ngay tirc dén thang 8/2022, cic bén phai
ra co quan c6 tham quyén dé thyc hién viéc cong chung, chuyén chuyén quyén
sang tén cho t6i nhung 6ng T, ba L van khong thuc hién. Sau d6 t6i v4i ba Th, ba N
d3 nhiéu 1an dén nha dng T, ba L va dng T, ba L dd cam két dén thang 3/2023 s&
lam s6 d6 va 1én 200m” dt thd cu cho 6ng C. Pong thoi dng T, ba L con cam két
néu hét thang 3/2023 6ng T, ba L chua 1am thu tuc sang tén duoc thi s& tra lai tién
coc cho 6ng C. Pén ngay 30/4/2023 6ng C dén doi tién thi 6ng T, ba L hen dén
ngay 15/7/2023 nhung khong tra lai tién coc cho dng C. Vi vay, 6ng C khai kién
yéu cau Toa an huy hop dong dit coc ghi ngay 24/4/2022 giita 6ng Nguyén Ding



T, ba Nguyén Thi L v6i 6ng Lé Vin C. Budc 6ng Nguyén Ding T, ba Nguyén Thi
L phai tra lai cho dng C tong s6 tién 13 1.940.000.000d (Mot ty chin tram bon muroi
triéu déng). Trong do tién nhan coc 1a 970.000.000d va tién phat coc la
970.000.0004.

Nguyén vong ctia 6ng Lé Vin C tai phién toa: D& nghi Toa an tuyén chdm dut
(hoic huy) hop dong dit coc ghi ngay 24/4/2022 giita 6ng C voi dng T, ba L yéu
cau 6ng Nguyén Pang T, bad Nguyén Thi L tra lai cho 6ng Lé Vian C sb tién da
nhan coc 1a 970.000.000d va rit mdt phan yéu cau khoi kién d6i véi sé tién phat

coc 14 970.000.000d, khong yéu cau Toa 4n giai quyét nita.

* Tai cac loi khai trong qua trinh thu thap ching cir va tai phién toa bi

don Nguyén Ping T, ba Nguyén Thi L trinh bay:

Vao ngay 24/4/2022 vo chong t6i (Nguyén Diang T, ba Nguyén Thi L) c6
chuyén nhuong cho ong Lé Van C 01 16 dat chiéu ngang theo mat dudng 1a 60
mét, chiéu dai 16 dit 13 giap bién, trong d6 c6 200m” dat thd cu, voi gia 1a
1.020.000.000d (mot 1y khéng tram hai mueoi triéu dong), dién tich dat trén thudc
thira dat s6 40, to ban d6 s6 31 dién tich 14.469m?* dat trong cay cong nghiép lau
niam theo gidy CNQSD dit s6 BI 770596 do Uy ban nhan dan huyén Ea Kar, cap
ngay 27/3/2014, cho 6ng Nguyén Pang T, ba Nguyén Thi L. Pia chi thira dat tai xa
L, huyén K. Khi dit coc 6ng C va t6i da thong nhat véi nhau khong co thoi han
giao bia d6 nén tir ngay 09/4/2022 dén ngay 24/4/2022 éng C da dit coc cho toi 03
lan véi tong so tién 1a 970.000.000d. Sau khi nhan du so tién 970.000.000d thi ba
Lé Thi N 13 nguoi lap hai ban hop dong, sau khi viét xong ba N da doc lai cho céc
bén cling nghe do tin twéng nén khong ddi chiéu hai ban hop déng ma vo chong toi
d3 ky x4c nhan diém chi vao hai ban hop dong cia ong C va t6i mdi ngudi giit mot
ban, khi x4c 1ap hop ddng dit coc gia dinh t6i cam két dat khong bi tranh chap va
tién thué chuyén do6i myc dich dat tho cu va tién thué chi phi chuyén nhuong bén A

chiu nén 6ng C gitr lai 50.000.000d dé 1am bia d6 va chuyén 200m? dit thd cu, néu



tién chuyén nhuong va tién chuyén doi dat thd cu con thira thi 6ng C sé& tra lai cho
to1, nén trong hop déng dat coc khong c6 thoa thuan thoi han. Tai thoi diém dit coc
dién tich dat cua gia dinh t6i di bi nha nuéce thu hdi hon 1.000m? va khong ¢ dat
tho cu. Ngoai ra trong ban hop dong dit coc cua t6i dang giir cac bén c6 thoa thuan
la bén B (bén 6ng C) con phai c6 trach nhiém tach cho gia dinh t6i thém 200m? dit
thd cu. Tuy nhién sau ky hop dong dit coc t6i di giao bia gbc va s6 ho khau, gidy
cin cude cong dan, gidy dang ky két hon cua vo chdong toi cho 6ng C di lam mot
thoi gian dai khong dugc, dén khoang thang 10 hodc thang 11/2022 gia dinh toi
cuing 6ng Lé Van C, chi Lé Thi Th, chi Lé Thi N cling 1én x4 L héi vé thu tyc tach
thira dé tién hanh lam bia do (gidy chimg nhan quyén sir dung dat), khi d6 do phia
UBND x4 L dang hop, t6i c6 gip nguoi dan di 1am thu tuc cap bia do ho tra 1oi
rang hién bay gio chua lam duogc bia, sau d6 cac bén lai tiép tuc vé nha toi dé noi
chuyén véi nhau. Mot thoi gian sau vo chong toi néi 6ng C tiép tuc di 1am bia
nhung 6ng C ndi 6ng ban di kham bénh nén chua lam dugc. Trudce khi 6ng C khai
kién ra Toa khoang 02 thang nay, gia dinh t6i c6 1ay lai ban chinh gidy CNQSD dat
vé va nho nhiéu ngudi di 1am bia do dat nhung ho tra 101 13 chua 1am duoc bia do
nén dién tich dat caa gia dinh t61 van con nguyén dién tich dat duoc cép, chua duoc
dang ky bién dong dién tich dat bi thu hoi dé 1am dudng. Qua trinh thuc hién hop
dong dit coc 6ng C véi ba N, ba Th ciing di nhiéu 1an dén nha toi ndi chuyén yéu
cau t6i tra lai tién coc nhung vo chdng t6i khong dong ¥ va dng C chi dua ra cac
doan ghi am déu bat loi cho vo chéng t6i, con viéc cac bén ban bac dé 1am bia nhu
thé nao thi khong thay dua ra. Do d6, khi nao vo chong t6i lam xong bia thi giao
cho 6ng C chir khong xac dinh dugc khi nao mai xong bia. Nay ong C khaéi kién vo
chong t6i khong chap nhan tra lai tién coc theo yéu cau khéi kién cua 6ng C va dé
nghi HDXX xur theo quy dinh cua phap luat.

* Ngwoi lam chirng ba Lé Thi N trinh bay: Gitra ba N véi 6ng Lé Van C va
6ng Nguyén Ping T, ba Nguyén Thi L khong c6 ho hang gi ca. Nén ba N thong

nhat véi 16 trinh bay cua ong Lé Van C 13 hoan toan dang va ba N xac dinh ba véi



ba Lé Thi Th 1a nguoi moi gidi dat c6 dan 6ng Lé Vin C vao mua dat ctia nha ong
Nguyén Piang T, ba L nén da truc tiép tham gia ching kién toan bd su viéc thoa
thuan chuyén nhuong, tra tién coc, ky xac l1ap hop déng dat coc ctua cac bén va ba
N 1a nguoi truc tiép viét hop dong dit coc ghi ngay 24/4/2022 dé bén mua véi bén
ban tryc tiép diém chi, ky tén vao hop dong dit coc, tuy nhién sau khi cac bén ky
gidy dit coc xong thi t6i doc lai phat hién t6i viét bi nhdm 1an voi tir “ Bén B 1a 6ng
C dong y tdach cho bén A la bén dng T ba L 200m? ddt tho cu”, Vi bén 6ng C 1a bén
mua lam gi c6 dit ma tach cho 6ng T 200m? thd cu nén toi viét lai t& hop dong dit
coc ghi ngay 24/4/2022 méi dé cac bén ky xac nhan va diém chi vao, ban chinh 1a
bén 6ng C giit va (bén A) 1a gia dinh dng T giit ban gidy than, con t6i va ba Th phd
t6 tir ban ciia 6ng C ra mdi nguoi giit 01 ban. Khi d6 t6i quén khong huy gidy dat
coc viét sai. Khi xac 14p hop dong dit coc ngay 24/4/2022 do bén 6ng C di giao du
s6 tién chuyén nhuong nén trong hop dong dit coc khong thoa thuan thoi han thuc
hién hop dong nhung cic bén c6 thoa thuan miéng trong thdi han 20 ngay 6ng T ba
L c6 trach nhiém 1am bia, hoan tat thi tuc va chdm nhét trong vong 4 thang phai
hoan thién giao bia d6 cho 6ng C. Hét thdi han thoa thuén néu trén 6ng C da nhiéu
lan goi dién thoai, chd toi véi ba Th dén nha 6ng T ba L dé lam chimg 6ng T da
qua thoi han lam bia nhung 0ng T khong lam dugc bia va 0ng T, ba L htra s€ hoan
tra lai sb tién nhan coc cho 6ng C vao ngay 30/03/2023 dé két thiic hop dong dat
coc va toi co ghi 4m lai ndi dung nén trén cua 6ng T, ba L v4i dng C. Sau d6 nhiéu
lan 6ng C chd toi v6i ba Th sang nha dng T ba L doi lai tién coc nhung 6ng T, ba L
ctr hen mai dén nay van khong tra lai tién cho dng C. Vi vay dé nghi HPXX xir
theo quy dinh cua phap luat.

* Ngwoi lam chitng ba Lé Thi Th trinh bay: Ba Th thong nhat y kién trinh
ctia ba N va 6ng C nén khong co y kién trinh bay gi thém.

* Ngwoi lam chirng éng Nguyén Vian H trinh bay: Toi 1a em rudt cta ba
Nguyén Thi L nén ngay 24/4/2022 t6i c6 dén nha 6ng T, ba L choi toi c6 ching



kién viéc ba N da 1ap hop dong dit coc ghi ngay 24/4/2022 ¢ nodi dung: Ong T, ba
L thoa thuan chuyén nhuong cho 6ng C 01 16 dat chiéu ngang dai 60 m va chiéu dai
dén hét bién giap sudi véi gia 1a 1.020.000.00d, khi d6 toi nghe cac bén thoa thuan
6ng C giao du sé tién 970.000.000d, con giir lai 50.000.000d dé 6ng C di lam thu
tuc tach thira va chuyén d6i dat thd cu néu sd tién con du dng C sé tra lai cho dng
T, ngoai ra cac bén con thoa thuan 6ng C s& tach thém cho 6ng T 200m?* dét thé cu,
sau d6 t6i di ra ngoai hut thudc, con cic bén giao nhéan tién bao nhiéu t6i khong
chung kién.

Sau khi thu 1y vu an, Toa 4n d tong dat thong bao vé viéc thu 1y vu an cho
cac bén duong sy; tién hanh thu thap ching ctr theo quy dinh ctia phap luat, mo
phién hop kiém tra, tiép can cong khai chting cr va hoa giai theo quy dinh ciia phap
luat nhung cac bén duong su khong théa thuan dugc voi nhau vé nodi dung vu an.
Can cir Diéu 203 Bo luét td tung dan su, Toa an dua vu an ra xét xur theo quy dinh

cua phap luat.
Phin tranh luin:

- Tai phién toa ong Lé Van C trinh bay y kién tranh luan: Dé nghi Toa an
tuyén cham dut hop dong dat coc giira 6ng Lé Vin C véi vo chong ong Nguyén
Ping T, ba Nguyén Thi L 1ap ngay 24/4/2022. Vé sb tién nhan coc dé nghi HDXX
budc dng Nguyén Ding T, ba Nguyén Thi L phai c6 trach nhiém tra lai cho 6ng C
sb tién coc di nhan 1a 970.000.000d; vé sb tién phat coc tai phién toa nguyén don
xin rat mot phan yéu cau khoi kién ddi véi 970.000.0004 tién phat coc, khong yéu
cau Toa an giai quyét.

- Bi don 6ng Nguyén Ping T, ba Nguyén Thi L trinh bay y kién tranh luan:
Phia bi don khong dong ¥ tra lai sb tién coc 970.000.000d cho 6ng C va dé nghi
HBbXX xtr theo quy dinh ctia phap luat.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Ea Kar phat biéu y kién:



- Vé tb tung: Kiém sat vién khang dinh qué trinh thu thap chimg cr va tai
phién toa, Toa 4n d thuc hién ddy du va ding theo quy dinh ctia phap luat vé tb

tung;

- Vé ndi dung: Dé nghi HDXX 4ap dung Diéu 328 Bo luat Dan sy, chap nhan
yéu cau khai kién ctia nguyén don, cham dut hop ddng dit coc giita 6ng Lé Vian C
voi ong Nguyén Pang T, ba Nguyén Thi L 1ap ngay 24/4/2022; budc 6ng Nguyén
Ping T, ba Nguyén Thi L tra lai cho 6ng Lé Van C sé tién da dat coc la
970.000.000d va dinh chi mot phan yéu cau khoi kién ddi véi 970.000.0004 tién

phat coc;

- V& an phi: duong su phai chiu an phi dan su so tham c6 gia ngach theo quy

dinh cua phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cvru cdac tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai phién
toa, can ciw vao tai liéu, chung cir da duwoc xem xét tai phién toa, Hoi dong xét xuwr

nhan dinh:

[1] Vé thu tuc to tung: Qua trinh thu 1y, gidi quyét vu 4n Toa 4n nhan dan
huyén Ea Kar x4c dinh day 1 vu an “Tranh chap hop dong dit coc ” duoc quy dinh
tai khoan 3 Diéu 26 cua Bo luat dan sy. Can cu diém a khoan 1 Diéu 35; diém a
khoan 1 Diéu 39 cua BLTTDS, Toa 4n nhan dan huyén K thu ly va giai quyét vu an

la dang tham quyén.
[2] Vé ndi dung: Xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don, HDXX nhén thay:

[2.1] Can ctr vao 101 trinh bay cia cac bén duong sy trong qua trinh thu thap
chtng ctr va tai phién toa, phtt hop voi cac tai lidu ching ctr c¢6 luu trong hd so vu
an, xac dinh: Ngay 09/4/2022 6ng Nguyén Piang T va ba Nguyén Thi L co6 théa
thuan chuyén nhuong cho 6ng Lé Vian C 01 16 dit co chiéu ngang theo mit dudng

1a 60m ngang, chiéu dai thira dat dén hét bién, trong d6 c6 200m? dat thd cu, dién



tich dat chuyén nhuong thudc mét phan thira dat s6 40, to ban d6 s6 31, dién tich
duogc cap 14.469m” dat trong ciy cong nghiép 1au nim theo gidy CNQSD dat s6 BI
770596 do Uy ban nhan dan huyén K cap ngay 27/03/2014 cho 6ng Nguyén Ping
T, ba Nguyén Thi L. Hai bén thoa thuan gia 1a 1.020.000.000d (Mét ty khong tram
hai mwoi triéu dong). Tai thoi diém thoa thuan chuyén nhugng do gidy CNQSD dit
ciia 6ng T ba L dang thé chip vay von tai Ngan hang nén dng C di dit coc trude
cho 6ng T, ba L sé tién 300.000.000d va dén ngay 12/4/2022 dng T, ba L dén nha
6ng C lay tiép sd tién 150.000.000d dé tra ng Ngan hang va lay gidy CNQSD dat ra
dé cac bén ky két hop ddng dit coc. Can ctr khoan 2 Piéu 92 BLTTDS Toa an cong

nhan 1a thyc té, chimg ctr khong can phai chimg minh.

[2.2] Dé thuc hién viéc chuyén nhuong néu trén, hai bén xac 1ap 02 ban hop
ddng dat coc ghi ngay 24/4/2022, cu thé: hop ddng dit coc ghi ngay 24/4/2022 (but
luc s6 95) do nguyén don cung cip c6 ndi dung “Bén A dong y tach cho bén B
200m* dat tho cu” va hop dong dat coc 1ap ngay 24/4/2022 do 6ng T, ba L cung cép
(but luc s6 47,48) thé hién noi dung: “Bén B déng y tach cho bén A 200m? thd cu’.
Do d6 c6 sy miu thudn vé nghia vu chuyén d6i 200m?* dét thd cu va ngudi co trach
nhiém di lam thu tuc tach thira, qua trinh thu thap chimg cir éng T, ba L va éng C
déu xac dinh ca hai ban hop dong dit coc néu trén déu do ba N 1ap ¢ phan dudi dai
dién bén A c6 chit ky, chit viét ghi ho tén Nguyén Pang T, ba Nguyén Thi L 14 chir
ky, chit viét ctia ba L, 6ng T; phan dudi dai dién bén B c6 chit ky, chit viét ghi ho
tén Lé Van C 1a chit ky chir viét cua ong Lé Vin C, c6 diém chi vao ca hai ban hop
ddng dit coc va dng T, ba L xac dinh tién thué chuyén d6i dat thd cu va thué
chuyén nhuong 1a do bén A (6ng T, ba L) phai chiu 1a thuc té. Nhu vay viée cac
bén xé4c 1ap hop dong dit coc 1a ty nguyén, ndi dung thoa thuan trong hop dong dat
coc 1a hoan toan ty nguyén, khong trai dao dirc xa hoi, phu hop véi quy dinh ctua
Piéu 328 Bo luat dan su nén hop dong c6 hiéu luc phap luat lam phat sinh quyén

va nghia vu ctia cac bén budc cac bén phai thuc hién.
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Tai Diéu 2 cua Hop déng dat coc c6 noi dung: “ Théa thuan gia ban, chuyén
nhuong tong sb tién 1.020.000.000d (mdt ty khong tram hai muoi triéu dong), bén
B dit coc trude sd tién 970.000.000d (chin tram ban muoi tri¢u déng), con no lai
50.000.0008 (ndm muoi triéu dong).”

Tai Piéu 3 cua hop déng dat coc ¢6 ndi dung: “Thoi han dat coc la: ..” céac
bén dé tréng khong thé hién trong hop dong.

Tur cac thoa thudn néu trén, xac dinh trong hop déng dat coc cac bén khong
xac dinh thoi han thuc hién cu thé trong hop dong dit coc ghi ngay 24/4/2022
nhung tir ngay 09/4/2022 dén ngay 24/4/2022 ong Lé Van C di dit coc cho éng
Nguyén Pang T, ba Nguyén Thi L 03 1an véi tong sb tién 12 970.000.000d. Muyc
dich cua viéc dit coc la dé giao két va thuc hién hop dong chuyén nhuong. Tai thoi
diém xac lap hop dong dat coc gidy CNQSD dat néu trén ctia 6ng T, ba L d3 bi nha
nude thu hdi trong quy hoach dién tich 1.007,8m? d 1am duong kénh noi dong theo
trich luc ban d6 dia chinh s6 4340 ngay 21/11/2016 ctia Chi nhanh vin phong ding
ky dét dai huyén Ea Kar nhung 6ng T, ba L 14 chu sé hitu chua 1am thu tuc dang ky
bién dong doi voi thira dat trén 1a khong tuan tha cac quy dinh tai Diéu 95 luat dat
dai 2013 vé thu tuc dang ky bién dong ddi voi truong hop da duoc cap gidy ching
nhén ma co sy thay d6i. Viéc 6ng T, ba L cho ring trach nhiém cua phia bi don chi
giao gidy chimg nhan quyén s dung dat va cac gidy to tuy than ma khong tién
hanh dang ky bién dong ddi véi thira dat va theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 79 Nghj
dinh s6 43/2014/NB- CP ngay 15 thang 5 nim 2014 ctia Chinh phu, truong hop cac
bén nhan chuyén nhuong mot phan cua thira dat thi trude khi ky hop dong chuyén
nhugong budc phai thuc hién thu tuc tich thira ddi véi ph?m dién tich chuyén
nhuong, xét thdy trong hop dong dit coc khong thoa thuan bén cé trach nhiém di
1am thu tuc tach thira va 6ng T, ba L ciing khong Gy quyén cho dng C di 1am thu tuc
nay dé 1am thu tuc tach thira, chuyén nhuong la khong dung theo quy dinh ctia phap
luat. Bong thoi tai thoi diém dat coc nguyén don di biét dugc dién tich dat ong T,

ba L chuyén nhuong c6 mot phan dat da bi nha nudc thu hoi dé mé dudong nhung
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van théng nhét dit coc tién dé chuyén nhuong. Do d6 bén nguyén don va bi don
déu c6 18i 1am cho hop ddng khong thuc hién duoc.

[2.3] Xét ¥ kién cua 6ng T ba L cho rang bén B (bén 6ng C) con phai co trach
nhiém tach cho 6ng T, ba L 200m* dt thd cw, HDXX thay: Cin cr vao gidy ching
nhan quyén st dung dit, quyén sé hiru nha & va tai san gin lién véi dat sé BI
770596, thira dat sé 40, to ban dd sb 31, dién tich duoc cip 14.469m? dit trong cay
cong nghiép 1au nim do Uy ban nhan dan huyén K ngay 27/03/2014 cap cho 6ng
Nguyén Pang T, ba Nguyén Thi L. Qua trinh thu thap ching ctr cac bén déu thira
nhan 200m® dat thd cu ma dng T, ba L chuyén nhuong cho dng C thi phi chuyén
d6i dat thd cu déu do 6ng T, ba L phai chju. Do d6 viéc 6ng T, ba L cho ring 6ng C
c6 trach nhiém tach 200m” dat thd cu cho 6ng T, ba L 1a khong o6 cin cir dé chap
nhan.

[2.4] TUr nhiing phan tich néu trén, HDXX khong chap nhan y kién ctia bi don.
Can ct theo quy dinh tai Diéu 328 ctia Bo luét dan sy, xét yéu cau cta nguyén don
6ng Lé Vin C vé viéc chdm dat hop dong dit coc giita ong Lé Van C véi ong
Nguyén Ping T, ba Nguyén Thi L ghi ngay 24/4/2022, budc 6ng Nguyén Ding T,
ba Nguyén Thi L phai tra cho 6ng Lé Van C s tién nhan coc 1a 970.000.000d 14 c6
cdn ct, can chap nhan.

Pbi véi s tién phat coc: Tai phién toa nguyén don xin rit mot phan yéu cau
khai kién vé phat coc di vai sé tién 970.000.000d, xét thdy viée rat mot phan yéu
cau khai kién vé phat coc ciia nguyén don 13 tu nguyén va va khong trai véi quy

dinh ctia phap luat nén dinh chi d6i véi yéu cau phat coc sd tién 13 970.000.0004.

[3] V& Quyét dinh ap dung bién phap khan cdp tam thoi: Qua trinh giai quyét
VU 4n, cin ¢ vao yéu cau ctia 6ng Lé Van C, Toa an ap dung bién phap khan cip
tam thoi 1a phong toa tai san ctia ngudi c6 nghia vu. Do d6, tiép tuc duy tri Quyét
dinh 4p dung bién phap khan cip tam thoi s6 08/2023/QD — ADBPKCTT, ngay
21/7/2023 ctia Toa 4n nhan dan huyén Ea Kar. Quyét dinh nay cé thé bi hity bo khi

c6 mQt trong cac can cu quy dinh tai Diéu 138 Bo luat TH tung dan sy.
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[4] V& an phi dan su so tham: Cian ct khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang 12 nim 2016 ctia Uy ban thudng vu quéc
hoi.

Buoc 6ng Nguyén Diang T va ba Nguyén Thi L phai chiu 41.100.000d an phi
dan sy so thdm. Theo muc: Ca 800.000.000d phai chiu 36.000.000d +
(170.000.000d x 3%) = 41.100.000d (bon muoi mdt tridéu mot trim nghin dong) 4n
phi dan su so tham c6 gia ngach.

Hoan tra lai cho 6ng Lé Van C s6 tién 35.100.000d (ba muoi lam tri¢u mot
tram nghin dong) tam tng an phi d ndp tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Ea
Kar theo bién lai thu s AA/2022/0001175, ngay 18 thang 07 nam 2023.

[5] Xety kién quan diém cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa 1a hoan toan
c6 can cur, dung phap luat nén HDXX chap nhdn toan bo quan diém ctia Vién kiém
sat.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin ci khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 diéu 39,
khoan 2 Diéu 92, Biéu 195, Piéu 203 B6 luat T tung dan sy nim 2015;

Cin ci Diéu 328; khoan 4 Diéu 422 ctia Bo luat dan sy; Piéu 95 Luat dat dai
nam 2013; khoan 1 Diéu 79 Nghi dinh s6 43/2014/ND- CP ngay 15 thang 5 nam
2014 cua Chinh phu.

Can ci diém a, khoan 1 Diéu 24; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh
vé an phi, 1& phi Toa an;

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khai kién ciia 6ng Lé Vian C.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thue-Phi-Le-Phi/Nghi-quyet-326-2016-UBTVQH14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-Toa-an-337085.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thue-Phi-Le-Phi/Nghi-quyet-326-2016-UBTVQH14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-Toa-an-337085.aspx
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1. Tuyén cham dit hop ddng dat coc vé viéc chuyén nhuong quyén st dung
dat 1ap ngay 24 thang 04 nam 2022 giita 6ng Nguyén Dang T, ba Nguyén Thi L véi
ong Lé Van C.

2. Vé sb tién: Budc 6ng Nguyén Pang T va ba Nguyén Thi L ¢ trach nhiém
tra cho ong Lé Vin C sd tién 970.000.000d (chin trim bay muoi triéu dong) tién

nhan dat coc.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat va khi ¢6 don yéu cau ctia ngudi duge
thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong, hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 13i cta s tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai
Piéu 357, khoan 2 Piéu 468 cta Bo luat dan sy, tuong Gmg v&i thoi gian chua thi
hanh an.

3. Can ct khoan 2 Piéu 244 cta Bo luat t6 tung dan su: Dinh chi mot phan
yéu cau khoi kién cua 6ng Lé Van C dbi voi sb tién 970.000.000d (chin trim bay
muoi triéu dong) phat coc.

4. Tiép tuc duy tri Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi sb:
08/2023/Qb — ADBPKCTT, ngay 21/7/2023 cua Toa an nhan dan huyén Ea Kar.
Quyét dinh nay c6 thé bi hay bo khi c6 mdt trong cac cin cr quy dinh tai Diéu 138
B6 luat T tung dan sy.

5. V& an phi:

Budc 6ng Nguyén Pang T, ba Nguyén Thi L phai ndp 41.100.000d (bdn muoi
mdt triéu mot trim nghin dong) an phi dan su so tham cé gia ngach.

Hoan tra cho ong L& Van C s6 tién 35.100.0004 (ba muoi 1am tri¢u mdt tram
nghin dong) tam tng an phi da ndp theo bién lai thu s6 AA/2022/0001175, ngay 18
thang 07 nam 2023 tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Ea Kar.

6. V& quyén khang cao: Nguyén don va bi don dugc quyén khang céo ban an

trong han luat dinh 15 ngay ké tir ngay tuyén an;
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Truwong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh én
dan si thi nguoi dwoc thi hanh an dan siw, ngwoi phdi thi hanh dn dan sw ¢é quyén
thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cwdng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Diéu 6, Piéu 7 va Diéu 9 Ludt Thi

hanh an ddan sw. Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30

b

luat thi hanh an dan su.’

Noi nhn: T.M HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Dak Lik;

- VKSND tinh Dak Lik;

- VKSND huyén E;

- Chi cuc Thi hanh &n huyén E;
- Céc duong su (dé thi hanh); (Dﬁ k}”)

Tham phan - Chii toa phién toa

- Luu: Ho so vu 4n, V.P

V6 Thi Mai



