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, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PHU YEN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Mai Tan Hoang

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Phi D6 va ba Lé Thi Thai Lan

- Thw ky phién toa. Ba Pham Thi Ngoc Tién, thu ky Toa an nhan dan tinh
Pha Yén.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhan dantinh Phii Yén tham gia phién toa: Ong
L& Van Hung-Kiém sat vién .

Ngay 18 thang 10 ndm 2018 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Phu Yén
xét xtir phic tham cong khai vu an thu ly s6 25/2018/TLPT-DS ngay 22 thang 3
nam 2018 vé vigc: “Tranh chap bat dong san lién ké trong viéc thoat nudc mua”.

Do ban an dan su so tham s 01/2017/DS-ST ngay 02 thang 02 nim 2018 cua
Toa an nhan dan huyén D bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vuan ra xét xtr phuc tham sd: 31/2018/QD-PT ngay 01
thang 10 nam 2018 gitra cac duong su:

- Nguyén don:Vg chong 6ng Bui Van A — sinh nam 1965, ba Pham Thi Thu
H — sinh nam 1972; Noi cu trt: Khu pho L, thi tran L, huyén D, tinh Pha Yén. Co
mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Ong Ngb Minh T —
Luat su van phong luat su so n thudc Poan luét su tinh Pht Yén. C6 mat.

- Bi don: Vo chéng ong Phan Hung T — sinl} nam 1968, ba Nguyén Thi Thu
N — sinh ndm 1978; Noi cu tr: Khu pho L, thi tran L, huyén B, tinh Phu Yén. Co
mat.

Nguoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don: Ong Trinh Binh T —



Luat su Van phong luat su D thudc Poan luat su tinh Phu Yén. C6 mat.
- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Vin Q, sinh nim 1943; dia chi: Khu phé L, thi trin L, huyén
D, tinh Phua Yén.Co6 mat

2. Ong Bui Van D, sinh nam 1968; Noi cu tru: Khu phé L, thi trdn L, huyén
D, tinh Pha Yén.C6 mat

3. Ong Bui Tén 1, sinh nam 1973; Noi cu tra: Khu phé L, thi trin L, huyén D,
tinh Phu Yén.Co6 mat

4. Uy ban nhan dan thi trdn L, huyén B;

Do 6ng Lé Si Q — Chtrc vu: Pho Cha tich 1a dai dién. C6 mat.
- Nguoi lam chung:

1. Ong L& Ngoc H, sinh ndm 1961; Véng mat

2. Ong Nguyén Son X, sinh nim 1941; C6 mit

3. Ong Phan Vin U, sinh nim 1948; C6 mit

4. Ba Pham Thi C, sinh nam 1937; C6 mat

5. Ba Nguyén Thi P, sinh nim 1937; Vang mit

Déng cu tra tai: Khu phé L, thi tran L, huyén D, tinh Pha Yén.

6. éng Nguyén Thanh U, sinh ndm 1953; Noi cu tra: Thon T, x3 X, huyén D,
tinh Phu Yén. C6 mat

7. Ba Tran Thi Diéu N, sinh nam 1949; Noi cu tra: Khu phd L, thi trén L,
huyén D, tinh Phu Yén. C6 mat

8. Ba Tran Thi L, sinh nim 1965; Noi cu tra: 62/10 B, P, N, Khanh
Hoa.Ving mat

9. Ong Nguyén Lé B, sinh ndm 1972; Noi cu tri: Ap M, xa P, thanh phd B,
tinh Pong Nai.Vang mat

10. Ong Lé Ngoc S, sinh nam 1948; Noi cu tra: Khu phé L, thi trén L, huyén
b, tinh Pht Yén. Vang mat.

11. Ong Hoang Vian P — Trudng khu phé L; Noi cu tra: Khu phd L, thi tran
L, huyén D, tinh Phu Yén. C6 mat

12. C)ng Vo6 M, sinh ndm 1939; dia chi: 42 L, phuong m, thanh phé T, tinh
Pha Yén. C6 mat.

- Ngueoi khdng cdo:Nguyén don Vo chdng 6ng Bui Vin A, ba Pham Thi Thu H.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, tai liéu 6 tai ho so va tai phién toa nguyén don vo
chong éng Buii Vin A, bA Pham Thi Thu H trinh bay: Ldi thoat nudc mua vo
chdng 6ng Bui Van A, ba Pham Thi Thu H (6ng A, ba H) khéi kién vo chdng 6ng
Phan Hung T, ba Nguyén Thi Thu N (6ng T, ba N) bit lai nguyén thiy trude day
1a con su6i can, nudc chi chay vao mua mua, nude tir trén cao do6 v€, chay theo
con sudi can nay roi d6 ra céng DT 641, thoi gian hinh thanh con suo1 tur khi nao
khong rd nhung tir 1au doi do thién nhlen tao ra. Vi tri ctia con sudi nam mot bén
Ia nha ba U, sau d6 ba U ban lai cho ba C (me 6ng Lé Ngoc H, Lé Ngoc S), ngli
nha hién nay ong H dang ¢ va mot bén 1a nha 6ng Tran Pai O, 6ng O sau d6 ban
lai cho 6ng Nguyén Vin Q (cha vo 6ng T). Ong Nguyén Lé B 14 chau cta 6ng H
sau khi 1ap gia dinh dugc 6ng H cat cho mot phan dién tich dat dé 6ng B xay dung
nha 4mx9m=36m?. Nha ong B di cung 16i di v6i nha 6ng H ra duong DT 641 trén
con sudi can. Sau d6 6ng B ban lai ngdi nha cho dng Q (cha vo dng T). Viéc 6ng
Q mua dat cia anh em ba L, ctia 6ng B cac bén déu x4c nhan chi ban dién tich dat
nha & cua ho chir khong ban con subdi can dé thoat nude cho ca xém. Sau d6 6ng Q
cho vo chong 6ng T, ba N &. Khi vo chong 6ng T ¢, 6ng T di xdy hai bén bo con
sudi thanh mdt con muwong nho dé nudc chay, phia trén 6ng T d6 xi mang lam 16
di tur nha ra duong DT 641. Con sudi nay nudc chi chay vao mua mua tur trén cao
d6 xudng sau nha cha 6ng A 1a Bui Van B chay xudng thua dat tréng cua ong B ¢
phia sau nha vo chéng 6ng A (thta dat nay triing thap so v6i duong DT641 (14
duong Tran Hung D bay gid). Bit dau tir phia sau nha vo chong 6ng A hinh thanh
mot duong nudc chay, thoat qua bén hong nha ong Q, qua trudc san nha éng T va
chay doc theo 16i di nha 6ng T ra Tran Hung D theo duong thoat nudc 1on. Vo
chong 6ng A di xay xi mang cua muong nudc chay tir phia sau dudi nén bép nha
ong A, tai diém xay ¢ chiéu rong 0,4m; chiéu sau 0,3m, dai 3m den bén san nha
6ng T. Pay 1a noi bat dau cia con muong thoat nude tir thira dat trong ciia cha 6ng
A. Khi sira chita lai nha & vo chong 6ng T hoi cha 6ng A xay gach hai bén thanh
con muong, phia trén d6 xi ming dé vo chong 6ng T 1am san nha va 16i di ra
duong Tran Hung . Con muong ndy phia vo chong éng T xay c6 chiéu rong
0,3m; chiéu sau 0,3m; chiéu dai 20,5m; téng chiéu dai con muong thoat nudc
khoang hon 23m. Nhung dén thang 11/2014 vo chéng dng T tu ¥ bit con muong
khong cho nudc mua thoat lam ngép ung nha vo chdéng 6ng A, ba H. Vg chong
Ong A, ba H da gap vo chong ong T dé nghi khong bit con muong nira nhung vo
Chong 6ng T khong thong nhét, nén yéu cau tda xem xét budce v/c éng T phai mo
16i thoat nudc mua cho nguyén don va nhitng ho lién ké.

Tai liéu ¢6 tai hé so va tai phién toa, bi don vo chdng ong Phan Hung T, ba
Nguyén Thi Thu N trinh bay nhw sau: Nam 1983 6ng Nguyén Vin Q 1a cha rudt ba
N c6 mua mét ngdi nha cua 6ng Tran Dai P, hién nay da dugc Nha nudc cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat. Nam 2003, 6ng Q mua cua ong Nguyén Lé B mot



ngdi nha gan lién voi dién tich dat lién ké nha 6ng Q (dng B 1a chau cua éng L&
Ngoc H, Lé Ngoc S). Nguyén thuy dat nay cua me ong H, 6ng S mua cia ba Sau
U va ong H cho lai 6ng B. Trong cac gidy to mua ban dat gitta 6ng Q va cé4c bén
ban dat lai khong c6 thé hién c6 con muong thoat nudc nao chay qua dat cia vo
chdng 6ng T va nha ctia cha vo 6ng T (6ng Q dang sir dung). Sau khi lap gia dinh,
vo chong 6ng T, ba N chua c6 nha ¢ nén 6ng Q (cha ba N) da cho vo chong dng T
str dung ngdi nha ma éng Q mua cua 6ng B (chau dng H, dng S) va c6 cat thém
mot phan dat 6ng Q mua cuia 6ng Phu lam 16i di cho gia dinh 6ng T. Sau khi vo
chdéng 6ng T dugce 6ng Q cho nha va dat, vo chong 6ng T da sta chita lam dudng
dan nudctlr nha ra dudng DT 641 (nay 1a Tran Hung D). Khi lam duong dan thoat
nudc, gia dinh 6ng B (cha 6ng A) xin gia dinh 6ng T cho thoat nuéc mua nhd, dén
khi gia dinh 6ng T c6 du diéu kién sira chita lai nha khéng cho nuwéc mua chay
theo duong thoat nudc qua nha 0ng T nira. Tuy nhién, gia dinh 6ng Bui Van A
(con dng B) di nhiéu 1an x4 nudc thai sinh hoat lam hoi thbi gay 6 nhiém gia dinh
6ng T. Gia dinh 6ng T da nhiéu lan nhac nhd nhung vo chong 6ng A khdng cham
dat, nén 6ng T da bit duong dan nude lai khong cho gia dinh 6ng A sir dung, vo
chong 6ng T cho rang 16i thoat nudc mua chung ca x6m chay theo con dudng phia
bén trén nha 6ng A, 6ng D, 6ng T (theo 16i di trong x6m ctia nha 6ng T, ba C, ba
P) khéng lién quan gl dén duong din nudc nha dng T. Vo chong dng T thtra nhan
dudi san nha vo chong ong cé mot duong thoat nude nhung thudc quyén sir dung
dat cua ong, 6ng A la nguoi nho theo dudng thoat nudc nay. Mat khac trong tat ca
cac g1ay td mua ban dat va hién tai trong hd so dia chinh cia UBND thj trin L
cling khong c6 muong thoat nudc nao chay qua trudc san nha vo chong ong T,
nén bi don khong ddng ¥ yéu cau ctia nguyén don.

Tai liéu c6 tai ho so va tai phién toa, nhitng ngudi cé quyén loi, nghia vu lién
quan:

Ong Nguyén Vian Q trinh bay: Nam 1983, vo chong 6ng Q c6 mua ciia 6ng
Tran D P 01 ngoi nha gan lién trén dién tich dat 136,5m? hién nay da dugc Nha
nudc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat. Nam 2003, 6ng Q c6 mua cua
Nguyén Lé B mot ngdi nha va dat lién ké nha cua ong Q, sau d6 6ng Q cho vo
chong con gai 1a ba N va 6ng T ¢. Pé dam bao vé sinh, gia dinh 6ng Q va con gai
d3 1am duong duong dan nudc tir trong nha ra duong BT 641 (nay la Tran Hung
D). Luc d6 6ng Bui Van B xin thoat nwdc mua nho, nén dng trinh bay nhu bi don
khong chip nhan yéu cau ctia nguyén don.

Ong Bui Vin D va éng Bui Van T déu trinh bay: Thong nhat nhu y kién va yéu
cau cta vo chong dng Bui Van A va ba Pham Thi Thu H dé nghi vo chong 6ng T
khéng dugc bit duong dng thoat nude dé mdi khi troi mua 16n nudc khong 1am anh
huéng nhiing ho gia dinh xung quanh gan nha éng T, trong d6 c6 gia dinh hai 6ng.



Tai ban 4n dan sy so thim s6 01/2017/DS-ST ngay 02/02/2018 ciia Toa 4n
nhan dan huyén D quyét dinh:

Ap dung Diéu 164 va Diéu 250 B6 luat Dan su 2015; khoan 12 Diéu 25 Bo
luat TH tung Dan su dugc stra ddi bd sung ndm 2011; khoan 1 Piéu 203 Luat Dat
dai nam 2013; Diéu 147, Diéu 157 Bo luat td tung dan sy va khoan 3 Diéu 26
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2015 cta Uy ban thudng vu Qudc
héi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa 4n.

Tuyén xu:

Bac yéu cau cua vo chong 6ng Bui Vian A, Pham Thi Thu H doi vo chong 6ng
Phan Hung T va ba Nguyén Thi Thu N m¢ 16i thoat nudc mua, vi khdng co cén ct.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé nghia vu thi hanh an, an phi va quyén
khang cao cua cac duong su.

Ngay 12/02/2018, nguyén don vg chong 6ng Bui Vin A, ba Pham Thi Thu H
khang céo khong dong y quyét dinh ciia ban an so tham, yéu cau Toa 4n nhan dan
tinh Phu Yén giai quyét budc bi don vo chéng ong Phan Hung T, ba Nguyén Thi
Thu N phai m¢ 16i thoat nudc mua.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don van gilr nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang céo. Luat su
cua nguyén don cho rang tai li¢u c0 tai hé so, cac nhan chimg va dai dién chinh
quyén dia phuong déu xac nhan day 1 16i thoat nudc mua co tir xua thuong goi 1a
con sudi can, dong thoi theo quy dinh cua BLDS thi bat dong san lién ké phai tao
diéu kién thich hop khong dugc can trd dong nude chay.

Bi don giit nguyén ¥ kién trinh bay, khong chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don.Luat su cua bi don cho rang con sudi can khong thé hién trong ban do,
cac gidy tO xac 1ap quyén sir dung dét cling khong ¢6 nén ban an so tham xét xur 1a
co can cu.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Phtt Yén phét biéu ¥ kién: Qua trinh
giai quyét vu an, Tham phan va HDXX tuin theo ding trinh tu thu tuc phap luét
quy dinh. Cac duong sy thuc hi¢n dung cac quyén va nghia vy cua nguoi tham gia
t tung. V& ndi dung: Pé nghi HDXX cin ¢t khoan 2 Biéu 308 Bo luit t6 tung dan
su ndm 2015. Chap nhan khang cdo cua nguyén don vo chong 6ng Bui Vian A, ba
Pham Thi Thu H stra ban 4n so tham, theo huéng budce bi don phai mé 16i thoat
nudc mua tra lai nhu hién trang cii.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru tai liéu, chimg ctr ¢6 tai hd so vu an duogc thim tra tai
phién toa; can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, ¥ kién cua cic bén duong su
va Kiém sat vién, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé khding cdo cuanguyén don vo chong éng Bui Vin A, b& Pham Thi Thu
H khang cao yeu cau bugc bi don vo chong éng Phan Hung T, bd Neuyén Thi Thu
N phdi mé 16i thodt mede miea:

Theo vo chéng 6ng A, ba H thi 16i thoat nudec mua vo chdng 6ng c6 tranh
chap véi vo chong 6ng T, ba N nguyén la con su01 can, nudc chi chay vao mua
mua, nudc tir trén cao do vé, chay theo con sudi can roi do ra cong dudng
DT641.Thoi gian hinh thanh con sudi tir khi nao thi khong rd nhung tir 1au doi, do
thién nhién tao ra.

Theo bién ban xem x¢t, tham dinh tai chd ngay 05/6/2018, vi tri dat vo chong
6ng A, ba H yéu cau vo chong 6ng T, ba N mo 16i thoat nudc mua nam trén nén xi
ming trude san nha thudc dat do vo chong 6ng T, ba N quan 1y, st dung. Vo chong
Ong T, ba N thtra nhan vg chong ong xdy xi ming 16i thoat nudc mua va cho vo
chéng 6ng A, ba H st dung 16i thoat nudc mua tir naim 2007 dén niam 2014.

Tai bi€n ban xac minh ngay 05/6/2018, 6ng Hoang Van P — Truong khu phd
L, dong thoi 1a nguoi dan sbng tai dia phuong cung cap thong tin: Lbi thoat nudc
mua cac bén co tranh chap da hinh thanh va ton tai tir trudc nam 1975 dén khi b1
vo chong 6ng T, ba N bit lai. Ngudn gbc 161 thoat nude mua 13 do cac ho dan song
trong khu phd thoa thuan chira mét 16i thoat nudc mua cho cac gia dinh st dung.
Chi Lé Thi Manh T — can bd dia chinh thi tran L cung cép thong tin: Theo ban d6
dia chinh c6 tai thi trin L thi khong thé hién sy ton tai clia con muong 16i thoat
nuéc mua. Theo phan anh cta ngudi dan trong khu phd thi thuc té c6 ton tai 16i
thoat nudc mua dé cho cac gia dinh st dung chung. Tai phién toa ba Tran Thi L —
con ctia 6ng Tran Pai P 1a chu dat, ban cho 6ng Nguyén Van Q (cha vg 6ng T)
cling x4c nhan dt ctia cha me ba c6 con muong nudc nguon gbc la con sudi can
thoat nudc mua cho ca khu vuc, ngoai ra thi khéng con 16i thoat nudc mua nao
khéc. Dai dién UBND thi trdn L thi cho réng tat ca cac con sudi can, 16i thoat nuée
mua tai thi tran L thi khong thé hién trong ban d6 dia chinh. Mit khéc, cac bién
ban hoa giai co s tai UBND thi tran L bi don thtra nhan c6 16i thoat nude mua,
chinh quyén dia phuong yéu ciu bi don thyc hién viéc thao d& tra lai 16i thoat
nude nhu ban dau nhung khong thuc hién.

Tu nhiing can cu trén du co s& khéng dinh, 15i thoat nuéc mua cho cac hod
dan trong x6m di ton tai tir 1au, ngoai 16i thoat nay thi khong c6 16i thoat nudc
mua nao khac.Theo quy dinh tai Piéu 252 BLDS thi bat dong san lién ké phai tao
diéu kién thich hop khong duoc can tré ngin chin dong nudc chay, nén can chap
nhan khang c4o cta nguyén don va quan diém ciia VKS tai phién toa sira ban an



so thAm, budc bi don phai thao do tra lai 161 thoat nudc mua nhu hién trang ban
dau.

[3] V& an phi: Puong sy phai chiu theo quy dinh cta phép luét.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cin cr vao vao khoan 2 Piéu 308 va Piéu 309 B luat t6 tung dan sy nim
2015.

Chap nhan khang cao cua vg chong 6ng Bui Van A, ba Pham Thi Thu H, sta
ban an so tham.

Ap dung vao Diéu 252 Bo luat Dan su 2015; Piéu 26, Piéu 35 va Piéu 157
B luat t& tung dan sy; Diéu 203 Luat Dat dai nam 2013; Diéu 147, Diéu 26 va
Piéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2015 cia Uy ban thudng vu
Quéc hoi quy dinh vé an phi, & phi Toa an.

1. Chéap nhédn yéu cau cta vo chong ong Bui Vin A, ba Pham Thi Thu H theo
don khoi kién ngay 03/6/2015. Budc vo chong 6ng Phan Hung T, ba Nguyén Thij
Thu N phéi mo 161 thoat nude mua tai vi tri da bit, trd lai hién trang ban dau cho cac
ho lién ké str dung chung(cé so do hi¢n trang kem theo 1ap ngay 11/11/2015)

2. Vé an phi:

Hoan tra cho nguyén don vg chong 6ng Bui Vén A, ba Pham Thi Thu H
200.000 dong (Hai tram nghin dong) an phi dan sy so tham da ndp tai Bién lai thu
tlen s6 AA/2010/06310 ngay 19/6/2015 va 300.000 ddng (Ba tram nghin d‘ong)

tién tam Gng 4n phi dan sy phuc tham di ndp tai Bién lai thu tién so
AA/2010/06670 ngay 26/02/2018 cua Chi cuc thi hanh &4n dan sy huyén D.

Bi don vo chong 6 ong Phan Hung T, ba Nguyen Thi Thu N phéi chiu 200.000
dong (Hai tram nghin dong) an phi dan sy so tham.

3. Vé chi phi xem x&t, tham dinh tai chd:

Nguyén don vo chong 6ng Bui Vin A, ba Pham Thi Thu H phai chiju 400.000
dong (Bon tram nghin dong) chi phi xem xét, tham dinh tai chd tai cap so tham va
3.000.000 dong (Ba triéu dong) chi phi xem xét, tham dinh tai chd tai cap phuc
tham (dd nop dn).

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lut thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7, Diéu 7a va
Piéu 9 Luét thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duge thyuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.



Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
_TAND CC Pa Ning; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Phu Yén (02);

- TAND huyén B(02);

- Chi cuc THADS huyén b; (da ky)

-P. GDKT (01);

- P. TCCB (01);

- C4c duong su;

- Luu hd so vu an.

Mai Tin Hoang



