TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN BINH THANH Poc lap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO HO CHI MINH

S: 1822/2024/KDTM-ST

Ngay: 05/9/2024
V/V: Tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN BINH THANH, THANH PHO HO CHIi MINH
- Thanh phdn Héi dong xét xi so' tham gém co:
Tham phan - Chai toa phién tda: Ba Nguyén Thi Hong Thanh
CAc Hgi thdm nhan dan:
1. BaH6 Thi Lang
2. Ong Tran Van Phu

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Thuy — Thu ky Toa an nhan dan quan
Binh Thanh, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan qugn Binh Thgnh, Thanh phé Hé Chi
Minh tham gia phién toa: Ba Ho Thi Phuong Thao - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 15 thang 8 va 05 thang 9 nam 2024 tai Phong xu an, tru so
Toa an nhan dan quan Binh Thanh, Thanh pho H6 Chi Minh, xét xir so tham cong
khai vy an thy ly s6 1973/2023/TLST-KDTM ngay 08 thang 11 ndm 2023 ve viéc
“Tranh chap hop dong tin dung”, theo Quyet dinh dua vy an ra xet xua so
529/2024/QbXXST-KDTM ngay 25 thang 7 ndm 2024 va Quyet dinh tam ngung
phién toa s6 429/2024/QDST-KDTM ngay 15 thang 8 nam 2024, giira cac duong suy:

1/ Nguyén don: Ngan hang Trach nhiém hiru han Mgt thanh vién U

Dia chi try so: Tang 3, tang 5, tang 11 va tang 15, Toa nha Central Plaza, sb 17
Lé Duén, phuong Bén Nghé, Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong N, sinh nam 1986 (c6 mit)

Pia chi: D-5.01 KCH EHOME S NSG 4p 3A, xd Binh Hung, huyén Binh
Chénh, Thanh phd H6 Chi Minh.

(Theo Gidy uy quyén sé 23/2022/LOA-UOBV ngay 16/6/2022 va Giay uy
quyén lai ngay 26/6/2023, 30/8/2024 cia Ngan hang TNHH MTV United Overseas
Bank (Viét Nam))

2/ Bi don: Cong ty TNHH Thwong mai Dich vu V

Pia chi try so: 282 Lé Quang Pinh, Phuong 11, quan Binh Thanh, Thanh phé
Ho Chi Minh.



Nguoi dai dién theo phép luat: Ong V, sinh nam 1981 (vang mat)

Dia chi thuong tra: sb 148/15/30 Buong sb6 59, Phuong 14, quan Go Vap,
Thanh phé H6 Chi Minh.

Dia chi lién lac: s6 1331/15/182 dudng Lé Buc Tho, Phuong 14, quan Go Vap,
Thanh phé H6 Chi Minh.

3/ Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

- Ong V, sinh nam 1981 (ving mit)

-Ba T, sinh nim 1981 (ving mat)

- Tré P, sinh nam 2013; tré T, sinh nam 2008

(Hai tré Phuong, Tri c6 ngudi dai dién theo phap luat 12 ba T va éng V) (vang
mat)

Cung noi thudng tri: 148/15/30 duong Sé 59, Phuong 14, quan Go Vap, Thanh
phd Ho6 Chi Minh.

Dia chi lién lac: 1331/15/182 Lé buc Tho, Phuong 14, quan Go V4p, Thanh
phé Ho6 Chi Minh.

Nhitng ngudi dang thué nha (tai san thé chap gom):

- Ong P, sinh nam 1956 (vang mit)

- Ba L, sinh ndm 1959 (ving mat)

- Ong H, sinh nam 1982 (vang mit)

- Ba H, sinh nam 1981 (ving mat)

- Ba L, sinh ndm 1992 (ving mat)

- Tré Y, sinh nam 2008; tré B, sinh nam 2010; tré P, sinh nam 2015 (Véng mat)

(Batré Y, B, P co nguoi dai dién theo phap luat 1a ba H va 6ng H) (ving mat)

Cung dia chi: s6 148/15/30 duong Sé 59, Phuong 14, quan Go V4p, Thanh phd Ho
Chi Minh.

NOQI DUNG VU AN

Ngay 25/11/2022, nguyén don va bi don ky két Hop dong tin dung sé
202200004264 dé cap tin dung han mac 6,500,000,000 (sau ti ndm trim triéu)
ddng, muc dich tai trg nhu cau vén luu dong, ky han 180 ngay ké tir ngay tiép
theo ngay rat von, 13i suat duogc tinh bang hiéu 18i suat vay co ban trir 0,15%/nam,
an dinh 3 thang. Pé dam bao cho khoan vay, 6ng V va ba T da thé chap Giay
ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién véi dat s6
CE 100777 s6 vao s6 CS 10051 do S¢ Tai nguyén va méi truong Thanh phé H



Chi Minh cdp ngay 06/01/2017, cap nhat sang tén ngay 09/3/2017, theo Hop ddng
thé chap s6 202200004264BB/2022 ngay 05/12/2022 (Hop dong thé chap). Bong
thoi, hai 6ng ba ky Bao lanh cho ca nhan (Hop dong bao 1anh) khéng sé ngay
07/12/2022 dé dam bao thuc hién nghia vu. Nguyén don di giai ngan 04 1an vao
cac ngay 08/12/2022, 13/12/2022, 28/12/2022, 09/01/2023 téng cong la
6,492,568,581 (sau ti bén trim chin muoi hai triéu ndm trim su muoi tdm nghin
nim trim tim muoi mdt) déng.

Tai don khai kién dé ngay 26/6/2023, nguyén don yéu cau bi don phai
thanh toan s tién géc va l&i tam tinh dén ngay khai kién 1a 6,704,490,197 (sau ti
bay tram 1¢ bon triéu bén tram chin muoi nghin mét trim chin muoi bay) dong,
trong do6 1ai trong han la 175,838,544 (mét tram bay muoi lam tri¢u tam tram ba
muoi tdm nghin nim trim bon muoi bon) déng, 14i qua han Ia 36,083,072 (ba
muoi sau triéu khong trim tim muoi ba nghin khong trim bay muoi hai) dong.
LAi tiép tuc tinh theo 14i suat thoa thuan trong hop dong tin dung. Trudng hop bi
don khong tra ng du thi yéu cau Co quan Thi hanh an phat mai tai san thé chap.
Néu tai san thé chap khong du thanh toan thi 6ng V va ba T tiép tuc c6 nghia vu
tra cho dén khi hét no theo cac bao lanh da ky.

Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa ghi nhan cac van dé sau day:

A. Nguyén don trinh bay: Qua trinh thyc hién hop dong, bi don da tra I3
trong han tong cong 149,008,016 (Mot tram bén muoi chin triéu khong tram 1¢
tam nghin khong trim muoi sau) dong, bat dau vi pham nghia vu tir dot thanh
toan ngay 10/4/2023. Nguyén don yéu cau Toa an tuyén phat méi tai san thé chap
13 nha va dat tai s6 148/15/30 dudng S 59, Phuong 14, quan Go Vap, Thanh phé
Ho Chi Minh theo thoa thuan tai diém a khoan 1.1 Piéu 1 cta Hop ddng thé chap;
cac tai san khac bao gom Hop dong bao hiém da hét han bao hiém, Yéu cau thanh
toan va Hop dong tai cac diém b,c,d tai thoi diém nhan thé chap, hién tai khéng co
nén khdng yéu cau Toa an giai quyét. Tinh dén ngay xét xir so tham, ng gbc la
6,492,568,581 (sau ti bon tram chin muoi hai triéu ndm trim sdu muoi tAm nghin
nam trim tdm muoi mot) déng, 14i trong han 1a 180,262,617 (Mot trim tam muoi
triéu hai trim sau muoi hai nghin sau trim muoi bay) dong, 14 qua han la
1,302,983,601 (mot ti ba tram 1¢ hai triéu chin tram tam muoi ba nghin sau tram
I mot) dong. Bi don phai tra tng cong 7,975,814,799 (bay ti chin trim bay muoi
lam triéu tam trim mudi bon nghin bay trim chin muoi chin) ddng lam mét lan
ngay sau khi ban &n c6 hiéu luc phép luat. L&i tiép tuc tinh theo 13i suat thoa thuan
cho dén khi tra dat ng. Nguyén don gitt nguy@n yéu cau phat méi tai san thé chap
va nghia vy bao I13nh cua 6ng V, ba T. Bi don phai chiu chi phi xem xét tham dinh
tai cho.

A. Bi don: khong c6 ban khai, khong c6 don dé nghi giai quyét vang mit.
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B. Ngwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

- Ong V, ba T khdng c6 ban khai, khong c6 don dé nghi giai quyét vang

mat.

- Nhitng nguoi dang thué nha (tai san thé chap) bao gom ba H(dong thoi
dai dién cho tré Y, B, P), 6ng b, ba L xac dinh tai ban tu khai ngay 04/4/2024
rang cac dng ba khong co tranh chap va khong yéu cau Toa &n giai quyét van dé
gi lién quan dén quyén loi cua minh, dé nghi duoc giai quyét vang mat. Ong H, ba
khong c6 ban khai, khong c6 don dé nghi giai quyét vang mit nén khéng ghi nhan
duoc y kién.

Toda an di tién hanh xac minh, thu thap tai liéu chang ci vé ho so phép 1y
cua bi don, cac diéu kién giao dich chung, qué trinh cip tin dung, tai liéu giai
ngan cac khoan vay, chi tiét giao dich tra 14i, géc caa cac hop dong tin dung; tién
hanh xem xét, tham dinh tai chd d6i vai tai san thé chap va nhiing nguoi dang
thuc té quan Iy, st dung tai san thé chap theo diing quy dinh caa phép luat.

C. Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi
Minh tham gia phién tda phat biéu y kién:

- Vé t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung, nguyén don da thyc hién dung
theo quy dinh cua Bo luat Té tung dan sy tir khi thu Iy vu an dén phién tda hém
nay, ¢ vi pham vé thoi han chuan bi xét xir; bi don va ngudi ¢6 quyén loi nghia
vu lién quan khong thuc hién cac quyén, nghia vu theo quy dinh.

- Vé noi dung: Bé nghi Toa an chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén
don; vé an phi, chi phi t6 tung, bi don phai chiu theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Nguyén don 14 t6 chic tin dung khai kién bi don 1a phap nhan tra ng
khoan vay c6 muc dich san xuat kinh doanh, bi don c¢6 tru so tai quan Binh
Thanh. Can ct vao khoan 1 Diéu 30, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Piéu 39 cua Bo luat T tung dan sy nim 2015 ¢6 co s& xac dinh day 1a tranh chap
kinh doanh thuong mai vé hop déng tin dung va thudc tham quyén giai quyét cua
Toa an nhan dan quan Binh Thanh, Thanh phé Ho Chi Minh.

[2] Nguyén don ty quyén cho c& nhan tham gia té tung, dung theo quy
dinh tai Piéu 138, 141, 562, 563, 564 cua Bo luat Dan sy nam 2015, Diéu 85 cua
Bo6 luat T4 tung dan sy nam 2015 nén dugc chip nhan. Bi don, ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan di duoc tong dat hop 1& cac van ban té tung, dugc thong
bao vé ngay gid ma phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching
ctr va hoa giai, triéu tap tham gia cac phién toa nhung ¢ tinh vang mat khdng co



1y do, khong c6 nguoi dai dién theo ay quyén, khdng vi su kién bat kha khang
hoac tré ngai khach quan, khong giao nop churng ctr nén dugc xem la tir bo cac
quyén, nghia vu t6 tung. Cin ct vao khoan 2 Piéu 227 cua Bo luat T tung dan su
nam 2015, Hoi ddng xét xir tién hanh xét xir vang mat bi don va nhitng ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan.

[3] Tai khoan 1, 4 Diéu 91 cua Bo luat T4 tung dan sy nim 2015 quy dinh
nghia vu cung cap tai liéu chiing ctr ciia dwong su dé ching minh cho yéu cau, y
kién phan ddi caa minh. Qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n dd ban hanh Quyét
dinh yéu cau cung cap tai liéu, ching ctr d&& nghi bi don, ngudi ¢d quyén loi, nghia
vu lién quan trinh bay chi tiét noi dung vu viéc, xac dinh cac yéu cau nhung
duong su khong c6 van ban phan hoi. Hoi dong xét xur cin cir vao céc tai liéu do
nguyén don giao nop va Toa an thu thap dé giai quyét vu an.

[4] Ve tién goc: Xét Hop dong tin dung duoc giao két giira bén cho vay la
Ngéan hang TNHH Mot thanh vién U (Viét Nam) va bén vay la Cong ty TNHH
Thuong mai Dich vu V ¢d muc dich, déi tugng, noi dung phi hop véi quy dinh
cua biéu 116, 117, 118, 119, 463, 468, 470 cua Bo luat Dan sy nam 2015 nén
phét sinh hiéu lec phap luat. Qua trinh giai quyét, bi don khéng ¢ y kién vé du
no tin dung caa Hop dong. Theo cac Thong béo rat von, sao ké giao dich tai
khoan, bang keé chi tiét tién goc, c6 co sé xac dinh nguyén don di giai ngan 04 lan
véi tong s tién 6,492,568,581 (sau ti bdn traim chin muoi hai triéu nim trim séu
muoi tdm nghin ndm trim tdm muoi mot) dong vao tai khoan sé 1043160961
duoc ma tai Ngan hang U Vietnam. Bi don da chuyén vao tai khoan cua cac doi
tac theo cac lénh chuyén tién céc ngay 07/12/2022 (02 lénh), 13/12/2022 (10
lénh), 28/12/2022 (04 Iénh), 09/01/2023 (01 1énh). Theo bang chiét tinh géc, i
do nguyén don cung cap, co co sé xac dinh bj don chua thanh toan bat ct khoan
no gdc nao. Nhu vay, sd tién géc ma bi don con no ding nhu nguyén don trinh
bay. Theo thoa thuan thi thoi han tra no 1a 180 ngay ké tir ngay rat von, lan rat
von cudi cung 1a ngay 09/01/2023 dén nay da qua han. Viéc bi don khong tra ng
g6c nhu thoa thuan da xAm pham dén quyén va loi ich hop phéap cua nguyén don,
vi pham Diéu 466 cua Bo luat Dan sy nim 2015. Xét yéu cau cua nguyén don
budc bi don phai thanh toan toan b sb tién gdc 1am mét 1an, ngay sau khi ban an
c6 hiéu luc phap luat c6 co so chap nhan.

[5] Vé tién 1di: Theo quy dinh tai Diéu 7 cia Nghi quyét s 01/2019/ND-
HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan Téi cao
huéng dan ap dung mot sé quy dinh caa phép luat vé 13i, 13i suat, phat vi pham thi
ap dung Luat Céc to chuc tin dung va cac van ban huéng dan thi hanh dé giai
quyét ma khong &p dung quy dinh vé giGi han 14i suat cua Bo luat Dan sy nim
2015 dé xac dinh 14i, 14i suat. Theo c4c thdng bao rut von vay ngay 08/12/2022,



13/12/2022, 28/12/2022, 09/01/2023; cac thong béo thay déi 1ai suit ngay
09/3/2023, 13/3/2023, 03/4/2023, 10/4/2023 thi l4i sut trong han &p dung lan luot
1a 8.95%/nam, 10.95%/nam (1an giai ngan dau tién) va 9.95%/nam, 10.95%/nim,
10.55%/nam (cho ba 1an giai ngan sau). LAai suat qua han bang 150% l4i trong
han. Sé tién 14i, phat dugc tinh ding theo Luat Cac to chic tin dung nim 2010.
Xét y&u cau cua nguyén don vé s6 tién Iai trong han, qua han c6 co sd chap nhan.

[6] Hop dong thé chap: Tai thoi diém giao két, tai san bao dam 1a Quyén sir
dung dat, dién tich 63m? thira dat sé 1107, to& ban dd s6 5 tai s6 148/15/30 duong
S6 59, phuong 14, quan GO VAp, Thanh phd H6 Chi Minh va tai san gan lién véi
dat 12 nha ¢ riéng l¢, dién tich xay dung 54.8m?, dién tich san 218.8m? thudc
quyén s& hitu hop phép cua dng V va ba T theo Gidy chirng nhan quyén sir dung
dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé6 CE 100777 s6 vao so
cap GCN CS10051 do S¢ Tai nguyén va Moéi truong Thanh phd Ho Chi Minh cap
ngay 06/01/2017, dang ky cap nhat ngay 09/3/2017; dugc dang ky giao dich bao
dam tai Chi nhanh Van phong dang ky dat dai quan GO Vap ngay 05/12/2022,
dang ky bién dong ngay 05/12/2022 ding theo quy dinh tai Diéu 107, 213, 218,
khoan 2 Didu 292, 293, 295, 297, 298 Bo luat Dan sw nam 2015, Nghi dinh sé
21/2021/ND-CP ngay 19/3/2021 cua Chinh phu quy dinh thi hanh B¢ luat Dan su
vé bao dam thuc hién nghia vu nén cé gia tri phap ly. Theo Diéu 299 cua Bo luat
Dan sy nam 2015, truong hop bi don khong tra no thi xir Iy tai san bao dam dé
thu hoi no, trir truong hop quy dinh tai Diéu 302 cta Bo luat Dan sy nam 2015.
Xét yéu cau phat mai tai san caa nguyén don co can cu chap nhan. Viéc thanh
toan tién co duoc tir viéc xtr Iy tai san thé chap dugc thuc hién theo Diéu 307 cua
B6 luat Dan sy nam 2015 va phap luat vé thi hanh an.

[7] Tai phan dau cua Hop dong béo lanh xac dinh pham vi bao lanh cua éng
V, ba T nhu sau: “qua ddy ky két Bao ldanh nay dé dam bao cho toan bg bat ky va
tat ca cdc nghia vu (di la nghia vy trong hién tai, twong lai hodc c¢é diéu kién, va
du 14 nghia vu duy nhdt hodgc lién déi, va bao gom cd nghia vu thanh toan bat ky
so tien vay goc, l4i, 13i phat, hoa héng, bdt ky khodn phi, bét kp khodn 1é phi
ngan hang nao khac, tién phat va béi thwong thiét hai nao) ma Cong ty TNHH
Thuong mai Dich vu V, dia chi dang ky tai 282 Lé Quang Dinh, Phuong 11, quan
Binh Thgnh, Thanh phé Hé Chi Minh, Viét Nam (“Khdch hang”) he hodc c6 thé
ng’' Ngan hang tly ting thoi diém va tdt ca cac chi phi phap Iy va chi phi khac
phét sinh va/hodc phdi tra cho Ngan hang tir Khach hang ké cd trieéc va sau ngay
yéu cdu hodc c6 ban dn cho d@én ngay thanh toan (trong Bdo l&nh nay goi chung
la “cdc nghia vu”) bao gom Cd cdc nghia vy cua Khéach hang theo Hop dang tin
dung sé 202200004264 dé ngay 25/11/2022 dwoc ky két bsi Ngan hang va khach
hang (dwot sira doi, bé sung hodc thay thé tuy ting thoi diém):




Xét, phap luat khdng cdm cac bén thoa thuan phuong thirc, cach thirc bao
lanh, giéi han pham vi nghia vu bao 1anh nhung phai ¢am bao nguyén tic binh
dang, khdng xam pham lgi ich caa nhau theo quy dinh tai Biéu 3 ctia Bo luat Dan
su nam 2015. Tai phién toa, nguyén don thira nhan cac Hop dong ma hai bén ky
két déu 1a Hop ddng theo mau, do nguyén don dua ra. Theo quy dinh tai DBiéu
405, khoan 3 Diéu 406 cua Bo luat Dan sy nam 2015, trudng hop hop ddng theo
mau, diéu kién giao dich chung c6 diéu khoan ting trach nhiém hoic loai bod
quyén loi chinh dang ctia bén kia thi diéu khoan nay khong c6 hiéu luc. Biéu kién
giao dich chung chi c6 hiéu luc véi bén xac 1ap giao dich trong truong hop diéu
kién giao dich nay di duoc cong khai dé bén xéc 1ap giao dich biét hoac phai biét
vé diéu kién d6. Noi dung “toan bg bat ky va tat cd cdc nghia vu (di la nghia vu
trong hién tai, twong lai hodc c¢é diéu Kién, va dii la nghia vu duy nhdat hogc lién
doéi”, “no hodc co thé no Ngdan hang” thé hién sy bat binh dang khi bén bao 14nh
khong biét, khong thé biét nhiing giao dich ma bi don va Ngan hang d3, dang va
s& ky két, khong duoc tu do ¥ chi quyét dinh cac nghia vu trong truong hop bén
vay khong tra duoc nog. Tai phién toa, nguyén don khong chimg minh duoc 6ng
V, ba T biét duoc toan bo céc giao dich gitta nguyén don va bi don 1a nhirng giao
dich ndo. Piéu nay c6 kha nang din dén viéc bén vay tly tién ky két nhiéu Hop
ddng tin dung va lam dung viéc bao 1anh vi muc dich xau. Xét thoa thuan trén da
xam pham nghiém trong dén loi ich cua bén bao 1anh nén khéng c6 hiéu luc. Mt
khac, theo quy dinh tai Diéu 276 cua Bo luat Dan sy nam 2015, ddi twong cua
nghia vu phai dugc xac dinh. B4i chiéu véi noi dung “bao gom ca nghia vy thanh
toan bdt ky sé tién vay gac, 1ai, 1ai phat, hoa hong, badt ky khodn phi, bat ky khodn
I¢ phi ngan hang nao khéc, tién phat va boi thuwong thiét hai ndo” hoan toan
khong xac dinh dugc dbi tuong caa viéc thuc hién nghia vu 1 gi, khéng chi dinh
cu thé 12 Hop dong tin dung nao. Piéu 408 cua Bo luat Dan sy nim 2015 quy
dinh, truong hop ngay tir khi giao két, hop dong c6 dbi tugng khong thé thyc hién
duoc thi hop déng bi vo hiéu. Ngoai ra, vé ki thuat soan thao van ban phap ly,
trong tiéng Viét thuc hanh, cum tir “va/hodc” vo nghia, mo ho, khong dam bao
quyén loi cta khach hang theo quy dinh tai Diéu 10 cua Luat Céc t6 chuc tin dung
nam 2010 (stra ddi b6 sung ndm 2017). Tai phién toa, dai dién nguyén don xéc
dinh nghia vu ma 6ng V, ba T bao lanh thuc chét chi 1a Hop ddng tin dung s6
202200004264 ngay 25/11/2022, thyc té khoéng c6 bat cir khoan I3i phat, hoa
hong, 1 phi ngan hang, tién phat, boi thuong thiét hai va khéng yéu cau Toa an
xem xét nén Hoi dong xét xir khdng giai quyét cac khoan khac khong lién quan
dén Hop dong tin dung. Xét yéu cau cua nguyén don vé viéc buoc ong V, ba T
phai tiép tuc tra no néu tai san phat mai khong du dé thanh toan khoan no cua
Hop dong tin dung theo thoa thuan bao 1anh cé cin cir dugc chap nhan.



Tuy nhién, Hoi dong xét xir yéu cau U Vietnam phai nghiém tdc kiém tra, ra
soat, diéu chinh cac diéu khoan t6i nghia, mo hd, huy bo cac thoa thuan khéng co
gia tri phap ly trong cac Hop dong theo mau nhu da phan tich trong phan nay dé
dam bao méi truong tin dung binh dang, 1anh manh, minh bach, hop tac, hai bén
cuing ¢ loi gitra Ngan hang va khach hang, dam bao sy phét trién bén viing cua
hé thdng cac to chirc tin dung.

[8] Theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 04/4/2024, nguyén don
va ba T x&c nhan hién trang tai san thé chip khong thay d6i so vai thoi diém nhan
thé chip. Nha dat hién nay dang duoc cho thué. Toan bd nhitng nguoi thué nha da
duoc dua vao tham gia t6 tung, khdng c6 tranh chap va yéu cau trong vu an nay
nén Hoi ddng xét xir khdng xem xét giai quyét nhitng van dé lién quan dén nguoi
thué nha.

[9] Vé an phi: Bi don phai chiu trén sé tién phai thanh toan cho nguyén
don theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 147 cua B6 luat T tung dan sy nim 2015.

[10] Vé chi phi t6 tung: Nguyén don khong phai chiu 8,000,000 (tdm triéu)
ddng chi phi xem xét tham dinh tai chd theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 157 cua
Bo6 luat té Tung dan sy nam 2015. Do nguyén don da tam ¢ng nén bi don phai
hoan tra sb tién nay cho nguyén don.

[11] Xét dé nghi cua Kiém sét vién vé viéc chap nhan yéu cau khai kién
ctia nguyén don, xac dinh nghia vu chiu &n phi, chi phi té tung cta bi don ¢ cin
ctr chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Can ctr vao khoan 1 Diéu 30, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, Piéu 63, Diéu 85, 147, 157, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228, 229,
Diéu 235, 266, 269, 271, 272, 273 cta B luat Té tung dan sy nam 2015

Can ctr vao cac biéu 85, 116, 117, 118, 119, 134, 138, 141, 213, 218, 276,
280, 292, 293, 295, 297, 298, 299, 302, 307, 357, 463, 465, 466, 470, 562, 563,
564 cua Bo luat Dan sy nam 2015;

Can ctr vao DPiéu 27, 28 cua Luat Hon nhan va gia dinh nim 2000;
Can ctr vao Diéu 33, 37 cua Luat Hon nhan va gia dinh nam 2014;
Can ctr vao Luat Thuong mai nam 2005;

Can ctr vao Luat Céc t6 chic tin dung nam 2010 (stra ddi bd sung nam
2017);



Can cir vao Luat Thi hanh &n Dan su nim 2008 (stra ddi bd sung nam
2014);

Can ctr vao Nghi dinh sé 21/2021/ND-CP ngay 19/3/2021 caa Chinh phu
quy dinh thi hanh B luat Dan sy vé bao dam thuc hién nghia vy;

Cin ctr vao Nghi quyét s6 01/2019/ND-HDTP ngay 11/01/2019 cta Hoi
ddng tham phan Toa an nhan dan téi cao hudng dan ap dung mot sé quy dinh cua
phap luat vé I4i, 14i suat, phat vi pham;

Cin ctr vao Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va
st dung an phi va Ié phi Toa an;

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctua nguyén don:

1.1 Budc bi don phai thanh toan cho nguyén don téng cong la
7,975,814,799 (bay ti chin tram bay muoi lam triéu tam trim mudi bén nghin bay
tram chin muoi chin) déng, bao gom ng goc l1a 6,492,568,581 (sau ti bén tram
chin muoi hai triéu ndm trim sau muoi tdim nghin nim tram tdm muoi mét) dong,
l&i trong han la 180,262,617 (Mot tram tdm muoi tri€u hai tram sau muoi hai
nghin sau tram mudi bay) d@)ng, lai qua han la 1,302,983,601 (mot ti ba tram 1€
hai triéu chin trim tdm muoi ba nghin sau trim 1é mot) dong theo Hop dong tin
dung s6 202200004264 ngay 25/11/2022.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién I3i cua sb tién con phai thi
hanh theo muc I3 suat cac bén thoa thuan trong Hop dong tin dung.

1.2 Truong hop bi don khong tra hoac tra khong du ng thi nguyén don co
quyén yéu cau Co quan Thi hanh an c6 tham quyén phat mai toan bo tai san thé
chap 1a Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat theo Gidy chang nhan quyén
st dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gén lién voi dat sé CE 100777 sb
vao s6 cap GCN CS10051 do S¢ Tai nguyén va Moi truong Thanh phé H6 Chi
Minh cap ngay 06/01/2017, dang ky cap nhat ngay 09/3/2017 cho 6ng V vaba T
theo Hop dong thé chap s6 202200004264BB/2022 ngay 05/12/2022.

1.3 Sau khi trir cac chi phi thi hanh &n, sé tién thu duoc tir viéc xt 1y tai
san thé chap 1én hon nghia vu duoc bao dam thi s6 tién chénh léch duoc tra lai
cho dng V va ba T. Truong hop sé tién thu duoc tir viéc xu ly tai san thé chap nho
hon gia tri nghia vu duoc bao dam thi 6ng V va ba T phai tiép tuc tra cho dén khi
hét no theo Bao Ianh cho ca nhan ngay 07/12/2022.

2. V& an phi, chi phi té tung:



2.1 Tra lai cho nguyén don sb tién tam tng an phi 1a 57,352,000 (nim
muoi bay triéu ba trim nim muoi hai nghin) dong do Ngan hang da nop theo bién
lai s6 0028465 ngay 31/10/2023 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy quan Binh
Thanh.

2.2 Bi don phai chiu an phi la 115,975,845 (M4t tram mudi 1am triéu chin
trdm bay muoi 1dm nghin tdm trim bén muoi 1im) dong.

2.3 Bi don phai tra cho nguyén don chi phi xem xét, tham dinh tai chd Ia
8,000,000 (t&m triéu) dong.

3. Puong sy c6 mat cd quyén khang céo trong thoi han 15 (mudi 1im)
ngay ké tir ngay tuyén an. Puong su ving mit cd quyén khang céo trong thoi han
15 (muoi 1dm) ngay ké tir ngdy nhan dugc tong dat hop 18 ban én.

4. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 caa Luat Thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 cua Luat Thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
cua Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU
- Puong su; = L o ~ -
_ TAND TP. Hé Chi Minh: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND Q. Binh Thanh;
- CCTHADS Q. Binh Thanh;

- Luu VP, HS.

Nguyén Thi Hong Thanh
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