TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
KHU VUC 3 - CA MAU Poc lap - Tw do - Hanh phic
TINH CA MAU

Ban 4n s6: 37/2026/DS-ST
Ngay: 22 - 01 — 2026
V/v Tranh chap hop dong cam cd
quyén str dung dat

, _ NHANDANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 3 - CA MAU, TINH CA MAU

- Thanh phdn Hpi dong xét xiv so' thim gom cé:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Phan Thi Nhu.

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Vii Minh Hoang.

Ong Tran Hoang Giang.

- Thw ky phién toa: Ba Pham Tuyét Ngan 1a Thu ky Toa an nhan dan Khu
vuc 3 — Ca Mau, tinh Ca Mau.

- Pai dién Vign kiém sdt nhén din Khu viee 3 — Ca Mau, tinh Ca Mau tham
gia phién toa: Ba Nguyén Thao Nguyén - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 01 ndm 2026, tai tru s& Toa an nhan dan Khu vuc 3 — Ca Mau
xét xir so thim cong khai vu an thu 1y sd: 224/2025/TLST-DS ngay 21 thang 4 nim
2025, vé viéc “Tranh chip hop dong cam cd quyén st dung dat” theo Quyét dinh dua
vy 4n ra xét xir s6: 461/2025/QDXXST-DS ngay 11 thang 11 nam 2025, giita cac
duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Phan Vin D (Phan Vin G), sinh ndm 1980.

Sb can cudce cong dan: 096080004247, ngay cap 10/8/2021.

2. Ba Nguyén Thi P, sinh nim 1980.

S6 can cudc cong dan: 096180010549, ngay cap 10/8/2021.

Cung dija chi: Ap Tan P, xa N, tinh C.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ong Phan Van D va ba Nguyén Thi P: Ba
Nguyén Thi H, sinh nim 1985 (Van ban uy quyén ngay 24/3/2025 — c¢6 mat).

S6 can cudc: 096185009899, ngay cap 12/02/2025.

Pia chi: Ap T, xa N, tinh C.

- Bi don:

1. Ong T6 Minh L, sinh nim 1968 (vang mit).



2.Ba Lé Thij L, sinh nim 1975 (ving mit).

Cung dia chi: Ap T, xa P, tinh C.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Vin H, sinh nim 1984 (c6 mat).

S6 cin cude: 0960840072242, ngay cap 17/4/2025.

2. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1985 (c6 mit).

Cung dija chi: Ap T, xa N, tinh C.

3. Ong Nguyén Tran N, sinh nim 1988 (c6 mat).

S6 can cude cong dan: 096088004195, ngay cap 28/6/2021.
Dia chi: Thon 10, xa T, tinh L.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kien ngay 10/4/2025 va tai phién toa nguoi dai dién theo uy
quyén ciia nguyén don — ba Nguyén Thi H trinh bay: Vao ngay 04/02/2020 am lich
ong D va ba P ¢6 nH cam c¢6 quyén sir dung dét cta 6ng L va ba L phan dét dién tich
20 cong tam 16n toa lac ép T, x4 P, tinh C vdi s tién 420.000.000 déng, thoi han cam
cd 04 nam tir ngdy 04/02/2020 dén ngay 04/02/2024 am lich, hop dong c6 6ng D, ba
P va ong L, ba L ky tén. Do khong c6 nhu cau canh tac nén ngay 22/3/2022 6ng D, ba
P cam c6 phan dat trén cho 6ng H va 6ng N véi s6 tién 420.000.000 ddng, thoi han tir
ngay 22/3/2022 dén ngay 04/02/2024. Hién phan dat do ong H va ong Nquan 1y, st
dung. Tuy nhién, dén khi hét thoi han cam cb thi 6ng L, ba L khong thuc hién ding
thoa thuan 13 tra tién cam cb va nH lai dat.

Nay yéu cau giai quyét:

Tuyén bd hop ddéng cam cb quyén sir dung dét giira 6ng D, ba P véi ong L, ba
L vao ngay 04/02/2020 va hop ddng cam cd quyén st dung dét giita 6ng D, ba Pvai
ong H, ong N vao ngay 22/3/2022 1a vo hi€u. Budc ong L, ba L trd cho ong D, ba P
420.000.000 dong. Ong D, ba P ddng v tra cho 6ng H va éng N 420.000.000 dong.
Ong H va éng N c6 trach nhiém giao tra cho 6ng L, ba L phan dét cam c6 theo do dac
thuc té 20.342,2m? tai 4p T, xa P, tinh.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n bi don 6ng L va ba L di dugc Toa 4n triéu tap
hop 1¢ tham gia t6 tung nhiéu 1an nhung van vang mit khong 1y do va khong cung
cap tai liéu, chung ctr hay ¥ kién d6i vi ndi dung khoi kién cua nguyén don.

Tai bién ban lam viéc ngay 19/5/2025 va tai phién toa ba Nguyén Thi H trinh
bay: Vao ngay 04/02/2020 éng D va ba P c6 xac 1ap hop dong cam cb phan dat cua
ong L va ba L, gia 420.000.000 dong, dién tich 20 cong. Dén ngay 22/3/2022 do vo

chong ong D khong c6 nhu ciu canh tac phan dat nén da xac lap hop dong chuyén
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quyén cam cb phan dit trén cho 6ng H (chdng ba) va 6ng N gia 420.000.000 dong.
Ong H va ong N da giao di s6 tién cho ong D, ba P. Tuy nhién, do phan dat duoc
chia lam hai thira ¢6 bo ranh va cong x0 riéng nén vo chong ba H ¢b 10 cong, 6ng N
H c6 10 cong. Pén nim 2023 do 6ng N khong c6 nhu cau canh tac phan dat H ¢ nén
d3 cho vo chong ba thué lai, gia 10.000.000 déng/nim, giao tién thué hang nim, hai
bén chi thoa thuan miéng khong xac 1ap hop dong. Do do, toan bd phan dat hién nay
do vo chdng ba dang quan 1y. Nay dong ¥ thao d&, di doi cin nha trén dat dé tra lai
dat cho ong L, ba L. Dbi véi hop dong thué dat gitta vo chong ba va éng N khong
phat sinh tranh chap nén khong yéu cau Toa 4n giai quyét.

Tai bién ban lam viéc ngay 23/10/2025 éng Nguyén Van H trinh bay: Pong y
huy hop déng cam cd ngay 22/3/2022 v&i 6ng D, ba P, tu nguyén tH dd, di doi cac tai
san trén dat va cung v6i 6ng N tra phan dat cam cd cho 6ng L, ba L.

Tai bién ban lam viéc ngay 20/10/2025 éng Nguyén Tran N trinh bay: Trudc
day ong D va ba P ¢c6 nH cam cb phan dat ciia ong L va ba L, dién tich 20 cong. Sau
d6, 6ng D va ba P khong c6 nhu cau canh tac. Pén ngay 22/3/2022 giita 6ng, 6ng H
va ong D, ba P xac 1ap “Gidy chuyén nhuong quyén hop dong cam cd dat” phan dat
trén gia 420.000.000 dong. Trong d6, phan cua ong 210.000.000 dong va ong H
210.000.000 dong. Phan dat dugc chia 1am 02 phan mdi ngudi quan 1y khoang 10
cong c6 bd ranh riéng. Nhung sau d6 ong ciing khong c6 nhu cu canh tac nén da cho
VO chéng ong H thué lai phﬁn dat nH cam cb 10 cong, gia thué 10.000.000 déng/ném,
khi thué hai bén chi thoa thuan bang miéng.

Tai don yéu cau doc 1ap ngay 20/10/2025 yéu cau tuyén bd “Gidy chuyén
nhuong quyén hop dong cam cb dat” ngay 22/3/2022 giira ong N, 6ng H va 6ng D, ba
P v6 hiéu. Nay xét thdy, yéu cau nay da dugc 6ng D va ba P yéu cau tuyén bd vo hiéu
nén rut lai khong yéu cau van dé nay.

Di voi v6i thué dat giira 6ng va vo chong 6ng H khong phét sinh tranh chap
nén khong yéu cau Toa 4n giai quyét. Hién nay phan dat do vo chong éng H quan 1y.
Do d6, 6ng ddng ¥ cing v6i vo chong éng H tra phan dat cho ong L, ba L.

Tai phién toa:

Quan diém cua Vién kiém sat nhéan dan Khu vuee 3 — Ca Mau:

V& tudn theo phap luat ciia Thdm phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa; viéc
chdp hanh phap lut cia ngudi tham gia t6 tung dan sy duoc thuc hién ding quy dinh
cua phap luat. Vé noi dung de nghi HO1 déng xét Xt can ¢t cac Diéu 26, Piéu 27 Luat
Pat dai nam 2024; Diéu 116, Piéu 123, Piéu 131 Bo luat Dan su; Nghi Quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc hoi.



Dé nghi chap nH toan bd yéu cau khoi kién ctia 6ng Phan Vin D (Phan Vin
Giang) va ba Nguyén Thi P. Tuyén bd hop dong cim cb quyén sir dung dét giita ong
Phan Vin D, ba Nguyén Thi P véi 6ng Té Minh L, ba Lé Thi L ngay 04/02/2020 va
hop dong cam ¢ quyén st dung dat gitta 6ng Phan Van D va ba Nguyén Thi P véi
6ng Nguyén Van H va 6ng Nguyén Tran N ngdy 22/3/2022 v hiéu.

Budc 6ng T6 Minh L va ba Lé Thi L trad cho 6ng Phan Vin D va ba Nguyén
Thi P 420.000.000 dong.

Budc 6ng Phan Vin D va ba Nguyén Thi P trd cho éng Nguyén Vin H
210.000.000 ddng; budc ong Phan Vin D v&i ba Nguyén Thi P tra cho ong Nguyén
Tran N 210.000.000 dong.

Budc 6ng Phan Vin D, ba Nguyén Thi P, 6ng Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi
H va 6ng Nguyén Tran N lién d6i tra cho ong T6 Minh L va ba Lé Thi L phan dat
theo do dac thuc té 1a 20.342,2m? toa lac tai ép Tan Thanh, xa Pha Tan, tinh Ca Mau.

Dinh chi yéu cau doc 1ap cta 6ng Nguyén Tran N vé viéc yéu cau tuyén bd hop

doéng cam co6 quyén su dung dat giita 6ng Phan Vin D va ba Nguyén Thi P véi 6ng
Nguyén Vin H, 6ng Nguyén Tran N xac 1ap ngay 22/3/2022 v6 hiéu.
An phi dan su so thdm va chi phi t6 tung cac duong su phai chiu theo quy dinh.

NH PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung: Ong Phan Van D va ba Nguyén Thi P khoi kién ong T
Minh L, ba Lé Thi L 1a tranh chip hop dong cam cb quyén sir dung dat nén thudc
tham quyén giai quyét cua Toa an. Bi don ong To Minh L, ba Lé Thi L cu tra tai ap
Tan Thanh, x4 Pha Tan, tinh Ca Mau nén vu an thudc thim quyén giai quyét ciia Toa
an nhan dan Khu vuc 3 — Ca Mau, tinh Ca Mau theo quy dinh tai Diéu 26; diém a
khoan 1 Diéu 35 ctia Bo lut T4 tung dan su.

Ong T6 Minh L, ba Lé Thi L da dugc Toa 4n triéu tap hop 1é dén 1an th hai dé
tham gia phién tda nhung ving mit khong vi su kién bat kha khang hoic tré ngai
khach quan nén Hoi déng xét XU can ¢t vao khoan 2 Diéu 227 Bo luat TH tung dan su
xét X vang mit cac duong sy néu trén.

[2] V& ndi dung tranh chap:

[2.1] Xét hop dong cam cb quyén st dung dat ngay 04/02/2020 am lich dugc
xac 1ap gitta 6ng D, ba P v&i 6ng L, ba L 1a trai vé1 quy dinh cua phap luat, bot vi
theo quy dinh tai Diéu 309 cua B luat Dan sy thi nguoi cam cd chi duogc dung tai
san thudc quyén sé hiru ciia minh dé dem cam cd, con quyén sir dung dat khong phai
1a s& hiru ciia ¢4 nhan ma 13 s¢ hitu cta toan dan do Nha nudc théng nhat quan 1y.
Mit khac, tai Diéu 27 Luat dit dai quy dinh vé quyén cia ngudi st dung dét thi

4



ngudi str dung dat khong co quyén cam cd quyén st dung dit. Do d6, hop ddng cam
¢ quyén st dung dat giira 6ng D, ba P véi ong L, ba L d vi pham diéu cdm cta phap
luat nén bi vo hiéu ké tir thoi diém giao két hop ddng. Do hop dong cam cb ngay
04/02/2020 dugc xac lap giita ong D, ba P véi ong L, ba L v hiéu nén hop ddng cam
cb ngay 22/3/2022 duoc xéac 1ap gitta ong D, ba P v6i dng H, éng N ciing khong phat
sinh hi¢u luc bi vo hi¢u.

[2.2] V& hau qua phap 1y cta giao dich dan sy vo hiéu: Tai khoan 2 Piéu 131
B0 luat Dan sy quy dinh: “Khi giao dich dan sy bi vo hiéu thi cac bén phai khoi phuc
lai tinh trang ban dau, hodn trd cho nhau nhimg gi da nH...”. Qua trinh Tda an giai
quyét vu an bi don 6ng L, ba L khong c6 ¥ kién phan ddi véi yéu cau khoi kién va
chtng ctr do 6ng D, ba P cung cap. Do do, budc cac bén hoan tra cho nhau nhimng gi
d3 H. Hién nay, 6ng H va ba H dang quan 1y phan dat cam cb nén can budc ong H, ba
H cung véi nhitg ngudi xac 1ap hop dong cam ¢ tra lai phan dit cAm cb cho 6ng L,
ba L 1a phu hop. Ghi nH su tu nguyén ctia 6ng H va ba H vé viéc tH d, di doi tai san
trén dat gdm: 01 can nha dién tich 69,2m? két cdu khung ciy gd dia phuong, vach
thiéc, mai lop tol xi méng, 16t gb thong.

[2.3] Tir nhitg nH dinh trén, Hoi dong xét xtr chdp nH yéu cau khai kién cua
ong D, ba P. Hop dong cam c¢b quyén str dung dét giita 6ng D, ba P véi ong L, ba L
ngay 04/02/2020 va hop dong cam cd quyén sir dung dat gitta 6ng D véi 6ng H va
ong N ngay 22/3/2022 v6 hi¢u. Bugc ong L va ba L trd cho 6ng D va ba P
420.000.000 dong. Budc 6ng D va ba P tra cho 6ng H 210.000.000 dong; budc ong D
v6i ba P tra cho ong N 210.000.000 dong. Budc éng D, ba P, ong H, ba H va ong N
lién do1 trd cho 6ng L va ba L phﬁn dét theo do dac thuc té 20.342,2m? toa lac tai ép
T, xa P, tinh C.

[2.4] Xét thay, viée rat yéu cau doc lap ctia ong N 13 ty nguyén nén dugce chip
nH. Do d6, dinh chi yéu cau doc 1ap cua 6ng N vé viée yéu cau tuyén bd hop dong
cam ¢ quyén str dung dat ngay 22/3/2022 1a v6 hiéu.

[2.5] Ong H va 6ng N khong yéu cau giai quyét hop dong thué quyén st dung
dat nén Hoi dong xét xir khong xem xét giai quyét. Truong hop co phat sinh tranh
chap cac duong su c6 quyén khoi kién thanh vu an khac.

[3] Y kién phat biéu ciia Kiém sat vién 1a c¢6 co s& nén duoc chap nH.

[4] Chi phi t6 tung: Hién nay do phan dét tranh chip 6ng H, ong N dang quan
Iy nén phai cung c6 trach nhiém thanh toan chi phi t6 tung. Chi phi do dac sé tién
10.497.000 dong ong D, ba P d4 thanh toan xong nén budc ong L, ba L va ong H, ong
N ¢6 trach nhiém hoan tra cho 6ng D, ba P.



[5] Cac duong su phai chiu an phi theo quy dinh tai Diéu 26 ciia Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi
quy dinh vé an phi va 1¢ phi Toa an.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctt Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 DPiéu 39, Diéu 147, Piéu
273, Diéu 280 cua Bo luat TS tung dan sy.

Ap dung Piéu 27 cta Luat Dat dai nim 2024; Diéu 116, Piéu 123, Piéu 131 B
luat Dan su; Diéu 26, Diéu 27 ciia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang
12 nam 2016 cta Uy ban thudng vu Quéc hoi quy dinh vé an phi va 18 phi Toa én.
Tuyén xu:

Chép nH toan bd yéu cau khdi kién cta 6ng Phan Van D (Phan Van Giang) va
ba Nguyén Thi P.

Tuyén bd: Hop dong cim cd quyén sir dung dat gitra 6ng Phan Vian D va ba
Nguyén Thi P véi 6ng Té Minh L, ba Lé Thi L x4c 1ap ngay 04/02/2020 vo hiéu; hop
doéng cam co6 quyén su dung dat giita 6ng Phan Vin D va ba Nguyén Thi P véi 6ng
Nguyén Vin H, ong Nguyén Tran N xac 1ap ngay 22/3/2022 v6 hiéu.

Budc 6ng T6 Minh L, ba Lé Thi L thanh toan cho 6ng Phan Van D va ba
Nguyén Thi P s6 tién 420.000.000 (Bon trim hai muoi triéu dong).

Budc 6ng Phan Vin D va ba Nguyén Thi P thanh todn cho 6ng Nguyén Vin H
s6 tién 210.000.000 (Hai trim mudi triéu dong).

Budc 6ng Phan Van D va ba Nguyén Thi P thanh toan cho ong Nguyén Tran N
s6 tién 210.000.000 (Hai trim mudi triéu dong).

Ké tir ngay c¢6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi duge thi hanh 4n déi véi cac
khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh xong tat ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu 14i ctia s6 tién con phai thi
hanh an theo murc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su.

Ghi nH su ty nguyén 6ng Nguyén Van H va ba Nguyén Thi H vé viéc ty tH do,
di doi tai san trén dat gdm: 01 can nha dién tich 69,2m? két cAu khung ciy gb dia
phuong, vach thiéc, mai lop tol xi mang, 16t gd thong.

Budc 6ng Phan Vin D, ba Nguyén Thi P va éng Nguyén Vin H, ba Nguyén
Thi H, 6ng Nguyén Tran N lién d6i tra cho 6ng T6é Minh L va ba Lé Thi L phan dat
theo do dac thuc té 1a 20.342,2m? toa lac tai ép Tan Thanh, xa Phu Tan, tinh Ca Mau.

(Kém theo Ban bién tdp Trich do hién trang ciia Cong ty c6 phan Khdo sdt va
do dac Ha Bong — Chi nhanh Ca Mau phat hanh ngay 25/9/2025).
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Dinh chi yéu cau doc 1ap ctia 6ng Nguyén Tran N vé viéc yéu cau tuyén bd hop
ddng cam cd quyén sur dung dat giita 6ng Phan Vin D va ba Nguyén Thi P véi 6ng
Nguyén Vin H, 6ng Nguyén Tran N xac 1ap ngay 22/3/2022 v6 hiéu.

Chi phi t6 tung: Budc 6ng Té6 Minh L, ba Lé Thi L, 6ng Nguyén Van H va ong
Nguyén Tran N c6 trach nhiém hoan tra 6ng Phan Vin D, ba Nguyén Thi P s tién
10.497.000 ddng. Trong dé:

Ong T6 Minh L, ba Lé Thi L tra cho 6ng Phan Vin D, ba Nguyén Thi P

5.248.500 dong (Nam triéu, hai trim bén muoi tdm nghin, nim trim dong).

Ong Nguyén Vin H tra cho 6ng Phan Vin D, ba Nguyén Thi P 2.624.250 dong
(Hai tri¢u, sau tram hai muoi bon nghin, hai tram ndm muoi déng).

Ong Nguyén Tran N tra cho 6ng Phan Vin D, ba Nguyén Thi P 2.624.250
d6ng (Hai triéu, sdu trim hai muoi bon nghin, hai trim nim muoi dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ciia ngudi dugc thi hanh 4n d6i voi cac
khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh xong tat ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu lai cta s tién con phai thi
hanh 4n theo murc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat Dan su.

V& an phi dan su so tham:

- Ong T6 Minh L va ba Lé Thi L phai chiu 300.000 dong 4n phi khong co gia
ngach va 20.800.000 dong an phi c6 gia ngach.

- Ong Phan Vian D va ba P phai chiu 300.000 dong an phi khong c6 gia ngach
va 20.800.000 dong an phi c6 gia ngach.

- Ong Nguyén Tran N d3 ndp tam Gng an phi véi sb tién 300.000 dong theo
bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa 4n s6 0002884 ngay 22 thang 10 nim 2025 ciia
Thi hanh an dan su tinh Ca Mau, 6ng N duogc nH lai.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi nguoil duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc
bi cudng ché thi hanh theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 Luét Thi hanh
an dan sy; thoi hi€u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Puong sy c6 mit duge quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Puong su vang mit dugc quyén khang trong thoi han 15 ngay ké tir ngay

nH duoc ban an hoac ban an duoc téng dat hop I¢.

Noi nH: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Ca Mau;

- VKSND Khu vuc 3 - Ca Mau;



- Phc‘)ng‘ THADS Khu vuc 3 - Ca Mau;
- Luu ho so vu an.

Phan Thi Nhu



