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TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Péc lap - Tw do - Hanh phiic

Quyét dinh giam dbc thim
S6: 04/2023/DS-GDT
Ngay: 06/02/2023
V/v tranh chép hop dong chpyén
nhuong quyén st dung dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Uy ban Thim phdn Toa dn nhén din cdp cao gom cé: 11
(muoi mot) thanh vién tham gia xét xir, do 6ng Tran Van Chau, Chanh an Toa
an nhan dan cap cao tai Thanh pho HO Chi Minh, lam Chu toa phién toa.

- Thur ky phién toa: 6ng Huynh Ngoc Tri, Tham tra vién.

- Pai di¢n Vign kiém sdt nhan déan cdp cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién tda: 6ng Nguyén Kim Poan, Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 02 nim 2023, tai try sé Toa 4n nhan dan cip cao tai Thanh
phé H6 Chi Minh mo phién toa giam d6c thim dé xét xir vu an dan sy “Tranh
chdp vé hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat” gitra cac duong su:

1/ Nguyén don: 6ng Nguyén Minh T1, sinh nim 1992.

Dia chi: T4 5, khu vuc 4, phuong K1, quan K2, thanh phé Céan Tho.

2/ Bi don: ong Tran Trong T2, sinh nim 1974.

Pia chi: S6 106A duong K3, phuong K4, quan K5, Thanh phé H6 Chi
Minh.

3/ Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1/ Ong Nguyén Minh D1, sinh nim 1956;

Dia chi: T4 5, khu vuc 4, phuong K1, quan K2, thanh phé Céan Tho.

3.2/ Van phong Cong chirng H1,;

Dia chi: S6 383B K8, phuong K9, quan K6, thanh phd Céan Tho.

4/ Ngwoi lam chuing: Ba Vo Thi B2, sinh nam 1982;

Pia chi: S6 58/8 khu vuc K11, phuong K10, quan K7, thanh phd Can
Tho.

NOQI DUNG VU AN:
1/ Nguyén don la éng Neguyén Minh TI trinh bay nhw sau:
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Thang 06/2013, do can tién (dé tra ng cho me), 6ng Nguyén Minh T1
(6ng T1) vay 400.000.000 ddng cua 6ng Tran Trong T2 (dng T2), 1ai suit
03%/thang nhung v6i diéu kién 1a phai ky hop dong chuyén nhuong quyén si
dung dat dé bao dam khoan tién vay. Hai bén thoa thuin rang 6ng T2 s& dtng
tén quyén st dung dat va s& chuyén tra lai khi 6ng T1 tra hét no.

Vao ngay 04/06/2013, 6ng T1 ky hop déng chuyén nhuong phan dét co
dién tich 180,9 m? thudc thira 283, to ban dd 26, toa lac tai duong 917 (nay la
duong Nguyén Chi Thanh), phuong K12, quan K2, thanh phé Can Tho (theo
gidy chtrng nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gn lién
v6i dat s6 CHO1947 cap ngay 08/8/2012) cho 6ng T2; hop dong duoc cong
chtng theo quy dinh cta phéap luat. Ngoai hgp dong cong ching, hai bén con ky
két thém mot hop dong khac, ghi cing ngdy v6i nhimg ndi dung tuong tu nhung
c6 thém Diéu 7 “DPiéu khoan khac” c6 ndi dung nhu sau: “Hai bén thong nhdt
khi ndo bén A tra di sé tién dd vay ciia bén B thi bén B c6 trach nhiém ky sang
tén cho bén A. Sé tién vay la 400.000.000 dong (Bon tram triéu dong) ldi sudt
03%/thang (ba phan tram mét thang”; hop doéng nay c6 nguoi lam ching 13 ba
Vo Thi b2.

Vi trén phan dat chuyén nhuong, nguoi cha cia 6ng T1, 14 6ng Nguyén
Minh D1 (6ng 1), dang kinh doanh cho (cho thué 16 sap). Vi vay, vao ngay
15/08/2013, 6ng T2 ky van ban ty quyén cho 6ng P1 duoc quyén quan 1y, st
dung kinh doanh trén phan dat chuyén nhuong, cho dén nay.

Tur khi vay tién cho dén nay, 6ng T1 chi tra tién 14i cta 03 thang, roi
khong tra nita vi 14i suat cao va gip nhiéu kho khan vé doi song ban than.

Ong T1 khéi kién, yéu cau hity hop déng chuyén nhuong quyén st dung
dat, cong chimg sd 295, quyén s6 02/2013/CC-SCC/HPGD ngay 04/6/2013 tai
Vin phong Cong chimg H1; dong y tra lai cho 6ng T2 so tién vay 400.000.000
ddng cung voi tién 1ai theo quy dinh cua phap luat.

2/ Bi don la 6ng Tran Trong T2 trinh bay ¥ kién nhw sau:

Ong T2 thira nhan rang duong su c¢6 nhan chuyén nhuong quyén st dung
phan dat néi trén cua 6ng T1 theo hop dong cong chimg vao ngay 04/06/2013;
viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat dua trén sy tu nguyén, khong phai 1a
giao dich vay tién. Sau khi nhan chuyén nhuong, 6ng T2 ky hop dong, Gy quyén
cho 6ng P1 (1a nguoi cha ciia 6ng T1) duge quan 1y, sir dung dat.

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat khong lap tai tru s& vin
phong cong chimg, ma do Cong chimg vién dén Thanh phé Hd Chi Minh dé d6i
chiéu gidy t& phép 1y va 1ap hop dong ngoai tru so. Sau khi hai bén ddng ky hop
d6ng thi Céng ching vién mang hop dong vé Can Tho dé ky tén, dong dau. Vai
ngay sau d6, 6ng T2 mdi nhan duoc hop déng. Trong thoi gian chd hoan tat viéc
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cong chimg, 6ng T1 di ty ¥ 1ay mot ban hop dong c6 san chir ky ctia 6ng T2 va
tu ¥ ghi thém vao Diéu 7 ¢6 nodi dung thé hién 1a viéc vay tién ; chit viét va chix
ky tén ngudi lam ching la do 6ng T1 tu lam ra va dua cho ba V6 Thi B2 ky tén
(1am chung) ma 6ng T2 khong biét.

Hién nay hai bén xay ra tranh chip, ong T2 ddéng y chuyén nhuong lai
quyén sir dung dat cho 6ng T1 véi gid bang 80% gia thi trudng.

3/ Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay y kién nhw sau:

3.1/ Y kién cta 6ng D1: phan dat tranh chép, trude dy thude quyén sir
dung ciia 6ng P1, sau d6 sang tén cho dng T1. Ong P1 dang kinh doanh (cho
thué 16 sap ban hang) trén dat tir nam 2012 cho dén nay.

Ong P1 c6 cung ¥ kién nhu nguyén don.

3.2/ Y kién ctia Vian phong Cong chung H1: hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ky két gitta 6ng T1 va 6ng T2 vao ngay 04/06/2013, duoc
cong chung theo quy dinh ctia phap luat; vin phong xin dugc vang mit trong
qua trinh giai quyét vu an.

3.3/ Y kién ctia nguoi lam chimg 1a ba Vo Thi B2:

Do 6ng T1 can vay tién (dé giai quyét cong viéc gia dinh) nén ba D2 gisi
thiéu voi 6ng T2 dé cho vay so tién 400.000.000 dong, 13i suat 03%/thang. Dé
dam bao khoan tién vay, 6ng T2 yéu cau dng T1 phai sang tén phan dat c6 dién
tich 180,9 m? thudc thira 283, t& ban do 26, toa lac tai duong 917 (nay la duong
Nguyén Chi Thanh), phudng K12, quan K2, thanh phd Can Tho, cho dng T2. Vi
vy, hai bén da ky két hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit ngiy
04/06/2013 tai Van phong Cong ching HI1, ba B2 1a ngudi lam ching trong
phan viét tay tai Piéu 7 cta hop dong. Ba P2 xac dinh rang hai bén duong su
chi vay tién, khong phai 1a viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat. Trong thoi
gian vira qua, 6ng T1 da dong tién 13i dugc 03 thang, do ba P2 tryc tiép giao
cho 6ng T2.

Tai Ban an déan sy so tham sb 43/2020/DS-ST ngay 15/12/2020, Toa &n
nhan dan quan K2, thanh phd Can Tho xét xir nhu sau:

Chdp nhdn mét phan yéu cdu khoi kién ciia nguyén don.

Tuyén bé Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat ngay 04/6/2013
giita 6ng Nguyén Minh T1 véi éng Tran Trong T2, dwoc cong chimg tai Vin
phong Céng chitng HI, sé cong chitng 295, quyén sé 02/2013/CC-SCC-HPGD
la vo hiéu do gia tao.

Kién nghi Uy ban nhdn dan qudn K2, thanh phé Can Tho thu hoi Gidy
chitng nhdn quyén sir dung dat sé BN 811498 do Uy ban nhdn ddn qudn K2 cdp
cho éng Tran Trong T2 ngay 20/6/2013. Ong Nguyén Minh TI dwoc quyén thuc
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hién cdc thi tuc dang ky cdp lai gidy chitng nhdn quyén sir dung dat theo quy
dinh cua phap luat.

Bugéc dng Nguyén Minh TI ¢é nghia vu tra cho éng Tran Trong T2 tong
s6 tien goc va ldi la 909.494.000 dong.

Ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xir so' tham cho dén khi thi hanh dan
xong, bén phai thi hanh dn con phdi chiu khodn tién ldi ciia s6 tién phdi thi
hanh én theo mirc 1di sudt 20%/ndm.

Ngoai ra, Toa an cip so thAm con quyét dinh vé chi phi thAm dinh, dinh
gi4 tai san, an phi va quyén khang céo.

Vao ngay 23/12/2020, 6ng Tran Trong T2 khang cdo ban an so tham;

Vao ngay 25/12/2020, 6ng Nguyén Minh T1 khang céo ban an so tham.

Tai Ban 4an dan su phuc tham s 105/2021/DS-PT ngay 02/6/2021, Toa &n
nhan dan thanh phé Can Tho xét xtr nhu sau:

Chdp nhdn khing cdo cia bi don, khéng chdp nhdn khéng cdo cia
nguyén don. Sira ban dn so tham:

Khéng chdp nhdn yéu cau khoi kién ciia éng Nguyén Minh T1 vé viéc yéu
cau hity hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat, cong chitng sé 295, quyén
sé6 02/2013/CC-SCC/HPGD ngay 04/6/2013 ngay 04/6/2013 tai Vin phong
Céng chimg HI va dong y tra lai cho bi don s6 tién 400.000.000 dong, cung lAi
sudt co ban theo quy dinh cia phdp ludt.

Ngoai ra, Toa an cp phuc thAm con quyét dinh vé chi phi tham dinh, dinh
gia, giam dinh chit viét va an phi.

Ngay 09/8/2021, 6ng Nguyén Minh T1 c¢6 don dé nghi khang nghi d6i vai
ban an dan su phuc tham néu trén.

Tai quyét dinh s6 43/QD-VKS-DS-VKS-V4 ngiay 24/02/2022, Vién
truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh khéng nghi
ban 4n dan sy phic thdm, yéu cau Uy ban Tham phan - Toa an nhan dan cip cao
tai Thanh phd HO Chi Minh huy ban 4n dan su phuc thim va giit nguyén ban an
dan su so tham s 43/2020/DS-ST ngay 15/12/2020 cua Toa an nhan dan quin
K2, thanh phé Can Tho; vé6i Iy do nhu sau:

- Bén canh ban hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dét lap vao ngay
04/06/2013 c6 cong chung, thi phia 6ng T1 xuat trinh mot ban hop dong khac
ghi cting ngay 04/06/2013, c¢o chit ky ctua dng T2 (ngudi nhan chuyén nhuong
dat) va ctia ba D2 (ngudi lam chung), thé hién rang giao dich giira hai bén
duong su 13 giao dich vay tién (400.000.000 dong). Ong T2 phu nhin ching ci
nay nhung duong su khong c6 bang chimg dé chimg minh. Vi vay, viéc xét xir
ctia Toa 4n cap so tham la ding phap luét.
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Tai phién tdoa hom nay, dai di€n Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh
phé H6 Chi Minh d& nghi Hoi dong xét xtr chap nhan khang nghi ctia Vién
truong Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phé H6 Chi Minh nhu di néi
& phan trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Hai ban hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ghi ciing ngay
04/06/2013 va co cung nodi dung: 6ng Nguyén Minh T1 chuyén nhuong quyén
su dung dét cho ong Tran Trong T2 ddi voi dién tich dt 180,9m? thudc thira sb
283, td ban d6 26, toa lac tai Puong 917 (nay 1a duong Nguyén Chi Thanh),
phuong K12, quan K2, thanh phé Can Tho (theo gidy ching nhan quyén sir
dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CH01947 cap
ngay 08/08/2012 cho dng T1), hop ddng co6 ca chit ky cua hai bén. Diém khéc
nhau hai hop dong trén 1a mot ban duoc céng chimg tai Van cong chimg 24h;
ban hop dong con lai khong c6 cong chimg va tai ban hop dong nay c6 thém noi
dung ghi tai diéu 7 “Hai bén thong nhdt khi nao Bén A trd du sé tién da vay thi
bén B c6 trach nhiém ky sang tén cho bén A. So tién vay la: 400.000.000 & (Bon
tram triéu déng) ldi sudt 3%/thang (Ba phan tram thdng)”, ngoai chit ky cta
ong T1 va ong T2 con c6 thém chir ky ctia nguoi lam ching 1a ba Vo Thi DB2.

[2] Ong T2 cho rang: dng T1 viét thém nodi dung diéu 7 cta hop dong ma
ong ky nhap, lac cho 1a ky thira nhung khong c6 co so thuyét phuc. Xem xét &
goc d6 khac, cac ban dy thao ctia hop dong sau khi cac bén ky trudc mit cong
chung thi duoc cong ching quan 1y tir d6 dén khi phat hanh mdi bén mot ban.
Ngoai ra, quan sat va so sanh cac dong chir tai doan cubi trang 3: “Bén A”,
“Bén B” dén cac dong chir, chit ky vé cudi ban hop dong cling nhu céac chir ky
clia cac duong sy & cudi timg trang hop dong thi vi tri, khoang cach khach nhau
giita hai ban hop dong, cho thay khong c6 kha nang ng T1 phd to lai ban hop
ddng c6 cong chiung dé ghi thém vao nodi dung tai didu 7. Nén co co so xac dinh
ca hai bén 6ng T1 va 6ng T2 cung thong nhit st dung thém mot ban phd t6 hop
ddng chuyén nhuong quyén str dung dat dé ghi noi dung vay tién va diéu kién
6ng T2 sang tén lai cho 6ng T1 vao diéu 7 cua ban hop dong khéng cé cong
chung. Mit khac, 6ng T2 khong chimg minh gia thuc té chuyén nhuong ciing
nhu viéc giao nhén tién cho 6ng T1.

[3] Ba Vo6 Thi B2 1a nguoi trung gian cho hai bén 6ng T1 va dng T2 trong
viéc ky ban hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (ban khdng c6 cong
chtng), 6ng T1 va dng T2 déu xac nhan ba D2 khong c6 mau thudn voi cac bén
nén c6 co s¢ cho rang 101 khai ctia ba B2 vé viéc dng T1 vay tién 6ng T2 theo
ndi dung ghi tai diéu 7 va ban hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat co
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cong ching chi nhdm dam bao diéu kién vay gitta 6ng T1 voi dng T2 l1a khach
quan.

[4] Tt nhitg co s& trén xac dinh: tuy 13 ban hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat khong c6 cong chimg nhung 6ng T2 thira nhan di ky vao ban
hop ddng nay co ndi dung ghi tai diéu 7 néu trén chimg minh ¢ hai ban hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat (ban c6 cong chiung va khong co cong
chtng) cac bén ky cing thoi diém ngay 04/6/2013 khi d6 hai bén thoa thuan véi
nhau viéc 6ng T2 cho 6ng T1 vay tién 400 triéu dong, déng thoi xac nhan mot
diéu kién khi nao 6ng T1 tra hét tién cho 6ng T2 thi 6ng T2 kY sang tén lai thira
dat s6 283 cho 6ng T1. Nhu vay, hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat
giita 6ng T1 va 6ng T2 chi la diéu kién dé ng T2 cho dng T1 vay tién, thyc chét
khong c6 viéc chuyén nhuong xay ra trong thoi diém nay. Toa an cap so thim
xét xtr d6i v6i hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat c6 cong ching sb
295, quyén s6 02/2013/CC-SCC/HPGD ngay 04/6/2013 tai Van phong Cong
ching H1 v0 hiéu do gia tao la c6 can cur.

[5] P6i voi yéu cau cia nguyén don duge tra lai sé tién vay 400 triéu
ddng cho bi don. Xét thdy, vé chimg ctr nhu di phan tich trén day c6 du co sé
xéac dinh dng T1 c6 vay 6ng T2 400 triéu dong, 6ng T1 khong chirng minh di tra
03 thang 1ai. Mic du, ong T2 khong thira nhan quan hé vay tién gilta 6ng véi
6ng T1 nhung 6ng T1 ¢ yéu cau duoc tra lai 6ng T2 400 triéu dong va 13i theo
quy dinh cta phap luat. Ban an so thim 4p dung Diéu 129 cua Bo luat dan su
nam 2005: “Khi cdc bén xdc ldp giao dich dan s mdt cdch gia tao nham che
gid'u mot giao dich khdc thi giao dich gia tao vé hiéu, con giao dich bi che gicfu
van cé hiéu lyc,...” d& budc ong T1 tra cho dng T2 tong sb tién vbn va lai
909.494.000 dong 1a c6 can ctr dung quy dinh va giai quyét triét dé vu an dam
béo quyén loi va nghia vu cac bén.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cu: khoan 2 Piéu 343 va Diéu 344 cua Bo luat to tung Dan su nim
2015;

1. Chap nhan Quyét dinh khang nghi s6 43/QD-VKS-DS-V4 ngay
24/02/2022 cua Vién trudng Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé Ho
Chi Minh.

2. Huy toan b Ban an dan sy phuc thdm sb 105/2021/DS-PT ngay
02/06/2021 ctiia Toda 4n nhan dan thanh phd Can Tho; gitt nguyén Bén an dén su
so tham sd 43/2020/DS-ST ngay 15/12/2020 ctia Toa an nhan dan quan K2,



thanh phd Can Tho vé vu an “Tranh chdp vé hop dong chuyén nhwong quyén
st dung dat” giira nguyén don 1a ong Nguyén Minh T1 véi bi don 13 éng Tran
Trong T2; cung nhitng ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan khac trong vu an.

3. Quyét dinh giam dbc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay ra quyét
dinh./.

Noi nhn: TM. UY BAN THAM PHAN

- Vu phap ché va quan 1y khoa hoc TANDTC; CHANH AN-CHU TOA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai Thanh pho Ho Chi Minh; )

- TAND thanh phé CanTho;

- TAND quan K2,

- Chi cuc THADS quéan K2,

- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu Phong HCTP-VP, HS; THS.

Tran Vin Chau

THANH PHAN UY BAN THAM PHAN
CAC THAM PHAN CHANH AN-CHU TQA PHIEN TOA

1/VoVan Cuong.........cccevvvvvennnnnnn.

Tran Vin Chiu
2/ Phan Thanh Tung.........................



3/Bui btrc Xuan

4/ Nguyén Xuan Thién

5/ Lé Thanh Van

6/ T6 Chénh Trung

7/ Hoang Thanh Diing

----------------------

8/ Huynh Thanh Duyén

.....................

9/ Tran Thi Thu Thay

10/ Vo Van Khoa



