TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 120a/2021/DS-PT

Ngay: 24/6/2021
V/v: “Tranh chip hop dong

chuyén nhuong quyén str dung dat”
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cd:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Phan Thi Tuyét Mai

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Vin Hai

Ba Vo Bich Hai

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Huyén — Thu ky Toa 4an nhan dan
thanh phd Can tho

- Pai di¢n Vién Kiém sdat nhan din thanh phé Cin Tho: Ba Huynh Hong
Phil - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 24 thang 6 nam 2021 tai Toa an nhan dan thanh phé Can Tho xét xir
phuc tham cong khai vu 4n thu ly s6: 82/2021/TLPT-DS ngay 22 thang 04 nam
2021 vé “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

Do ban 4n dan sy so thim s6 03/2021/DS-ST ngay 12 thang 01 nim 2021 cua
Toa an nhan dan quan T. N. bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xr phic tham sb: 175/2021/QBPT-DS
ngay 20 thang 5 nam 2021 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ba D6 Thi H. , sinh nim 1966

Dia chi: Khu vyc T.A. , phuong Th.A., quan T. N., thanh phé Céan Tho.

Pai dién theo 1y quyén ciia nguyén don: Ong Lé Hung C. , sinh nim 1963
(Vin ban uy quyén ngay 09/5/2017).

Pia chi: Ap N. Th., x4 N. N. , huyén P. P., thanh phé Can Tho.

- Bi don: Ba Nguyén Thi Bich L., sinh nim 1964

Dia chi: Khu vuc T.A. , phuong Th.A. , quan T. N., thanh phé Can Tho.

Bai dién theo ity quyén cia bi don: Ong Nguyén V. C. , sinh nam 1989 (Vin
ban Gy quyén ngay 21/6/2021).

Pia chi: Ap N. Th., x4 N. N. , huyén P. P., thanh phd Can Tho.



Ong Nguyén Lc P. , sinh nim 1954 (chét ngay 17/5/2020)

Nguoi ké thira quyén V& nghia vu t6 tung ciia 6ng P.

1. Ba Dinh Thi L. , sinh nam 1956

2. Ong Nguyén Qubc A. P., sinh nam 1992

Dia chi: Khu vuce Th. B., phuong Th.A. , quan T. N., thanh ph Can Tho.

3. Ong Nguyén Q. H. , sinh nam 1976

Dia chi: Khu vuc T.A. , phuong Th.A. , quan T. N., thanh phé) Can Tho.

4. Ong Nguyén K. L. , sinh nam 1982

bia chi: Khéom Th. Th., phuong M. Th., TP. L. X, tinh An Giang.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién va qua trinh giai quyét, nguyén don ba DS Thi H. trinh
bay: Vao ngay 22/11/2005, ba B3 Thi H. c¢6 thoéa thuin nhan chuyén nhuong
quyén st dung dat dién tich chiéu ngang 05m (tinh tir vach ong Nguyén L. A. ),
chiéu dai ttr mi 16 (Quéc 16 91) v6 23m, tai thira 906, to ban d6 sd 06, toa lac tai
khu vyc T.A. , phuong Th.A. , quan T. N., thanh phé Can Tho theo gidy ching
nhéan quyén str dung dét s6 vao s6 00405 cip ngay 29/5/2003 tir 6ng Nguyén Loc P.
v6i gia nhan chuyén nhuong 1a 130.000.000 dong. Viéc thoa thuan chuyén nhuong
c6 lap hop dong 1a “To sang nhuong dat ngay 22/11/2005”. Trong nam 2006, ba H.
d3 thanh toan du tién cho 6ng P. va 6ng P. giao dat cho ba H. st dung. Sau khi
nhan dét, ba H. di xdy nha & tir nim 2006 cho dén nay khong co ai khiéu nai, tranh
chap. Tuy nhién khi cac bén thuc hién thi tuc sang tén quyén sir dung dat thi gia
dinh 6ng P. xay ra cu cdi nén 6ng P. hoi muon lai gidy ching nhan quyén st
dung dat da chuyén nhuong va ba H. ddng y. Sau d6 khoang 01 thang, ba H. c6
yéu cau Ong P. dua gidy dat dé thyc hién viéc sang tén thi dng P. noi di cam cho
ba Nguyén Thi Bich L. khi nao c6 tién s& chudc lai dua gidy dat cho ba H. lam tha
tuc. Mai dén nam 2011, khi nha nudc giai phong mat bang (1am dy an cau Bo Ot)
¢ boi thuong cho hd dan dang sir dung dat thi Hang khong c6 tén trong cac ho
dugc bdi thudng nén ba L. hé chinh quyén dia phuwong dé tim hiéu thi duoc biét ba
L. d3 dimg tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Sau d6 ba H. lién hé gap ba L. thi ba L. cam két va da ky tén trong “Td cam
két ngay 05/03/2012” véi ndi dung phan dat ciia b H. nam chung véi phan dat ctia
ba L. nén ba L. s& tach gidy ching nhan quyén st dung dat cho ba H. khi ba H.
can. Pén thang 12/2017, ba H. c6 yéu cau ba L. dwa gidy chimg nhin quyén st
dung dat dé ba lam thu tuc sang tén thi ba L. khong dong ¥. Do viy, cac bén phat
sinh tranh chép.



Tai don khdi kién, nguyén don ba H. yéu ciu budc 6ng Nguyén Loc P. va
ba Nguyén Thi Bich L. cung c6 trach nhiém chuyén quyén st dung cho ba phan
dién tich 1a 97m?, tuy nhién sau khi do dac thuc té dién tich dit tranh chép la
62,3m (vi tri B ctia Ban trich do dia chinh s6 11) thi nguyén don thdng nhét vai
Ban trich do dia chinh s6 11/TTKTTNMT ngay 28/01/2019 cta Trung tam k¥ thuat
Tai nguyén va Méi trudng thanh phdé Can Tho. Qua nhiéu lan thay dbi yéu cau, nay
nguyén don ba H. xac dinh yéu cau Toa 4n budc ba L. co trach nhiém thuc hién
viéc chuyén quyén sir dung dat dé cong nhan cho ba phan dién tich 13 62,3m? loai
dat ODT, tai thira 906 do ba Nguyén Thi Bich L. ding tén gidy chimg nhan quyén
st dung dét s6 vao sb CQ00489 ngay 15/3/2011, dat toa lac khu vuc T.A. , phuong
Th.A. , quan Thét N&t, thanh phd Can Tho. Déi véi cac yéu ciu con lai nguyén
don rat yéu cau.

- Bj don ba Nguyén Thi Bich L. trinh bay: Vao ndm 2011, ba c6 nhan chuyén
nhuong dat tir 6ng P.  vdi dién tich 1a 97m?, tai thira 906 va ba da thanh toan tién,
nhan dét sir dung tir nam 2011 cho dén nay va ba di duoc cap gidy dat déi vai phan
dat nhan chuyén nhuong theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 vao s
CQO00489 cap ngay 15/03/2011. Tai thoi diém nhan chuyén nhugng ba biét ong P.
c6 ban mot phan dat tai thira 906 cho ba H. nhung chua 1am thu tuc cp gidy dat.
Sau khi ba duoc cap gidy dat duoc vai thang thi ba H. o gip ba néi 1a ba H. ¢6
mua mot phan dat ciia 6ng P.  va yéu cau ba tach gidy dat cho ba H. va ding 1a ba
c6 ky tén trong “td cam két” ngay 05/03/2012 nhu ba H. trinh bay. Hién nay, ba L.
va ba H. déu dang st dung 6n dinh phan dién tich dat ¢ mua, khong ai tranh chap.
Qua yéu cau ctia ba H. , ba chi déng ¥ tach cho ba H. phan dién tich qua do dac 1a
62.3m* nhung 1a dit cy lau nam. Truong hop Tda an chdp nhin yéu cau cua
nguyén don thi ba yéu cau 6ng P. phai boi thuong thiét hai cho ba.

- Ngudi co quyén va nghia vu lién quan 6ng Nguyén Loc P. trinh bay: Nam
2005, 6ng c6 chuyén nhuong dat cho ba H. theo nhu “Td sang nhuong dat 2005”
va voi dién tich dat, gia dat nhu ba H. trinh bay. Pén nam 2011, ong ban (chuyén
nhuong) phan dat con lai (trir dat dd ban) cho ba L. theo hop dong chuyén nhuong
ngdy 23/02/2011 v&i dién tich dat 1a 97m® Ca hai phan dat ban cho ba H. , ba L.
déu thudc thira dat s6 906 néu trén, vi 6ng chi c6 duy nhat thira dat 906, loai dat
ODT, khong con thira dat nao khac. Tuy nhién phan dién tich dat ma 6ng ban cho
ba H. , ba L. & vi tri khac nhau, riéng vé loai dat gi thi cac bén khong c6 thoa thuan
nhung gidy ching nhan quyén st dung dat ong duogc cp 1a 97m?, loai dat ODT va
dung 1a theo t& sang nhugng dat nam 2005 thi 6ng chuyén nhugng dat cho ba H. 1a
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dat nén nha & va trudc d6 ong c6 cat nha trén phan dat nay khi ban cho ba H. thi
ong thao d&, di doi vé phan dit ban cho ba L. va khi thoa thuan ban cho ba L. thi
6ng ¢ nodi ba H. c6 mot phan dién tich dat trong gidy chimg nhan quyén sir dung
dat khi nao ba H. co6 1am gidy to thi lién hé v6i ba L. va ba L. dong ¥. Do viéc thoa
thuan chuyén nhuong dat da xong, ong di nhan du tién va giao dat cho ba H. , ba L.
str dung khi cac bén thanh toan tién, khong ai tranh chap. Do vay, truong hop c6
duong su yéu cau bdi hoan gia trj dat, ong khong dong ¥.

Vu viéc dugc hoa giai nhung khong thanh nén ToOa an nhan dan quan T. N.
dua vu 4n ra xét xir, tai ban an so tham sb: 03/2021/DS-ST ngay 12 thang 01 nim
2021 ctua Toa &n nhan dan quan T. N. da tuyén nhu sau:

Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Cong nhan cho ba P Thi H. duoc quyén st dung phan dat qua do dac c6
dién tich 62,3 m* (ky hiéu B), loai ¢4t ODT + CLN (c6 29,1m? dat ODT) thudc mot
phan thira 906, to ban d6 s 6, toa lac tai khu vuc T.A. , phuong Th.A. , quan T. N.,
thanh phd Can Tho.

Vi tri, kich thudc cac canh cua phﬁn dat trén dugc xac dinh theo Ban trich do
dia chinh s6 11/TTKTTNMT ngay 28/01/2019 cua Trung tam K§ thuat Tai nguyén
va Mbi truong thanh phd Can Tho. (Pinh kém).

Ba D5 Thi H. ¢ trach nhiém lién hé v6i co quan c6 thim quyén dé hoan
chinh thu tuc cip gidy chimg nhan quyén si dung dat va thuc hién nghia vu tai
chinh dbi véi phan dét trén theo quy dinh. Kién nghi Uy ban nhan dan quan T. N.
thu hoéi gidy chimg nhin quyén st dung dat sé vao s6 CQ00489 do Uy ban nhan
dan quan T. N. cdp ngay 15/3/2011 cho ba Nguyén Thi Bich L. dung tén dé diéu
chinh va cip lai cho ba H. theo quy dinh phap luat.

Pbi v6i phan dién tich ba L. sir dung chénh 1éch ting lién hé véi co quan ¢
tham quyén dé thuc hién thu tuc diéu chinh theo quy dinh phap luat.

Dinh chi xét xtr ddi v6i yéu cau ctia ba H. vé viée budc 6ng Nguyén Loc P.
thue hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé an phi, chi phi thAm dinh, dinh gia va quyén
khang cao cua duong su theo quy dinh cta phép luat.

Khong dong y v6i ban an so tham, ngay 22 thang 01 nam 2021 nguyén don
ba DS Thi H. khang cdo yéu cdu cong nhan cho ba 62,3m* (vi tri B cua Ban trich
do s6 11/TTKTTNMT ngay 28/01/2019), loai dit ODT, tai thira 906, to ban dd sd
6, toa lac tai khu vuc T.A. , phuong Th.A. , quan T. N., thanh phé Can Tho.



Bi don ba Nguyén Thi Bich L. khang c4o dbi v&i ban 4n so thim yéu cau hiy
ban an so thdm vi phai nguyén don nhan chuyén nhuong 1a dit CLN, nay cép so
tham xtr budc ba giao dat ODT la ba khong dong .

Tai phién toa phiic thim:

Nguyén don ba DS Thi H. thay ddi yéu cau, chi yéu cau bj don ba Nguyén
Thi Bich L. ¢6 trach nhiém chuyén quyén str dung dt dé cong nhan cho ba duogc
quyén sir dung dat voi dién tich qua do dac 1a 62,3m? (vi tri B cua Ban trich do sb
11/TTKTTNMT ngay 28/01/2019), loai dat CLN, tai thira 906, t& ban d6 sé 6, toa
lac tai khu vue T.A. , phuong Th.A. , quan T. N., thanh phé Céan Tho.

Dai dién theo uy quyén caa Ba L. trinh bay: Dong ¥ véi yéu cau ctia nguyén
don.

- Quan diém cia dai di¢n Vién Kiém sdt nhéan din thanh phé Cin Tho:

V& thuc hién phap luat: Thadm phan chu toa phién toa va Hoi dong xét xtr da
tuan tha ding cic quy dinh cua B luat T6 tung dan su ké tir khi thu 1y dén khi xét
xtt theo trinh ty phuc thAm. Cac duong sy trong vu an da chap hanh dang cic quy
dinh cua B0 luat To tung dan su ddi voi nguoi tham gia td tung. Pon va thoi han
ndp tam tng khang cao cua bi don trong han luat dinh nén dugc xem 1a hop 1& vé
mat hinh thuec.

Vé noi dung: Tai phién toa ngay hém nay, nguyén don va bi don di dén
théng nhat nhu sau: Cong nhin cho nguyén don dugc quyén st dung dat véi dién
tich qua do dac 1a 62,3 m® (vi tri B ctia Ban trich do s6 11/TTKTTNMT ngay
28/01/2019), loai dat CLN, tai thira 906, to ban do sb 6, toa lac tai khu vuc T.A. ,
phuong Th.A. , quan T. N., thanh phé Can Tho. Do duong sy tai phién toa tu
nguyén thoa thuan véi nhau nén dé nghi HoO1 déng xét xur chép nhan théa thuan cua
cac duong su tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cik vao cdc chirng cir dd dwoc tham tra tai toa phiic tham, Cén cir vdo két
qud tranh ludn trén co sé xem xét ddy di toan dién ¥ kién cia Kiém sdt vién va
nhitng nguwoi tham gia to tung khdc.

[1] V& quan hé phap luat: Trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don yéu
cau bi don cong nhan cho ba dugc quyén su dung dat véi dién tich qua do dac la
62,3m” (vi tri B cia Ban trich do s 11/TTKTTNMT ngay 28/01/2019), loai dat
ODT, tai thira 906, t& ban d sb 6, toa lac tai khu vuc T.A. , phuong Th.A. , quan
T. N., thanh phé Céan Tho trén co sé ba L. cam két tach gidy chimg nhan quyén st
dung dat cho ba theo gidy xac nhan ngay 05/3/2012. Do d6, cap so tham thy Iy va
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giai quyét vu an v6i quan hé phap ludt “Tranh chip hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat” 1a phu hop.

[2] Tai phién toa hém nay, phia nguyén don va bi don da thoa thuan dugc véi
nhau vé viéc giai quyét vu an cu thé nhu sau: Cong nhan cho nguyén don duoc
quyén sir dung dat véi dién tich qua do dac 1a 62,3m? (vi tri B cua Ban trich do sb
1UTTKTTNMT ngay 28/01/2019), loai dat CLN, tai thira 906, t& ban dd sb 6, toa
lac tai khu vuc T.A. , phuong Th.A. , quan T. N., thanh phé Can Tho.

Xét théy, vi€c cac duong sy da tuy nguyén thdéa thuan vdi nhau vé viéc giai
quyét vu an. Viéc thoa thuan cac duong su 1a ding phap luat, khong trai voi dao
dtrc xa hoi. Viéc Hoi dé)ng X6t XU stra an so thim 1a viée ghi nhan sy thdéa thuan cta
cac duong su nén cap so tham khong c6 18i vé phan nay.

[3] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhu di néu trén phu hop véi nhan
dinh cua Ho1 déng x¢ét xur nén duoc HO1 déng xét XU chép nhan.

[4] V& an phi phiic thim, cic bén duong sy khong phai chiu 4n phi phiic thAm
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 148 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin ctr vao Piéu 300, khoan 2 Piéu 308 cua Bo luat T tung dan sy nim
2015;

Diéu 3, Dicu 166, Diéu 170 va Diéu 179 cua Luat dat dai ndm 2013;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xa: Stra ban an so tham.

COng nhan sy thoa thuén cia cac duong su cu thé nhu sau:

- Coéng nhan cho ba B4 Thi H. dugc quyén st dung phan dat qua do dac cd
dién tich 62,3 m* (ky hiéu B), loai dit CLN thudc mot phan thira 906, to ban dd sb
6, toa lac tai khu vuc T.A. , phuong Th.A. | quan T. N., thanh phd Céan Tho.

Vi tri, kich thudc cac canh cua phén dét trén duge xac dinh theo Ban trich
do dia chinh s6 11/TTKTTNMT ngay 28/01/2019 cua Trung tim K§ thuat Tai
nguyén va Mbi truong thanh pho Can Tho. (Dinh kém).

Ba D6 Thi H. ¢6 trach nhiém lién hé véi co quan c6 tham quyén dé hoan
chinh thu tuc cép giéy chirng nhan quyén su dung dat va thuc hién nghia vy tai
chinh dbi voi phan dat trén theo quy dinh.



Dbi v6i phan dién tich ba Nguyén Thi Bich L. sir dung chénh 1éch ting, ba
L. dugc quyén lién hé vé6i co quan c6 tham quyén dé thuc hién thu tuc diéu chinh
theo quy dinh phép luat.

- Pinh chi xét xtr d6i v6i yéu cau cua ba H. vé viéc budc ong Nguyén Loc
P. thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat.

- V& chi phi thim dinh, dinh gia tai san: Nguyén don ba DS Thi H. phai
chiu sb tién 1a 5.500.000 dong (Nam triéu nim trim nghin dong), ba H. da ndp
xong.

- V& an phi dan sy so tham: Ba Nguyén Thi Bich L. ty nguyén chiu tién 4n
phi 1a 300.000 ddng (Ba tram nghin dong) nhung dugc khau trir tir s6 tién tam ¢ng
an phi 300.000 dong ma ba da nop tai Chi cuc Thi hanh an dan su quan T. N., thanh
phd Can Tho theo bién lai thu tién s6 004110 ngay 04/7/2018 duoc chuyén thanh
an phi.

- Vé &n phi dan su phic tham: Nguyén don va bi don khéng phai nop.
Nguyén don duogc dugc nhan lai sb tién tam Gng an phi phdc tham da nop 1a
300.000 dong theo bién lai thu tién sé 002598 ngay 25/01/2021 tai Chi cuc Thi
hanh &n dan sy quan T. N., thanh phé Can Tho. Bi don duogc dugc nhan lai sé tién
tam g &n phi phlc tham da nop 1a 300.000 dong theo bién lai thu tién s6 002576
ngay 21/01/2021 tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy quan T. N., thanh phé Can Tho.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguo1 dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luét thi hanh an
dan su; Thoi hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi

hanh an dan su.

- TM. HQI PONG XET XU
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- Cac duong su;
- VKSND TP.Cén Tho;
-TAND Q.T. N;
-THADS Q.T. N.;
- Luu hd so.

Phan Thi Tuyét Mai



