TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 2 - CAN THO Péc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 25/2025/DS-ST

Ngay: 31/07/2025

VIV: “Tranh chdp hop dong chuyén
nhieong quyén svr dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 2 - CAN THO

- Véi thanh phin Héi dong xét xiv gom co:

Tham phén — Chii toa phién toa: Ong Poan Thanh Thai

Céc Hoi tham Nhén dan:

1. Ong Nguyén Thanh Tam

2. BaNguyén Ngoc Diém

- Thuw ky Toa dan: ba Phan Thi Nhu Ngoc — Thu ky

- Pai dién Vién Kiém sat Nhan dan Khu vuc 2 — Can Tho tham gia phién
toa: Ba Tran Cam Ta — Ki€m sat vién

Ngay 31 thang 07 nam 2025, tai tru s& Toa an Nhan dan Khu vyc 2 - Can
Tho tién hanh xét xtr cong khai vu an dan su da thu 1y s6: 267/2024/TLST-DS
ngdy 27 thang 11 nim 2024 vé viéc: “Tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xur s6 34/2025/QDXX-ST
ngay 09 thang 07 nam 2025, giira cac duong su:

* Nguyén don:

1. Ong Duong Vin B, sinh nam 1975 (c6 mat) (CCCD: 092075007293)

2. Ba Ta Thi My H, sinh nam 1975 (c6 mat) (CCCD: 092175004267)

Cung dia chi: Khu vuc T, phuong T, quan O, Tp Can Tho (phudng P, Tp
Can Tho)

* Bi don:

1. 6ng Duong Van b, sinh nam 1963 (c6 mat) (CCCD: 092063002180)



2. ba L& Thi M, sinh ndm 1963 (ving mit) (CCCD: 092163002115)

Dia chi: S6 355/1 L, khu vuc T, phudng T, quan O, Tp Can Tho (phuong
P, Tp Can Tho).

* Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
- Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam (ving mit)
Dia chi tru so: S6 02 Lang Ha, phuong Thanh Cong, quan Ba Binh, Tp Ha

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tiét Van Thanh

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Phan Chi Hung

Dia chi: S6 1000 duong Tén Ptrc Thang, Khu vuc 10, phudng Chau Vian
Liém, quan O Mén, Tp Can Tho (nay 1a phuong O Mén, Tp Can Tho).

NOI DUNG VU AN:
* Theo don khdi kién ngay 0411212023, va trong qud trinh gidi quyét vu dn
nguyén don trinh bay:

Vao nam 2003, vo chong 6ng 13 6ng Duong Van B, Ta Thi My H c6 mua
cia ngudi anh rudt 13 ong Duong Vin B, ba Lé Thi M mot phan dién tich dat
khoang 1300 m?, thudc thira dit s6 618, t& ban dd s6 02 theo Gidy chimg nhén
quyén sir dung dat cAp ngay 16/7/1992 (sau doi thanh Gidy chtrng nhan quyén st
dung dat s6 CH 03495 cap ngay 14/5/2015), mua véi gia 1a 20 chi vang 24K va
mua thém 01 cai muong véi gia 02 chi vang 24K. Khi mua dat cia 6ng D, ba
Mau nidm 2003 thi di tra da sd vang 13 22 chi vang 24K va nhan dién tich dat
canh tac cho dén nay. Sau khi mua dat, ong nhiéu 1an yéu cau ong D tach thira
quyén st dung dat cho 6ng nhung éng P cho rang Gidy ching nhan quyén sir
dung dat dang thé chap ngan hang nén khong tach thira cho 6ng.

Nay ong khoi kién yéu cau 6ng B giao Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat va tach thira quyén str dung dat 1300 m* cho 6ng vdi dién tich dat 1300 m2
thudc thira dat s6 705 (thira cii 13 618), to ban dd sd 54 (to ban do cii s6 02), dat
toa lac tai KV Tan Xuan, phuong Truong Lac, quan O Moén, Tp Can Tho (theo
Gidy chtng nhin quyén sir dung dit quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat sd DL961698 do Chi nhanh Vian phong Ping ky dat dai quan O Mén cip
ngay 21/11/2023)

* Bi dom trinh bay: Vo nam 2003, v chong 6ng 1a Duong Vian B, Lé Thi
M c6 ban (chuyén nhugng) cho éng Duong Vian B, ba Ta Thi My H mot phan
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dién tich dat khoang 1300 m?, thudc thira dit sb 618, t& ban do sb 02 theo Gidy
chtng nhan quyén st dung dat cip ngay 16/7/1992 (sau d6i thanh thira dat sb
705, to ban do sb 54, dét toa lac tai KV Tan Xuan, phuong Truong Lac, quan 0
Mon, Tp Can Tho (theo Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén s¢ hitu nha &
va tai san khac gan lién voi dit s DL961698 do Chi nhanh Vin phong Diang ky
dat dai quan O Mén cap ngay 21/11/2023), véi gia 1a 20 chi vang 24K va béan 01
cai muong voi gia 02 chi vang 24K, di nhan du sb vang do éng B giao. Va di
ban giao phan dat trén cho 6ng B canh tac tir nim 2003 dén nay.

Hién 6ng van thira nhan c6 chuyén nhuong 1300 m2 cho 6ng B va dong y
tach thira cho ong B. Nhung hién tai thira dat s6 705, ong dang thé chap tai Ngan
hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam - chi nhanh quan O Mén
nén khong thé tach thira cho 6ng B duoc. Khi Ngan hang xuéng tham dinh tai
san thé chap thira dat 705, ong co trinh bay d3 ban mot phan thira dat sb 705 cho
6ng B nhung phia Ngan hang cho rang do dat chua tach thira nén van nhan thé
chép duoc.

* Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam tai vin ban
ngay 30/5/2025 trinh bay: Ngan hang c6 nhan thé chap tai san 1a thira dat s6 705,
t ban do s6 54, dét toa lac tai KV Tan Xuén, phuong Truong Lac, quan O Moén,
Tp Can Tho theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén sé hiru nha & va tai
san khac gan lién v6i dat s6 DL961698 do Chi nhanh Vin phong Pang ky dat
dai quan O Mon cap ngay 21/11/2023, hién 6ng P van thuc hién dung Hop dong
tin dung va tra ng binh thuong cho Ngan hang. Do dién tich dat tranh chap nho
va khong anh huong nhiéu dén tai san thé chap nén Ngan hang c6 y kién xin
Véng mat.

Tai phién toa:

- Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau yéu cau éng D tiép
tuc thuc hién viée tach thira quyén sir dung dat c6 dién tich 1a 1265,3 m® cho dng
thudc thira dat sd 705, to ban d6 sb 54, dat toa lac tai KV Tan Xuén, phuong
Truong Lac, quan O Moén, Tp Can Tho theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 DL961698 do Chi nhanh
Vin phong Piang ky dat dai quan O Mon cap ngay 21/11/2023 va yéu cau tuyén
bb v6 hiéu mot phan hop dong thé chap giita 6ng D véi Ngan hang Nong nghiép
va Phat trién nong thon Viét Nam lién quan dén phan dién tich di chuyén

nhuong cho vo chdng 6ng. Tu nguyén chiu toan bd an phi va chi phi td tung.



- Bj don 6ng D trinh bay: Thong nhat vé viéc co chuyén nhuong mot phan
thira dat s6 705 voi dién tich 1256,3 m® theo Gidy chirng nhan quyén st dung dat
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 DL961698 do Chi nhanh
Vin phong Pang ky dit dai quan O Mén cip ngay 21/11/2023 va thong nhat
tuyén bd vo hiéu hop dong thé chip dbi voi phan dat ma vo chong ong da
chuyén nhuong cho vo chong dng B, ba H.

* Dai dién Vién Kiém sat phdt biéu quan diém gidi quyét vu én:

- Vé tb tung: Tham phan, thu ky, Hoi thaAm nhan dan, Hoi déng xét XU,
duong su thuc hién ding quyén, nghia vu tb tung theo quy dinh B9 luat tb tung
dan su.

- Vé ndi dung, dé nghi: Chap nhan yéu cdu khoi kién ctia nguyén don.
Budc bi don tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat, tach
thira sang tén phén dét co dién tich 1256,3 m2 thudc thira dat s 705 cho nguyén
don. Tuyén bd vo hiéu mdt phan hop dong thé chap s6 24.4/HDTC ngay
23/04/2024 d6i véi dién tich dat 1256,3 m2 thudc thira dat s6 705. Bé nghi giai
quyét an phi theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai
phién tod va cdn cik vao két qua tranh ludn tai phién toa, Héi dong xét xir nhdn
dinh:

[1] Quan hé phdp ludt tranh chap: Nguyén don khoi kién yéu cau bi don
giao quyén sir dung dat di nhan chuyén nhuong tir nim 2003, quyén sir dung dat
tranh chap tai dja ban quian O Mén (cii), nay 13 phudng Phude Thoi nén Toa an
thu 1y giai quyét 1a dung tham quyén theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 26, khoan 1
Diéu 35, khoan 1 Piéu 39 Bo luat té tung dan su.

[2] Vé néi dung tranh chdp:

[2.1] Qua trinh giai quyét vu 4n, nguyén don, bi don théng nhat nam 2003,
ong la 6ng Duong Vian B, Ta Thi My H c6 mua ctia 6ng Duong Van D, ba Lé
Thi M dién tich dat khoang 1300 m®, nay thudc Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat quyén s hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 DL961698 do Chi
nhanh Vin phong Dang ky dat dai quan O Mén cdp ngay 21/11/2023, mua voi
gia 1a 20 chi vang 24K va mua 01 cai muong vai gia 02 chi vang 24K va da tra
du s6 vang 1a 22 chi vang 24K va 6ng B nhan dién tich dat canh tac cho dén nay.



[2.2] Qua xem xét, tham dinh tai chd thé hién dién tich dat nguyén don
nhan chuyén nhuong cta bi don c6 dién tich 1a 1256,3 m? theo trich do ban dd
dia chinh s6 03 ngay 13/05/2025 va dang canh tac cho dén nay. Nhan thay,
nguyén don di thanh toan diy du gia tri quyén st dung dit va bi don di giao
dién tich dat cho nguyén don sir dung nén cé co so cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat giita nguyén don véi bi don 1a hop phap.

[2.3] D6i véi viée nhan thé chip thira dat sb 705 cua Ngan hang Néng
nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam, Hoi dong xét xtr nhan thay qua tham
dinh tai chd thé hién phan dién tich tranh chap hién do nguyén don dang quan 1y,
st dung trong cdy an trai, viéc Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon
Viét Nam nhan thé chip nguyén don khong hay biét, khéng c6 su dong ¥ cia
nguyén don. Pong thoi, nhu phan tich néu trén thi viéc bi don chuyén nhugng
mot phan quyén sir dung dat thira sé 705 cho nguyén don duoc cong nhan nén
can tuyén bd vo hiéu mot phan hop dong thé chip quyén st dung dat sd
24.4/HPTC ngay 23/04/2024 dé giai quyét triét dé vu an.

Tir cac phan tich trén c6 ¢& s& chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén
don.

[2.4] Tt d6 cho thdy dé nghi cua dai dién Vién Kiém sat pha phu hop nén
ghi nhan.

[3] Vé chi phi t6 tung va &n phi: Nguyén don tu nguyén chiju nén ghi nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

* Cén ctr vao:

- Khoan 9 Dicu 26, khoan 1 Diéu 39, Diéu 91, Dicu 92, Diéu 147, Dicu
157, Diéu 186, Biéu 235, Piéu 271 va Diéu 273 cta Bo luat td tung dan su.

- Piéu 129 Bo luat dan su;

- Diéu 11; Diéu 167; Diéu 235; Dicu 236 Luat dat dai;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14, ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi va 1€ phi Toa an.

* Tuyén xu:

1. Chcfp nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don, cu thé nhwr sau:



1.1. Cong nhén hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat giita nguyén
don va bi don. Giao cho nguyén don dién tich dét 1a 1256,3 m? thudc thira dit sb
705, to ban do sd 54, dét toa lac tai KV Tan Xuan, phudng Trudong Lac, quan O
Mon, Tp Can Tho theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén s hitu nha ¢
va tai san khac gin lién véi dat s6 DL961698 do Chi nhanh Vin phong Pang ky
dat dai quan O Mon cp ngay 21/11/2023. Nguyén don dugc quyén lién hé co
quan nha nudc c6 tham quyén dé dang ky quyén sir dung dat theo quy dinh.

Dbi v6i dién tich thira dat sd 705 con lai 14 3292,3 m? van thudc quyén sur
dung dt cua bj don.

1.2. Tuyén bd vo6 hiéu mot phan hop dong thé chap quyén st dung dat sd
24.4 ngay 23/4/2024 dbi v6i dién tich dat thé chip 1a 1256,3 m? thudc thira dat
s6 705, to ban d6 sb 54, dat toa lac tai KV Tan Xuan, phuong Truong Lac, quan
O Moén, Tp Can Tho theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha
& va tai san khac gan lién v6i dat s6 DL961698 do Chi nhanh Vin phong Pang
ky dat dai quan O Mén cap ngay 21/11/2023. Cac phan con lai ctia hop dong thé
chap quyén st dung dat s 24.4 ngay 23/4/2024 van giit nguyén.

(kém theo trich do ban do dia chinh sé 03 ngay 13/05/2025).

2. Vé chi phi t6 tung: Nguyén don tu nguyén chiu 10.400.000 dong
(nguyén don da nop xong)

3. Vé dn phi dén sw so tham:

Nguyén don tu nguyén chiu 300.000 déng, khau trir vao tién tam Gmg &n
phi d& ndp theo bién lai s 0002247 ngay 22/11/2024 thanh &n phi.

4. Puong su cd mit tai phién toa c6 quyén khang cdo ban an trong thoi
han 15 ngay, ké tir ngay ngay tuyén an. Ddi véi duong su ving mit tai phién toa
c6 quyén khang céo ban an trong thdi hang 15 ngdy, tinh tir ngay nhan dugc ban

an hodc ban an dugc niém yét theo quy dinh ctia phap luat.

5. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2
Luat thi hanh &4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat thi hanh &n dan sy; Thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat thi hanh an dén su.



* Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND TP. Can Tho;

-VKSND TPCT;

-VKSND KV2-CT;

- Co quan THADS TPCT;

-Luu.

Poan Thanh Thai



