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TOA AN NHAN DAN TINH TUYEN QUANG

- Thanh phin Hgi dong xét xir phiic thim gom c6:

Tham phdn - Chit toa phién toa: Ong H6 Hitu Viét

Céc Tham phén.: Ong Ma Hong Thang, Ong Ha Vin Chuong.

- Thu ky phién toa: Ba Quan Thi Thu Trang - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Tuyén Quang.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhén din tinh Tuyén Quang: Ong Tran Cong
Binh - Kiém st vién tham gia phién toa.

Ngay 06 thang 4 nam 2022, tai tru sé Toa an nhan dan tinh Tuyén Quang
xét XU phuc tham cong khai vu an dén sy thy ly 07/2022/TLPT-DS, ngay 02 thang
3 nam 2022 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dar”.

Do ban an dan sy so tham sd 165/2021/DS - ST, ngay 30/11/2021 cta Toa
an nhan dan thanh phé TQ, tinh Tuyén Quang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phtc tham sé 13/2022/QD-PT, ngay
16 thang 3 nam 2022, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Trinh Thi H, sinh nam 1960;

Nguoi dai dién theo ty quyén ctia ba Trinh Thi H: Chi Lam Kiéu T, sinh nim
1988;

Noi PKHKTT: Khu D, xa T, huyén BH, tinh Pht1 Tho.

Cung dia chi: Khu hanh chinh T, thi tran PH, huyén PH, tinh Pht Tho. Cling
cO mat.

2. Bi don:

- Ong Kiéu Trang V, sinh nim 1974;

Pia chi: S6 nha 09, t6 dan phd 8, phuong N, thanh phé TQ, tinh Tuyén
Quang. C6 mat.

- Ba Nguyén Thi Tan H1, sinh nim 1977;

Noi PKHKTT: T6 dan phd 3, phuong T, thanh phd TQ, tinh Tuyén Quang.

Noi ¢ S6 nha 225, duong H, t6 dan phé 8, phuong H, thanh phé TQ, tinh
Tuyén Quang. C6 don xin vang mat.

3. Nguoi cé quyeén loi, nghia vu lién quan:

Ba DPao Thi D, sinh nam 1983



ia chi: S0 nha 09, 0 dan phd 8, phuong N, thanh phd TQ, tinh Tuyén
Quang. Co6 don xin vang mat.

NOI DUNG VU AN:

* Theo noi dung don khoi kién, cac bién ban lcfy loi khai, bién ban hoa
gidi, nguyén don ba Trinh Thi H trinh bay vé yéu cau khdi kién nhuw sau: Do co
quan hé 1a ho hang véi 6ng Kiéu Trang V va ba Nguyén Thi Tan H1 (lic d6 1a
vo chong); dia chi: T4 13 cii, phuong N, thanh phd TQ. Do vay nam 2013, t6i va
vo chong 6ng V, ba H1 c6 thoa thuan mua ban nha, dat, theo d6, ngay
07/11/2013, vo chong 6ng V, ba H1 thoa thuan ban nha dat cho tdi tai s6 nha 09,
t6 08 (to 13 cidi), phuong N, thanh phd TQ, nha dat dd dugc UBND thanh phd
TQ cip Gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 Bl 661693, ngay 21/9/2012
mang tén ho 6ng Kiéu Trang V va ba Nguyén Thi Tan H1. Khi mua trén dat c6
nha xay cap 4, lop Phi proxi ming va mot s6 cdy cbi hoa mau. Hai bén co lap
gidy Thoa thuan mua ban tai san, véi gia 1a 320.000.000 dong (Ba trdm hai
muoi triéu dong). Ké tir khi mua nha cho dén ngay 31/12/2013, tdi tra duoc cho
6ng ba V H1 310.000.000 dong, chi con ng lai 10.000.000 dong, hai bén thoa
thuan khi nao hoan tat tha tuc sang tén nha dat cho toi thi toi phai tra nét
10.000.000 dong. Sau d6 6ng V, ba H1 d& nghi t6i cho 6ng ba & nhd thém 01
nam nira, Vi cuoc séng khé khan dng ba chuwa mua dugc nha khic. Sau d6
khoang 01 nam (tirc 2014), t0i c6 dén gap ong ba V H1 de nghi Ién cdng chimg
dé 1am thu tuc sang tén theo Hop dong da thoa thuan thi 6ng V khong ddng v,
nhitng 1an sau t6i van tiép tuc yéu cau éng V thuc hién nhung 0ng V khong lam.
Puoc biét sau d6 6ng ba ly hon, ba H1 va cac con chuyén di & chd khac, hién
con lai dng V lay vo khac va dang & tai ngdi nha da ban cho toi trude do. Nay
t6i khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc dng Kiéu Trang V va ba Nguyén
Thi Tan H1 phai tra lai quyén st dung dat va tai san gan lién trén dat. Nha, dat
da duoc UBND thanh phé TQ cip Gidy chang nhan quyén st dung dat s6 Bl
661693, ngay 21/9/2012 mang tén ho dng Kiéu Trang V va ba Nguyén Thi Tan
H1, dong thoi lam thu tuc sang tén cho nguyén don; Truong hop bi don khong
tra lai nha, dat da ban thi phai tra cho t6i s6 tién goc da nhan 1a 310.000.000 d
(Ba tram muoi triéu dong) va tién 1di 1a 87 thang x 1%/ thang = 269.700.000
dong. Tong cong goc va 1ai 1a 579.700.000d (Ndm tram bay mueoi chin triéu bay
tram nghin dong ) .

Tai phién toa so tham, ba Trinh Thi H giit nguyén y&u cau khoi kién nhu da
trinh bay trong don khoi kién va ban ty khai. Néu 6ng Kiéu Trang V va ba
Nguyén Thi Tan H1 khéng tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong quyén st
dung dat, nha cho ba thi d& nghi Toa an giai quyét hiry hop ddng chuyén nhugng
da lap gitra ba va 6ng V, ba H1, budc 6ng V ba H1 cung phai co trach nhiém tra
cho ba sé tién 579.700.000d (Ném trdam bdy muoi chin triéu bdy tram nghin
dong). Bong thoi, ba H ciing trinh bay, nam 2013 ba va 6ng V, ba H1 ky két hop
d6ng chuyén nhuong ltc d6 ba H1 va 6ng V dang gip kho khian, ba 1a chi ho cua
ba H1 nén gitp d5. Tai thoi diém d6 chua lam tha tyc cdng ching va dang ky
quyén sir dung dat sang tén ba 1a vi ba tin twdéng 6ng V ba H1, nghi tinh cam chi
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em trong nha, 6ng V ba H1 chua c6 chd & nén ba chua 1ay nha ma dé cho ¢ nho,
t6i ciing no6i néu sau 01 nidm ma cé tién tra cho ba thi ba cho chudc lai. Nhung
dén khoang thang 9/2014 ba H1 goi ba Ién bao vo chong mau thuan, ly hon. Ba
c6 cung ba H1 6ng V dén phong cong chimg dé 1am tha tuc lac di ba khong biét
la phai c6 Gidy xé&c nhan tinh trang hdn nhan nén chi mang theo Chiing minh
nhan dan va s6 ho khau cua ba. Khi dén phong céng chiing can bo phong cong
chung ndi 1a phai cd Gidy xac nhan tinh trang hon nhan, ba quay vé DH lay mot
tuan sau ba quay 1én goi ba H1 va 6ng V dén phong cong chimg dé lam, ba dén
nha goi thi 6ng V khong hop tac va churi, dudi ba ra khoi nha. Tir 6, ba nhiéu
lan yéu cau 6ng V thyuc hién cac tha tuc chuyén nhuong theo quy dinh, ba co
lam ca don dén don vi bd doi noi 6ng V cong tac nhung 6ng V van ¢b y khong
lam, don vi ctia 6ng V cé giai thich day la viéc dan su phai khaoi kién ¢ Toa an
nhan dan. Viéc xay ra 1a do ba bat can qua tin twong anh em trong nha nén khi
nhan chuyén nhuong nha dat da khong tién hanh lam ngay cac tha tuc chuyén
nhuong quy dinh caa phap luat. Con 16i 16n thudc vé éng V lat long, ba H1 thiéu
trach nhiém khdng bao duoc 6ng V 1a thi tuc chuyén nhuong cho ba dan dén
viéc chuyén nhuong khdng thuc hién duoc theo quy dinh 1am anh huéng truc
tiép dén quyén loi cua ba.

Tai bdn tir khai y kién cua bi don, ba Nguyén Thi Tan H1 trong qué trinh
giai quyét vu an, trinh bay: Nhitng noi dung vé viéc chuyén nhuong nha, dat ba
Trinh Thi H d trinh bay vé méi quen hé va quéa trinh mua ban nha giira ba H véi
toi va dng V luc do6 1a hoan toan dtng su that. Ngay 07/11/2013, tbi va 6ng V ¢o
thoa thuan ban nha dat cho ba Trinh Thi H, trd tai Khu D, x4 T, huyén PH, tinh
Phi Tho. Nha, dat c6 vj tri tai s6 nha 09, t6 08 (t6 13 cii), phuong N, thanh phd
TQ, tinh Tuyén Quang, di dugc UBND thanh phd TQ cip Gidy chitng nhan
quyén str dung dat sé6 Bl 661693, ngay 21/9/2012 mang tén ho 6ng Kiéu Trang
V va ba Nguyén Thi Tan H1. Hai bén c6 lap Giay thoa thuan mua béan tai san
nhung chua qua cong chung, véi gia 1a 320.000.000d (Ba tram hai mwoi triéu
dong). Tai thoi diém d6 ba H d4 tra duoc cho chung t6i 310.000.000 dong, chi
con no lai 10.000.000 ddng, hai bén thoa thuan khi ndo hoan tat thu tuc sang tén
nha, dat ba H s& tra nt 10.000.000 déng. Sau d6 chung t6i c6 dé nghi ba H cho
& nho thém mot thoi gian. Sau d6 vo chong t6i ly hén, tdi va cac con chuyén vé
phuong H, thanh phd TQ sinh séng, 6ng V lay vo khac va dang o tai ngdi nha da
ban cho ba H. Nhiéu lan t6i c6 bao ba H 1én coéng ching dé lam gidy to nhung
van chua lam duoc. Nay ba Trinh Thi H khai kién yéu cau Toa an giai quyét
budc t6i va 6ng Kiéu Trang V phai tra lai quyén st dung dat va tai san gan lién
trén dat da duoc UBND thanh phé TQ cdp Gidy chiing nhan quyén str dung dat
s6 Bl 661693, ngay 21/9/2012 mang tén ho 6ng Kiéu Trang V va ba Nguyén Thi



Tan H1, dong thoi 1am tha tuc sang tén cho ba H toi hoan toan nhat tri, chi toi
khong dong ¥ 14y lai nha dat da ban.

Tai phién toa so tham ba Nguyén Thi Tan H1 trinh bay: Ba xac nhan nhitng
noi dung nhu ba H khai tai phién toa la ding. Do c6 quan hé anh em, me ba H la
chi gai cua me ba. Nén khi ba va 6ng V kho khin c6 nho ba H mua lai nha, dat.
Khi mua do hoan canh nén hai bén c6 tu 1ap hop dong va ba H tao diéu kién cho
ba va ong V & nha vi luc d6 ba, 6ng V va céac con khong cd chd &. Vi la anh em
trong nha, ba H chwa l1dy nha dat ngay va ciing ¢ ¥ néu ba va éng V lo duoc s&
cho chudc lai nén hai bén chua ra lam tha tuc céng ching va sang tén doi chu
lubn, chi tu 1ap hop dong dé cung Ky xac nhan cd viéc mua ban va da tra tién.
Khoang thang 8/2014 ba va 6ng V ly hdn, ba thay khdng con quan hé rang budc
gi gitra ba va 6ng V nén bao cho ba H Ién 1am tha tuc chuyén nhuong theo quy
dinh. Ba ciing 6ng V, ba H dén phong cong chang thi ba H ¢6 mang chang minh
nhan dan, s6 ho khau nhung can b cong ching bao phai co gidy xac nhan tinh
trang hdn nhan. Ba H quay vé DH am khoang 7 ngay sau ba H quay 1&n thi 6ng
V khéng hop tac, khong dén phong cong ching dé 1am thu tuc nita. Sau nay ba
cling biét viéc ba H da nhiéu 1an yéu cau 6ng V hop tac dé 1am tha tuc va co gui
don dén don vi 6ng V cong tac nhung 6ng V van cé tinh khong lam. Trong su
viéc xay ra ba xac dinh ba H chi c6 mét phan 18i nho do qua tin tudng ba va 6ng
V vi la anh em trong nha, con 15i chi yéu 1a do ba va dng V 1a nguoi ban ma lai
khong c6 trach nhiém trong viéc thuc hién cac thii tuc chuyén nhuong theo quy
dinh cho ba H. Ba nhat tri tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong, néu do 6ng V
c6 y gay khé dé khéng thuc hién dugc viéc chuyén nhugng thi ba nhat tri thuc
hién cac nghia vu di véi ba H theo quy dinh va theo ban an caa Toa. Tuy nhién,
do hoan canh ba con nudi con nho kho khan nén ba sé dung chinh gid tri tai san
ma ba dugc huong trong khdi tai san chung 1a nha va dat di thao thuan chuyén
nhuong cho ba H dé thyc hién nghia vu.

Tai ban ty khai y kién cua bi don, éng Kiéu Trang V trong qua trinh gidi
quyét vu an, trinh bay: Vé ngay lap Gidy thoa thuan ban nha dat cua toi nhu ba
Trinh Thi H di trinh bay 1a dung. Sau khi ban nha da 02 1an toi dua ba H I1én
phong cong ching s6 1 tinh Tuyén Quang dé hoan tat tha tuc mua ban nha theo
quy dinh phéap luat, tuy nhién ba H khong du diéu kién dé 1am duoc vi ba khong
c6 Giay xac nhan nhan than, gidy Chimg minh thu nhan dan va tinh trang hon
nhan, do vay phong cong ching tra 1oi khong du diéu kién dé 1am tha tuc cong
ching mua ban nha theo quy dinh caa phap luat. Sau d6 nhiéu lan ba H da dén
don vi caa toi dé yéu cau tiép tuc thyc hién viéc mua ban nha dat, toi cling da
lam hét trach nhiém dé 1am thu tuc cho ba nhung khong 1ap hop dong tai cong
chung dugc 1a do ba khong da diéu kién dé thyc hién hop dong. Ba H khai kién
yéu cau t6i va cd H1 phai tiép tuc thyuc hién hop dong, tdi khong nhét tri chuyén
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nhuong nha dat cho ba H nixa, tdi chi dong y tra 1/2 s6 tién da nhan cho ba H, vi
t6i va c6 H1da nhan 310.000.000 ddng, tdi co trach nhiém tra 155.000.000 dong,
con ¢d H1 tra 155.000.000 dong. Toi khong dong y tra so tién 13 269.700.000
ddng, vi thuc té t61 da lam hét trach nhiém d6i v&i bén chuyén nhuong. Dé giai
quyét vu an duoc nhanh chéng, vi hién tai gia dinh t6i dang rat kho khin khong
thé cd tién mat dé tra cho ba H. T6i chi dong y tra cho ba H tong sé tién gbc 1a
310.000.000 ddng, khong tra 14i, tuy nhién ba H va ba H1 cing hop tac véi toi
dé tdi goi nguoi ban nha dat nay, thi méi ¢ tién tra cho ba H 310.000.000 dong
tai Toa &n, vay dé nghi Toa &n cho chdng tdi thém thoi gian dé thoa thuan tim
ngudi mua nha dat.

Tai phién toa so tham dng V vang mat khdng co Iy do, tir khi ra Quyét dinh
dua vu 4n ra xét xir cho dén ngay ma phién toa, Toa an da 02 14n hodn phién toa
vi cac 1y do khac nhau trong d6 c6 ca ly do 6ng V vang mat; 01 lan thay doi thoi
gian xét xir. Cac van ban t6 tung vé viéc an dinh thoi gian mé phién tda Toa an
déu da gui, tong dat, niém yét ddi véi dng V theo quy dinh. Tai phién toa xét xur
Hoi dong xét xir cling dd cong bd v kién cua 6ng V trong qua trinh giai quyét vu
an va cong khai cac tai liéu, chiang cur .

Trong don trinh bay y kién, bd Dao Thi D la nguoi ¢ quyen loi nghia vu
lién quan trinh bay nhw sau: Viéc chuyén nhuong nha dat tai S6 nha 09, t6 08,
phuong N gitra ba Trinh Thi H va 6ng Kiéu Trang V, ba Nguyén Thi Tan H1
trudc khi t0i két hén véi 6ng V toi hoan toan khong biét. Chi sau khi két hon
nam 2014 véi ng V va vé sinh sbng tai ngdi nha nay, vo chong toi da coi ndi,
stra chira ton tao hét sé tién 50.000.000d (Nam muoi triéu dong), cu thé: Xay
tudng nha bao quanh, dai 14m; cao 1,8m; 20m? nén xi mang, chi phi 20.000.000
d6ng; 1am cong sét, tuong bao, san phia trudc nha 30m; cao 1,8m; tong 40m, chi
phi s6 tién 30.000.000 dong. Qua trinh Toa an giai quyét vu an va tai phién toa
ba D déu vang mat, Toa an cd gui cac vin ban td tung cho ba D theo quy dinh.

Vu kién trén da duoc Toa an nhan dan thanh phé TQ thu 1y, hoa giai nhung
khéng thanh, tai Ban an dan su SO tham s6 165/2021/DS - ST,, ngay 30/11/2021
cua Toa an nhan dan thanh ph6 TQ, tinh Tuyén Quang da quyét dinh:

_ Can ctr vao cac Dieu 26, 35, 147, 227, 271, 273 B luat to tung dan sy; cac
biéu 122, 127, 410, 689 BLDS nam 2005; bieu 93 Luat nha & nam 2005; Diéeu
468, 688 BLDS nam 2015; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ciaa Uy ban thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé mc thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toaan.

Tuyén xtr: Chap nhan mot phan yéu cau khaoi kién cta ba Trinh Thi H,
tuyén:

Gidy thoa thuan mua bén tai san lap ngay 07 thang 11 nam 2013 giita ba
Trinh Thi H va 6ng Kiéu Trang V, ba Nguyén Thi Tan H1 vé hiéu.



Buoc dng Kiéu Trang V va ba Nguyén Thi Tan H1 phai tra cho ba Trinh
Thi H tong sb tién 439.191.672 déng (Bén tram ba muoi chin triéu mét trim
chin mwoi mot nghin sau tram bdy mwoi hai dong). Trong d6: Ong V phai tra
cho ba H sb tién 219.595.836 dong (Hai tram muwoi chin triéu nam tram chin
muoi ldm nghim tdm tram ba muoi sau dong); Ba H1 phai tra cho ba H sé tién
219.595.836 dong (Hai tram mwoi chin triéu nam tram chin muoi lam nghim
tam tram ba muoi sdu dong).

“ Déi V6i o tién phdi tra, ké tir ngay c¢é don yéu cau thi hanh an cia nguoi
dwoc thi hanh dn, bén cé nghia vu chadm tra tién thi bén dé phdi tra lai doi véi
s6 tién chdm trd nwong ing véi thoi gian chdm tra. L3i suat phat sinh do chgm
trd duoc thuc hién theo quy dinh tai Khodn 2 Diéu 468 Bg ludt dan su ndm 2015,

Ngoai ra ban 4n con tuyén Vvé tam giit tai liéu, chimg ct, chi phi td tung, &n
phi va quyén khang cdo cua cac duong su theo quy dinh cua phap luét.

Ngay 27/12/2021, bi don ong Kiéu Trang V c6 don khang cao véi ndi
dung: Bi don 6ng Ki€u Trang V khang cao mot phan ban én so tham, ly do ong
khong nhén dugc gidy triéu tap phién toa, Toa an xu vang mat khong c6 1y do la
khong dung. D€ nghi Toa an so tham (Toa an nhan dan thanh pho TQ) xét xt lai
vu an theo trinh tu so tham.

Tai phién toa phtc thdm bi don 6ng Kiéu Trang V van giit nguyén yéu
cau khang céo, nhung co ¥ kién dé nghi Toa an tinh xr phtic tham xac dinh ba
H chiu 100% 161, 6ng V va ba H1 chi phai tra lai s6 tién da nhan 310.000.000 dong.

Nguyén don ba Trinh Thi H trinh by ba nhat tri v4i ban an so tham,
d6i v6i yéu cau khang céo ctia 6ng V dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

Y kién ctia Kiém sat vién tai phién toa phtic tham:

- V& viéc chap hanh phap luat t tung tai giai doan phtc thAm: Tham phéan
da chap hanh dung cac quy dinh cta Bo luat té tung dan su, trong qua trinh giai
quyét vu an, Hoi déng xét xtr da thuc hién dam bao cac thu tuc vé phién toa
phuc tham, sy c6 mit cta cac thanh vién Hoi dong xét xt, Thu ky phién toda
dung quy dinh cta Bo luat t6 tung dan sy. Cac duong su thuc hién ding quy
dinh tai cac Diéu 70, 71,72, 73 cua BO luat td tung dan su. Pon khang cao cua bi
don ong Kiéu Trang V 1a hop I¢ trong han ludt dinh. Noi1 dung khang cao nam
trong ndi dung ban an so thim.

- V& noi dung vu an: Viéc xac dinh quan hé tranh chép la “Tranh chép
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat” 1a dung quy dinh caa phap luat,
viéc xac dinh ty 1¢ 16i nhu cép so tham 13 ¢6 can ctr. Pé nghi HO1 dé)ng x&t XUr can
ctt khoan 1 Diéu 308 B¢ luat t6 tung dan sy khong chdp nhan yéu cau khang céo cta
bi don gitt nguyén ndi dung ban an dan sy so thim 165/2021/DS - ST, ngay
30/11/2021 cta Toa an nhan dan thanh phd TQ, tinh Tuyén Quang.

- V& 4n phi 6ng Kiéu Trang V phai chiu an phi phtc thidm theo quy dinh
cua phap luat.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hd so vu 4n duge thim tra tai phién
toa va cin ¢t vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 déng xét xur nhan dinh:
[1] V& trinh ty, thi tuc khang céo ctia nguyén don 6ng Kiéu Trang V:

Toa 4n nhan dan thanh phd TQ xét xir so thdm, tuyén an ngay 30/11/2021
vang mit bi don 6ng Kiéu Trang V. Sau khi tuyén an, cip so thim da gtri Ban an
cho bj don nhung ngudi ky nhan 13 Cao Vian K, bi don Kiéu Trang V khdng truc
tiép ky nhan, ngay 20/12/2021 Toa &4n nhan dan thanh phé TQ d3 niém yét Ban
an trén tai UBND phuong N, thanh phd TQ noi cu tra ctia bi don Kiéu Trang V
1a hop 18, nén viéc khang cdo ngay 27/12/2021 cua 6ng Kiéu Trang V dugc thuc
hién trong thoi han luat dinh, ndi dung khang cdo va quyén khang cao phu hop
voi quy dinh cua phap luat, nén don khang cao néu trén dugc chép nhén 13 hop 1¢.

[2]. V€ ndi dung vu an: Ngay 07 thang 11 nam 2013 gitra ba Trinh Thi H
va ong Kiéu Trang V, ba Nguyén Thi Tan H1 thoa thuan mua, ban nha va
Quyén sir dung dat vai tong gia tién 1a 320.000.000 dong, lam gidy viét tay va
Ba Hdi giao cho bén ban (6ng V, ba H1) sé tién 310.000.000 déng nhung khong
thuc hién tha tuc cong chang.

Tai don khoi kién va quéa trinh diéu tra, xac minh xac dinh ba Trinh Thi H
khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc ong Kiéu Trang V va ba Nguyén Thi
Tan H1 phai tra lai quyén s dung dat va tai san gan lién trén dat da duoc
UBND thanh phé TQ cip Gidy chuang nhan quyén su dung dat sé6 Bl 661693,
ngay 21/9/2012 mang tén ho dng Kiéu Trang V va ba Nguyén Thi Tan H1, dong
thoi lam thu tuc sang tén cho nguyén don; Truong hop bi don khong tra lai nha,
dat da ban thi phai tra cho tdi sb tién gbc da nhan 1a 310.000.000 d (Ba trdm
muoi tridu dong) va tién 13i 1a 87 thang x 1%/ thang = 269.700.000 d¢ng. Tong
cong gbc va 1ai 1a 579.700.000d (Nam tram bdy muwoi chin triéu bdy tram
nghin dong).

Toa an nhan dan thanh phé TQ da Quyét dinh dinh gia va thanh lap Hoi
déng dinh gia tai Quyét dinh s6 07/2021/QD-DG ngay 05/8/2021, da tién hanh
dinh gia tai san thé hién tai Bién ban dinh gia tai san ngay 16/8/2021, tai Thong
bao vé két qua dinh gia tai san tranh chip sé 1212/TB-TA ngay 17/8/2021 két
luan: Gia tri Quyén sir dung dét (theo don gia khao sét thi trudong) va vat kién
trdc trén dat 1a 488.629.972 dong, trir gia tri phan tai san phat sinh thém sau thoi
diém giao dich, gi4 tri tai thoi diém dinh gia cua tai san va quyén sir dung dat
theo hién trang tai thoi diém giao dich 1a 481.489.590 d6ng. Chénh léch gia tri
tai thoi diém dinh gi4 véi gia tri thoa thuan 1a 481.489.590 d6ng - 320.000.000
ddng = 161.489.590 d6ng. Do 6ng Kiéu Trang V khéng hop tac dé tiép tuc thuc
hién tiép giao dich da thoa thuan, nén Toa an so tham da tuyén Gidy thoa thuan
viét tay vO hiéu. Ngudi ban (dng V, ba H1) tra lai ngudi mua (ba H) sé tién da
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nhan va sd tién chénh léch gia tai thoi diém giai quyét so vai gié tai thoi diém
giao dich twong tng véi 15i cua cac bén.

Toa an so tham xac dinh ba H chiu 20% 15i tuong tng véi 20% gié tri hoan
tra, buoc 6ng Kiéu Trang V va ba Nguyén Thi Tan H1 phai tra cho ba Trinh Thi
H tong sb tién 439.191.672d (Bon tram ba muoi chin triéu mot tram chin muoi
Mot nghin sdu tram bdy muoi hai dong), trong d6 dng V. Khoéng chap nhan mot
phan gia tri theo céach tinh 14i sut theo yéu cau cua ba H 1a 140.508.328 dong.

[3]. Vé ndi dung khang céo ciia bi don ong Kiéu Trang V:

+ V& ndi dung 6ng V cho rang Toa an thanh phd TQ xur vang mit 6ng la
khong dung, Hoi dong xét xtr phuc tham xét thay: Cac thil tuc Quyét dinh dua
vu 4n ra xét xtr, Gidy triéu tip phién toa, Thong bao hodn phién toa, thong bao
mo lai phién toa va Théng bio md cudc hop déu duoc toa an cip so tham giri
bao dam, niém yét cong khai theo diing quy dinh cua phap luét, viéc vang mit
ctia 6ng Kiéu Trang V theo cac thu tuc ctia cAp so tham déu khong co 1y do; viée
khéng cong tac cia 6ng Kiéu Trang V dan dén khong tiép tuc thuc hién hop
d6ng mua ban 1a gay bat loi vé quyén st dung tai san cho nguyén don ba H; tir
khi thiét 1ap giao dich dén khi giai quyét vu kién 6ng Kiéu Trang V lién tuc sir
dung toan bo tai san da thoa thuan chuyén nhuong cho ba H nhung ba H khdng
tinh tién & nho; viée ba H1 sau khi ly hon da khong cung 6ng V tiép tuc sir dung
tai san da chuyén nhuong nhung van chiu mirc bdi hoan nhu 6ng V 1a nguoi tiép
tuc str dung; viéc ba H khong doi tién sir dung tai san da chuyén nhuong do thoa
thuan cia ba H1, ba H nén 6ng V khong bi gay thiét thoi trong qua trinh sir dung
sau khi thoa thuan chuyén nhuong dén nay va thuc té d3 duge huong loi. Viéc
Toa &n thanh phd TQ giai quyét vu an can clr gia tri dinh gi tai thoi diém giai
quyét vu 4n ma khong can ctr 13i suét 1a hop 1y, dam bao quyén vé tai san cua
cac bén; viéc giai quyét vang mat 6ng Kiéu Trang V 1a du thu tuc, ding quy
dinh cta phap luat, khong chi khong gy bat loi cho nguoi ving mit ma con cé
loi cho 6ng V, so voi thyuc té dng V di co loi. Nén noi dung khang céo cia ong
Kiéu Trang V vé thu tuc Xét xtr ving mit 12 khong c6 cin ct chap nhén.

+ V& noi dung 6ng V khang céo yéu cau Toa 4n so tham (Toa an nhan dan
thanh phé TQ) tiép tuc giai quyét vu an, Hoi dong xét xir xét thay: Theo quy
dinh cta Luat td tung dan sy, khong cé quy dinh cép so thAm giai quyét lai cung
ndi dung vu an theo trinh ty so tham sau khi da tuyén an, nén nodi dung khang
céo ctia 6ng V yéu cau Toa an so tham tiép tuc giai quyét 1a trai quy dinh cta
phap luat nén khoéng duoc chap nhan.

Sau khi bi don 6ng Kiéu Trang V c6 don khang cao hop 18 thi viéc xem xét
lai vu an do cép phtc tham thyc hién, tuy nhién trong don khang cao va tai phién
toa 6ng Kiéu Trang V khong dua ra cac cin ctr vé thil tuc td tung cd vi pham nén
khong duoc chap nhan, dong thoi 6ng V tai phién toa phiic thim dé nghi khong
tiép tuc thyc hién thu tuc mua ban, chi dé nghi xac dinh ba H 16i 100%, nén 6ng
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V va Ba H1 chi phai tra cho ba H sd tién 310.000.000 déng da nhan nhung
khong c6 can ctr vé ndi dung dé xem xét lai ndi dung vu 4n.

Nguoc lai, viéc Toa an so thadm dinh gia quyén su dung dat va cong trinh
gan lién véi dat tai thoi diém giai quyét vu an, xac dinh mirc 161 cta timg bén dé
budc 6ng V, ba H1 1a bén ban, chiu 80% 13i twong tGng vai sb tién riéng 6ng V
phai tra cho ba H 219.595.836 ddng 1a c6 cin cw, theo nhu 6ng V khai nha va
dat néu trén gia ban hién nay khoang 700.000.000 dong dén 800.000.000 dong,
6ng V da sir dung lién tuc tir khi nhan tién dén nay va tiép tuc sir dung 13 di co
loi, nén y kién cta 6ng Kiéu Trang V vé viéc chi tra cho ba H 155.000.000 dong
la khong c6 cin cir chap nhan.

Xét noi dung Két luan cua kiém sat vién tai phién toa dé nghi gilr nguyén
ndi dung Ban 4n so tham cua Tod an nhan dan thanh phé TQ 1a c6 can ct, can
gilt nguyén ndi dung di tuyén cua Ban an so tham s 165/2021/DS-ST ngay
30/11/2021 ctia Toa 4n nhan dan thanh phé TQ.

[4] V& an phi dan sy phtic thim: Do cdp phuc tham khong chap nhan khang
c4o nén 6ng Kiéu Trang V phai chiu 4n phi dan sy phtc tham theo quy dinh cia
phép luat.

Vi cac lé trén; )
QUYET DINH:

Can cir khoan 1 Diéu 308; Picu 148 BJ ludt TO tung dan sy. Cac Biéu 122,
127, 410, 689 BLDS ndm 2005; Diéu 93 Luat nha ¢ nam 2005; Dicu 468, 688
BLDS nam 2015; Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé muc thu, mien, giam, thu, nop, quan ly va
su dung an phi va I¢ phi Toa an._ ‘

1. Khong chap nhan yéu cau khang céo cua bi don 6ng Kiéu Trang V giilr
nguyén ndi dung ban an dan su so tham 165/2021/DS - ST, ngay 30/11/2021 cta
Toa an nhan dan thanh phd TQ, tinh Tuyén Quang nhu sau:

Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua ba Trinh Thi H, tuyén:

Gidy thoa thuan mua bén tai san lap ngay 07 thang 11 nam 2013 giita ba
Trinh Thi H va éng Kiéu Trang V, ba Nguyén Thi Tan H1 vé hiéu.

Buoc 6ng Kiéu Trang V va ba Nguyén Thi Tan H1 phai tra cho ba Trinh
Thi H téng so tién 439.191.672d (Bén tram ba mwoi chin triéu mot tram chin
muoi mot nghin sdu tram bday muoi hai dong). Trong d6: Ong V phai tra cho ba
H s tién 219.595.836d (Hai tram muoi chin triéu ndm tram chin muoi lam
nghim tém tram ba muwoi sdu dong); Ba H1 phai tra cho ba H sb tién
219.595.8364d (Hai tram muwoi chin triéu nam tram chin muwoi lam nghim tdm
tram ba muwoi sdu dong).

“ Déi V6i o tién phdi tra, ké tir ngdy c¢é don yéu cau thi hanh an cia nguoi
dwoc thi hanh dn, bén cé nghia vu cham tra tién thi bén dé phdi tra lai doi véi
s6 tién chdm trd nwong ing véi thoi gian chdm tra. L3i suat phat sinh do chgm
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tra duwoc thyc hién theo quy dinh tai Khodn 2 Piéu 468 Bé ludt dan sw ndm
2015,

2. An phi dan sy phtc thim: Bi don 6ng Kiéu Trang V phai chiu 300.000d
(Ba tram nghin dong) an phi dan sy phuc tham, nhung dugc trir vao so tién tam
g an phi da ndp tai bién lai sé 0000186 ngay 06/01/2022 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan sy thanh phd TQ, tinh Tuyén Quang. Ong Kiéu Trang V da ndp du an phi
dan su phuc tham.

3. Cac phan khac cua ban an so tham khéng c6 khang céo, khang nghi c6
hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (ngay 06/4/

2022).

Noi nhin: T.M HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND céip cao tai Ha Noi; Tham phan - Chi toa phién toa

- VKSND cap cao Ha Nai; :
- VKSND tinh Tuyén Quang;

- TAND TP Tuyén Quang;

- Chi cuc THADS TP Tuyén Quang;
- Cac duong su;

- Luu ho so.

Ho Hiru Viét
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