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VIV tranh chap hop déng mua ban
can hg, hop dong thué va quan ly
can ho, hop dong tin dung, yéu ciu
boi thuong thiét hai

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba DS Thi Thim
Cdc Tham phén:  Ong Lé Van Duy

Ong V5 Cong Phuong

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Nga 1a Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Binh Dinh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Binh Dinh tham gia phién toa:
Ba Nguyen Thi Ta Oanh - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 6 nam 2025 tai try s6 Toa an nhén déan tinh Binh Dinh xét
XU phuc tham cong khai vu an thu 1y s 35/2025/TLPT-DS ngay 20 thang 3 nam
2025 vé viéc tranh chip hop dong mua ban can ho, hop doéng thué va quan 1y
cin ho, hop dong tin dung, yéu cau bdi thuong thiét hai.

Do Ban 4n dan sy so thim §o 08/2025/DS -ST ngay 07 thang 01 nam
2025 cua Toa an nhan dan thanh phd Quy Nhon, tinh Binh Dinh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6: 86/2025/QD-PT ngay 08 thang
05 nam 2025 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong HO Vian Qudc H, sinh ngay 01/01/1979; qué quan:
tinh Thira Thién Hué; s0 can cudce cong dan: 082079000087; dia chi lién hé: 13-
10-01 T, chung cu H, sé6 B dudong C, Phuong A, Quéan A, Thanh phé H6 Chi
Minh. (Ving mit)

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Hoang Minh T, sinh nam
1978; qué quan: tinh Hai Duong; sO can cude cong dan sd 030078020043; cu tra
tai: S6 D duong T (Hém D L), phuong T, Quén A, Thanh phd H6 Chi Minh la

ngudi dai dién theo ty quyén ciia dng HO Vian Quéc H (van ban uy quyén ngay
13/10/2020) (Vang mit)

- Bi don: Cong ty C6 phan T6
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~ Dia chi try so: Tang E, Toa nha F, duong L, phuong M, quan N, Thanh
pho Ha Noi.

Nguwoi dai dién hop phap cua bi don: Ong Tran Vian H1 va 6ng Nguyén

Minh D; dia chi lién hé: Tang E, Toa nha F, duong L, phuong M, quan N,

Thanh pho Ha Noi la nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Bui Hai H2 — Téng
Giam dbc. (Van ban uy quyén ngay 07/01/2025) (Ving mit)

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Cong ty cd phan T6 va RESORT;
Pia chi tru so: Khu phé D, khu D - C, xa N, thanh phd Q, tinh Binh Pinh.

Nguoi dai dién hop phap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ba
Nguyén Thi T1 - Giam ddc, 1a nguoi dai dién theo phap ludt. Nguoi dai dién
theo uy quyén: Ong Hoang Duy T2 — Ph6 Giam ddc (van ban uy quyén ngay
17/6/2024); Gy quyén lai: Ba Pinh Hong H3; dia chi lién hé: Tang C, khu V,
duong L, phuong M, quan N, Thanh phé Ha Noi (Van ban ty quyén ngiy
05/12/2024) (Ving mit)

2. Ngan hang Thuong mai c6 phan D1 (P1)
Pia chi try s6: S6 B dudng N, phuong T, quan H, Thanh ph Ha Noi.

Nguoi dai dién hop phap cua nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong
Nguyén Pinh L — Chu tich Hoi dong quan tri, 1a nguoi dai dién theo phap luat.
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyen Hoang Trung N — Pho Giam doc
Khéi Quan 1y va T3 céu tric; Gy quyén lai: Cac 6ng Truong Vin T4, Nguyén
Tudn M va Nguyén Khoa A; dia chi lién hé: S6 B duong L, Phudong A, Quén C,
Thanh phé H6 Chi Minh (Van ban iy quyén ngay 20/12/2024) (Vang mat)

3. Ngan hang Thuong mai ¢ phan P2 (O)

bia chi try s¢: Tang B toa nha T (T, 16 1 — 13, khu chirc nang s6 A - Khu
do thi M), s6 A duong T, khu pho C, phuong T, thanh pho T, Thanh phd H6 Chi
Minh.

Nguoi dai dién hop phép ciia nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan: Ong
Trinh Van T5 — Chu tich Hoi dong quan tri, 1a nguoi dai dién theo phap luat.
Nguoi dai dién theo uy quyén: Cac ong Nguyén Vin L1, Nguyén Van N1 va
Nguyen Tan P; dia chi lién hé: Tang B, Toa nha T (T, 16 1 — 13, khu chirc ning
s6 A - Khu d6 thi M), s6 A duong T, khu phd C, phuong T, thanh phé T, Thanh
phé H6 Chi Minh. (Van ban ty quyén ngay 25/12/2023) (Véng miit)

4. Ba Ngo Tang Kim L2, sinh ngay 05/12/1982; qué quan: Trung Qudc;
s6 cin cude cong dan: 079182000765; noi cu tra: C chung cu T, Phuong A,
Quin A, Thanh phé H6 Chi Minh. (Ving mit)

- Nguoi khdng cdo: Nhing nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan la
Cong ty ¢6 phan T6 va RESORT; Ngan hang Thuong mai c6 phan D1 (P1).
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NOI DUNG VU AN:

Nguyén don éng HO Van Q}léc H va ngwoi dai dién hop phap cua nguyén
don ong Hoang Minh T thong nhat trinh bay:

Ngay 31/7/2018, 6ng Hd Vin Qudc H ky Hop déng mua ban cin ho sb
25B12A/2018/HPMBCH-THECOASTALHILL (viét tit 1a Hop dong mua ban
can ho sé 25B12A) véi Cong ty C6 phan T6 (viét tit 1a T6) mua cin ho sd 12A,
tﬁng E, Z, dién tich 40m? thudc Dy an Khu d6 thi S tai Khu K, xa N, thanh phé
Q, tinh Binh Pinh (viét tat 1a can ho s6 B) véi gia chua bao gom kinh phi bao tri
phan s¢ hitu chung 14 2.095.400.000 dong (d3 bao gdom VAT). Theo Diéu 8.2
ciia Hop dong mua ban cian ho s6 25B12A, thoi diém ban giao cin ho du kién
Vao quy 4/2018, co thé duoc gia han toi da 02 1an, mdi 1an khong qua 45 ngay.
Ong H da thanh toan dugc 95% gia ban cin ho véi s6 tién 1a 1.990.630.000 dong
theo hoa don VAT dién tir s6 0004830 ngay 08/6/2020 cua T6. Do da thanh toan
dugc 95% gia tri can ho nén ngay 08/01/2019, ong H duge ky Hop dong thué va
quan 1y tai san s6 25B12A/2019/HDTCH-THECOASTHILL (viét tat 1a Hop
dong thué va quan 1y tai san s6 25B12A) véi Cong ty Co phan T6 (viét tit 1a T6)
dé duoc huong tién thué mdi nam; theo thoéa thuin gid tinh tién thué la
1.904.909.091 dong. Gia thué ma bén thué phai tra cho 6ng H trong moi truong
hop s& khong thap hon 10% gié tinh tién thué/nam. Thyc té, 6ng H di nhan tién
thué tir T6 tinh tir luc ky hop dong thué dén hét ngay 31/6/2019. Tir d6 dén nay,
6ng H chwa nhan duoc tién thué ctia T6. Ngay 12/4/2018, dng H va vo la ba Ngo
Tang Kim L2 vay cua Ngan hang Thuong mai cd phan D1 (viét tat 1a Pl) Vo1 SO
tién 1.000.000.000 dong, thoi han 240 thang va ngan hang da giai ngan dé thanh
toan cho chii dau tu theo dé nghi ctia vo chong ong H. Tai san thé chap 13 cin ho
hinh thanh trong tuong lai nay va dugc bao dam bing ban chinh Hop dong mua
ban can ho s6 25B12A ma éng H ky két v4i T6. Hién du no khoan vay trén 13
960.233.153 dong.

Ong H c6 thong bao viéc don phuong cham dut Hop dong mua ban can
ho s6 25B12A voi T6 vao ngay 28/9/2020 va yéu cau giai quyét viéc cham dut
hop dong, tra lai tién cung nhu phat vi pham, boi thuong theo quy dinh tai cac
Picu 4.2, Piéu 8.2, Piéu 12.2.2, Piéu 15.3 cta Hop dong mua ban cin hod sb
25B12A nhung T6 lai néu ra nhiéu 1y do, trong d6 1y do khach quan la dai dich
Covid dé ¢ tinh tri hodn, né tranh giai quyét. Nay 6ng H khai kién yéu cau Toa
an giai quyét:

- Cham dut Hop dong mua ban cin ho sb 25B12A gitta 6ng H véi T6.

- Budc T6 thanh toan cho dng H cac khoan tién sau: Tién mua can ho da
thanh toan 13 1.990.630.000 dong; tién phat vi pham hop dong 1a 152.392.000
dong; tién 1ai cham ban giao can ho la 515.627.000 dong; tong cong:
2.658.649.000 dong.
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Ngoai ra, dng H rit yéu cau vé boi thuong thiét hai 190.000.000 dong,
tuong tmg 15% tién cho thué can ho tinh tir ngay 01/7/2019 dén ngay 01/7/2020
can ctr trén gia tinh tién thué ma 6ng H chua dugc nhan tir T6.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia bi don Cong ty C6 phan T6 trinh bay:

Ngay 31/7/2018, T6 va 6ng Ho Van Qudc H c6 ky két Hop ddng mua ban
can ho tai tﬁng 5B, Z, dién tich 40m? thudc to hop can ho khach san T6 thudc du
an khu d6 thi D véi gia ban cin ho 13 2.059.400.000 dong. Trong qua trinh thuc
hién hop ddng, do c6 sy thay doi ctia chinh sach phap luat lién quan dén viéc
kinh doanh san pham cdn ho khach san - Condotel déng thoi do anh hudng ning
né cta dich bénh C da dan dén viéc ban giao can h khong thé dién ra theo du
kién nhu trong hop dong da ghi nhan.

Sau khi ky Hop dong mua ban cin ho sd 25B12A, ong H da ky két Hop
d6ng thué va quan 1y tai san sb 25B12A véi T6. Theo do, ong H d4 dong ¥ cho
T6 thué lai can ho néu trén va huong tién thué tir thoi diém 6ng H thanh toan du
95% gia ban can ho cho FLC theo hop dong mua ban can ho néu trén. Thoi han
thué duoc kéo dai cho dén ngay cudi cung cia thoi han hoat dong ctia Dy 4n.

FLC khong dong ¥ véi yéu cau khai kién ctia nguyén don, boi 18:

- Viéc cham ban giao can hg cho nguyén don 1a do su kién bat kha khang
nhu d4 phan tich & trén. Do d6, truong hop nay, can ctr theo Piéu 15.1 cla Hop
d6ng mua ban can ho sd 25B12A thi bi don khong bi coi la vi pham Hop dong.
FLC khong dong y voi yéu cau ctia nguyén don vé viéc yéu cau chim dut hop
d6ng va hoan tra lai toan bo tién mua can ho da thanh toan.

- V& yéu cau sb tién phat 8% sd tién 168.000.000 dong: Can cir Piéu
12.4.3 cua Hop dong mua ban can ho sb 25B12A va Piéu 1.2 Phu lyc 3 Hop
d6ng thi khi mot bén vi pham hop dong din dén viéc bén kia don phuwong cham
dut hop dong thi bén vi pham phai thanh toan cho bén bi vi pham khoan tién
phat 8% gia ban cin ho (chua bao gom cac khoan thué phai ndp). Do do, viéc
nguyén don yéu cau thanh toan sd tién 168.000.000 dong 1 khong trén co sd gia
ban cin ho sau khi trir 10% thué VAT 1a khong dung voi thoa thuan cta cac bén
theo hop dong.

- V& yéu cau T6 boi thuong thiét hai s6 tién 190.000.000 dong twong tng
10% tién thué can ho ma nguyén don chua nhan duoc 1a khong c6 can cir, boi 1&:
Day khong phai 1a thiét hai thuc té, truc tiép phat sinh tir viéc cham ban giao can
ho ctia T6. Theo thong tin FLC dugc biét thi ngay sau khi ky Hop dong mua ban
cin ho s6 25B12A véi T6 va thanh toan 95% gia ban can ho thi nguyén don da
ky Hop dong thué va quan 1y tai san sb 25B12A v6i T6 va hudng tién thué tir
thoi diém ky Hop dong thué va quan 1y tai san voi T6 ma khong phu thudce vao
viéc nguyén don da dugc nhan ban giao can hd hay chua. Do do, viéc chua nhan
ban giao can ho tir T6 khong phat sinh thiét hai thuc té dbi véi nguyén don. Vé
yéu cau thanh toan 13i cham ban giao tinh dén ngay hop dong ban giao cin ho 1a
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do su kién bat kha khang nén trong trudng hop nay, FLC duoc mién trach nhiém
dan su v€ vi¢c thanh toan 1ai cham ban giao.

Nguoi dai dien hop phdp cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
Cong ty Co phan T6 trinh bay:

Ngay 08/01/2019, dng H6 Van Québc H va T6 di ky két Hop dong thué va
quan 1y tai san sé 25B12A. Theo do, 6ng H dd ddng v cho T6 thué lai cin ho
néu trén va huong tién thué tir thoi diém nguyén don thanh toan di 95% gia ban
cin ho cho FLC theo Hop ddng mua ban can ho s6 25B12A. Thoi han thué theo
thoa thuén tinh tr ngay nguyén don thanh toan du 95% gid ban can ho hodac tinh
tir ngay cac bén ky Hop dong thué va quan 1y tai san dén ngay cudi cung cua
thoi han hoat dong du an theo Gidy chimg nhan dau tu s6 4370744030 do Uy
ban nhan dan tinh B cip ngay 24/4/2015. Thyc hién theo thoa thuan cia Hop
dong thué va quan 1y tai san, T6 da tra tién thué cho nguyén don tinh tir nim
2019 dén nay véi tong so tién 1a 171.141.819 dong. Can cir theo thoa thuan cia
cac bén tai Piéu 5 Hop dong thué va quan ly tai san thi nguyén don da thanh
toan di 95% gia ban cin hd cho Chu dau tu vao ngay 19/7/2018, dong thoi d&
tién hanh ky Hop dong thué va quan 1y tai san vao ngay 19/7/2018. Nhu vay,
can ct theo quy dinh trén thi tho1 han cho thué cua can hd 1a tir ngay 08/01/2019
cho dén khi hét thoi han hoat dong cuia du an. Trong thoi han thué€ néu trén,
nguyén don khong dugc don phuong chidm dut hop dong thué véi T6 trong bat
ctr trudng hop nao. Tuy nhién, khi chua hét thoi han cia Hop dong thué va quan
Iy tai san thi nguyén don da khai kién yéu cau cham dut Hop dong mua ban cin
ho véi T6. Viée Hop dbng mua ban can ho bi chdm dit khién cho T6 khong thé
tiép tuc thuc hién Hop ddng thu¢ va quan ly tai san theo thoa thuén gitra cac bén.
Thoi diém nguyén don yéu cau don phuong cham dut Hop dong thué va quan ly
tai san ciing chinh 14 thoi diém nguyén don da don phuong cham dit Hop dong
thué va quan 1y tai san véi T6. Viée nguyén don cham duat Hop dong thué va
quan 1y tai san 13 vi pham nghia vu cta bén cho thué vé viéc dam bao thoi han
cho thué duoc quy dinh tai Piéu 5 ctia Hop dong thué va quan 1y tai san. Can cir
khoan 10.2, 10.3 Piéu 10 ctua Hop déng thué va quan ly tai san thi T6 dugc ap
dung cac ché tai lién quan do hanh vi chim dut Hop dong thué va quan 1y tai san
trai phap luat cua nguyén don gy ra bao gom Yéu cau nguyén don hoan tra lai
cho T6 toan bg s6 tién thué di nhan cung tién 1ai phat sinh tinh bang 150% lai
sudt tién guri tiét kiém tra 13i sau ky han 06 thang ddi v6i khach hang ca nhan cia
Ngéan hang D2 (B) cong. b tai thoi diém nguyén don thong bao don phuong
cham dut hop dong trén tong sd tlen cho thu¢ thyc nhén tinh tu ngay bét dau cho
dén ngay nguyén don hoan tra tlen trén thuc té. Pong thoi, yéu cau nguyén don
phai thanh toan cho T6 khoan tién phat twong duong 8% gia tri phan nghia vu bi
vi pham cung voi viéc boi thuong thiét hai cho T6 do hanh vi chém dat hop
dong thué trai phap luét géy ra. Truong hop Toa an chap nhéan yéu cau khoi kién
cua nguyén don veé viéc cham dat Hop dong mua ban can hd gitra nguyén don
va T6, dé nghi Toa 4n chdp nhan yéu cau doc 1ap caa T6 tuyén cham duat Hop
d6ng thué va quan 1y tai san; budc nguyén don thanh toan toan bd cac khoan tién
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N tong cong tam tinh dén ngay 04/7/2023 1a 369.616. 239 dong. Trong d6 bao
gém: Tién thué dé nhan 171.141.819 ddng; thanh toan tién lai phat sinh bang
150% l4i suat tién guri tiét kiém tra 14i sau ky han 06 thang d6i voi khach hang ca
nhan cia Ngan hang B cong bd tai thoi d1em nguyén don chim dat Hop dong
thué va quan 1y tai san tinh trén tong sd tién cho thué thyuc nhan tinh tir ngay bat
dau phat sinh hiéu luc cua Hop dong thué va quan ly tai san dén khi nguyén don
hoan thanh nghia vu thanh toan 1a 46.081.693 dong; thanh toan sb tién tuwong
duong v6i 8% gia tri phan nghia vy bi vi pham 1a 152.392.727 ddng; hoan tra lai
cho T6 bang tién gia tri cac dém nghi ma nguyén don da sir dung (néu c6) theo
quy dinh tai Diéu 7 ciia Hop dong.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Ngd Tang Kim L2 trinh bay:

Ngay 24/12/2018, vo chong ba ¢ lién hé vay P1 1a ngan hang chi dinh
ctia chil dau tu, do hai bén c6 lién két trudc d6 s6 tién 1.000.000.000 ddng trong
thoi han 240 thang. Tai san thé chap chinh 13 cin ho hinh thanh trong twong lai
va dugc bao dam bang ban chinh hop déng mua ban cin ho ma vo chong ba da
ky két véi T6. Thuc té, ngan hang da giai ngan khoan tién trén dé thanh toan cho
cht dau tu theo dé nghi ctia vo chong ba. Hién vo chong ba van con no goc 1a
860.352.254 dong va lai ngan hang hang thang. Can h¢ c6 ma 25B12A ma vo
chong ba dung tén trén hop dong 1a tai san chung vo chong. Ong H dung tén ca
nhan trén hop dong 1a dé tao diéu kién thuan loi trong giao dich. Tién mua cin
ho do6 1a cua vo chong ba.

Ba théng nhat voi yéu cau khéi kién cta 6ng HO Vian Quéc H va dé nghi
Toa an giai quyét theo quy dinh.

Nguoi dai dien hop phdp cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
Ngan hang Thuong mai ¢6 phan B1 (P1) trinh bay:

Ong Ho Vian Qudc H va ba Ngb Tang Kim L2 da cung v6i P1 - Chi nhanh
G ky két Hop dong cho vay s6 9512/2018/HPTD/PVB- CN.GD-TTB ngay
24/12/2018 (viét tat 1a Hop dong cho vay sd 9512), chi tiét nhu sau: Khé udc
nhan ng: S6 LD1900882533 ngay 08/01/2019; so tién cho vay: 1.000.000.000
dong; sb tién giai ngan: 1.000.000.000 dong, ngay giai ngan: 08/1/2019; thoi
han vay: 240 thang; muc dich sir dung von: Mua can ho so B, tang 5B Zone 2
thudc T hop can hd khach san T6 thudc du an Khu d6 thi D ¢6 dia chi tai Khu
K, xa N, thanh ph6 Q, tinh Binh Dinh.

P1 xac dinh vu 4n tranh chép giita 6ng H va T6 gay anh huong dén quyén,
loi ich cua ngan hang trong viéc xu ly tai san thé chap Do do, ngay 15/8/2022,
P1 da gui Thong bao s6 6614/TB-PVB vé viéc thu hdi no trude han ddi véi toan
bd khoan vay cta 6ng H va ba L2. Tong du no khoan vay 6ng H va ba L2 tam
tinh dén ngay 07/01/2025 1a 1.130.509.301 d6ng bao gom 840.794.590 doéng ng
gbc va 289.714.711 dong ng lai (trong do lai trong han 240.609.668 dong, 14i
qua han 23.425.770 dong, 1ai phat 25.679.274 dong) va tiép tuc tra 1ai theo hop
dong vay cho dén khi nguyén don tra hét ng gbc. Trong truong hop cham dut
Hop d6ng mua ban cin ho sé 25B12A thi toan bd s6 tién FLC phai tra lai ong H,
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ba L2 theo cac diéu khoan cua Hop dcng mua ban can ho s& dugc chuyén toan
b vao tai khoan ong H, ba L2 tai P1 dé ngan hang duoc toan quyén thu hdi no
bang cac khoan tién nay, néu khong du thi bang ngudn thu cling nhu tai san hop
phap khac cua 6ng H, ba L2 ma phap luat cho phep cho dén khi thu hoi hét no.
Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, néu o6ng H va ba L2 khéng thuc hién
nghia vu thanh toan khoan no néu trén va 1ai qua han phat sinh thi P1 c¢6 quyén
yéu cau co quan nha nudc co thim quyén thi hanh ban an, ké bién, phat mai tai
san bao dam quyén tai san d6i véi can ho sd 25B12A thudc quyén sé hitu cia
6ng H va ba L2 dé thu hdi ng cho P1.

Nguoi dai dien hop phdp cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
Ngan hang Thuong mai C6 phan P2 (O) trinh bay:

Ngay 18/3/2020, T6 ky vi OCB hop dong thé chip quyén sir dung dat va
tai san gan lién véi dat da dugc Phong C1, So Tu phép tinh Binh Dinh cong
chtmg s6 01650, quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD. Theo d6, T6 da thé chap cho
O quyén sir dung dat va cong trinh xay dung trén dat dién tich 57. 718,1m? tai
Khu K, xa N, thanh phé Q, tinh Binh Dinh theo Gidy ching nhén quyén str dung
dat quyen so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CN 536342, s0 vao
s6 cAp GCN: CT07540 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay
18/6/2019 dé bao dam cho nghia vu tra ng cia Cong ty C6 phan B3 d6i véi O.
Viéc thé chap da dugc T6, OCB dang ky thé chap va da dugc Vian phong dang
ky dét dai tinh B chimg nhan thé chap ngay 18/3/2020 theo dung quy dinh phap
luat. OCB khong co y kién d6i véi yéu cau khai kién cua nguyén don. Vé yéu
cau doc lap cua P1 vé€ phat mai, xur ly tai san thé chap theo Hop dong thé chap
quyén tai san dé thu no, dé nghi Toa an khong chap nhan do 13 tai san thé chip
tai OCB.

Tai Ban an dén sy so tham s6 08/2025/DS -ST ngay 07/01/2025, Toa &n
nhan ddn thanh pho Quy Nhon da quyét dinh:

- Chap nhan toan b yéu cau khai kién cua anh H.

Tuyén bb chdm dut Hop dong mua ban cin ho s6 25B12A ngay 31/7/2018
gitta T6 (bén ban) véi ong H (bén mua).

_ Budc T6 c6 nghia vy thanh toan cho 6ng H Va ba L2 cac khoan tién sau:
Tién mua can ho da thanh toan 1a 1.990.630.000 dong; tién phat vi pham hop
dong la 152.392.000 dong; tién 1ai cham ban giao can ho 515.627.000 dong; tong
cong: 2.658.649.000 dong.

- Dinh chi xét xtr mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng H vé yéu cau tién
boi thuong thiét hai 190.000.000 dong twong ng tién cho thué can ho tam tinh
tur ngay 01/7/2019 tinh t6i ngay 01/7/2020 can cur trén gia tinh tién thué do
nguyén don rat yéu cau.

- Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap cua T6.
Tuyén bd chdm dut Hop dong thué va quan 1y tai san sé 25B12A ngay
08/01/2019 gitra T6 v&i ong H.
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Khéng chap nhén yéu cau doc lap cua T6 vé viéc yéu ciu nguyén don
phai hoan tra lai tién thué va boi thuong thiét hai vi dd don phuong cham dut
Hop ddng thué va quan 1y can ho voi tong sb tién 396.616.239 ddng.

Khéng chip nhan yéu cau doc 14p cua T6 vé hoan tra tién thué dd nhén.
- Chip nhan mot phan yéu cau doc 1ap cua P1.

Budc 6ng H va ba L2 c6 nghia vu thanh todn cho P1 tong s tién tam tinh
dén ngay 07/01/2025 1a 1.130.509.301 ddng bao gdm 840.794.590 ddng ng gbc
va 289.714.711 ddng no 14i (trong d6 1i trong han 240.609.668 dong, 14i qua
han 23.425.770 d6ng, 1ai phat 25.679.274 dong).

Ong H va ba L2 con phai tiép tuc tra tién 13i phét sinh theo 1ai sut thoa
thuan tai Hop dong cho vay s0 9512 cho dén khi thanh toan xong khoan ng.

Buoc T6 c6 nghia vu chuyén khoan hoac thanh toan truc tiép cac khoan
tién phai tra cho 6ng H, ba L2 da tuyén trén vao tai khoan ciia 6ng H, ba L2 mo
tai P1. P1 dugc toan quyén thu hdi ng bang cac khoan tién nay, néu khong du thi
bang ngudn thu ciing nhu tai san hop phap khac ciia 6ng H, ba L2 ma phap luat
cho phép cho dén khi thu hoi hét no.

Khong chip nhan yéu cau cla P1 phat mai tai san thé chap ké bién tai san
bao dam quyén tai san d6i véi can ho s6 25B12A thudc quyen s¢ hiru cua 6ng H
va ba L2 dé thu hoi no cho P1 theo Hop dong thé chap quyén tai san phat sinh tir
Hop dong mua ban nha & s6 9512/HPBD/PVB-CNGDTTB ngay 21/12/2018.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé phan an phi dan sy so
tham, chi phi dinh gi4 tai sdn, xem xét, tham dinh tai chd va quyén nghia vu thi
hanh an, quyén khang cdo cua cac duong su.

Ngay 15/01/2025, P1 c6 don khang cao mot phan ban 4n so tham, yéu cau
Toa 4n cap phiic thim khong chdp nhin yéu ciu cham dut Hop déng mua ban
cin ho s6 25B12A ngay 31/7/2018 giita T6 (bén ban) véi 6ng H (bén mua) va
trong truong hgp 6ng H vi pham nghia vu tra ng, P1 ¢6 quyén yéu cau co quan
nha nudc c6 tham quyén xir 1y tai san thé chap la quyén tai san thudc so hitu cia
6ng H phat sinh tir Hop dong mua ban can ho s6 25B12A néu trén dé thu hi no.

Ngay 14/02/2025, T6 c6 don khang cdo mot phan ban 4n so tham, yéu cau
Toa an cép phtc tham xét xur theo hudng cha?ip nhén toan by yéu cau doc lap cua
T6.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu y kién: Trong qua trinh td
tung, nguoi tién hanh t6 tung va nguoi tham gia t6 tung thuc hién dung quy dinh
ctia phap luat t6 tung; ddng thoi dé nghi Hoi déng xét xir phiic thim khong chap
nhan khang cdo ctua T6 va P1, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tqi
phién toa va can cur vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xu nhdn

dinh:

[1] V& su ving mit cua duong su: Nguoi dai dién hop phap cua nguyén
don 1a 6ng Hoang Minh T va ngudi co quyén lgi nghia vu lién quan ba Ngo
Tang Kim L2 d3 duoc Tda an triéu tap hop 16 1an tha hai nhung vang mat khong
Iy do. Nguoi dai dién hop phap cta bi don Cong ty c6 phan T6 la dng Nguyén
Minh D va nguoi dai dién hop phap cua nguoi co quyén loi nghia vu lién quan
Cong ty co phan T6 va RESORT la ba Dinh Hong H3, nguoi dai dién horp phép
cua Ngan hang thuong mai ¢ phan P2 12 6 ong Nguyén Tan P c6 don xin xét xir
Vang mit. Can ct khoan 2 va khoan 3 Diéu 296 cua Bo luat TH tung dan su thi
Tda an tién hanh xét xir vang mit.

[2] Ngay 31/7/2018, ong Hb Vin Qudc H va T6 da xac lap Hop dong mua
ban can ho s6 25B12A vé viéc mua cin ho sd 25B12A véi gia chua bao gém
kinh phi bao tri phan s& hiru chung 1a 2.095.400.000 dong (di bao gom VAT).
Hop dong néu trén phu hop véi cac quy dinh cua phap luat vé hinh thic va noi
dung. Do d6, cac bén c6 lién quan phai thuc hién ding ndi dung di cam két
trong hop dong va chiu trach nhiém vé nhimg vi pham (néu c6).

Theo hop ddng, gia ban can ho 1a 2.095.400.000 dong. Ong H da thanh
toan dugc 1.990.630.000 dong (tirc 95% so tién mua can ho) nhung hién nay bén
ban (T6) van chua ban giao can ho cho bén mua (6ng H) nhu hop dong da ky.
Trong téng sb tlen d4 doéng, dng H co vay caa P1 s tién 1.000.000.000 dong.
Pén nay, 6ng H van con no P1 va dang bi no qua han; hién du no khoan vay trén
14 960.233.153 dong.

Theo Hop dong mua ban can ho sb 25B12A ngay 31/7/2018 giira T6 (bén
ban) voi ong H (bén mua):

- Tai Piéu 8.2 quy dinh vé thoi diém ban giao cin hd cho bén mua du
klen 1a quy I1/2019 (trc chdm nhat 13 vao ngay 30/6/2019), c6 thé duogc gia han
t6i da 02 1an, mdi 1an khong qua 45 ngay ké tir ngay cudi cung cua thoi diém du
kién ban giao can ho cho bén mua (tirc han cudi cung la ngay 30/9/2019). Nhu
vay, dén ngay 30/9/2019, bén ban (FLC) van chua ban giao can ho cho bén mua
(6ng H). Ngay 28/9/2020, 6ng H (bén mua) da giri thong bao don phuong cham
dit hop dong mua ban cin ho cho bén ban (T6) nhung cong ty khong c¢6 phan
hoi.

- Tai Piéu 12.2.2 quy dinh néu bén ban cham ban giao cin hd qua 180
ngay ké tir ngay cudi ciing cua thoi diém dy kién ban giao can h néu tai Piéu
8.2 ctia hop dong (ngay 30/9/2019) ma bén ban van chua ban giao cin ho cho
bén mua thi bén mua c6 quyén tiép tuc thuc hién hop dong véi thoa thuin bd
sung vé thoi diém ban giao can ho mdi, bén ban phai thanh toan cho bén mua
khoan tién phat vi pham nhu dbi véi truong hop bén ban cham ban giao cin ho
quy dinh tai Diéu 12.2.1 & trén hodc don phuwong cham dirt hop dong theo thuan
tai Piéu 15 ctia hop dong.
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- Tai Dicu 15.1.3 quy dinh hop dong dwgc cham dut theo quyét dinh don
phuong cham dut hop dong ctua bén mua trong truong hop bén ban cham ban
giao can ho theo thoa thuan tai Diéu 12.2.2 cua hop dong.

, Can cu theo nd1 dung da thoa thuan néu trén tai Hop déng mua ban can ho
s0 25B12A ngay 31/7/2018 giira T6 (bén ban) voi ong H (bén mua) thi bén mua
(6ng H) ¢6 quyén don phuong cham dut hop dong.

Trong qua trinh giai quyét vu an, T6 ciing khong cung cip duoc chimg cir
chtrng minh 18i cham ban giao can ho 1a do su thay doi cua chinh sach phap luat
lién quan dén viéc kinh doanh san phém can hd khach san - va do dich Covid
19; déng thoi phia tap doan cing khong co6 thong bao gi dén khach hang dé
thuong luong, thay d6i, b6 sung diéu khoan hop dong cho phu hop v6i tinh hinh
thuc té (trong truong hop c6 thay d01) Tai Piéu 14.3 cta hop dong quy dinh:
Khi xuét hién mot trong cac sy kién bat kha khang phai 'thong bao bang van ban
cho bén con lai biét 05 ngay ké tir ngdy xay ra su kién bat kha khang.

Tir nhitng phan tich néu trén, Toa 4n cap so tham xét xir chap nhan yéu
cau khoi kién cta anh H, tuyén bd cham dut Hop dé)ng mua ban cin ho sb
25B12A ngay 31/7/2018 gifta T6 (bén ban) véi 6ng H (bén mua) 1a ¢o can c,
phu hop véi quy dinh tai cac Picu 410, 422, 428 ciia Bo luat Dén sy. Do do, Hoi
dong xet xur phuc tham khong chap nhan khang cao cua P1 vé viéc yéu cau Toa
an cap phuc tham khong chap nhan yéu cau chidm dit Hop dong mua ban cian ho
s0 25B12A.

[3] Ong HS Vin Qudc H - ba Ngoé Tang Kim L2 di cung véi P1 - Chi
nhanh G ky két Hop ddng cho vay s 9512 véi s tién cho vay la 1.000.000.000
ddng, s6 tién giai ngan: 1.000.000.000 dong, thoi han vay: 240 thang, muc dich
str dung vén 12 mua can ho s6 25B12A va khoan vay néu trén dugc dam bao
bang toan bd cac quyén tai san cua 6ng H phat sinh tur Hop d6ng mua ban can ho

s6 25B12A giita T6 v6i 6ng H vé viéc mua cin hd s6 25B12A.

Cin ctr theo hop dong tin dung va Hop dong thé chdp quyén tai san sb
9512/2018/HPDBD/PVB-CN.GD-TTB ngay 24/12/2018 thi P1 khang céo yéu
cau P1 dugc phat mai tai san thé chap ké bién tai san bao dam quyén tai san dbi
v6i can ho s6 25B12A thudc quyén sé hitu ctia 6ng H - ba L2 dé thu hdi no cho
P1 theo Hop dong thé chap quyén tai san phat sinh tir Hop dong mua ban nha ¢
soO L.

~ [3.1] Xét khang céo ctia P1 vé viéc xir 1y tai san thé chdp cia P1, thay
rang:

Tai thoi diém 6ng H - ba L2 ky hop dong tin dung va hop dong thé chap
tai san v6i P1 thi ong H van chua thanh toan xong 100% gia ban cin ho theo
Hop dong mua ban nha & sb I; bén ban (FLC) van chua ban giao cin ho sb
25B12A cho bén mua (6ng H) va T6 van chua hoan tit cac thi tuc vé phap 1y vé
viéc cap Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién v6i dat cho 6ng H ddi v6i can ho noi trén. Theo Bién ban xem xét,
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tham dinh tai chd ngay 14/6/2023 thi hién nay cin ho sé 25B12A van dang cOn
trong qua trinh thi cong, hoan thi¢n, chua dua vao hoat dong. Ngoai ra, o6ng H
khoi kién yéu cau tuyén bd chdm dit Hop dong mua ban cian ho sb 25B12A
gitta T6 voi 6ng H va Toa an chap nhan yéu cau khoi kién néu trén cua ong H,
budc FLC co6 nghia vu thanh toan lai vo chong 6ng H cac khoan tién lién quan
dén viéc mua ban cin ho nén cin ho sb B khong con thudc quyén sé hitu cia vo
chdng 6ng H.

[3.2] Tir nhitng phan tich trén, Toa an cap so thadm khong chap nhan yéu
cau ciia P1 phat mii tai san thé chap ké bién tai san bao dam quyén tai san ddi
v6i can ho s6 25B12A thude quyén so hitu ctiia 6ng H - ba L2 dé thu hdi no cho
P1 theo Hop dong thé chdp quyén tai san phat sinh tir Hop dong mua ban nha &
s6 9512/HPBD/PVB-CNGDTTB ngay 21/12/2018 14 ¢6 cin ctr, diing quy dinh
phap luat. Do d6, Hoi dong xét xur phuc thim khong chdp nhan khang cdo cua
P1 lién quan dén viéc xtr Iy tai san thé chap cua P1.

[4] Xét khang céo ctua T6, théy réng:

'Ngay 08/01/2019, 6ng H va T6 da ky két Hop dong thué va quan ly tai
san sO 25B12A va cac phu lyc kem theo. Trong qua trinh thuc hién hop dong,
T6 di tra tién thué cho 6ng H tinh tir nam 2019 dén nay voi tong s6 tién 1a
171.141.819 ddng. Theo quy dinh cua phap luat thi Hop dong mua ban cin ho
s6 25B12A ngay 31/7/2018 giita T6 (bén ban) véi 6ng H (bén mua) va cac phu
luc kém theo 1a hop ddng chinh, con Hop ddng thué va quan 1y tai san sd
25B12A va cac phu luc kem theo 1a hop déng phu c6 hi¢u luc phu thudc vao
hop dong chinh nén khi hop d6ng chinh bi chdm dut thi hgp doéng phu duong
nhién cting bi cham dut do ddi tuong cua hop ddng khong con va viéc chdm duat
Hop ddng thué va quan 1y tai san sb 25B12A va cac phy luc kém theo khong
phai 1a do 13i ctia ong H. Do d6, T6 yéu cau nguyén don phai hoan tra lai tién
thué da nhan, tién thué va boi thuong thiét hai vi di don phuong chdm dit Hop
ddng thué, quan 1y cin ho véi tong sb tién 396.616.239 dong 13 khong cb cin cir
nén Toa an cip so tham khong chap nhéan yéu ciu trén cua T6 1a ding quy dinh;
Hoi dong xét xtr phiic thAm khong chap nhan toan bd yéu cau khang céo cua T6.

[5] Cac quyét dinh khac ciia ban an dan sy so tham khong bi khang céo,
khang nghi nén Hoi dong xét xir phiic tham khong xem xét.

[6] Ve an phi dan sy phuc thim: Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 29 cua
Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi
1€ phi Toa an thi P1 phai chiu 300.000 dong, duoc tror 300.000 dong tién tam
g an phi dan sy phtic thAm da ndp theo Bién lai s6 0001174 ngay 07/02/2025
ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Quy Nhon va T6 phai chiu 300.000
ddng, duoc trir 300.000 dong tién tam tng an phi dan su phuc thim di ndp theo
Bién lai s6 0001257 ngay 27/02/2025 cia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd
Quy Nhon.
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[7] Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Dinh phét biéu y kién vé
viéc giai quyét vu an dé& nghi Hoi dong xét xir phuc thim khong chip nhan nodi
dung khang cdo ctia Cong ty cd phan T6 va RESORT va ndi dung khang co cia
Ngén hang Thuong mai c6 phan D1, giit nguyén ban an so tham.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Can cit khodn 1 Diéu 308 ciia Bé ludt T6 tung dan su.

Can civ khoan 1 Diéu 29 ciia Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cia Uy ban Thuwong vu Quéc héi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm,
thu, nop, quan 1y va sw dung dan phi I¢é phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Khong chap nhan khang céo ctia Cong ty co phan T6 va RESORT.
Khong chap nhan khang cdo ciia Ngan hang Thuong mai ¢ phan D1 (P1). Gii
nguyén Ban an dan sy so tham s6 08/2025/DS-ST ngay 07 thang 01 nam 2025
ctia Toa an nhan dan thanh phé Quy Nhon, tinh Binh Dinh.

2. Vé an phi dan sy phtic thim:

2.1. Ngan hang Thuong mai c6 phan D1 (P1) phai chiu 300.000 dong,
duogc trir 300.000 dong tién tam Gng an phi dan sy phuc tham da ndp theo Bién
lai s6 0001174 ngay 07/02/2025 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd Quy
Nhon, tinh Binh Dinh.

2.2. Cong ty c¢d phan T6 va RESORT phai chiu 300.000 dong, duoc trur
300.000 dong tién tam tng an phi dan su phic thim d3 ndp theo Bién lai sb
0001257 ngay 27/02/2025 ctia Chi cuc Thi hanh an déan sy thanh phd Quy Nhon,
tinh Binh Dinh.

3. Ban an phiic tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Binh (1); THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Toa an nhéan dan TP.Quy Nhon (1);

- Chi cuc THADS TP.Quy Nhon (1);

- Cac duong sy (11);

- Luwu: HCTP, Toa Dan su, hd so vu an (3).

PS Thi Thim
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