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V/v tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va yéu
cau huy gidy chimg nhan quyén sir
dung dat

’ _ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thdm gom cé:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Trung Diing.
Cdc Tham phdn: Ba Pinh Thi Mong Tuyét;
Ba Nguyén Thi Duyén Hang.

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Xuan - Thu ky Toa an nhan dén tinh
Binh Duong.

- Dai di¢gn Viégn Kiém sdt nhéan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa: Ong
Phan Van Loi — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 11, 18 va 20 thang 01 nam 2022, tai try sérT(‘)a an nhan dan tinh
Binh Duong xét xir phiic tham cong khai vu an dan sy thu ly s6 188/2021/TLPT-DS

ngay 19 thang 7 nam 2021 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dét va yéu cau huty gidy chimg nhan quyén st dung dat”.

Do Ban an dan su so tham s6 25/2021/DS-ST ngay 22 thang 4 nim 2021 cia
Toa 4n nhan dan thanh pho T1, tinh Binh Duong bi khang cédo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phac tham sb 241/2021/QD-PT ngay 29
thang 11 nam 2021, gitra cac duong sy:

- Nguyén don:

1. Ong Poan Van B, sinh nam 1971; dia chi: S6 46, duong so 28, khu phé 2,
phuong H1, thanh phé T1, tinh Binh Dwong, c6 don yéu cau giai quyét ving mit.

2. Ba Lé Thi Q, sinh ndm 1973; dia chi: S6 46, duong s 28, khu phd 2, phuong
H1, thanh pho T1, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phdp ciia ba Lé Thi Q: Ong Nguyén Pai G, sinh nam 1960;
dia chi: S6 92/ 1202 duong Bui Van T2, Phuong A, quan B, Thanh ’phf)‘ Ho6 Chi Minh;
dia chi lién h¢: S6 238, duong N, Phuong C, quan B, Thanh ph6é H6 Chi Minh, la
nguoi dai dién theo ty quyén (Van ban uy quyén ngay 26/5/2018), c6 mat.



- Bi don:

1. Ong D4 Thanh P, sinh nam 1979; dia chi: S6 355, duong C, t6 59, khu phd 1,
phuong P, thanh pho T1, tinh Binh Duong; dia chi lién hé: S6 293, duong P1, t6 35,
khu pho 4, phuong P, thanh pho T1, tinh Binh Duong.

Nguroi dai dién hop phap cua ong D6 Thanh P: Ong Nguyén Puc V, sinh nam
1989; dia chi: Khu phd N, xa ng thi xa H2, tinh Binh Pinh; dia chi lién hé: So 58,
duong P1, phuong P2, thanh ph6 TI, tinh Binh Duong, la nguoi dai dién theo uy
quyén (Van ban uy quyén ngay 11/10/2021), c6 mat.

2. Ong Pham Dong T3, sinh nam 1958, dia chi; So 34, Duong N4, khu phé 1,
phuong H1, thanh phé T1, tinh Binh Duong, ¢6 don yéu cau giai quyét ving mit.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Ngoc H3, sinh nam 1979; dia chi: S6 313/31, duong 30/4, t6 50,
khu pho 4, phuong P3, thanh phé T1, tinh Binh Duong; dia chi 11en hé: S6 293, duodng
P1, to 35, khu phé 4, phu’ong P2, thanh phé T1, tinh Binh Duong, c6 don yéu cau giai
quyet Vang mat.

2. Ong Vii Duy K, sinh nim 1972; dia chi: S6 326, duong V6 Van N, phuong B,
thanh phd T4, Thanh phé H6 Chi Minh, ¢6 don yéu cau giai quyét ving mit.

3. Vian phong Cong chung T5; dia chi: Puong X, khu phd B2, phuong T6, thi
xa TS5, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién theo phdp lugt: Ong Nguyén Hitu T7- Chirc vy: Truéng vin
phong, c6 don yéu cau gidi quyét vang mat.

4. Co quan U thanh phé T1, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién theo phap ludt: Nguyén Thu C — Chire vu: Chi tich.

Nguoi dai dién theo uy quyé‘n:‘ Ba Vo Thi L — Truong phong T6 thanh phé T1,
tinh Binh Duong (Cong van uy quyén s6 2962/QD-UBND ngay 30/7/2021), c6 don
yéu cau gidi quyét vang mat.

5. Ba Huynh Thi Thanh T8, sinh nam 1959; dia chi: Khu phé 1, phuong HI,
thanh pho T1, tinh Binh Duong, c6 don yéu cau giai quy€t vang mat.

6. Ba Pham Thi Nhu H4, sinh nam 1988; dia chi: So 34, duong N4, khu phd 1,
phuong H1, thanh phé T1, tinh Binh Duong, c6 don yéu cau giai quyét ving mit.

- Nguoi khang cdo: Nguyén don ba Lé Thi Q; bi don 6ng D6 Thanh P.

- Nguoi khang nghi: Vién truong Vién Kiél}l sat nhan dan thanh phé T1, tinh
Binh Duong theo Quyét dinh khang nghi phuc tham s6 29/QDKNPT-VKS-DS ngay
06/5/2021.

NOI DUNG VU AN:
- Theo don khdi kién va don khoi kién bé sung nguyén don trinh bay:

Vao thang 10 nim 2009, do quen biét nén vo chong ong Poan Vin B va ba Lé
Thi Q co giao cho 6ng G (khong r6 ho va dia chi) ¢ phuong P2, thanh phé T1, tinh
Binh Duong Gidy ching nhan quyén sir dung dét s6 vao s6 H do Co quan U huyén (nay
1a thi x) T5, Binh Duong cép cho 6ng Poan Vin B va ba Lé Thi Q vao ngay 29/5/2006
va sb tién 20.000.000 dong dé 6ng G lo thu tuc vay vén ngan hang. Tuy nhién, 6ng G
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lai gi6i thiéu 6ng Vi Duy K dé 6ng Poan Vian B va ba Lé Thi Q vay s tién
550.000.000 dong voi 13i sudt 5%/thang va ra Vin phong Cong ching T5; dia chi:
Buong DT 746, khu phb B2, phuong T6, thi xd TS, tinh Binh Duong dé ching thyc
hop dong vay. Tuy nhién, sau nay 6ng Poan Van B va ba L¢ Thi Q moi biét 1a cong
chirng hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat. Do d6, nguyén don khong chimg
minh dugc gidy vay so tlen 550.000.000 dong voi 6ng K. Ngay sau khi vay tién ong K
budc ong B, ba Q tra 1ai suat 27.500.000 dong véi 13i suat 5%/thang va thang tha hai 1ai
suat 12 10%, do hoan canh kho khin nén ong B va ba Q khong c6 kha ning tra 1ai tir
thang 01 nim 2010. Do d6, dén dau thang 3 nam 2010, ong K yéu cau 6ng B, ba Q tra
toan bo tién no gdc, 13i va tién dich vu 1a 980.000.000 dong va 6ng B, ba Q khong c6
kha nang thanh toan nén 6ng K yéu cau 6ng B, ba Q 1ap thu tuc Gy quyén cho 6ng K dé
ong K vay tién ngan hang tra no vay, do tin 101 nén ngay 16/3/2010 6ng B, ba Q dé ra
phong cong chimg ky gidy uy quyén cho 6ng K. Ngay 10/8/2010, 6ng K dan ong Do
Thanh P va 04 nguoi khac dén nha ong B, ba Q ham doa va budc ky gidy thué nha véi
ong D6 Thanh P. Tai thoi diém nay thi 6ng B va ba Q mdi biét duoc 13 ngay 16/3/2010,
ong B, ba Q bi dng K lura doi ra phong cong chung ky huy hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat v6i ong K va ky lai hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat trén
cho 6ng D6 Thanh P va ong P dugc cap Glay ching nhan quyén sur dung dat, quyén so
htru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 vao s6 CH do Co quan U thi x3 (nay la
thanh phd) Tl cap cho 6ng DS Thanh P ngay 29/6/2010. Do qua s¢ hai nén 6ng B va ba
Q phai ky glay thué lai chinh cdn nha ctia minh dang sinh song véi 6ng Do Thanh P.
Sau khi ky giay thué nha xong thi ong K noi 1a 6ng B va ba Q phai tra du s tién no goc
va 1ai 12 1.500.000.000 dong cho ong K, con néu khong thi don nha di noi khac. Pén
ngay 26/8/2010, 6ng K va ong P kéo nguoi dén budc 6ng B va ba Q ky gidy giao nha,
do qua hoang s¢ nén 6ng B va ba Q da ky gidy giao nha cho 6ng P va 6ng B va ba Q di
thué nha tro sinh song cho dén nay.

Do d6, thyc té 6ng B va ba Q khong c6 ky ban nha dat theo Gidy chiing nhan
quyén sir dung dit s6 vao s6 H do Co quan U thi x4 (nay 1a thanh phd) T5, Binh Duong
cap cho ong Poan Vin B va ba Lé Thi Q vao ngdy 29/5/2006 cho 6ng Vi Duy K va
ong P Thanh P ma thyc chit 1a giao gidy ching nhan quyén st dung dat dé vay tién.
Do khong biét chit va bi ép budc nén 6ng B va ba Q méi ky hop dong chuyen nhuong
voi ong K va 6ng P. Tuy nhién, theo khoan 4 Diéu 1 cua Hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat ngay 16/3/2010 giira 6ng B va ba Q voi éng P quy dinh rat 15 trach
nhiém dong thué va toan bo phi thudc ong B va ba Q. Tuy nhién, 6ng Poan Vin B va
ba L€ Thi Q chua thyc hién viéc nay, theo quy dinh cua phap luat va theo thoa thuan
ctia hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat thi chi c6 6ng Poan Vin B va ba Lé
Thi Q mai la ngudi di nop thué va phi thi bén nhén chuyen nhuong méi dugce ding tén
quyén st dung dat nhung ong DS Thanh P duogc cap quyén sir dung dat 1a khong ding
phap luat. Sau khi trich luc hd so quyén str dung dat tir Chi nhanh Vin phong P thanh
phd T1 thi duoc biét toan bo dién tich dat néu trén 6ng DS Thanh P da ky hop dong
chuyén nhugng cho dng Pham Dong T3 vao ngay 11/10/2010 va 6ng T9 dugc cap Glay
chting nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6
vao s6 Q9 ngay 25/11/2010 do Co quan U thi xi (nay la thanh phd) T1 cdp cho 6ng
Pham Pong T3.

Nay yéu cau Toa an giai quyét nhu sau:
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+ Huay Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 16/3/2010 giira ong
Poan Van B va ba Lé Thi Q véi 6ng P6 Thanh P do Van phong Cong ching TS5 chung
thuc ngay 16/03/2010.

N + Huy Hop dong c~huyén nhuong quyén st dung (jét ngay 11/10/2010 gitra 6ng
b6 Thanh P va ba Nguyén Ngoc H3 vdéi1 6ng Pham Bong T3 do Van phong Cong
chung TS5 chung thyc ngay 11/10/2010.

+ Huy Glay ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khéc
gin hen v6i dat sb vao sd6 CH ngay 29/6/2010 do Co quan U thi x3 (nay 1 thanh phd)
T1 céap cho ong DS Thanh P.

+ Huy Glay ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khéc
gin hen v6i dat sb vao s6 Q9 ngay 25/11/2010 do Co quan U thi x3 (nay 1a thanh phd
T1) cép cho ong Pham Pdong T3.

“Yéu cau 6ng D6 Thanh P, ong Pham Pong T3, ba Nguyén Ngoc H3 phai tra lai
nha dat toa lac tai khu tai dinh cu P3, xa P3, huyén T5, tinh Binh Duong (nay la
phuong H1, thanh phd T1, tinh Binh Duong) cho 6ng Poan Vian B va ba Lé Thi Q.

Doi voi s6 tién 550.000.000 dong 6ng Poan Vin B va ba Lé Thi Q vay clia ong
Vi Duy K, 6ng Poan Van B va ba Lé Thi Q sé giai quyét khi o6ng Vi Duy K c6 yéu
cau.

- Bi don éng D6 Thanh P trinh bay:

Ong D3 Thanh P khong biét ong Poan Vin B, ba Lé Thi Q 1a ai do mua ban
dét nhiéu nguoi va qua nhiéu niam, hién khong nhé dién tich dat nay toa lac tai dau va
ong P da ban dién tich dat trén cho nhiéu doi chu dat va Nha nudce di cong nhan quyén
sir dung dat cho nhiéu nguoi. Do d6, khéng dong ¥ vai yéu cau khoi kién ciia nguyén
don ong Poan Vin B va ba Lé Thi Q. Ong P Thanh P ¢6 don xin yéu cau Toa an giai
quyét vang mit sudt qua trinh t6 tung cua vu 4n.

- Bi don 6ng Pham Pong T3 trinh bay:

Trudc diy 6ng Pham Pong T3 c6 ho khau thudng trdi tai thén 1, xa G, huyén S,
tinh Quéng Ngii. Nam 2016, 6ng Pham Dong T3 chuyén ho khau vé sb 34, dudong N4,
khu phd 1, phuong H1, thanh phd T1, tinh Binh Duong, thira dét s6 I - 004, to ban dd
I voi dién tich 300m? theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién voi dat s6 vao so Q9 ngay 25/11/2010 do Co quan U thi xa (nay
la thanh phé) T1 cép cho 6ng Pham Déng T3 dit toa lac tai phuong H1, thanh phé TI,
tinh Binh Duong; ong Pham Pong T3 nhéan chuyén nhuong hop phap khong ai tranh
chap va dugc Vin phong Cong chuang T5 chung thuc ngay 11/10/2010. Sau khi nhén
chuyén nhuong thi 6ng Pham Pong T3 1a nguoi truc tiép quan 1y, str dung. Nam 2011,
6ng Pham Pong T3 xiy dung nha cing 12 cin phong tro. Theo don kién ctia nguyén
don yéu cau huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 16/3/2010 giita
ong Doan Vian B va ba Lé Thi Q voi 6ng D6 Thanh P do Vin phong Coéng chung T5
chtirng thuc ngay 16/03/2010. Huy Hop dong chuyén nhuogng quyén sir dung dat ngay
11/10/2010 giita 6ng D6 Thanh P, ba Nguyén Ngoc H3 voi 6ng Pham Pong T3 do
Van phong Cong chimg T5 ching thuc ngay 11/10/2010. Huy Glay ching nhén quyén
sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin 11en v6i dat s6 vao s6 CH ngay
29/6/2010 do Co quan U thi xé (nay la thanh phé T1) cép cho ong B Thanh P. Huy
Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién véi
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dat s6 vao s6 Q9 ngay 25/11/2010 do Co quan U thi x4 (nay 1 thanh phd) T1 cép cho
6ng Pham Pong T3. Nguyén don yéu ciu 6ng P Thanh P, 6ng Pham Dong T3, ba
Nguyén Ngoc H3 phai tra lai nha dét cho ong Poan Vin B va ba Lé Thi Q. Ong Pham
Pong T3 khong dong y theo yCu cau khoi kién cua nguyén don vi 6ng T9 13 nguoi so
hiru hop phap thira dat s6 I - 004, to ban d0 I voi dién tich 300m theo G1ay ching
nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khéac gan hen v6i dat s6 vao s6
Q9 ngay 25/11/2010 do Co quan U thi xi (nay l1a thanh phd) T1 cip cho 6ng Pham
DPong T3 dat toa lac tai phuong H1, thanh phd T1, tinh Binh Duong, viéc nhan chuyén
nhuong hop phap va dugc Van phong Cong ching TS5 cong chimg ngay 11/10/2010.
Viéc 6ng T9 nhan chuyén nhuong di lau tir nam 2011 nhung nay nguyén don méi
khoi kién; bi don yéu cau Toa an khi giai quyét a4p dung thoi hiéu khoi kién cua
nguyén don ong Poan Vian B va ba Lé Thi Q vé viéc tranh chap hop ddng chuyén
nhuong véi bi don.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan ba Nguyén Ngoc H3 trinh bay:

. Ong Db Thanh P 13 ghéng ctia ba Nguyén Ngoc H3, viéc mua ban dt do ong P
quy@t dinh, su viéc qua nhi€u nam va hién khong nh¢ dién tich dat nay toa lac tai dau.
Do d6, khong dong y véi yéu cau khoi kién cuia nguyén don 6ng Poan Van B va ba Lé
Thi Q, ba H3 c6 don yéu ciu Toa an giai quyét vang mat sudt qua trinh t6 tung ctia vu
an.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Vii Duy K trinh bay:

Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 05/ 10/2009 gitra 6ng Doan
Vin B va ba L€ Thi Q voi 6ng Vi Duy K theo Gidy chtng nhan quyen sir dung dt s6
vao s0 H do Co quan U huyén (nay la thi x3) T5, Binh Duong cap cho ong Poan Vin
B va ba Lé Thi Q vao ngay 29/5/2006 do Van phong Cong chiing TS5 chung thyc ngay
15/10/2009 d3 duoc hai bén hity bé hop dong vao nim 2009 do 6ng Poan Vin B va ba
Lé Thi Q khong thyc hién. Ddi véi s6 tién 550.000.000 dong 6ng Poan Vin B va ba
Lé Thi Q cho rang vay ong Vi Duy K la khong c6 can cir, khong c6 xac lap hop dong
vay. Ong Vii Duy K ¢6 don yéu cau Toa an giai quyét vang mit sudt qua trinh té tung
clia vy an, xin tir chdi nhan cac van ban t6 tung cia vu 4n néu trén va tir chdi tham gia
v6i tu cach 1 nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vy an.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Hupnh Thi Thanh T8 trinh bay:

Ba 1a vo 6ng Pham Pong T3 hai vo chdng nhan chuyén nhwong hop phap
khong ai tranh chip va dugc Van phong Coéng ching T5 chimg thuc ngay 11/10/2010.
Sau khi nhan chuyén nhuong thi hai vo chong da quan 1y, st dung; nim 2011, 6ng
Pham Dong T3 xay dung nha moi cung 12 can phong tro. Ba Tung khong dong y theo
yéu cau khoi kién cua nguyén don va c6 don yéu cau Toa an giai quyét ving mit.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan ba Pham Thi Nhwe H4 trinh bay:

Quyén str dung dat véi dién tich 300m? theo Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gin lién v6i dat sb vao sb Q9 ngay 25/11/2010
do Co quan U thi xa (nay la thanh phd) T1 cdp cho 6ng Pham Pong T3 1 tai san cia
cha me ba Hang nhan chuyén nhuong hop phap va 6ng T9 va ba Tung téng cho con va
dugc So T6 tinh Binh Duong cap Glay ching nhén quyén st dung dat, quyén sé hiru
nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat sb vao s6 R ngay 26/3/2020 cho ba Pham Thi
Nhu H4, ba Hing khong ddng y theo yéu cau khoi kién ctia nguyén don va c6 don yéu
cau Toa an giai quyet vang mat.
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- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong Cong chitng TS trinh bay:

Vian phong Cong chimg T5 c6 Van ban s6 19/CV-CC ngay 07/5/2018 thé hién
hop dong cong chung chuyén nhuong quyén sir dung dat trén 1a dang quy dinh cua
phap luat vé cong chimg va c6 don xin giai quyét ving mit.

- Nguoi co quygn loi, nghia vu lién quan Co quan U thanh phé TI, tinh Binh
Duong: Khong c6 y kién va ¢ don xin giai quyét vang mat.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 25/2021/DS-ST ngay 22 thang 4 nim 2021 cua
Toa an nhan dan thanh pho T1, tinh Binh Duong da quyét dinh:

l. Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Poan Van B va
ba Lé Thi Q dbi voi bi don ong P4 Thanh P vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat vé nghia vu thanh toan” theo Hop ddong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 16/3/2010 giita 6ng Poan Vin B va ba Lé Thi Q véi 6ng DS
Thanh P do Van phong Cong chung TS5 chung thuc ngay 16/03/2010.

1.1. Budc bi don 6ng D6 Thanh P c6 nghia vy thanh toan cho 6ng Poan Vin B
va ba Lé Thi Q tong sb tién 1.522.255.000 dong (mot ty ndm tram hai muot hai triéu
hai tram nam muoi lam nghin dong). (Trong d6 gdc 1a 1.150.000.000 dong (mot ty
mot trim nim muoi triéu dong) va 13i cham thyc hién nghia vu la 372.255.000 dong
(ba tram bay hai triéu hai tram nam muoi ldm nghin dong) theo Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat do Van phong Cong ching T5 ching thuc ngay 16/03/2010
s6 cong ching 1036, quyén s6 03TP/CC-SCC/HPGD.

1.2. Khong chap nhan yéu cau khai kién ong Poan Vin B va ba Lé Thi Q vé
viéc yéu cau huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 16/3/2010 giira
ong Doan Van B va ba L& Thi Q voi ong D6 Thanh P do Vin phong Cong chimg T5
ching thyc ngay 16/03/2010 va yéu cau huy Glay chimg nhén quyén st dung dat,
quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gin hen v6i dat s6 vao sd6 CH ngay 29/6/2010 do
Co quan U thi xi (nay 1a thanh phd) T1 cép cho 6ng DS Thanh P.

2. Pinh chi yéu cau khai kién cua nguyén don ong Doan Van B va ba Lé Thi Q
dbi voi bi don ong Pham DPong T3 vé viéc yéu cau huy Hop ddng chuyén nhuong
quyen str dung dat ngay 11/10/2010 giita DS Thanh P, Nguyén Ngoc H3 véi ong Pham
Dong T3 do Van phong Cong chimg T5 chung thue ngay 11/10/2010 va yéu céu huy
Glay chimg nhén quyén st dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan 11en voi
dat s6 vao s6 Q9 ngay 25/11/2010 do Co quan U thi x3 (nay 1a thanh phd) T1 cép cho
6ng Pham Dong T3.

Ngoai ra, Toa 4n cap so tham con quyét dinh vé nghia vu cham tra theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua B luat Dan sy; tuyén vé chi phi to tung, an phi va
quyén khang céo theo quy dinh phap luét.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 06/5/2021, nguyén don ba Lé Thi Q; bi don ong
D6 Thanh P khang céo toan bd ban an so tham.

Ngay 06/5/2021, Vién trudng Vién Klem sat nhan dan thanh phé T1, tinh Binh
Duong co Quyet dinh khang nghi phac tham sb 29/QDKNPT-VKS-DS v6i ndi dung
dé nghi Toa an cap phuc tham sira Ban an dan su so tham s6 25/2021/DS-ST ngay 22
thang 4 nam 2021 ciia Toa 4n nhan dan thanh phd T1, tinh Binh Duong.
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Tai phién toa, nguyén don ba Leé Thi Q van giit yéu cau khoi kién nhung rat yéu
cau khang céo; bi don 6ng D Thanh P van gitr yéu cau khang cao. Cac duong sy
khong ty thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:

- V& t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da thuc hién
ding quy dinh ctua B0 luat T6 tung dan su tai Toa an cap phuc tham.

- Vé ndi dung: Nguyén don cho rang hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat duoc ky két gitra nguyén don v6i 6ng DS Thanh P tai Vin phong Cong chung T5
ngay 16/3/2010 chi 1a hop dong gid tao nhim dam bao cho khoan vay so tién
550.000.000 dong ciia nguyén don voi 6ng Vi Duy K la khong c6 co so chap nhan vi
nguyén don khong cung cép dugc chimg cir chirng minh viéc minh by lura dbi, ép budc
khi ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat voi 6ng DS Thanh P va cing
khong c6 ching cir dan sy chirng minh viéc nguyén don c6 vay cua 6ng Vi Duy K so
tién 550.000.000 dong. Tuy nhién, Toa an lai can c vao 10i khai ciia 6ng DS Thanh P
vao ngdy 14/8/2018 va ngay 24/12/2020 vé viéc khong biét ong Poan Vin B va ba Lé
Thi Q 13 ai va khong nhd gi vé giao dich mua ban dat v4i nguyén don; ong P khong co
chting ctr chimg minh viéc giao nhan tién chuyén nhuogng theo hop dong dé cho rang
ong P vi pham nghia vy thanh toan, tir 36 budc 6ng D6 Thanh P phai tra cho nguyén
don sd tién 1.522.255.000 dong; trong do, no gbe 1.150.000.000 dong va 1di cham
thuc hién nghia vu la 372.255.000 déng la khong c6 co sé boi 1€ theo thda thuan tai
Diéu 2 cta hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat duoc ky két gitra ong Poan
Vin B, ba Lé Thi Q véi 6ng D6 Thanh P di duge Vin phong Cong chimg TS5 cong
chtng chimg thyc ngay 16/3/2010 thé hién hai bén thoa thuan phwong thirc thanh toan
nhu sau “Bén B thanh todn cho bén A toan b sé tién chuyén nhwong quyén sir dung
ddt nay sau khi ky hop dong duoc ky két tai Vin phong cong chimg” va chinh nguyén
don trong qué trinh giai quyet vu an d thira nhan sau thoi diém ngay 16/3/2010
nguyén don di ky v6i 6ng D6 Thanh P hop dong thué nha dé & va dén ngay 26/8/2010,
phia nguyén don da ky gidy giao nha cho ong P. Nhu vay, viéc chuyén nhuong nha dét
giita nguyén don véi bi don 6ng P Thanh P da thuc hién xong

Nguyén don chi khai kién yéu cau huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat gitta nguyén don voi bi don ong D6 Thanh P ngay 16/3/2010, hay hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat giita ong DS Thanh P v4i ong Pham Pong T3, yéu
cau hay cac gidy chung nhan di duoc Co quan U thanh phd T1 cép cho éng P va éng
T9 ma khong c6 tranh chip gi dén gia tri ctia hop dong chuyén nhuong da ky két véi
ong P ciing nhu viéc 6ng P vi pham nghia vu thanh toan. Do do, viéc Toa an xét xir
budc 6ng PS Thanh P phai tra cho nguyén don tong s tién 1.522.255.000 dong (mot
ty nam tram hai muoi hai triéu hai trim nim muoi nim nghin dong) 1a di giai quyét
vuot qua yéu cau khoi kién theo quy dinh tai Diéu 5 B6 luat TH tung dan sy nén khang
nghi ctia Vién Kiém sat nhan dan thanh phé T1, khang cdo cua bi don éng P d6i véi
phan nay 1a ¢6 co sd. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir can cit khoan 2 Diéu 308 cia Bo
luat T tung dan sy sira ban 4n so tham theo hudng phan tich néu trén.

Sau khi nghién ctru tai li€u chirng cr c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa, can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay cua cac duong su, y
kién cua Kiém sat vién,
NHAN PINH CUA TOA AN:
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[1] Vé to tung: Nguyén don 6ng Poan Vin B; bi don 6ng Pham DPdng T3;
ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyen Ngoc H3, 6ng Vi Duy K, Van
phong Cong ching T5 va Co quan U thanh phd T1 c6 don dé nghi giai quyét vang mat
nén Hoi dong xét xr tién hanh xét xir ving mit cac duong sy trén theo quy dinh tai
Diéu 296 cta BO luat TH tung dan sy nam 2015.

[2] Vé noi dung vu 4n: Theo don khéi kién ciia nguyén don trinh bay: Vao
khoang thang 10 nam 2019 do ¢6 quen biét nén vo chong ong Poan Vin B, ba Lé Thi
Q dua 6ng G (khong 10 ho, dia chi) Gidy chtng nhan quyén st dung dat do Co quan U
huyén (nay la thi xa) T5 cip ngay 29/5/2006 cho nguyén don 6ng B, ba Q voi dién tich
300m? dé ong G giup lam thu tuc vay vén ngan hang (muyc dich xay nha). Tuy nhién,
ong G gidi thiéu nguyén don gip 6ng Vi Duy K vay s tién 550.000.000 dong voi 1ai
suat 5% thang nén hai bén da ra Van phong Cong chung T5 ky hop dong vay nhung
sau ndy nguyén don moi biét viéc nguyén don ky hop dong khong phai 1a hop dong
vay ma 1a hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat. Do lai suat cao khong c6 kha
nang tra 1ai nén thang 3 nam 2010, éng Vi Duy K budc tra s tién gdc 13i 980.000.000
dong. Pén ngay 10/8/2010, 6ng K dan ong P va 04 nguoi khac dén va yéu cau nguyén
don ky gidy thué nha voi 6ng P& Thanh P. Luc nay nguyén don mdi biét ngay
16/3/2010, nguyén don dé bi 6ng K lua d01 ra phong cong chimg huy hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat dbi voi quyén s dung dat cua nguyén don dugc cap
29/5/2006 dé ky lai chuyen nhuong cho ong P va 6ng P duoc cap Glay ching nhan
quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat ngay 29/6/2010.
Sau do ngay 11/10/2010, 6ng P chuyén nhuong ong Pham Dong T3 va dén ngay
25/11/2010 6ng T9 duoc cap Glay ching nhén quyén sur dung dat, quyén s hiru nha o
va tai san khac gan lién v6i dat. Nay nguyén don yéu cau giai quyét:

+ Huay Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 16/3/2010 giira ong
Poan Van B va ba Lé Thi Q v6i 6ng D6 Thanh P do Van phong Cong ching TS5 chung
thuc ngay 16/03/2010.

+ Huy Hop ddng chuyén nhuong quyéq str dung dat ngay 11/10/2010 giita DS
Thanh P, Nguyén Ngoc H3 v61 6ng Pham Bong T3 do Van phong Cong chung TS5
chung thye ngay 11/10/2010.

+ Huy G1ay ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac
gin hen v6i dét sd vao s6 CH ngay 29/6/2010 do Co quan U thi xi (nay 13 thanh phd)
T1 céap cho ong DS Thanh P.

+ Huy Glay ching nhén quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac
gin hen v6i dét sd vao s6 Q9 ngay 25/11/2010 do Co quan U thi xa (nay 1a thanh phd
T1) cép cho ong Pham Pdong T3.

+ Yéu cau cac bi don 6ng P, 6ng T9, ba H3 tra lai nha va dat cho nguyén don.

Pbi vai sd tién 550.000.000 dong cac nguyén don vay cua 6ng Vi Duy K thi vo
chdng nguyén don sé& giai quyét khi ong K yéu cau.

Pbi voi yéu cau khoi kién ciia nguyén don thi bi don S Thanh P, ong Pham
Pong T3 khong dong ¥ vi bi don di chuyén nhuong quyén sir dung dat hoan toan hop
phéap dung quy dinh phap luat cac bén da thuc hién xong tir nam 2010. Ngay 25/6/2020,
bj don 6ng Pham Pdng T3 c6 don yéu cau Toa an 4p dung thoi hiéu khoi kién cua
nguyén don vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ma hién
nay nguyén don khoi kién yéu cau hay bo.
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- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Vi Duy K trinh bay: Ngay
05/10/2009, giita 6ng véi vo chong Poan Vin B va ba Lé Thi Q c¢o ky két hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat v6i dién tich 300m?; 02 bén thoa thuan gia
620.000.000 dong dugc Co quan U huyén (nay 1a thi x3) TS5 cip ngay 29/5/2006 dugc
Vén phong Cong chung TS5 ching thuyc. Tuy nhién, dén ngay 16/3/2010, do bén
chuyen nhuong va bén nhan chuyén nhuong khong thyuc hién ding cac diéu trong hop
dong, bén chuyén nhuong va bén nhén chuyén nhuong dong ¥ hay hop dong. Poi voi
s6 tién 550.000.000 dong cac nguyén don cho rang vay ong K bang hinh thic ky hop
dong chuyen nhuong quyen st dung dat 13 khong c6. Hai bén khéng c6 thoa thuan hay
xéc 1ap gi vé vay sb tién 550.000.000 dong.

Tai liéu ching cir ¢6 tai hd so thé hién: Theo Gidy chnyén nhuong quyén sir
dung dat s6 vao s6 H do Co quan U huyén (nay la thi x&) T5 cap ngay 29/5/2006 cho
ong Doan Van B va ba Lé Thi Q vdi dién tich 300m?, thira dat so6 6 04- 10 I, to ban do 1.

- Ngay 05/10/2009, vo chong ong Poan Vin B ¢6 ky hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat v6i 6 ong Vi Duy K chuyén nhuong toan bo dién tich 300m? trén véi
s6 tién 620.000.000 dong duoc Van phong Coéng ching TS ching thyc. Pén ngay
16/3/2010, hai bén da dén vin phong cong chung huy boé Hop dong chuyen nhuong
quyen sur dung dat ngay 05/10/2019; cling trong ngay 16/3/2010, vg chong nguyén don
tiép tuc ky két hop ddng chuyén nhuong quyén sur dung dat véi ong P4 Thanh P tai
Van phong Cong ching T5 v6i s6 tlen chuyen nhuong trén phan dat 1a 1.150.000.000
doéng dugce chung thuc s 1036 quyén sd 03/TP/CC-SCC/HPGD va nguyén don ¢
don xin diéu chinh lai dia giéi hanh chinh tir x4 Phiit Chanh, huyén T5 sang phuong H1,
thanh phé T1, tinh Binh Duong ngay 22/5/2010. Pén ngay 29/6/2010, Co quan U thi
xd (nay thanh phd) T1 cap Glay ching nhan quyen sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va
tai san gan lién v6i dat s6 vao s6 CH c6 ong DS Thanh P.

Ngay 11/10/2010, vo chong ong Do Thanh P, Nguyen Ngoc H3 ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng Pham Pong T3 dugc Vin phong Coéng
ching T5 chimg thyc. Ngay 25/11/2010, Co quan U thi xé (nay la thanh phd) T1 cip
cho 6ng Pham Pong T3 Glay ching nhan quyén sur dung dat, quyén sé hitu nha & va
tai san gin lién voi dat sd vao s6 Q9; qua trinh chuyén nhuong cing nhu quan ly, sur
dung vo chong ong T9 xay dung nha méi cing 12 cin phong tro. Pén nam 2020, vo
chong 6ng T9, ‘ba Tung ky hop dong tang cho con Pham Thi Nhu H4 toan b¢ dién tich
300m? theo gidy chimg nhan quyén su dung dat cap cho ong T9. Pén ngay 26/3/2020,
duoc S¢ T6 tinh Binh Duong cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba Pham
Thi Nhu H4.

Xét thdy theo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét giira vo chong ong
DPoan Vin B, ba Lé Thi Q vé6i ong D6 Thanh P duoc Vin phong Cong ching TS
chtng thuc ngay 16/3/2010, s6 cong ching 1036, quyén sé 03/TP/CC-SCC/HPGD dbi
v6i dién tich 300m?, thira dat s6 6 04 16 I, to ban do I thi 02 bén di thoa thuan tai
Diéu 1 ciia hop dong (bt luc 230). Tai Piéu 2 nhu sau:

- Gia chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén 1a: 1.150.000.000 dong.

- Phuong thire thanh toan: Bén nhén chuyen nhuong (bén B) thanh toan cho bén
A (bén chuyen nhuong) toan bo s6 tién chuyén nhuong quyén str dung dat ngay sau
khi hop dong duoc ky két tai van phong cong chimg.

- Thoi gian giao dat: Sau khi hop dong duoc ky két tai van phong cong chimg.
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Phia nguyén don cho rang hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc ky
két gifta vo chdng nguyén don Poan Vin B, ba Lé Thi Q véi bi don ong DS Thanh P
tai Van phong Cong chimg TS5 ngay 16/3/2010 chi 1a hop dong gia tao nham dam bao
cho khoan vay s6 tién 550.000.000 dong cua vo chong nguyén don vay 6ng Vii Duy K
1a khong c6 co sé chap nhan. Boi vi, tai bién ban ldy 10i khai (bat luc 211) 6ng Vi
Duy K cta Toa an nhan dan thanh phd Thu Pic, Thanh phd H6 Chi Minh duoc Toa
an nhan dan thanh phd T1 1ty thac thu thap ching ctr (but luc 205) ngay 17/01/2019 da
trinh bay: Thuc té ong K ¢6 ky két hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat véi vo
chdong ong Poan Vian B, ba Lé Thi Q thoa thuan chuyén nhuong dién tich 300rn2 voi
gia 620.000.000 dong dugc Vin phong Cong chimg T5 chimg thuc sd 1062, quyén s6
10 TP/CC-SCC/HPGD ngay 05/10/2009. Tuy nhién, dén ngay 16/3/2010, hai bén dén
vin phong cong chimg dd huy b hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat trén 1y
do 6ng B va ba Q khong thyuc hién dung hop dong; khong cé viéc 6ng K cho vo chong
ong B, ba Q vay s6 tién 550.000.000 dong dudi hinh thirc ky hop dong chuyén nhuong
va ong K xac dinh giita 6ng va vo chong ong Ba khong c6 xac lap giao dich vay sb
tién 550.000.000 dong.

Ngoai ra trong qua trinh t6 tung tai cap so thAm phia nguyén don ciing khong
cung cap tai lieu ching ctr chung minh cho viéc minh lua déi, ép budc khi ky hop
ddng chuyén nhwong quyén st dung dat véi bi don ong P Thanh P ciing nhu khong
¢6 ching cr chimg minh viéc nguyén don di vay cua 6ng Vii Duy K sd tién
550.000.000 dong.

‘Dfr)i v6i ong Vi Duy K da duoc Toa an lam viée cling khang dinh khong c6 cho
vo chong 6ng Ba vay tién.

Toa an cip so tham nhan dinh cho rang ong P Thanh P trinh bay ngay
14/8/2018 va ngay 24/12/2020 vé viéc khong biét 6ng Poan Vin B, ba Lé Thi Q 1a ai
va khong nh¢ gi vé giao dich mua ban, chuyén nhuong dat véi nguyén don vi do ong P,
sau khi cap so chuyén nhuong cho ngudi khac va qua nhiéu nim khong nhé dién tich
dét toa lac tai dau va d3 duoc Nha nude cong nhan quyén su dung dét cho ho. Nguyén
don khong chimg minh viéc giao nhan tién chuyén nhuong theo hop dong dé cho rang
bi don vi pham nghia vu thanh toan, tir d6 budc bi don 6ng D6 Thanh P phai tra cho
nguyén don sb tién 1.522.255.000 dong. Trong d6, no gdc 1.150.000.000 dong va sb
tién 13i cham thuc hién nghia vu 1a 372.255.000 déng la khong c6 co s¢. Boi vi, theo
quy dinh tai Piéu 2 cua hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dit da duoc hai bén
ky két giita 6ng Poan Vian B, ba Lé Thi Q v6i 6ng D6 Thanh P d3 duoc Vin phong
Cong chimg T5 chimg thuc ngay 16/3/2010 thé hién 02 bén thoa thuén vé phuong thirc
thanh toan nhu sau: “ Bén B thanh toan cho bén A toan bd sb tién chuyén nhuong
quyén sir dung dat sau khi hop doéng dugc ky két tai van phong cong chimg”. Thoi
gian giao dat: Sau khi hop dong dugc ky két tai vian phong cong chimg. Nhu vay, theo
tai liéu chimg clr ¢o tai ho so cac bén ky két hop dong chuyén nhuong quyen su dung
hoan toan ty nguyén khong ai ép budc va chinh nguyén don trong qua trinh t6 tung tai
phién toa so tham nguyén don da thira nhan nguyén don ky hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat véi bi don ngay 16/3/2010 nguyén don dé ky voi bi don D6 Thanh
P hop ddng thué nha dé & va dén ngay 26/8/2010 phia nguyén don ky gidy giao nha
cho bi don. Nhu vay, viéc chuyén nhuong nha dat gitra nguyén don voi bi don Pd
Thanh P da duoc thyc hién xong. Viéc cap so tham nhan dinh cho rang bi don P chua
thanh toan tién cho nguyén don theo hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat 1a
chua phu hop véi viée 02 bén thoa thuan ky hop dong chuyén nhuong di thé hién rd
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trong cac diéu khoan cua hgp ddng va sau khi ky hop ddng tai vin phong cong chung
dén khi bi don dugc cip gidy ching nhan quyén su dung dat va nhan tai san nha dat.
Sau d6, bi don 6ng P da chuyén nhuong cho 6ng Pham Pong T3 tir nam 2011 dén nim
2018 nguyén don méi khoi kién ra Toa. Nhu vy, sudt mot thoi gian dai néu tai san
hop phap cia minh ma nguoi khac sir dung 1a hoan toan khong phu hop voi tai liu
chtng cir thé hién tai ho so, nén khong c6 cin ctr chip nhan yéu cu ctia nguyén don.

Ngay 11/10/2010, ong Db Thanh P da ky két hop dong chuyen nhuong quyen
st dung dat cho 6ng Pham Pdng T3 va ong T9 di nhin nha dat quan ly, str dung 6n
dinh dén nay va duoc Co quan U thi xa (nay la thanh pho) T1 cap Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat, quyén so hiru tai san gan lién voi dat ngay 25/11/2010. Nam 2011,
ong Pham Pong T3 x@y dyng nha moi cung 12 can phong tro. Qua trinh vg chong ong
T9 quan 1y, st dung dén nim 2020 di ky hop dong tang cho ba Pham Thi Nhu H4 (la
con) quan ly va dugce S¢ T6 tinh Binh Duong cép G1ay ching nhén quyén sir dung dat,
quyén so hiru nha ¢ va tai san gan lién véi dat s6 vao s6 CSO ngay 26/3/2020 tén
Pham Thi Nhu H4.

- Xét thay tai liéu, ching ctr tai ho so thé hién :

H6 SO cap giéy chtmg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat cho 6ng DS Thanh P, theo Thong bao ndp. thué thu thap ca nhan
ngay 04/6/2020 ctia Chi cuc T10 thanh phd T1 va Gidy ndp tién vao ngan sach Nha
nudc ngay 28/6/2020 & Kho bac Nha nudc tinh Binh Duong do ba Lé Thi T11 thuc
hién nop.

Tai Cong van s6 3872/CCT-TB-TK ngay 03/9/2019 ctia Chi cuc T10 thanh phd
T1 va Cong vin s6 2225/CNTDM ngay 14/11/2019 cua Chi nhanh Vin phong D thanh
phd T1 xac dinh khong c6 thong tin dia chi ciia ba Lé Thi T11. Nguyén don cho rang
can ci khoan 4 Piéu 1 cua Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngiy
16/3/2010 giita nguyén don voi éng P ¢6 quy dinh trach nhiém déng thué va cac loai
phi thudc phia nguyén don nhung nguyén don chua thyc hién ma phia phia bi don thuc
hién la khong ding voi ndi dung quy dinh cua hop dong chuyén nhuong. Qué trinh t6
tung tai cap so tham nguyén don yéu cau giam dinh chir ky cta ba L€ Thi Q trong cac
thi tuc gidy to chuyén nhuong. Tai Két qua giam dinh sé 478 GD-PC 09 ngay
01/12/2020 ciia Phong K - Co quan C tinh Binh Duong cua “Td khai thué thu thap ca
nhan ngay 22/5/2010”, “Pon xin xac nhan vé viéc diéu chinh dja gidi hanh chinh ngay
22/5/2010 khong phai chir ky ba Lé Thi Q.

Tuy nhién, viéc hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat gilta nguyén don
v6i bi don ky két tai Van phong Cong ching T5 ching thyc ngay 16/3/2010 s6 1036
quyén s6 03TP/CC-SCC/HDGD véi dién tich 300m?, thira dat 6 04- 10 1, to ban d0 s6 1
va ngay 29/6/2010, Co quan U thi x& (nay la thanh pho) T1 cép cho ong Do Thanh P
glay chtng nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi
dat duoc cac bén thira nhén nguyén don khong c6 bat ky phan d6i nao. Nhu vay, hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita cic bén nguyén don voi bi don P ¢6 hiéu
Iyc ké tir thoi diém dang ky theo quy dinh phap luat vé Luat Dat dai thé hién tai Dicu
503 ctia Bo luat Dan su ndm 2015 va khoan 3 Diéu 188 cua Luit Dat dai nim 2013.
Nguyén don di ban giao tai san quyén sir dung dat véi dién tich 300m? cho bi don Db
Thanh P st dung, quan 1y tr nim 2010. Nguyén don cho riang bi don ép budc chuyén
giao tai san cho bi don khong c6 cén ctr.
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Boi [¢ theo bién ban xac minh tai Co quan C phuong va Co quan U phuong HI,
thanh phd T1, tinh Binh Duong (bt luc 455) thoi diém cac bén chuyén nhuong tuy co
xdy ra tranh chap nhung khong co6 viéc bi don €p budc nguyén don giao tai san nha dat.
Tai cap so thim cing nhu tai cap phuc thim nguyén don khong co tai liéu, ching cir
ching minh cho rang bi don ép budc giao tai san nén khong ¢ can cir chdp nhan 1oi
trinh bay cua nguyén don.

- P6i voi yéu cau cta nguyén don cho rang hop déng chuyén nhugng do Vin
phong Cong ching T5 chimg thyc ngay 16/3/2010 gitra nguyén don voi bi don ky két
(nguyén don thira nhén da ky két vao hop ddng chuyén nhuong) nhung diy 1a hop
dong gia cach cho hop dong vay tai san nhung nguyén don khong chimg minh cho yéu
cau cua minh la ¢ can cu.

Nguyén don cho ring di vay s tién 550.000.000 dong ctia 6ng Vii Duy K. Tuy
nhién, 6ng K khong thira nhan hai bén c6 vay mugn. Nguyén don ciing khong co
ching ctr chiing minh.

Xét hop ddng chuyén nhuong tai san giita 6ng DS Thanh P, ba Nguyén Ngoc
H3 vo1 dng T9 duge Van phong Cong chung T5 ching thuc ngay 11/10/2010 va ong
Pham Dong T3 duoc cap Glay ching nhan quyén sir dung dét, quyén sé hitu nha & va
tai san gan lién v4i dat s6 vao sd6 Q9 ngay 25/11/2010 1a ngay tinh theo quy dinh tai
Diéu 133 cua B6 luat Dan su ndm 2015. Bi don 6ng T9 quan ly, su dung dat da do bo
nha cii va xay dung lai nha mdi & on dinh tir khi chuyén nhuong cho dén nay. Nguyén
don biét nhung khong phan dbi, viéc nguyén don yéu cau huy hop dong chuyén
nhuong va huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat dbi véi bi don khong c6 cin cir
chép nhan.

Nguyén don 6ng Poan Vin B, ba Lé Thi Q déu biét viéc bi don 6ng Pham
Déng T3 xay dung nha ¢ cung 12 phong tro nhung khong co y kién phan ddi tranh
chap. Thoi gian tr nam 2011 cho dén ngay 15/01/2018, nguyén don trinh bay do
khong c6 tién tam (mg 4n phi (so thim) dé khoi kién nhung nguyén don khong co tai
liéu chung ctr chimg minh cho 101 trinh bay cua minh. Ngay 25/6/2020, bi don 6ng
Pham Pdong T3 yéu cau ap dung thoi hidu khoi kién ddi v6i nguyén don 6ng Poan Vin
B, ba Lé Thi Q vé viéc hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat. Theo quy dinh tai
Piéu 184 cua B6 luat T tung dan sy “Toa an chi ap dung quy dinh vé thot hiéu theo
yéu cau ap dung thoi hiéu cua mot bén hodc cac bén voi dleu kién yéu cau nay phai
duoc dua ra truée khi Toa an cip so thim ra ban an, quyét dinh giai quyét vu viéc.
Nguoi dugc hudng loi tir viée ap dung thoi hiéu co quyén tir chdi ap dung thoi hiéu,
trir truong hop viée tir chdi d6 nhim muc dich trén tranh nghia vu”. Di chiéu véi quy
dinh cua phap luat bi don 6ng Pham Pong T3 da co don yéu cau ap dung thoi hiéu
khoi kién ddi vai hop dong chuyen nhuong quyen su dung dat da ky két gitra nguyén
don voi bi don vi cho rang hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat di hét thoi
hiéu khéi kién tranh chap.

Toa an cép so tham da ap dung Diéu 429 ctia B6 luat Dan sy nam 2015 dinh chi
yéu cau khoi kién ciia nguyén don ddi véi bi don ong Pham Pong T3 vé viéc yéu cau
huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 11/10/2010 giita ong D6 Thanh
P, ba Nguyén Ngoc H3 véi 6ng Pham Pong T3 do Vian phong Cong ching T5 ching
thuce va yéu cau huy Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai
san gan lién v4i dat s6 vao s Q9 ngay 25/11/2010 do Co quan U thi xi (nay la thanh
phé) T1 cip cho ong Pham Ddng T3 phu hop véi quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Piéu
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217 cua B0 luat Té tung dan sy nim 2015. Do yéu ciu huy hop dong khong duoc chap
nhén nén yéu ciu Huy Gidy ching nhéan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai
san gan lién v4i dat s6 vao s Q9 ngay 25/11/2010 do Co quan U thi xi (nay la thanh
phd) T1 cap cho 6ng Pham Bong T3 cling khong dugc chap nhan.

[3] Tir nhitng phan tich trén, Toa an cip so thim xét xtr chap nhan mot phan
khoi kién cua nguyén don 1a chua dung quy dinh.

Khang nghi cua Vién Kiém sat nhan dan thanh phd T1 1a ¢6 cin ctr chap nhan
mot phan.

Tai cap phuc tham, nguyén don ba L& Thi Q rat don khang cao nén Hoi dong
xét xtr dinh chi xét xtr phuc tham d6i véi phan khang céo cta nguyén don.

~ Xét khang cao cua bi don Ong P4 Thanh P 13 ¢6 co sd nén Hoi dong xét xur
chdp nhan stra an so tham.

Y kién cua Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai phién toa 1a phu hop.

[4] V& chi phi t6 tung: Nguyén don phai ndp chi phi giam dinh 1a 1.020.000
dQng Vg‘l chi phi xem xét, ghém dinh tai cho va do dac, dinh gia 1a 2.260.651 dong.
Tong s6 tieén 1a 3.280.651 dong, nguyén don da thyc hién xong.

[5] V& &n phi so thim: Nguyén don phai chiu an phi theo quy dinh tai Diéu 147
cua B0 luat T6 tung dan su.

[6] V& an phi phuc tham: Do stra ban 4n so thAm nén ngudi khang cdo khong
phai chiu an phi phuc tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

- Céin clr khoan 2 Diéu 148, khoan 2 Diéu 308, Diéu 309, Dicu 312 va Diéu 313
cua B¢ luat T6 tung dan sy;

q -Can cir Nghi quyét 0 326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang 12 ndm 2016 cia
Uy ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé mutrc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va sur
dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Pinh chi yéu cau khang céo cua nguyén don ba Lé Thi Q.

2. Chap nhan yéu cau khang céo cua bi don 6ng D6 Thanh P.

3. Chap nhan mot phan khang nghi ciia Vién truong Vién Kiém sat nhan dan
thanh pho TI1, tinh Binh Duong theo Quyét dinh khang nghi phuc tham s6
29/QDPbKNPT-VKS-DS ngay 06/5/2021.

4. Stra Ban an dan sy so tham sé 25/2021/DS-ST ngay 22 thang 4 nam 2021
cua Toa 4n nhan dan thanh pho T1, tinh Binh Duong nhu sau:

4.1. Khong chip nhan yéu ciu khoi kién ciia nguyén don ong Doan Van B va
ba L& Thi Q vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va yéu
cau huy giay ching nhan quyén str dung dat” doi voi ong D6 Thanh P.

4.2. Pinh chi yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Poan Van B va ba Lé Thi
Q d01 v0i bi don 6ng Pham Pong T3 vé viéc yéu cau huy Hop dong chuyen nhuong

quyén sir dung dat ngay 11/10/2010 giita 6ng P& Thanh P, ba Nguyén Ngoc H3 véi
ong Pham Pong T3 do Van phong Cong chung T5 ching thuc ngay 11/10/2010 va
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yéu cau hay Glay ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac
gan hen v6i dat s6 vao s6 Q9 ngay 25/11/2010 do Co quan U thi xi (nay 1 thanh phd)
T1 cép cho 6ng Pham Pdng T3.

~5.Vé chi phi t6 tung: Nguyén don phai ndp chi phi gidm dinh; chi phi xem xét,
tham dinh tai cho va CTO d‘ac, dinh gia 1a 3.280.651 (ba tri€u hai trdm tdm muoi nghin
sdu tram ndm muoi mot dong), nguyén don da thyc hién xong.

6. V& an phi dan sy so tham:

Nguyén don ong Poan Vin B, ba Lé Thi Q phai ndp sb tién 57.967.650 dong
(nim muoi bay tridu chin trim sidu muoi bay nghin sau trim nim muoi dong) an phi
dan sy so tham, dugc khau trir s6 tién 12.600.000 dong theo Bién lai thu tam tmg an phi,
18 phi Toa 4n s6 0021836 ngay 11/4/2018 va Bién lai thu s6 0022891 ngay 07/11/2018 cuia
Chi cuc T12 thanh phé T1, tinh Binh Duong. Nguyén don dng Poan Vian B, ba Lé Thi Q
con phai ndp sd tién 45.367.650 dong (bén muoi 1am triéu ba trim sau muoi bay nghin sau
traim nam muoi dong).

7. V& an phi dan sy phuc tham: Nguyén don ba Lé Thi Q; bi don ong D6 Thanh
P khong phai chiu. Hoan tra cho ba Quyen ong P mdi nguoi s tién 300.000 dong (ba
tram nghin déng) tam tmg 4n phi phic thim d& ndp theo cac Bién lai thu tam tng 4n phi, 1¢
phi Toa an s6 0051477 ngay 19/5/2021 va Bién lai thu s6 0051472 ngay 18/5/2021 ciia Chi
cuc T12 thanh phd T1, tinh Binh Duong.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
_ VKSND tinh Binh Duong: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cyc T12 thanh phé T1; (da ky)

- TAND thanh ph T1;

- Cac duong sy;
- Luu: HCTP, HSVA, Toa D.

Nguyén Trung Diing
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