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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA BINH MINH Poc lap — Tu do — Hanh phdc
TINH VINH LONG

Ban an sb: 05/2023/DS-ST
Ngay: 27 — 3 - 2023
VIv Tlc hop dong dat coc

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA BINH MINH, TINH VINH LONG

- Thanh phan Hgi dong xét X so' tham gom co:
Thdm phan - Chui toa phién tda: Ong Truong Minh Thiét
CAc Hgi tham nhan dan:
1. Ong Son Mut
2. BaNguyén Thuy Thiy An
- Thuw ky phién toa: Ba Bli Thi Hong Tiém — Thu ky Toa 4n nhan dén thi
xa Binh Minh, tinh Vinh Long
- Dgi dign Vién kiém sat nhan dan thi xa Binh Minh tham gia phién toa:
Ba Nguyen Thi Cam - Kiém sat vién.
Trong ngay 27 thang 3 nam 2023, tai tru s& Toa &n nhan dan thi xa Binh
Minh xét xir so tham coéng khai vu an thu ly s6 243/2022/TLST-DS, ngay 14 thang
12 nam 2022 vé viéc “Tranh chdp hop dong dat coc” theo Quyét dinh dua vu &n
ra xét xir s6 07/2023/QDXXST-DS, ngay 22 thang 02 nam 2023 va Quyét dinh
hodn phién Toa so: 18/2023/QPST-DS, ngay 10/3/2023 giita cac duong su:
- Nguyén don: Ong Nguyén Ngoc D, sinh nam 1977 - ¢6 mit
bia chi: ap B, xa MT, huyér] BT, tinh Vinh Lgng
Nguoi dai dién theo uy quyén: Chi Lé Thi Hong C, sinh nam 1994 (van ban
1y quyén ngay 29/11/2022); c6 mat
Dia chi: 4p D, x4 DB, thi x4 Binh Minh, tinh Vinh Long.
- Bi don: 1/0ng Nguyén Vin M, sinh nim 1967 — vang mat
2/Ba Chau Thi L, sinh naim 1968 — vang mit
Cung dia chi: ap A, xa DT, thi x& Binh Minh, tinh Vinh Long.
* Ngwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan:
Nguyén Minh M, sinh ndm 1991 — vang mit
Dia chi: 4p A, x4 DT, thi x4 Binh Minh, tinh Vinh Long.

NOI DUNG VU AN:
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* Tai don khéi Kién dé ngay 29/11/2022 va loi trinh bay ciia nguoi dai dién
cho 6ng Nguyén Ngoc D trinh bay:

Nguyén vao ngay 19/5/2022 ngay duwong lich, (ngay am lich ngay
19/4/2022) 6ng Nguyén Ngoc D c6 dén phong cong ching s6 2 tinh Vinh Long,
muc dich 1a dé thoa thuan chuyén nhuong cua dng Nguyén Vin M, ba Chau Thi L
phan dt thira s 51, to ban d sé 09, dién tich 4.614,1m”?, loai dat vuon; Dt tai xa
DT, thi xa Binh Minh, tinh Vinh Long, do 6ng Nguyén Vin M dung tén gidy
chtng nhan. Tuy nhién, ra tai Phong cong chting s6 2, tinh Vinh Long thi éng M,
ba L khong c6 dua gidy ching nhan quyén sir dung thira dat trén (ban chinh), nén
phong cong ching chuyén qua lap “To thoa thuan giao - nhan tién” trong d6 ¢6 néi
r viéc chuyén nhwong phan dat trén vai gia 950.000.000 dong, ong M, ba L da
nhan trudc sé tién 672.000.000 ddng, trong vong 30 ngay 6ng M, ba L s& giao gidy
chang nhan quyén st dung dat cho dng D dé sang tén theo quy dinh. Sau d6 ngay
20/5/2022 6ng M, ba L di nhan thém sé tién caa 6ng D 100.000.000 dong. Tong
hai 1an nhan 1a; 772.000.000 dbng (bay trim bay muoi hai triéu dong).

Sau d6, ong D nhiéu lan yéu cau 6ng M, ba L thuc hién viéc chuyén
nhwong phan ¢t néu trén va giao cac gidy chiang nhan quyén st dung dat dé ong
dugc sang tén theo nhu thoa thuan tai Phong cong chirng ky ngay 19/5/2022 nhung
ong M, ba L cb tinh né tranh.

Nay nguoi dai dién cho dng Nguyén Ngoc D yéu cau 6ng Nguyén Vian M, ba
Chau Thi L tra lai s tién d3 nhan theo “to thoa thuan giao — nhan tién” ngay 19/5/2022
va 01 bién nhan tién ngay 20/5/2022 véi tong sé tién 1a: 772.000.000 ddng va yéu cau
tinh 14i suat tir ngay 19/5/2022 dén ngay 27/3/2023 nhu sau: 772.000.000d x 10 thang
11 ngay x 1,5 % thang = 115.800.000d. Cong chung von, 14i: 887.800.000d6ng, khdng
yéu cau thuc hién viéc chuyén nhuong phan dat néu trén nira.

Néu 6ng M, ba L khéng tra tién thi yéu cau tiép tuc thuc hién viéc mua ban dat
theo hop dong da ky tai vin phong cong chirng s6 2 ngay 19/5/2022.

Ong Nguyén Ngoc D théng nhat voi 161 trinh bay cta nguoi dai dién chi Lé Thi
Hong C, khdng c6 bb sung y kién.

- Bi don 6ng Nguyén Vin M, ba Chau Thi L va nguoi Cé‘quyén loi, nghia
vu lién quan Nguyen Minh M méc du da dugc tri¢u tap hop 1€ nhicu lan nhung van
vang mat khong ly do nén khdng tien hanh hoa gidi gita cac bén dwong sy dugc.
Do d6, vu an dugc dua ra xét xir theo quy dinh B¢ luat to tung dan su.

Tai phién toa:
Ngudi dai di¢n theo uy quyen ciia nguyén don van gii nguyen yeu cau khoi
kién, d& nghi budc bi don Nguyén Vin M, ba Chau Thi L tra sb tién di nhan
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772.000.000dong Vva tinh 14i tir ngay 19/5/2022 dén ngay 27/3/2023 voi mirc Iéi
suat 1,5%/ thang. Bong thoi, tiep tuc tinh 1ai phat sinh ké tr ngay tiép theo cua
ngay xet xiur so tham.

Cac chang c nguyén don cung cap: 01 To thoa thuan giao — nhan tién ky
ngay 19/5/2022 tai phong céng ching sé 2 tinh Vinh Long (ban chinh); 01 Bién
nhan tién ngay 20/5/2022 (ban chinh). 01 t& c¢6 dat, ghi ngay 13/3/2013 (ban
photo).

Kiém sét vién phét biéu y kien vé viéc chap hanh phap luat t6 tung va y
kién vé viéc gial quyét vu an. Vé viéc chap hanh phap luat t6 tung thi Kiém sat
vién cho rang, trong qua trinh giai quyét vu an caa Tham phan, Hoi déng xét xi,
Thu ky Toa an va viéc chap hanh phap luat cua ngudi tham gia té tung, ké tir khi
thu ly vu an den‘tru’oc thoi diém Hoi ddng xét xu nghi an 1a dung theo quy dinh
cua phap luat. Ve ndi dung giai quyet vu an, Kiém sat vién de nghi chap nhan yéu
cau khoi kign cua nguyén don Nguyén Ngoc D. Bugc 6ng Nguyén Van M, ba
Ché&u Thi L tra lai so tién nhan 1a 772.000.000d0ng va so tién 1ai tinh dén ngay
27/3/2023 so tién 15@ la 115.800.000d0ng, v6 hiéu to thoa thuan gigo - nhan tién
ngay 19/5/2022. V¢ an phi: Buoc ong M, ba L phai chiu so tien an phi
38.634.000d0ong va 300.000dong an phi khéng gia ngach.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu c6 trong hd so vu an dwgc tham tra tai phién
toa va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& quan hé phép luat tranh chap va tham quyén giai quyét vu an:

Cian cr yéu cau khoi kién caa nguyén don, quan h¢ phap lugt tranh chap
duge xdc dinh la tranh chap hop dong dat coc chuyén nhuong quyén sir dung dit,
vu an thudc tham quyen giai quyet cua Toa an nhan dén thi xa Binh Minh theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 cua
Bo luat T6 tung dan su.

[2] Xét viéc vang mat caa duong su:

Bi don 6ng Nguyén Vin M, ba Chau Thi L va nguoi ¢ quyén loi, nghia vu
lien quan Nguyén Minh M mic du da duoc triéu tap hop 1& nhiéu lan nhung van
viang mit khong 1y do. Can c& diém b, d khoan 2 Diéu 227 va khoan 3 Diéu 228
cta Bo luat T tung dan su, Xét xtr vang mit cac duong su néu trén.

[3] Xet “T¢ thoa thuan giao - nhan tién” ngay 19/5/2022 tai Phong cong
chirng s6 2 tinh Vinh Long thé hién:

- Bén nhan tién (bén A) Nguyén Vian M, sinh naim 1967, Chau Thi L, sinh
nam 1968.

- Bén giao tién: (bén B) Nguyén Ngoc D, sinh nam 1977

Hai bén thoa thuan chuyén nhuong véi gia 950.000.000dong. Trong thoi
gian cho tach thira dé lam cac thu tuc chuyén nhuong thira dat tir bén A sang bén
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B, bén B chap nhan giao s6 tién dit coc cho bén A nhu sau:

+ Ngay 19/5/2022 bén B giao cho bén A s tién 672.000.000dong. Bén A
nhan tién coc cam ket s&€ nop vao ngén hang dé giai chap tai Ngan hang va lam thu
tuc x6a thé chap.

+ Trong vong 30 ngay ke tir ngay nhan coc. Khi c6 giay dat xéa thé chap
hop 1& dé thyc hién tha tuc chuyen nhuong quyén st dung dat duoc cong chung tu
bén A sang bén B s& giao du sb tién con lai. Thira dat s6 51, to ban d6 s6 9, dién
tich dat 4.614,1m?, d4t tai x4 DT, thi x4 Binh Minh, tinh Vinh Long.

Xét to thoa thuan giao — nhan tién ky tai Phong cong ching sé 2 tinh Vinh
Long ngay 19/5/2022 1a mét hinh thic caa hop dong dat coc nham dam bao thuc
hién viéc chuyén nhuong quyén st dung thira dat trén. Tuy nhién, phia 6ng D, ba L
d3 vi pham thoi han ciing nhu d3 vi pham hop dong dat coc. L& ra, 6ng D, ba L
phai chiu mat hoan toan s tién nhan coc, nhung nguyén don chi yéu cau 6ng D, ba
L tra lai s6 tién da nhan va tinh 13i suat, khéng yéu cau phat coc.

[3] Xét yéu cau khai kién cia nguyén don:

Nguyén don 6ng Nguyén Ngoc D khai that ra gitra 6ng véi 6ng M, ba L 1a
mudn thoa thuan viéc chuyén nhuong tron thira phan dét thira s6 51, to ban d6 sé
9, dign tich 4.614,1m” loai dét Itia voi gid 950.000.000dong. Tuy nhién, khi hai bén
ra phong cong chung thi phia 6ng M, ba L khéng cung cap dugc gidy chirng nhan
quyen sit dung dat ban chinh, nén Phong cong chang tur chéi cdng chang va
chuyén sang lap to “To thoa thuan - giao nhan tién”. Tuy nhién, tai phién toa
nguyén don yeu cau bi don tra lai s6 tién da nhén 772, 000 000ddng va yéu cau tinh
|ai suat dén ngay xét xir, ngoai ra khdng c6 yéu cau gi khac.

[3.1] Xét yéu cau nguyén don ong Nguyen Ngoc D yéu cau bi don ong
Nguyén Vian M, ba Chau Thi L tra lai sé tién 772.000. OOOdong 1a ¢ can cir chap
nhan. Boi cac Ie Can ctr vao “Td thoa thuan giao - nhan tién” ngay 19/5/2022 va
bién nhan ngay 22/5/2022 thé hién 6ng M, ba L di nhan cua 6ng D tong sb tién
772.000.000 d6ng. Mic khéc, tai ban khai ngay 05/01/2023 caa anh Nguyén Minh
M 1a con 6ng M, ba L di thira nhan c6 nhan sé tién theo 02 gidy nhan tién va dong
y tra lai s6 tién va tién 13 cho nguyén don. V6 hiéu “To thoa thuan giao - nhan
tién” ngay 19/5/2022 cua Phong céng chiang sb 2 tinh Vinh Long. Budc cac bén
giao tra cho nhau nhitng gi da nhan va tinh 14i suat. khéng yéu cau xem xét 15i cac
bén. Budc 6ng Nguyén Vian M, ba Chau Thi L cd trach nhiém tra ong Nguyén
Ngoc D s6 tién 772.000.000d6ng (bay tram bay muoi hai triéu ddng).

[3.2] Xét yéu cau tinh 1ai suat d6i dbi véi sé tién 772.000.000d6ng véi muc
|4i suat 1a 1,5%/ thang 14 c6 can ctr chap nhan: Sé tién 772.000.000d¢6ng nhan ngay
19/5/2022, dwgc tinh 13i suét tir ngay 19/5/2022 dén ngay 27/3/2023 bing 10 thang 10
ngay: 772.000.000d x 10 thang 10 ngay x 1,5 % / thang = 115.800.000d6Ng.

Budc bi don 6ng Nguyén Vin M, ba Chau Thi L lién d6i tra ong Nguyén
Ngoc D tong sé tién: 887.800.000d6ng (tam trim tam muoi bay triéu tam tram
ngan dong), trong dé tién vén 772.000.000d6ng, 14 115.800.000d6ng.



[4] VVé an phi dan su so tham:

- Buoc 6ng Nguyén Vin M, ba Chau Thi L chiu sé tién &n phi dan su so
tham 1a; 38.934.000d6ng (800.000.000d = 36.000.000d + 87.800.000d x 3% =
2.634.0004 ) va 300.000d6ng an phi khéng co gia ngach.

- Ong Nguyén Ngoc D khong phai chiju tién an phi. Hoan tra lai sb tién tam
mg 4n phi d3 nop 17.679.000d6ng, theo bién lai thu s6 0013067, ngay 12/12/2022
cua Chi cuc thi hanh an dan su thi xa Binh Minh cho 6ng D.

Xét 161 ¢é nghi cua Viém sat vién 1a co can ctr nén dugc chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cr vao khoan 3 Diéu 26; khoan 1 Diéu 35; Diéu 39; Diéu 91; 97; 98 va
khoan 1 Diéu 147, biéu 227; Biéu 228 cua Bo luat té tung dan su.

Cac Diéu 120; khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan sy nim 2015; diém d
khoan 1 Piéu 12; khoan 2 Diéu 26; cia Nghi Quyét s6 326/2016/UBTVQH14,
ngay 30/12/2016 quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sit dung an
phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1/ Chép nhan yéu cau khai kién caa nguyén don 6ng Nguyén Ngoc D - dai
dién c6 chi L& Thi Hong C dbi véi 6ng Nguyén Vian M, ba Chau Thi L.

Budc 6ng Nguyén Vin M, ba Chau Thi L lién doi tra 6ng Nguyén Ngoc D
tong so tién: 887.800.000d0ng (tam tram tAm muoi bay triéu tdm tram ngan dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an, néu nguoi phai thi hanh an chua thi
hanh s tién néu trén thi hang thang con phai chiu thém tién 1ai suat cham thi hanh
an, twong (ng voi thoi gian chura hanh an theo quy dinh tai Piéu 468 cua Bo luat
dan su nam 2015.

V0 hi¢u “To thoa thuan giao - nhan tién” ngay 19/5/2022 ctia Phong cong
chirng so 2 tinh Vinh Long.

2/ V/é &n phi dan sy so tham:

- Buoc 6ng Nguy@n Van M, ba Chau Thi L phai chiu s tién &n phi dan su
so tham 1&: 38.934.000d6ng (ba muoi tAm triéu chin trim ba mwoi bdn ngan dong).

- Ong Nguyén Ngoc D khong phai chiu tién an phi. Hoan tra lai 6ng
Nguyén Ngoc D sé tién tam tng an phi da ndp 17.679.000d56ng, theo bién lai thu
s6 0013067, ngay 12/12/2022 cua Chi cuc thi hanh &n dan sy thi xa Binh Minh,

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
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Thi hanh &n dan su thi ngudi duoc thi hanh &n dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Biéu 6; 7, 7a, 7b va Biéu 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu
thi hanh 4n dugc thyuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh an dan sy.

3/ Quyeén khang cdo: An xtr cong khai cac duong su ¢6 mit tai phién Toa duoc
quyén khéng céo ban &n trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Doi véi cac duong
su vang mit tai phién Toa duoc quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké
tir ngay nhan duoc ban &n hoic ban an duoc niém yét cong khai.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh VL 01, Tham Phan — Chii tea phién toa

- VKSND TXBM 01;

- Chi cuc THADS TXBM 01;

- Puong su 04;

- Luu 08, da ky

Truwong Minh Thiét



