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NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 14 - THANH PHO HO CHi MINH

Thanh phin Hpi dong xét xiv so thdm gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Lé Thu Hién.

Céc Hoi tham nhdn déan: 1. Ba Doan Thi Mén

2. Ba La Thi Thu Nga

Thuw ky phién toa: Ong Bui Van Hiéu - Thu ky Toa 4n nhan dan khu vuc 14 -
thanh pho H6 Chi Minh.
~ Dgi di¢n Vién kiém sdt nhan dan khu viec 14 - thanh phé Ho Chi Minh:
Ong Lé Van Thién- Kiém sat vién.

Trong cac ngay 25 thang 12 nam 2025 dén ngay 31 thang 12 ndm 2025 tai Tru
s0 Toa an nhan dan khu vuc 14, thanh ph6é H6 Chi Minh tién hanh xét xur so' tham
cong khai vu an dan sy so tham thu Iy s6: 391/2024/TLST-DS ngay 05 thang 11 nam
2024 vé& “Tranh chdp quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sb
210/2025/QbXXST-DS ngay 26 thang 11 ndm 2025 gilra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Trung Tr, sinh nam: 1986; Dia chi: 1264/88,
duong Lé Dtrc Tho, phuong An Hoi1 Bong, thanh pho Ho6 Chi Minh. (C6 mat)

Nguot dai dién theo uy quyé,n cua nguyén don: Ba D(:)‘Huynh Thuy V, sinh
nam 1999; dia chi: S6 nha 63 P3, ap Long Binh, xa Long Dién, thanh phdé H6 Chi
Minh. (C6 mat)

- Bi don: Opg Tran Cong Th, sinh nam: 1957; Dia chi: T6 3, 4p 1, xa Xuyén
Moc, thanh phé H6 Chi Minh. (C6 mat)

- Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

BE‘I’ Try:O’ng Thi Thl, sinh niam: 1962; Pia chi: T6 3, ép 1, xa Xuyén Moc,
thanh pho H6 Chi Minh. (C6 mat)

Ong Nguyen Vian N, sinh ndm 1962; ba Phan Thi Thu L, sinh ndm 1962; cung

dia chi: T6 4, Ap 2, xa Xuyén Moc, thanh phé HO Chi Minh. (6ng N ¢6 mit; ba L
vang mit, co don xin xét xir ving mat)



Ong Nguyén Luu B, sinh nim 1982; ba Nguyen Thuy Minh T, sinh nam
1988; Cung dia chi: Ap 2, xi Xuyén Moc, thanh phd H6 Chi Minh. (Ving mit, co
don xin xét xr ving mit)

Ong Nguyen Vén D, sinh ndam 1954; ba Nguyen Thi H, sinh nam 1962; Cung
dia chi: T6 1, ap 1, x3 Xuyén Moc, thanh phé H6 Chi Minh. (Ong D ¢6 mat; ba
Hvang mat, c6 don xin xét xur Vang mat)

) Ong bao Van Q, sinh nam 19§8; ‘Bé Nguyén Thi M, sinh nim 1971; gﬁng dia
chi: Ap 2, xa Xuyél} Moc, thanh phd H6 Chi Minh. (6ng Q c6 mat; ba M vang mat,
c6 don xin xét X1 vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don 6ng Nguyén Trung Tr trinh bay: Ong Nguyén Trung Tr 1a chul
so hitu quyén st dung thira dat sd 236, to ban dd sd 23 dién tich 5.126m? tai x4
Xuyén Moc, thanh phé Ho Chi Minh theo gidy ching nhan quyén st dung dat sb
DN 726355 do UBND huyén Xuyén Moc cap cho ong Tr vao ngay 12/3/2024.
Nguodn goc thira dat nay bao gom 2 thira dat gop lai nhu sau:

- Thira thir nhat: Vao nam 2004 o6ng Nguyén Luu B nhan chuyén nhuong cia
ong Nguyén Vin D thia dat s6 99, to ban do s0 23 dién tich 4. 857m? tai xa Bung
Riéng, huyén Xuyén Moc. Thoi diém nay thyc té ong Nguyén Van D la nguoi dang
quan ly su dung dat nhung 6ng Pao Van Q 1a ngudi dung tén gidy to phap ly dbi vai
phan dat nay nén ong D nho 6ng Q dung ki cac giay to phap ly dé chuyén nhuong
sang tén cho ong B, ong D la nguoi nhan tién chuyén nhuong dat tir ong B. Pén nam
2023 6ng B dd tang cho ong Nguyen Trung Tr toan b¢ thura dat nay. Ong Tr da duoc
Co quan nha nudc co thAm quyén cap gidy ching nhin quyén st dung dat ddi véi
thira dat nay.

- Thura thir hai: Ngay 24/10/2023 6ng Nguyén Van N va ba Phan Thi Thu L da
tang cho 6ng Tr thura dat lién ke voi thura dat s6 99, to ban d6 s6 23 do la thura dat o
194, t& ban d6 s6 23 ¢6 dién tich 173m? tai xa Xuyén Mdc.

Do 02 thira dat s6 99 va thira s6 194 lién ké véi nhau nén ong Tr da thuc hién
thu tuc hop 02 thira dat néu trén thanh mot va dén ngay 12/3/2024 6ng Tr da dugc
Van phong Dang ky Pt dai tinh Ba Ria - Viing Tau cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dat dbi véi thira dat s6 236, to ban d6 sé 23 dién tich 5.126m? tai xa Xuyén
Moc, thanh phé H6 Chi Minh. (Do hop 02 thira 13 thira s6 194 va thira s6 99, cing t&
ban dd sb 23 tai x4 Xuyén Mdc).

Vé viéc hoan ddi dat vao nam 2022 duoc ki két gitra 6ng B 1 anh cua ong Tr
v6i ong Th 13 do gia dinh hai bén ciing mudn hoan ddi dat cho thing hang v6i nhau
vi 6ng Th con mot phan dat phia sau dat caa 6ng B, phan dat nay do ‘ong Th nhan
chuyén nhuong bang gidy tay cua 6ng D nén moi c6 viéc cac bén ki két voi nhau to
“don ty nguyén trao d6i dat nong nghiép” vao ngay 15 thang 10 nam 2022. Pon tu
nguyén trao d6i dat nong nghiép dugc ki két nham myc dich cac bén do6i dat cho
nhau cho thang ranh voi diéu kién phia 6 6ng Th c6 nghia vu di lam thu tuc cap giay
chung nhan quyén st dung dat ddi voi phan dat thudc thira s6 195 (so d6 ghi chu la
195b), dién tich 1.050,5m?, t& ban d6 sé 23 tai xa Xuyén Mdc, thanh phé H6 Chi
Minh theo so d6 vi tri do Trung tdm ki thuat Tai nguyén va Moi trudng do dac va ki
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ngay 13/01/2025; sau khi 6ng Th dugc nha nude cip quyén sir dung dat déi véi phan
dat nay thi gia dinh 6ng Tr s& c6 nghia vu tach phan dat c6 dién tich 1.619,2m? dat
thudc thira s6 236, to ban do sb 23 (day 1a phan dat dang tranh chip) va 2 bén gia
dinh s& chuyén nhuong cho nhau phan dat hoan doi ndy. Tai don hoan doi dit ciing
d3 ghi rt r5 “néu nha nwéc khong ddng thuin ching tdi sé tra lai hién trang
nhw ban diu (ranh méc cii) ciia 02 s6”. Tuy nhién khi vo chong 6ng Th di 1am s6
do dbi voi phén dat hoan dbi thi nha nudc khong doéng v cap gidy cho vo chong ong
Th vi day 14 dat nha nu6e dang cho 6 6ng D thué do d6 ba ong Tr la ong N va 6ng Tr
dd qua nha gap vg chong ong Th nhiéu 1an dé yéu cau tra lai dat theo ding gidy
chu’ng nhéan quyen sir dung dat ma céc bén dugc cép theo dung nhu to “don tur
nguyén trao ddi dat” ma cac bén da cam két nhung vo chong ong Th khong dong v
tra lai cho gia dinh 6ng Tr nén gia dinh 6ng Tr méi khéi kién ra Toa dé yéu céu VO
chdng ong Th tra lai phan dat nay cho 6ng Tr. Hién nay ong Tr khong yéu cau Toa
an giai quyét gi lién quan dén 1o “don tu nguyén trao d6i dat néng nghiép” ngay
15/10/2022 ca, ong Tr chi yéu cau vo chong 6ng Th, ba Th1 phai tra lai toan bo phan
dat dang str dung trai phap ludt cho 6ng Tr theo so d6 vi tri do Trung tdm ki thuat
Tai nguyén va Mai truong do dac va ki ngay 13/01/2025 doi voi mot phan thira dat
s6 236, to ban do sb 23, dién tich 1.619,2m? tai xd Xuyén Mdc, thanh phé H6 Chi
Minh.

Hién tai phan dat thuc mot phan thira s6 195, dién tich 1.050,5m>, t& ban dd
sb 23 tai x4 Xuyén Moc, thanh phé HO Chi Minh theo so dd vi tri do Trung tam ki
thuat Tai nguyén va Moi truong do dac va ki ngay 13/01/2025 (dugc ghi chu la
195b) ong Tr dang st dung, con ph?m dt thudc mot phén thira dat sb 236, to ban do
s6 23, dién tich 1.619,2m? theo so dd vi tri do Trung tAm ki thuat Tai nguyén va Moi
truong do dac va ki ngay 13/01/2025 (dugc ghi chu la 236b)vo chdéng 6ng Th, ba
Th1 dang sir dung dé trong ciy thing long.

Nay ong Tr yéu cau Toa an giai quyét budc ong Tran Cong Th va ba Truong
Thi Th1 tra lai cho 6ng Tr mdt phan thira dat s6 236 (dugc ghi chi 1a 236b), to ban
d6 s 23 dién tich 1.619,2m? tai x4 Xuyén Mdc, thanh phé H6 Chi Minh theo so do
vi tri do Trung tdm ki thuat Tai nguyén va Moi truong do dac va ki ngay 13/01/2025
theo g1ay chtng nhan quyén sir dung dat s6 DN 726355 do UBND huyén Xuyén
Moc cap cho 6ng Tr vao ngdy 12/3/2024 do thira dat ndy thudc quyén st dung hop
phap cua o6ng Tr.

Bi don ong Tran Céng Th trinh bay: Phan dat cac bén dang tranh chip
dugc ong Th nhan chuyén nhuong cta ong Nguyén Vin D tir nam 2012 va da st
dung 6n dinh tir nim 2012 cho dén bay gio. Khi nhan chuyén nhuong dat thi da co
ranh hang rao nén vo chdng ong Th do tir hang rao ra. Ban dau thi dat trong cao su,
sau d6 vai nam sau thi 6ng Th c¢6 trong tiéu cling dugce vai ndm thi 6ng Th trong
thanh long dén bay gio. Viéc doi dat theo “don tu nguyén trao d6i dat nong nghiép”
ghi ngay 15/10/2022 thi 6ng Th khong c6 do6i dat gi cho ai ca. Hién tai trén dat ong
Th dang trong cay thanh long. Nay 6ng Th y€u cau gitt nguyén hién trang str dung
dat va khong dong ¥ theo yéu cau ciia nguyén don, 6ng Th ciing khong ¢ bat ki yéu
cau gi khac.



V& “don tu nguyén trao ddi dat néng nghiép” vao ngay 15/10/2022 dugc ki
két gitta 6ng Th va ong Nguyén Luu B thi 6ng Th xac nhan ding chit ki ctia ong Th
trong don, ong Th khong yéu cau giam dinh chit ki gi ¢4, Iy do 6ng Th ki vao don thi
ong Th cling khong nhé gi ¢4, don nay 6ng Th mdi ki vao nam 2022.

Viéc 6ng Nguyén Trung Tr budc vo chong 6ng Th tra lai phan dét theo so dd
vi tri do Trung tam ki thuat Tai nguyén va Moi truong do dac va ki ngay 13/01/2025
d6i v6i thira dat s6 236, to ban dd sb 23, dién tich 1.619,2m? tai x3 Xuyén Mdc,
thanh phd H6 Chi Minh thi vo chong 6ng Th khong dong .

Ong Th khong dong y vai tat ca 10i trinh by ciia ong Tr, 6ng N, éng D. Loi
trinh bay cua ong Tr, 6ng N, 6ng D 1a hoan toan sai trai, ong Th khong hé doi dat gi
ca, dat ong Th nhan va str dung 6n dinh tir lac nhan chuyén nhuong cho dén bay gio
khong cé gi thay doi ca.

Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Trwong Thi Thl trinh bay: Ba
Truong Thi Thl 1a vo cta 6ng Tran Cong Th, hién tai vo chong ba Thl dang canh
tac trén dat. Ba Thl dong y vai toan bo 10i trinh bay cta 6ng Th, ba Thl cting khong
ddng ¥ theo yéu cau cua nguyén don ngoai ra ba Thl khong cé yéu cau va y kién gi
khac.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ong Nguyén Vin N trinh bay: Ong
N thong nhat véi 10i trinh bay cua Ong Nguyén Trung Tr ngoai ra 6ng N khong co6
yéu cau va y kién gi khac. Vé “don tu nguyén trao doi dat nong nghi¢p” vao ngay 15
thang 10 nam 2022 ong N trinh bay nhu sau: Ong D 12 nguoi chuyén nhuong thia
dat lién ké voi phan dat dang tranh chép cho vo chong 6 ong Th, ba Thl. Tai thoi diém
chuyén nhuong thi vg chdng 6 ong Th, ba Thl chua tra du tién chuyén nhuong dat cho
ong D; sau khi ong D nhan du tién chuyén nhuong dat cia 6ng Th vao nam 2021 thi
c6 ndi voi ong N 1a néu gia dinh 6ng N va 6ng Th mudn d6i dat cho nhau cho thang
ranh dat thi phai 1am gidy to cho hop 18, chinh vi thé nén vao thang 10 nim 2022 6ng
N va 6ng Th da théng nhat 1a 6ng B la con cua ong N (thot diém nay ong B dang
dung tén trén gidy chimg nhan quyén sir dung phan dat dang tranh chap) va ong Th
ki v6i nhau to “don tw nguyén trao doi dat ndng nghi¢p” voi muc dich trao doi
dat cho nhau qua d6 6ng Th s phai di lam giay to dé dugc cap gidy chimg nhan
quyén st dung d6i v6i phan dat hoan doi co dién tich khoang 1.050,5m? thira 195, to
ban db sb 23 (phén dat nay ong Th nhan chuyén nhuong tur ong D nhung ong Th
chua duogc cap gidy chimg nhan); sau khi lam s6 dugc phan dat nay thi gia dinh 6ng
N s¢ tach phan dat c6 dién tich khoang 1.619,2m? dat thudc thira sd 236, to ban do
s6 23 ra (day 1a phan dat cac bén dang tranh chdp) va 2 bén gia dinh s& chuyén
nhuong cho nhau phan dat hoan d6i nay. Tai don hoan ddi dat nay hai bén ciing noi
o néu nha nudc khong déng thuan hai bén s€ tra lai hién trang nhu ban dau (ranh
moc ct) cua 02 s0. Tuy nhién khi vo chéng ong Th di 1am s6 do ddi véi phan dat
hoan d6i thi nha nuéc khong dong y cap giay cho vo chong 6ng Th do d6 ong N,
ong B va ca ong Tr da qua nha gap vg chdng 6 ong Th nhiéu 1an dé yéu cau tra lai dat
theo dung gidy ching nhén quyén su dung dat ma cac bén dugc cap va thuc hién
theo diing cam két tai to' “don ty nguyén trao doi dat nong nghiép” vao nam 2022
nhung vo chong ong Th khong dong ¥ tra lai dat cho gia dinh 6ng N va ciing khong



dépg ¥ nhan lai phan q5t dé hoan d6i nén 6ng Tr méi khai kién ra Toa dé yéu cau vo
chong ong T tra lai phan dat dang stir dung trai phép cho 6ng Tr.

Khi gia dinh 6ng N (cu thé 12 6ng B) nhan chuyén nhuong dat cua 6ng D thi
khong hé c6 hang rao nhu 101 vo chdng ong Th trinh bay ma chi c6 may cai coc gilra
ong D va ong N dong thoi, cac coc do 6ng D chon ding voi ranh duoc cap gidy
chuing nhan quyen sir dung dat. Khi gia dinh 6ng Th nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dat phan dat rap ranh tir 6ng D thi van con cac coc do 6ng D chén, tuy nhién
trong qua trinh sir dung dat phia gia dinh 6ng Th da ty ¥ nho cac coc nay ra nhiéu
lan ma khong hé c6 su dong ¥y cua gia dinh 6ng N. Viéc vo chf)ng 6ng Th cho rang
ong D chuyen nhuong luén phan dat dang tranh chip cho vo chong 6ng Th 1a khong
dung vi phan dat nay con 6ng N 1a dng B da nhan chuyén nhuong cua 6ng D tir nam
nam 2004 con gia dinh 6ng Th mé&i nhan chuyén nhuong phan dat rap ranh vao nim
2015 nén khong thé c6 viéc 6ng D chuyén nhuong luén phén dat cua 6ng B ma
khong dugc sy cho phep cua ong B vi thoi diém nam 2015 dét cta hai bén gia dinh
déu co gidy chung nhan quyén sir dung dat va khong ai tranh chép.

Sau khi 6ng B 1a con 6ng N nhan chuyen nhugng quyén str dung dat tir ong D
thi gia dinh 6ng D va gia dinh 6ng N ¢ trong mi dugc mot nam thi ca hai bén déu
trong cao su trén dat nén can dién tich dat thang cho dé trong cdy cao su nén hai bén
gia dinh m&1 thong nhat dong ¥ cho hai bén trong cao su thang ranh dat cho dé trong
chtr khong phai d6i luon dat cho nhau. Pén nam 2022 thi gia dinh 6ng N va éng Th
moi thdng nhat doi dat cho nhau ludn nén moi ¢6 viée cac bén ki vao to “don tu
nguyén trao doi dat nong nghi¢p” cho rd rang vé ‘mat phap ly, tuy nhién viéc do6i dat
nay c6 rang budc vé viéc ong Th phai di lam gidy to dé duoc cap glay ching nhan
d6i véi phan dat hoan d6i cho 6 ong B; tuy nhién do nha nudc khong dong ¥ cap glay
d6i v6i phan dat 6ng Th hoan doi cho ong B nén chiéu theo “don tu nguyén trao d6i
dat noéng nghi¢p” thi cac bén phai tra dat cho nhau nhung phia ong Th lai lat long,
khong dong ¥ tra dat theo ding glay chting nhan quyén sir dung dat 1am anh hudng
nghiém trong dén quyén st dung dat cia 6ng Tr.

Ngudi ¢é quyén loi nghia vu lién quan ba Phan Thi Thu L trinh bay: Ba L
1a vo cua ong N, ba L dong y véi toan bd 101 trinh bay cua 6ng N, ngoai ra ba L
khong c6 ¥ kién va yéu cau gi khéc.

Nguoi o quyen lgi nghia vu lién quan ong Nguyén Vin D trinh bay: Phéan
dat nay c6 ngudn goc 1a do 6ng D hoan ddi dat cho ong Pao Van Q mot phan dat o
mot noi khac; tai thoi diém hoan ddi phan dit nay chwa dugc nha nudc cap_ gidy
ching nhéan quyen su dung dat. Bén nam 2004 ong D ¢6 chuyén nhuong cho b con
ong N thura dat theo so d vi tri do trung tam ky thuat tai nguyén va moi truong tinh
Ba Ria - Viing Tau do dac 1 thira s6 236 va 236b c6 tong dién tich khoang hon
5.000m?, thudc to ban do sb 23, dat toa lac xa Bung Riéng, huyén Xuyén Mdc, tinh
Ba Ria Viing Tau (nay 1a xd Xuyén Moc, thanh phé Ho Chi Minh). Sau d6 thi cac
bén c6 lam thi tyc chuyén nhugng va sang tén cho con 6ng N 1a 6ng B ding tén
toan bo phén dat (thoi diém nay do 6ng Pao Vian Q la nguoi dang du:ng tén phap ly
d6i voi phan dat ndy nén ong D c¢6 nho 6ng Q dimg ra ki két cac gidy to phap ly dé
sang tén qua cho 6ng B). Cac bén da giao dat cho nhau dung nhu trong gidy ching
nhan vi ranh dat dd c6 cam moc bang bé tong day di va cha con dong N da nhan du
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dat theo sb. Khi chuyén nhuong xong thi cac bén van trong mi trén dat dung véi
ranh dat trong gidy chimg nhan quyén su dung dat. Sau d6 mot nim sau 6ng D va
ong B trong cao su nén co ndi voi nhau la trong cho thang cho dé& khai thac, ong B
trong thiang Xuong phan dat phia dudi cua 6ng D c6 dién tich khoang 1. 000m? con
6ng D thi trong thang phan dat phia bén hong cua ong B cd dién tich khoang
1.600m?; do 1a hang xo6m than thich nén cac bén c6 thoa thuan trong nhu thé chu yéu
1a cho dé khai thac cac cdy cao su ma cac bén da trong vi thoi diém do dat rong
khong ai nghi la s& ldy dat cia nhau nén cdc bén méi théa thuan nhu thé, d6 1a viéc

thoa thuan tréng ciy cao su cho dé khai thac cay cao su chir khong phai thoa thuan
d6i dat.

Pén khoang nam 2015 6ng D c6 chuyén nhuong cho vo chong ong Th phén
dat sat bén dat cia 6ng B va phan dat sau lung dat cta ong B. Ong D di giao dat day
du cho vo chong ong Th theo dung gidy chung nhén quyén su dung d4t ma vo chong
ong D duoc cép, sb tién chuyén nhuong quyén str dung dat cac bén thoa thuan dung
theo phan dién tich dat ma 6ng D chuyén nhuong nhu trong gidy ching nhén, sau do
ong D da giao gidy ching nhan cho 6ng Th dé 6ng Th tu di lam giy to chir ong D
khong di 1am. Thoi diém d6 6ng D méi chi nhan phan tién chuyén nhuong d6i véi
phﬁn dat sang tén dugc con phﬁn dat vuot han dién chua sang tén dugc 6ng Th chua
dua tién cho ong D. Pén nim 2021 thi ong Th méi tra du tién chuyén nhuong dat
cho 6ng D d6i v6i phan dat vuot han dién vi 6ng Th cho rang do dat vuot han dién
khong sang tén dugc nén ctr hen lan.

Thang 10 nam 2022 6ng D c6 chung k1en vi¢éc ong B va 6ng Th viét gidy d01
dat cho nhau; viéc d6i dat nay 1a do cac bén muon d6i thang dat dé dé st dung trong
cdy, ong D chi chimg kién chir khong c6 quyén gi ddi v6i cac phan dit ma cac bén
hoan ddi; qua d6 6ng Th s& doi cho 6ng B phan dit c6 dién tich khoang 1.000m>
thudc mot phan thira sé 195, to ban d6 s6 23 (phia sau dat ciia 6ng Binh), con ong B
s& hoan doi cho 6ng Th phan dét c6 dién tich khoang 1.600m? sat ranh dat cta ong
Th. Viéc doi dat nay bén 6ng B va ong Th ciing théng nhat 6 6ng Th s€ phai di lam
gidy chung nhan quyen su dung dat qua tén 6ng Th ddi voi phan dat hoan d6i cho
ong B, va khi dugc cip gidy xong thi hai bén s& chuyen nhuong phan dat hoan do6i
cho nhau. Tuy nhién 6ng D dugc biét 6ng Th di lam gidy to nhung nha nudc khong
cap gidy cho 6ng Th d6i v6i phan dat hoan déi cho 6ng B vi dat nay nha nudc cho
ong D thué do vuot han dién nén khong cap gidy cho nguoi khac dugc. Sau khi biét
dugc viéc nha nudc khong cap gidy cho ong Th phan dat hoan ddi thi gia dinh ong
Nc6 nhiéu lan gip vo chong ong Th dé yéu cau thue hién ding cam két 1a tra dat cho
nhau ding nhu trong t& “don trao ddi dat nong nghiép” ma cac bén da ki két nhung
vo chong ong Th khong thyc hién va khong tra dat cho gia dinh 6ng N.

Ngudi c¢6 quyén lgi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H trinh bay: Ba H
1a vo cia ong D, ba H dong ¥ voi toan bo 10i trinh bay ciia 6ng D. Viéc chuyén
nhuong quyén st dung dat ciia cac bén di rat 1au rdi nén ba H khong c6 bat ki ¥ kién
hay yéu cau gi khac.

Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ong Nguyen Luu B trinh bay: Vao
nam 2004 6ng B nhan chuyén nhuong quyén su dung dat tir ong D, ong B trong cay
mi duoc mot nam ding nhu hién trang dat nhu trong gidy chimg nhan quyén sir dung
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dat. Sau d6 ong B giao lai dé.t cho 6ng N dé ong N trdng cdy cao su trén dat. Nam
2022 6ng B co ki gidy trao doi dat voi 6ng Th, dén nam 2023 6ng B co tang cho ong
Tr phan dat nay nén gio 6ng B khong lién quan gi dén phan dat nay nira.

Ngudi c¢6 quyén lgi nghia vu lién quan ba Nguyén Thuy Minh T trinh
bay: Ba T 1a vo ctia 6ng B, phan dit nay trudc kia 6ng B nhin chuyén nhuong lai tir
ong D sau d6 di ting cho ong Tr nén nay ba T khong lién quan gi dén phan dat nay
nita, ba T cling khong co6 bat ki y kién hay yéu cau gi khac.

Ngudi ¢é quyén loi nghia vu lién quan 6ng Pao Vin Q trinh bay: Phén dat
ma cac bén dang tranh chap c6 dién tich 14 1.619,2m? thudc mot phan thira s6 236, to
ban dd sb 23 tai xd Bung Riéng (nay 1a x3 Xuyén Mdc, Thanh phé H6 Chi Minh)
theo so d0 vi tri do Trung tdm k¥ thuat Tai nguyén va Méi truong tinh Ba Ria- Viing
Tau lap ngay 13/01/2025 (ky hi¢u 16 236b/1619,2) hién do 6ng Nguyen Trung Tr
dung tén trén gidy ching nhan quyén st dung dat co nguon goc ban dau 1a cua 6ng
Q, sau do 6ng Q da d6i phan dat nay cho 6ng D va lay phan dat & mot noi khac. Thoi
diém doi dat 1a dat chua duoc cap gidy ching nhéan quyén st dung dat. Sau d6 6ng D
di lam glay to dat thi do 6 ong Q la chu dat cii nén ong D van dé tén ong Q dang ky ké
khai dat dé nha nudc dé cap gidy chimg nhan quyén su dung dat. Vao nam 2004 o ong
D chuyen nhuong phan dat nay cho 6ng Nguyén Luu B thi 6ng Q ciing ki cac giady
to dé lam thu tyc sang tén qua cho 6ng B. Viéc chuyen nhuong nay 6ng Q khong hé
nhan tién tr 6ng B ma 6ng D 1a nguoi nhan tién, ong Q chi ki tén dé hop thire hoa
gidy to; ong Q cung khong co y kién gi vé viéc chuyén nhuong nay vi thuc té ong Q
va ong D da d6i dat cho nhau nén 6ng Q khong c6 quyén gi voi phan dat ‘nay nia,
ong Q khong tranh chép gi ca, ong Q da giao dat cho ong D tir thoi diém d6i dat cho
nhau. Con viéc tranh chap gitra 6ng Nguyén Trung Tr va ong Tran Cong Th 6ng Q
cling khong co y kién hay yéu cau gi ca, ong Q ciing khong biét gi thém.

Ngudi cé quyén loi nghia vu li€n quan ba Nguyen Thi M trinh bay: Ba M
la vo ctia 6ng Pao Van Q, phan dat cac bén dang tranh chap co nguon gbc 1a cta 6ng
Q, viée dng Q trao d6i dat hay chuyén nhuong quyén sir dung dat nay thi ba M
khong bget gicavila dat cua 6ng Q, ba M ciing khong c6 tranh chap hay bat ki yéu
cau gi do1 voi phan dat nay ca.

Tai phién toa kiém sat vién phat biéu y kién nhu sau:

1. Viéc tuén theo phép luét t6 tung cua Tham phan.

- Vé tham quyén thu Iy va x4c dinh quan hé tranh chdp: Nguyén don khoi
kién yéu cau bi don 6ng Nguyén Trung Tr tra lai dat, nén Toa 4n xac dinh quan hé
“Tranh chdp quyén sir dung ddt” 1a dung quy dinh. Bat dong san tranh chap toa lac
trén dia ban huyén Xuyén Moc nén Toa an nhan dan huyén Xuyén Mdc nay la Toa
an nhan dan khu vuc 14 thu 1y giai quyét 1a dung thim quyén theo quy dinh tai Diéu
26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39 B6 luat té tung dan su.

- Xac dinh tu cach nguoi tham gia t6 tung: Tham phan di xac dinh ding tu
cach nguoi tham gia t6 tung theo quyét dinh dua vy 4n ra xét xtr s6 210/2025/
QDPXXST-DS ngay 26/11/2025 1a phu hop, ding quy dinh tai Diéu 168 BLTTDS.
Tuy nhién vé dia chi cac duong su can ghi theo dia chi mé&i hién nay.



- Viéc giao nhan thong bao thu 1y va cac van ban td tung: Viéc giao nhan, van
ban t6 tung cho duong sy va Vién kiém sat thuc hién ding quy dinh.

- Déi véi viée thu thap, cong khai ching cir va hoa giai: Trong qua trinh tb
tung Tham phan d3 tién hanh cac hoat dong thu thap ching ctr nhu lay 101 khai, do
v&, dinh gia tai san tranh chap, thu thap ho so cap gidy chung nhan quyén st dung
dat, x4c minh ngudn gdc dat tranh chap, tién hanh cong khai ching ctr, hoa giai theo
ding quy dinh ctua Bo luat td tung dan su.

- Vé viéc chuyén giao hd so cho Vién kiém sat: Thim phan da thyc hién dung
quy dinh tai Diéu 220 B luat to tung dan su.

- V& thoi han chuan bi xét xu: Ngay 05/11/2024 Toa an nhan dan huyén
Xuyén Moc thu ly vu an so 391/TB-TLVA. Ngay 26/11/2025 Tham phan ra Quyét
dinh dua vy an ra xét xir s6 210/2025/QDXXST-DS. Nhu vay thoi han chuan bj xet
xur chua dugc thuc hién ding theo quy dinh tai Piéu 203 BLTTDS, Thim phan can
rut kinh nghiém.

2. Viéc tuan theo phép luat t6 tung ctia Hoi dong xét xir, thu ky

Thanh phan Hoi dong xét xtr ding voi quyét dinh dua vu 4n ra xét xir, phién
toa dugc xét xur cong khai, ding trinh ty thu tuc theo quy dinh ctia BLTTDS.

3. Viéc chap hanh phap luat cia nguoi tham gia té tung

Nguyén don, bi don, nguoi co quyép lg1 va nghia vu lién quan thyc hién dung
quy dinh tai Diéu 70, 71, 72, 73 B luat T tung dan su.

4. Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr nhu sau:

Can ctr cac Piéu 17, 25, 26, 31, 236 luat Dat Pai ndm 2024. Dicu 176 Bj lut
Dan su chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Nguyén Trung Tr dbi véi
ong Tran Cong Th vé viéc tranh chip quyén su dung dat. Budc & ong Tran Coéng Th va
ba Truwong Thi Thl tra lai cho ong Nguyén Trung Tr dién tich dat 1619,2m? thudc
mot phan thira 236, to ban do 23 tai xa Bung Riéng (nay 1a xa Xuyén Mdc) Thanh
phd Ho Chi Minh theo so d6 vi tri do Trung tim k¥ thuat Tai nguyén va Moi trudng
tinh Ba Ria- Viing Tau 1ap ngay 13/01/2025 (ky hiéu 16 236 b/ 1619,2)

Ong Nguyen Trung Tr phai thanh todn gia tri 180 cay thanh long c6 gia
86.400.000 dong cho 6ng Tran Cong Th va ba Truong Thi Thl.

Dbi véi ho chira nude trén nam trén thira 326 va mot phan trén thira 106 ( tu
dao,khong xay) cac bén khong tranh chap, khong yéu cau, do d6 phan nam bén thira
dat nao thi bén do dugc str dung.

An phi: Do yéu cau cla ong Nguyén Trung Tr vé tranh chip quyén st dung
dat duoc chap nhan nén 6ng Tran Cong Th va ba Truong Thi Thl phai chiu an phi
dan sy so tham dbi v6i yéu cau nay. Ong Tr phai chiu 4n phi déi voi sd tién phai tra
cho 6ng Tran Cong Th va ba Truong Thi Th1.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching ctr ¢6 trong hé so vu an, di duoc tham
tra tai phién toa, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:
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[1] V& quan hé tranh chip va thim quyén giai quyét vu 4an: Can cr theo don
khoi kién va cac tai liéu, ching cir khac c6 trong hd S0 VU an thé hién quan hé phap
luat tranh chép gitra cac duong sy la “Tranh chép quyén sir dung dat” va thudc tham
quyén giai quyét cua Toa an duoc quy dinh tai Khoan 9 Dleu 26 cuia Bo luat T6 tung
dan su. Theo quy dinh tai cac Diéu 35, 39 cua BO luat to tung dan su thi vu an thudc
tham quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan khu vuc 14 - Thanh phd H6 Chi Minh.

[2] V& ndi dung:

[2.1] V& ngudn goc phan dat tranh chap: Phan dat c6 dién tich 1.619,2m?
thudc mot phan thira sb 236, to ban d6 sb 23 tai xa Bung Riéng, huyén Xuyén Moc
(nay 1a xa Xuyén Moc, Thanh phé H6 Chi Minh).

Ngudn goc dat hop tir 2 thira dat nhu sau:

1/Thira dét thir nhat: Thura dat s 99, to ban do s0 23, dién tich 4.953,8m?; tai
xa Bung Riéng, huyén Xuyén Moc (Nay la xa Xuyén Mdc, thanh pho H6 Chi Minh).

Thira dat s6 99, t& ban do s 23 trudc kia 1a thira dat s6 82, to ban do s6 09 voi
dién tich 4.857m?2. Vao thang 11 nam 2004 6ng Nguyén Luu B nhan chuyén nhuong
quyén st dung dét tir 6ng Dao Vin Q doi véi thira dat s6 82, to ban dd sd 09 voi
dién tich 4.857m2. Ngay 03/02/2005 ong Nguyén Luu B duoc cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 AB 224341 dbi véi thira dat s6 82, to ban d6 s6 09 voi dién
tich 4.857m?.

Ngay 12/7/2021 6ng Nguyen Luu B lam don d& nghi cap lai, cap d01 gidy
ching nhan quyén str dung dat voi 1y do dién tich thura dat co thay d6i do sai sb giira
hai 1an do dac thanh 1ap ban dd; thira dat s6 82, t& ban dd sd 09 véi dién tich
4.857m? chinh 1y thanh thira dat VS 99, to ban d6 s6 23 véi dién tich 4.953,8 m? (dién
tich ¢ ting thém). Pén ngay 01/9/2021 6ng Nguyén Luu B dugc cdp gidy chimg
nhan quyén st dung dat sé6 DC 562845, dat thudc thira sd 99, t& ban do sb 23, dién
tich 4.953,8m?; tai xa Bung Riéng, huyén Xuyén Moc (Nay 1a xa Xuyén Mdc, thanh
ph6 H6 Chi Minh).

Ngay 24/10/2023 ong Nguyén Luu B ting cho quyén st dung dat nay cho 6ng
Nguyén Trung Tr. Bén ngay 7/11/2023 Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén
Xuyén Moc da chinh ly vé phan ting cho nay cho ong Nguyén Trung Tr theo gidy
chtng nhan quyén st dung dat sé6 DC 562845.

2/ Thira dat thir hai: Thira dat s6 194, to ban d0 s 23; dién tich 172,2 m?; tai
xa Bung Riéng, huyén Xuyén Moc (Nay la xa Xuyén Moc, thanh pho H6 Chi Minh).

Thira dat s6 194, to ban do s6 23 trudce kia 1a thira dat s 166, to ban do s6 09,
dién tich 1,87m2 da duoc UBND huyén Xuyén Moc cap gidy ching nhan quyén sur
dung dat s6 AD 114511 cho ba Nguyén Thi L1 vao ngay 24/10/2005.

Ngay 22/8/2023 ba Nguyén Thi L1 da ting cho phén dat trén cho ong Nguyén
Van N va ba Phan Thi Thu L. Ngay 22/9/2023 ong Nguyén Van N va ba Phan Thi
Thu L lam don dé nghi cap lai, cap 601 gidy ching nhan quyén st dung dat thong
tin thira dat co thay doi tir thira dat s6 166, to ban do s6 09 thanh thira dat s6 194, to
ban do s6 23; dién tich thay d6i tir 187m? thanh 172,2 m? (dién tich giam 14,8m?) Ia
do ban d6 dia chinh ndm 2019 do dac diing theo thuc té hién trang sir dung dat. Pén
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ngay 13/10/2023 6ng Nguyen Van N va ba Phan Thi Thu L dé dugc cap gidy chimg
nhan quyén su’ dung dat s6 DM 810733 thira dat sd 194, t& ban d6 s 23; dién tich
thay 172,2 m?.

Ngay 24/10/2023 6ng Nguyén Vin N va ba Phan Thi Thu L d3 ting cho phan
dat nay cho 6ng Nguyén Trung Tr. Dén ngay 07/11/2023 Chi nhanh van phong dang
ky dat dai huyén Xuyén Moc da xac nhén chinh ly vao gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 DM 810733 vé ndi dung tang cho 6ng Nguyén Trung Tr.

Do thira dat s6 194 va thira dat s6 99, cing to ban do s6 23 lién ké véi nhau
nén ong Nguyén Trung Tr da thuc hién thi tuc hop 02 thira dat nay thanh mot va dén
ngay 12/3/2024 6ng Tr da dugc Van phong Dang ky Pit dai tinh Ba Ria - Viing Tau
cap glay chtiing nhan quyen str dung dat d6i voi hai thira dét trén va hop thanh thira
dat s6 236, to ban do s6 23 dién tich 5.126m? tai xa Bung Rleng, huyén Xuyén Mdc,
tinh Ba Ria Ving Tau (Nay la xa Xuyén Moc, thanh phd H6 Chi Minh) theo gidy
chtng nhan quyén st dung dat s DN 726355,

[2.1.2] Ngudn goc phan dat rap ranh véi phan dat dang tranh chap (duoc cap
gidy chtng nhan quyén st dung dat cho dng Tran Cong Th va ba Truong Thi Thl):

Ngay 22 thang 7 ndm 2015 6ng Tran Cong Th va ba Truong Thi Thl ky hgp
d6ng nhan chuyen nhuong quyén st dung dat cuia 6ng Nguyén Vin D va ba Nguyén
Thi H cac thira dat nhu sau:

1/ Thira dat s 93, t& ban dd s6 09 (hién 1a thtra s6 106, to ban dd sb sb 23);
dién tich nhan chuyén nhuong 1a 3.377m? tai xa Bung Rleng, huyén Xuyén Moc
(nay la x& Xuyén Moc, thanh phé HO Chi Minh) theo gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 M 302541 do UBND huyén Xuyén Moc cip ngiy 22/6/1998.

2/ Thira dat s6 271, to ban db s6 09 (hién tai 1a thira dat s 105, t& ban dd sd
23); dién tich nhan chuyen nhuong la 957m? tai xa Bung Rleng, huyén Xuyén Moc
(nay la x& Xuyén Moc, thanh phé HO Chi Minh) theo gidy chung nhéan quyén su
dung dat s6 T 366220 do UBND huyén Xuyén Moc cap ngay 22/6/1998.

Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat trén duoc Vian phong cong
chirng Xuyén Moc cong ching s6 1311/ quyén s6 01/2015 TP/CC-SCC/HPGD ngay
22/7/2015.

Pén ngay 26/8/2025 ong :Frén Cong Th va ba Truong Thi Thl dugc Céflp giéy
ching nhan quyén st dung dat s6 CA 819035 doi voi thira dat s6 93, to ban d6 s6 09
v6i dién tich 13 3.377m? va thira dat s6 271, to ban d6 so 09 voi dién tich 1a 957 m?,

Ngay 18/9/2023 6ng Tran Cong Th lam don ding ky bién dong dat do thua
dat s6 93, to ban dd s6 09 (hién 1a thira s6 106, to ban d6 sb sb 23) co bién dong tir
3.377m? thanh 3.416,8m? va thira dat s6 271, t& ban d6 sb 09 (hién tai 1a thira dat s6
105, t& ban dd s6 23) co bién dong tir 957m? thanh 979,7m>; hai thira dat trén déu
tang thém dién tich dt. Nguyén nhan tang thém dién tich dit 1a do sai sb giira hai
lan do dac, nay ban d6 do dac dia chinh m&i nam 2019 do dac diing theo thyc té hién
trang sir dung dat. Pén ngay 20/11/2023 Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén
Xuyén Moc da ky diéu chinh bién dong trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat so
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CA 819035 qua d6 thira dét s6 93, 217 to ban do s6 09 dién tich 4.334 m? dat CLN
thay doi thanh thtra dat so 106, 105; to ban do so 23 dién tich 4.396,5m? dat CLN.

[2.2] Xét yéu cua Ong Nguyén Trung Tr vé viéc yéu cau éng Tran Cong Th
va ba Truong Thi Thl tra lai dat:

Cin cr ngudn goc dat, 10i trinh bay cua cac bén duong sy va két qua do vé
xéac dinh vi tri dat thi dién tich dat tranh chap 13 1.619,2m? thudc mot phan thira dat
s6 236, to ban do s6 23 tai xa Bung Riéng (nay 1a xa Xuyén Moc, Thanh phd HO Chi
Minh) theo so dd vi tri do Trung tdm k¥ thuat Tai nguyén va Moi truong tinh Ba
Ria- Viing Tau lap ngay 13/01/2025 (ky hiéu 16 236 b/ 1619,2) thudc quyén sur dung
dat nha nudc cip gidy ching nhén quyén su dung dat cho ong Nguyén Trung Tr theo
gidy chtrng nhan quyén st dung dat s DN 726355 ¢6 tong dién tich 13 5.126m>

Cian clr vao toan b cac tai liéu ching ctr thi thdy 6ng Tran Cong Th va ba
Truong Thi Thl chi nhan chuyén nhugng ciia 6ng Nguyén Vin D, ba Nguyén Thi H
thira dat s6 93, to ban d6 s6 09 (hién 1a thira s6 106, to ban d6 sb s6 23) vai dién tich
nhan chuyén nhuong 1a 3.377m? va thtra dat s6 271, to ban do s6 09 (hién tai la thira
dat s6 105, to ban d6 sd 23) voi dién tich nhan chuyén nhuong 13 957m? theo hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat dugce van phong Coéng ching Xuyén Moc
chung thue ngay 22/7/2015. Nhu vay tai thoi diém ong Th, ba Thl ki két hop dong
chuyen nhwong quyén sir dung dat voi éng D, ba H thi dién tich dat trong hop dong
chuyén nhuong va trong gidy ching nhan quyén str dung dat ghi rd dién tich dat 1a
3.377m?va 957m?>. Ong Nguyen Vian D xac nhan chi chuyen nhuong cho ong Th, ba
Th1 phan dat lién ké vé6i dat ctia éng Tr dang nhu hop dong chuyen nhuong ma cac
bén da ki két, ngoai ra 6ng D khong hé chuyén nhuong phan dat dang tranh chap cho
ong Th, ba Thl vi thoi diém chuyen nhuong phan dat dang tranh chap nam trong
gidy chimg nhan quyén st dung dat ctia 6ng B nén ong D khong dugc quyén chuyen
nhuong phan dat nay. Nhu vay viéc 6ng Th, ba Thl cho rang da nhan chuyén
nhuong ctia ong D ludn ca phan dat dang tranh chép 1a khong c6 can cur vi ngoai 101
trinh bay ctia 6ng Th, ba Th1 thi khong con chimg cr ndo khac dé chimg minh.

Ngay 14/9/2023 Uy ban nhan xi Bung Riéng tién hanh 1ap bién ban xac minh
hién trang sir dung dat thira s6 93 va thira s6 271 to ban do s6 9, dién tich 4.334,0m?
ctia ong Th, ba Thl dé cip d6i s6 liéu nim 2019. Qua x4c minh thi phan dat nay cé
tang thém 62,5m? tir 4.334,0m? thanh 4.396,5m? do ban dd dia chinh duoc thanh 1ap
nam 2019, do dac hién trang st dung nén c6 ting thém; két luan du diéu kién dé cap
d6i lai gidy chting nhan quyén st dung dat cho ong Th va ba Thl theo s6 lidu hd so
dia chinh Iap nam 2019; Bién ban xac minh c6 chtt ki cua 6ng Th va cac ho lién ké
la ong D, 6ng B, 6ng Kh, truong ap 1 va truong ap 2. Nhu vay qua bién ban xac
minh nay ca ong Th, cac ho lién ké va chinh quyén dia phuong ciing di xac nhan
phan dit ma vo chdéng 6ng Th dugc st dung chi 1a 4.396,5m? va khong bao gém
phan dat dang tranh chap. Cin clr vao bién ban xac minh ndy nén ngay 18/9/2023
ong Th da lam don dé nghi cap doi lai gidy ching nhan quyén sir dung dat tir thira s6
93 va thira s0 271 to ban d6 s6 9 thanh thira s6 106 va thira s6 105 to ban do s6 23;
dién tich 4.334,0m? thanh dién tich 4.396,5m? do do dac ban d6 moi dién tich c6
tang thém. Nhu vy tir khi nhan chuyen nhugng quyén sir dung dat cua ong D, ba H
dén thoi diém ong Th xin cap doi lai gidy chiung nhan quyén st dung dat thi 6ng Th,
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ba Thl van biét viéc nha nudc chi cip quyén st dung dat cho minh ddi véi phan
dién tich dat 1a 4.334 Om va tai thoi dlém dang ki bién dong co ting thém thanh
4.396,5m? ding nhu glay ching nhén quyén st dung dat cua 6ng Th, ba Thl, ngoai
ra nha nudc khong hé cip phan dit dang tranh chép cho 6ng Th, ba Thl.

Ngay 15/10/2022 6ng B va ong Th c6 ki vao td “don tu nguyén trao ddi dat
ndng nghiép” voi ndi dung “chiing toi thoa thudn trao doi theo hién trang sir dung,
khéng théc mdc khiéu nai vé sau. Néu sau nay co sw khong dong thuan cua nha nuoc
chiing t6i sé trd lai hién trang nhw ban ddau (ranh méc cii) ciia 02 s6”. Qua 16i trinh
bay cua 6ng B va nguoi lam chung trong to don 1a 6ng N va 6ng D thi 6ng B trao
d6i phan dién tich dat thudc mot phan thira 236 cho 6ng Th dé doi lay mot phan dién
tich dat thudc thira 195 cho ong Th (theo so dd vi tri do Trung tam k¥ thuat Tai
nguyén va Méi trudng tinh Ba Ria - Viing Tau do v& ngay 13/01/2025 thi phan dat
hoan d6i duoc ghi chu 1a thira 236b, dién tich 1.619,2m? va thira 195b, dién tich
1.050,5m?); muyc dich doi dat 1a cho thang ranh dat. Tuy nhién 6ng Th, ba Thl khong
thira nhan c6 viéc hoan doi dat nay. Ong Th cho rang minh c6 ki tén vo to “don tu
nguyén trao doi dat nong nghiép” nay nhung tai thoi diém ki ong Th khong nhé ki
v0i ndi dung gi ca va ong Th, ba Thl cho rang dién tich dat hién nay cac bén dang
tranh chap 1a do nhan chuyén nhuong cua ong Nguyén Vin D. Nhu vay viéc trao d6i
dat nhu trong “don twr nguyén trao d01 dat nong nghiép” vao ngay 15/10/2022 thi
ong Th, ba Thl khong thira nhan va néu trén thuc té co viéc trao doi dat nay vao
nam 2022 thi cac bén da thira nhan viéc minh str dung dat khong dung voi phan dat
dugc nha nude cip glay ching nhén quyén st dung dat nén mai ki két vao don nay
dé thyuc hién viéc trao d6i dat cho nhau; tuy nhién viéc trao d6i dat nay néu co ciing
khong dung quy dinh cta phép luat, vi phan dat trao d6i thudc mot phan thira s6 195
(duoc ghi chii 1a 195b) c6 dién tich 1.050,5m? theo so d6 vi tri do Trung tim ky thuat
Tai nguyén va Mai trudng tinh Ba Ria Viing Tau do v& ngay 13/01/2025 1a phan dat
nha nude cho 6ng D thué nén 6ng D khong du diéu kién dé chuyén nhuong, ting
cho, hoan doi quyen su dyung dat nay dan dén viéc ong B, 6ng Th ciing khong ¢
quyén trao doi dbi v4i phan dat nay. Trong sudt qué trinh giai quyét vu an va tai
phién toa cac duong su cing khong yeu cau Toa an giai quyét viéc trao doi dat theo
“don tw nguyén trao doi dat ndong nghiép” vao ngay 15/10/2022 ma cac bén chi
tranh chap quyén sir dung dat.

Theo so dd vi tri do Trung tdm k¥ thuat Tai nguyén va Moi truong tinh Ba Ria
Viing Tau do v& ngay 13/01/2025 thé hién thira dat s6 106, t& ban dd sd 23 cuia ong
Th, ba Th1 khi do dac thuc té phan dién tich dat van 13 3.416,8m? va thtra dat s6 105,
to ban do s6 23 ciia 6ng Th, ba Thl khi do dac thuc té phan dién tich dat van 1a
979,7m? tirc 1a hai thira dit trén thuc trang van du dién tich dat theo giéy chiimg nhan
quyén st dung dat sé CA 819035 cua 6ng Th, ba Thl duoc cdp nén viéc 6ng Th, ba
Th1 sir dung ludn phan dién tich dat 1.619,2m? thudc mot phan thira s6 236 (dugc
ghi chu 13 236b), dat nam trong gidy chimg nhan quyén s dung dét ctia ong Tr 14
khong c6 can ci phap ly. Nhu vay viéc 6ng Nguyén Trung Tr khoi kién yéu cau ong
Th, ba Thl tra lai phan dét c6 dién tich 1.619,2m? thuéc mot phan thira dat s6 236, to
ban do 23 tai xa Bung Riéng (nay la x3 Xuyén Moc, Thanh phé H6 Chi Minh) theo
s0 d6 vi tri do Trung tam k¥ thuat Tai nguyén va Mbi truong tinh Ba Ria- Viing Tau
1ap ngay 13/01/2025 (ky hiéu 16 236 b/ 1619,2) 1a ¢6 cin cir nén dugc chap nhan.
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Trén dat hién 6ng Tran Céng Th va ba Truong Thi Thl co trong 180 cay
thanh long co6 gia la 86.400.000 df)ng Theo quy dinh tai Diéu 175 Bo luat dan sy
2015 quy dinh: “ranh gioi giita cdc bat dong san lién ké duwoc xdc dinh theo thoa
thuan hodc theo quyet dinh cia co quan nha nude cé tham quyén " “Nguoi sur dung
dat chi dwoc trong cdy va lam cdc viée khdc trong khudn vién dat thudce quyén sir
dung cua minh”. Tai Piéul76 Bo luat dan su 2015 quy dinh: “chu so hitu bat dong
san chi dwoc dung cot moc, hang rdo, trong cdy, xdy twong ngdn trén phan dat
thudc quyén sk dung ciia minh”. Nhu vy viéc ong Th, ba Thl trdng cdy trén dat
khong thudce quyén sO hitu cua minh la trai voi cac quy dinh cua phap luat. Trong
sudt qua trinh giai quyét vu an ong Th, ba Thl khong c6 bat ki yéu cdu gi vdi cac
cdy thanh long trong trén phan dat dang tranh chap ca. Nay 6ng Nguyén Trung Tr
ddng ¥ tra lai cho ong Th va ba Thl gi4 tri bang tién ctia 180 ciy thanh long la
86.400.000 ddng; viéc nay phu hop véi quy dinh cua phap luat nén can dugce chip
nhan.

Pbi v6i ho chtra nude c6 kich thude rong 2,5m va sau 1,5m nam trén thira 326
va mot phan trén thia 106 (tu dao, khong xay) c6 gia cong dao la 3.200.000d; cac
bén khong tranh chép, khong yéu cau vé ho chira nuéc nay do do6 phan ho chira nudc
nam bén thira dat nao thi bén d6 dugc sir dung. Ong Nguyen Trung Tr dong y tra lai
cho 6ng Tran Cong Th va ba Truong Thi Thl sb tién cong dao ca hé chira nude 1a
3.200.000d; viéc nay phu hop voi quy dinh cta phéap ludt nén can duoc chip nhén.

Nhu vay tong sd tién ong Nguyén Trung Tr bdi thudng cho éng Tran Cong Th
va ba Truong Thi Th1 1a 89.600.0004.

[3] V& chi phi t0 tung: Ong Nguyén Trung Tr dong ¥ chiu toan bd chi phi
xem x¢ét tham dir{h, do dat, dinh gia, tricl} 11_{0 ho so 1a 15.000.0004 (muoi1 lam triéu
dong); ong Nguyen Trung Tr da ndp du so tién trén.

4] Vé an phi: Do yéu cau ctia ong Nguyén Trung Tr dugc chap nhan nén 6ng
Tran Cong Th va ba Truong Thi Th1 phai chiu an phi theo quy dinh cta phép luat.
Ong Nguyén Trung Tr phai chiu 4n phi ddi sb tién phai hoan tra cho 6ng Tran
Cong Th va ba Truong Thi Th1 theo quy dinh ctia phép luat.
Vicac lé trén
QUYET PINH

Cin cir khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu 39,
Piéu 91, Pidu 228, Cac Piéu 157, 158, 165, 166, 147, 271, 273 Bo luat td tung dan
sw; Cac Piéu 163, 164, 175, 176 Bo luat dan sy 2015; Cac Diéu 17, 25, 26, 31, 236
Luat dat dai naim 2024; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14, ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thudng vu Quédc Hoi vé an phi, 1& phi Toa an.

Tuyén xir: Chip nhan yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Trung Tr vé tranh
chap quyén st dung dat.

1. Budc 6ng Tran Cong Th va ba Trwong Thi Thl tra lai cho 6ng Nguyén
Trung Tr dién tich dat 1.619,2m? thudc mot phan thira dat sb 236, to ban dd sb 23 tai
xa Xuyén Moc, Thanh phé Ho Chi Minh theo so d6 vi tri do Trung tam ky thuat Tai
nguyén va Moi truong tinh Ba Ria- Viing Tau lap ngay 13/01/2025 (ky hi¢u 16 236
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b/1619,2); dat nam trong glay chumg nhan quyén sir dung dit, quyen s hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién v6i dat sé DN 726355 ding tén ong Nguyén Trung Tr.

2. Ong Nguyen Trung Tr phai thanh toan cho 6ng Tran Cong Th va ba Truong
Thi Th1 tong s tién 13 89.600.000d (tdm muoi chin triéu sau tram ngan ddng); trong
d6 gia tri 180 cdy thanh long c6 gia 1a 86.400.000d, tién cong dao ho chira nude co
gia 1a 3.200.000d.

Ké tlr ngdy tiép theo ciia ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh xong tat ca
cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién i cta sd
tién con phai thi hanh an theo muc lai suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat
Dan su 2015.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an
dan su; thot hiéu thi hanh dn dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

3. Vé chi phi t6 tung: Ong Nguyén Trung Tr ddng ¥ chiu toan bo chi phi xem
x€t tham dinh, do dat, dinh gid, trich luc ho so va da ndp du chi phi nay.

4. V& an phi: Ong Tran Cong Th va ba Truong Thi Thl phai chiu 300.000d
(ba tram ngan dong) tién 4n phi dan sy so thim.

Ong Nguyen Trung Tr phai chiu 4.480.000d (bdn triéu bén tram tdm muoi
ngan dong) tién an phi dan su so thim nhung dugc tru vao sO tlen tam Umg an phi la
7.500.000d (bay triéu ndm trim ngan dong) theo bién lai thu tién tam tmg 4n phi s6
0005174 ngay 04/11/2024 cua co quan chi cuc thi hanh &n dan sy huyén Xuyén Moc
(nay 13 Thi hanh 4n dan sy Thanh phd HO Chi Minh); 6ng Nguyén Trung Tr duoc
nhan lai s6 tién chénh 1éch 1 3.020.000d (ba triéu khong tram hai muoi ngan dong).

Cac duong sy c6 mat tai phién toa dugc quyen khang cao ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; cac duong su vang mat dugc quyén khang céo ban
an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét
cong khai theo quy dinh cta phap luat, dé yéu cau Toa an cap trén xét xir lai vu an
theo trinh tu phtic tham.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP.Ho Chi Minh; _ THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Khu vuc 14 TP.H6 Chi Minh;

- Thi hanh 4n dan sy TP.H6 Chi Minh;
- Cac duong su;
- Luu ho so.

Lé Thu Hién
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