TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Péc lap - Tw do - Hanh phic

Ban &n s6: 653/2020/DS-PT
Ngay 07 - 12 - 2020
V/v Tranh chip quyén sir dung dat va huy
gidy ching nhan quyén st dung dat.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hgi déng xét xi phuac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Tran Thi Thu Thuy;

Céac Tham phan: Ong Lé Thanh Vin;
Ong Hoang Minh Thinh.

- Thu ky phién toa: Ba Ho Diéu Thiy - Thu ky Toa 4n nhan dan cap cao
tai Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vign Kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyen Khanh Toan - Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 12 nam 2020, tai tru sé Toa an nhan dan cdp cao tai Thanh
phd H Chi Minh xét xir phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 257/2020/TLPT-
DS ngay 17 thang 4 nim 2020 vé viéc “Tranh chdp quyén st dung dit va huy
gidy ching nhan quyén sir dung dat”.

Do Ban &n dan sy so tham s6 105/2020/DS-ST ngay 17 thang 01 ndm
2020cua Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic thAim sé 3994/2020/QD-PT
ngay 16 thang 11 nam 2020, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Th, sinh nim 1941.

Dia chi: khu phd 3, phudng Ph, Quan 7, Thanh phé Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Tan Ph, sinh nam 1966.

Pia chi: duong Ng, phuong B, Quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh. (c6 mat)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Luat su Tran
Cao Ph — Dboan Luat sty Thanh pho Ho Chi Minh. (c6 mat)

- Bi don: Ba Nguyén Thi Ng, sinh nim 1948.
Dia chi: khu phé 1, phuong Ph, Quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién theo ty quyén: Ba Nguyén Thi Hong Ngi, sinh nam 1979.



mat)

Pia chi: duong Ng, phuong Ngl, Quan 1, Thanh phé HS Chi Minh. (c6

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua bi don: Luat su Phan Pirc L

— Poan Luat su Thanh phd HO Chi Minh. (c6 mit)

Minh.

- Neuwoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan:

1/. Ba Nguyén Thi P, sinh ndm 1940.

Dia chi: khu phé 4, phuong P, Quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh.

2/. Ong Nguyén Vian T, sinh nim 1948,

Dia chi: duong H, khu phd 2, phuong T, Quan 7, Thanh phé HO Chi

Nguoi dai dién theo y quyén cua ba B, 6ng T: Ba Nguyén Thi Hong

Ngl. (c6 mat)

3/. Ba Nguyén Thi Tuyét S, sinh nim 1963. (c6 mit)

Dia chi: duong H, phudng Ph, Quan 7, Thanh phd H6 Chi Minh.

4/. Ong Nguyén B4 C, sinh nam 1966.

5/. Ba Nguyén Thi Tuyét M, sinh nam 1971,

Cung dia chi: dudng H, phuong Ph, Quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh.

6/. Ba Nguyén Lé Thu Ng, sinh nim 1968.

Dia chi: khu phé 3, phuong Ph, Quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén caa ba S, 6ng C, ba M, ba Ng: Ba Tran Thj

Tuyét M, sinh ndm 1978. (c6 mit)

mat)

Dia chi: duong Tr, phudng C, Quan 1, Thanh phd HO Chi Minh.
7/. Uy ban nhan dan phuong P, Quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh. (ving

Dia chi: Buong H1, phuong P, Quan 7, Thanh phé Ho Chi Minh.

8/. Uy ban nhan dan Quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh. (ving mit)

Dia chi: duong T1, phuong T1, Quan 7, Thanh phé Ho Chi Minh.

9/. S& Tai nguyén va Moi trudng Thanh phd HO6 Chi Minh (c6 vin ban xin

x€t Xtr vang mat)

Dia chi: BPuong L, phuong B, Quén 1, Thanh phé HO Chi Minh.
- Nguoi khang cao: Ba Nguyén Thi Ng, ba Nguyén Thi D, 6ng Nguyén

Van T.



NOQI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Nguyén Thi Th trinh bay:

Ba Nguyen Thi Th ¢6 chong la ong Nguyen Vian B (Ong B chét ngay
02/11/1994). Ong B va ba Th co 04 nguoi con gom: Nguyén Thi Tuyét S,
Nguyén Ba C, Nguyén Lé Thu Ng va Nguyén Thi Tuyét M.

Ba IN\Iguyen Thi Ng, ba Nguyén Thi D, 6ng Nguyén Vin T la em rudt cta
ong Nguyén Van B.

Theo Gidy chimg nhidn quyén st dung dat s6 01/QSDP/01 ngiy
05/6/1997 ciia Uy ban nhan dan huyén N thi 6ng Nguyén Vin B duoc sir dung
9.567m?, gdm cac thira 34, 35 va mot phan thira 32 dién tich 1 3.624m?, to ban
d6 s6 4 Bo dia chinh N. Ngudn gbc dat do 6ng Nguyén Vin B va ba thué dat caa
dia cha tir nam 1966 1a 6ng Tran Quy Ph va ba Nguyén Thi Tuyét Nh.

Theo Gidy chimg nhidn quyén st dung dat sé 02/QSDD/01 ngay
05/6/1997 ctia Uy ban nhan dan huyén N thi ba Nguyén Thi Ng dugc sir dung
4.244m°, gdbm céc thira 33, 36 va mot phan thira 32 dién tich 1a 3.171m? to ban
d6 s6 4 Bo dia chinh thi tran N 12 3.171m?.

~ Hién nay dat cia ong B, ba Ng khong con hién trang nhu lic dugc cap
Gidy chirmg nhan vi da bi thu hoi mét phan dé xay dung Buu dién huyén N (0ng
B bj thu hdi 2.017m? va Ngén bi thu hoi 1.660,5m°).

Do Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ctia ba va ba Ng c6 cung thira dat
s6 32 nhung khong the hi¢n ranh giGi nén ngay 24/11/2006, Uy ban nhan dan
Quan 7 co Cong van sd 2899/CV-uy ban nhan dan vé viéc xac dinh ranh thira sO
32 nhu sau: phan thira dat sb 32 cta ba vi tri d6i dién trudce trudong hoc cap 3
Ngb Quyén, tir birc tuong buu dién huéng vé cau Phii Xuan; con phan thira 32
cua ba Ng tir birc tuong Buu dién dén Kho bac Nha nudc.

Trong qua trinh sir dung dat, ba Nguyén Thi Th lam mat Gidy chimg nhan
quyén str dung dat sd 01/QSDD/01 ngay 05/6/1997 va da duoc S¢ Tai nguyén
va Moi truong Thanh phd Ho6 Chi Minh cap lai Gidy chu:ng nhan quyen sur dung
dat s6 CS 10427 ngay 23/5/2017, dién tich 7.151,7m* (t& ban dd s0 4 gom cac
thira mot phan thira 32, thira 34, thira 35. Tuong mg vo1 to ban d6 s6 5 gdm cac
thira 46, 591 phuong P, Quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh).

Nguyén don yéu cau ba Nguyén Thi Ng giao tra cho ba toan b dién tich
néu trén ngay khi 4n c6 hi€u luc phap luat.

Bi don ba Nguyén Thi Ng trinh bay:

Toan bd phan dién tich dat ma ba Th tranh chép 1a do ba Ng va ba b khai
hoang canh tac tir nam 1960. Khi 0ng B chong ba Th con song, 6ng T va ong B
c6 ban nhau la phan di¢n tich dat nay d€ cho 0ng B dimng tén (mdc du ba Ng va
ba D canh tac) voi Iy do de sau khi lam s6 cac ong s€ thanh 1ap cong ty va gop
phan dién tich dat nay dé lam truong hoc va bénh vién. Ong B la nguoi dai dién
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cho toan bd gia dinh cua cac anh em nha dng B dimg tén trén Gidy chimg nhan
v6i dién tich hon 9.000m>. Viéc dai dién nay cac anh em nha 6ng B chi trao doi
bang miéng, khong lap thanh vin ban. Khi d3 ndp xong hd so dé xin cap Gidy
chtng nhan thi 6ng B mat.

Bi don yéu cau Toa an xem xét huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat
s6 CE 991698 ngay 23/02/2017 cip cho ba Nguyén Thi Th. Yéu ciu cong nhan
dién tich 7.151,7m? dt tai cac thira 46, 591 t& ban d6 s6 5, phudong P, Quan 7 1a
cua ba Ng va budc ba Th phai tra lai cho ba Ng. Ly do bi don yéu cau huy gidy
chung nhan quyen su dung dat cap cho ba Th 1a do dién tich dét tranh chap duoc
Toa an thy ly giai quyet nam 2003, dén ngay 27/2/2017, S& Tai nguyén va Moi
truong Thanh phé H6 Chi Minh cap lai cho ba Th trong khi dang c6 tranh chap
1a trai v6i quy dinh tai Piéu 101 Luat Dat dai 2013. Céc thira dat s6 46 va 591 to
ban do sd 5 déu thudc thira s6 32 to ban dd sb 4, tuy nhién thira dat s6 32 1a thira
cong huong do ba Ng, 6ng T, ba P str dung tir trude nam 1975. Viéc xac minh,
do dac, xac dinh hién trang st dung ctia 02 thura dat trén dé thu hoi Quyét dinh
s6 2898/QP-uybannhandan, cap cho ba Th déu khong dugc cong khai, minh
bach va c6 sy tham gia, xdc nhan cua ba Ng, ong T, ba . Trong qua trinh Cap
Gidy chtng nhan cho ba Th, co quan nha nudc c6 tham quyén da khong tién
hanh x4c minh hién trang ranh gigi tir can, hién trang st dung hién tai cac thira
dat qua cac thoi ky nén da cap gidy chung nhan cho ba Th trai quy dinh cua Luat
dat dai 2013. Ngoai ra, bi don va nhimg ngudi co quyén loi nghia vu lién quan
(6ng T, ba D) déu 13 anh chi em rudt ctia dng B 1a nhitng nguoi cung nhau canh
tac dién tich dat trén tir ndm 1973 dén nay.

Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lien quan ba ]Yguyén Thi B, ong Nguyén
Van T c6 nguoi dai dién theo iy quyén la ba Nguyen Thi Hong Ngl trinh bay:
Thong nhat vai trinh bay cua bi don.

Nguroi co quyen loi, nghia vu lien quan ba Nguyén Thi Tuyét S, ba Nguyén
Lé Thu Ng, ba Nguyen Thi TuyetM ong Nguyen Ba C co nguoi dai dién theo uy
quyén la ba Tran Thi Tuyét M trinh bay: Thong nhat véi yéu cau cta nguyén
don.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan S Tai Nguyén va Méi truong
Thanh phé H6 Chi Minh ¢é éng Tran Dinh Q dai di¢n trinh bay: Ngay
22/11/2016, S¢ Tai nguyén va Moi truong cap Gidy chung nhén s6 CS10324
cho ba Nguyén Thi Th dai dién cho cac dong thira ké ctia ong Nguyen Van B
(Gidy chimg nhan duoc cip lai do bi mat), vé co sé phap 1y cip Gidy chimg
nhan néu trén:

-Pung thanh phan hd so theo khoan 2 Piéu 10 Thong tu 24/2014/TT-
BTNMT ngay 19/5/2014 ctia B6 Tai nguyén va Méi truong.

-bu diéu kién cég lai Giéy chirng nhan theo diém k khoan 1 Diéu 99 va
khoan 5 Biéu 98 Luat Dat dai 2013.

-Pung trinh tu thi tuc theo Piéu 77 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay
4



15/5/2014 cta Chinh phu.

Tai Bén an déan sw so tham s6 105/2020/DS-ST ngay 17 thang 01 nam
2020, Toa an nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh da quyét dinh:

Cin ctr Didu 98, 99, 100 Luat Pat dai nam 2013; Nghi dinh 43/2014/ND-
CP ngay 15/5/2014 quy dinh chi tiét thi hanh mot sb diéu cta Luat dat dai; Nghi
dinh 70-CP ngay 12/6/1997 ctia Chinh phii vé an phi 1& phi Toa an va Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.

Tuyén xu :

Chép nhén toan b yéu cau khoi kién ctia nguyén don - ba Nguyén Thi
Th.

Khéng chap nhan toan bd yéu cau phan t6 ctia bi don - ba Nguyén Thi Ng.

Ba Nguyén Thi Th duoc quyén sir dung hop phap dbi voi dién tich dat
7.151,7m* gébm mdt phan thira 32, thira 34, thira 35 to ban do sb 4, twong tng
v6i cac thira 46, 591 to ban dd sd 5, phuong P, Quan 7, Thanh phé HO Chi
Minh, theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CE 991698 ngay 23/02/2017
va Ban d6 hién trang vi tri - xac dinh ranh ngay 01/10/2019 cta Trung tim do
dac ban do - S¢ Tai nguyén va Moi trudng Thanh phé H6 Chi Minh. Budc ba
Nguyén Thi Ng phai giao tra toan bo dién tich dit 7.151,7m? gdm mot phan thira
32, thira 34, thira 35 tO ban d6 sb 4, twong tng voi cac thira 46, 591 to ban d6 sb
5, phuong P, Quan 7, Thanh phd H6 Chi Minh, theo Gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 CE 991698 ngay 23/02/2017 cho ba Nguyén Thi Th.

Budc ba Nguyén Thi Ng thio d& toan bo cong trinh kién tric tai vi tri sd
(11) hi¢n trang c6 nha ton, mai bat dién tich 103,6m2 theo Ban d6 hién trang vi
tri - xac dinh ranh ngay 01/10/2019 cta Trung tdm do dac ban do - S¢ Tai
nguyén va Méi truong Thanh phé Ho Chi Minh va giao tra dét trong lai cho ba
Nguyén Thi Th.

Viéc thao do va giao tra dat dugc thuc hién ngay sau khi ban an c6 hiéu
luc phép luat.

Ngoai ra, Toa an cip so tham con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi va
quyén khang cao cua cac duong su.

Ngay 17/01/2020, bi don ba Nguyén Thi Ng va ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan ba Nguyen Thi B, dng Nguyén Vian T c6 don khang cio ddi véi
toan bo ban an so tham.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua bi don trinh bay: Cép so
tham xac dinh ddi twong khoi kién va quan hé tranh chip khong dung, Ié Vi
pham nghiém trong Vé tht tuc tb tung. Phén dién tich dét con lai 2.420,38m” ma
ba Ng da duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat ndm trong phan dién tich
7.151, 7m da cap cho ba Th nhung khong dugc cap so thAm xem xét. Thu tuc
cap gidy chimg nhan quyén st dung dit cho 6ng B, ba Th khong ding quy dinh
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phap luat. BA Nguyén Thi Ng dugc UBND huyén N cép gidy chimg nhan quyén
st dung dat ndm 1996 dién tich 4.244m? gdm cac thura 33, 36, 32; thtra 32 dugc
cong nhan dién tich 3.171/6.795m?, 14 thira cong hudéng chung cua ba Ng va dng
B. UBND Quan 7, Phong Tai nguyén va Méi trudng Quén 7 déu ¢6 vin ban xac
dinh hién nay khong xac dinh dugc ranh dat cua ba Ng va 6ng B. Ba Th trinh
bay vé nguoén goc dat c6 sy mau thudn. Cép so tham khong dua UBND huyén N
va ba Tran Thi Thl (ngudi mua dat ciia ba Ng) vao tham gia té tung 1a vi pham
nghiém trong thii tuc t6 tung. D& nghi Hoi ddng xét xir hity ban an so tham.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don trinh bay:
Nguon gbc dat do ong Nguyen Vin B, ba Nguyén Thi Th thué cua vo chong ong
Tran Quy Ph, ba Nguyén Thi Tuyét Nh s dung tr nim 1966 dén trudc
30/4/1975. Sau 30/4/1975 thi vo chong ba Th dua vao Téap doan 1. Qua trinh str
dung 0ng B c6 dang ky k& khai thura 32, 34, 35; nam 1997 ong B dugc cap gidy
ching nhén quyén st dung dat; ba Th dong thué str dung dat nong nghiép tur
nam 1998 den nam 2006 thi dugc mién thué dén nay. Toa an cip so tham chap
nhan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi Th 1a ding quy dinh phap luat, dé
nghi Hoi dong xét xtr gitt nguyén ban an so tham.

DPai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao phat bi€u quan di€m giai quyét
vu an:

- Vé t tung: Hoi dong xét xir phuc tham tién hanh ding quy dinh ctia Bo
luat t6 tung dan su.

- V& noi dung: Cac tai liéu, ching ctr do cac duwong sy cung cdp con cb
nhiéu mau thuin. Két qua trd 161 cia UBND Quan 7 khong xac dinh dugc ranh
gidi dat tranh chip. Nhan dinh cta ban an so tham khong dam bao quyén 1oi cho
phia bi don. Pé nghi Hoi ddng xét xir hity ban an so tham dé Toa an cép so tham
tién hanh xét xtr lai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cr vao cac tai liéu, chimg ctr dd duoc xem xét tham tra, két qua hoi,
tranh tung tai phién toa, trén co s& xem xét day du, toan dién cac ching ct, ¥
kién cua cac duong sy, y kién cua Kiém sat vién. Hoi dong xét xir phiic tham
nhan dinh nhu sau:

[1] Pon khang cao ciia ba Nguyén Thi Ng lam trong han luét dinh, hop 1¢
nén dugc HOi dong xet xir xem xét theo trinh tu phdc tham.

Ba Ng khang céo dé nghi Toa an cap phuc tham xem xét khong chap nhan
yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc yeu cau Toa an bugc bi don giao tra
cho nguyén don toan bo dién tich 7.151, 7m? dat (td ban db s6 4 gom cac thira mot
phan thira 32, thira 34, thira 35. Tuong tng V6i to ban d6 s6 5 gom céc thira 46,
591 phuong P, Quén 7, Thanh phd Ho Chi Minh). Dong thoi, bi don dé nghi chap
nhan yeu cau phan t6 cua bi don vé viéc yéu cau Toa &n cong nhan dién tich

7.151,7m* d4t ma nguyén don dang tranh chip la cua bj don, huy Gidy ching
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nhan quyen sir dung dat s6 CE 991698 ngay 23/02/2017 ciia S¢ Tai nguyén moi
truong Thanh pho H6 Chi Minh cap cho ba Nguyén Thi Th.

[2] Dién tich dat tranh chép 1a 7.151,7m* gdm mét phan thira 32, thira 34,
thira 35 to ban d6 sé 4, twong tng véi céc thira 46, 591 to ban d6 sé 5, phuong P,
Quan 7, Thanh phd H5 Chi Minh, theo Gidy chuing nhan quyén sir dung dat sé
CE 991698 ngay 23/02/2017 do S¢ Tai nguyén va Méi truong Thanh ph Ho Chi
Minh cip cho ba Nguy&n Thi Th. Hién trang vi tri dién tich dat tranh chip duoc
x4c dinh theo Ban dd hién trang vi tri - xac dinh ranh ngay 01/10/2019 cua Trung
tam do dac ban d6 - S& Tai nguyén va Méi truong Thanh phdé H6 Chi Minh.

Nguyén don cho rang ngudn gdc dién tich dét tranh chap 1a do nguyén don
va chong 1a 6ng Nguyén Vian B thué mudn cua dia chu tir ndm 1966 st dung 6n
dinh 1au dai dén nay. Bi don cho rang ngudn gdc dién tich dat tranh chap 1a do bi
don va ba Nguyén Thi b khai hoang tir nim 1960.

Theo vian ban s6 5466 ngay 13/5/2015 caa Trung tAm thong tin va dang ky
nha dat - S& Tai nguyén va Mai truong Thanh phd H6 Chi Minh (BL 1012, 1013)
xéac dinh cac thira dat s6 32, 33, 34, 35, 36 to ban do s 4 thi tran N, huyén N theo
tai liéu ciil truéc nam 1975 thuoc mot phan cua Bang khoan sé 76 to 1 P Tay;
Theo Chi thi 299/TTg 14 mot phan thira 340, 341, 354 va mot phan rach to s 3 xa
P: Theo ban db dja chinh 2004 14 thira dat s6 3 va mot phan céc thua 1, 2, 4, 5,
45, 46, 47, mot phan duong, to ban d6 s6 5 phuong P, Quan 7. Trich sao dién tho
thuoc vé bat dong san sb 76 P Tay cd chu quyén la caa 6ng Tran Quy Ph va ba
Nguyén Thi Tuyét Nh dang bo phan cong hiru 22.000/153.780m?. Phan con lai
thuoc huyén N.

Theo S6 muc ké rudng dat, tai liéu Chi thi 299/TTg do Uy ban nhan dan x&
P lap ngay 15/9/1984, dugc Uy ban nhan dan huyén N duyét ngay 14/12/1984 thi
thira s6 32 do dng Nguyén Vin B va ba Nguyén Thi Ng sir dung; thira dat s6 33
do ba Nguyén Thi Ng sir dung; thira dat sé6 34 do 6ng Nguyén Vin B st dung;
thira dat s6 35 do 6ng Nguyén Vin B sir dung, thia dat s6 36 do ba Nguyén Thi
Ng sir dung. Tai liéu quan ly dat dai do chinh quyén dia phuong cung cap phu
hop véi loi trinh bay ciua nguyén don.

Bi don yéu cau Toa an céng nhan quyén sir dung d6i vai dién tich dat tranh
chap cho bi don vi bi don ¢6 qua trinh sir dung dt tir naim 1960 dén nay. Bi don
cung cap 1oi khai ctia cac nhan chiing vé qué trinh str dung dat cua ba Ng va ba b
d6i vai dién tich dat tranh chap. Pong thoi bi don cung cip cac bién lai thu thué
nha dat, théng bao nop thué nham thé hién bi don c6 thuc hién nghia vu dong
thué déi voi dién tich dét tranh chap. Tuy nhién, cac bién lai thu thué va théng
bao nop thué khong thé hién thira dat, mot sé thdng bao nop thué dat va bién lai
thu thué nha dat thé hién dién tich dat nop thué Ia 2.786m? (BL 668, 673, 674,
675, 676, 677, 678, 679, 680, 681, 684, 685). Tai to khai nop thué dit ngay
10/4/2000, ba Nguyén Thi Ng khai dién tich st dung 1a 6.318m? thudc thira 33,
36, 32, dién tich dat xay dung nha & cdng trinh phu 12 2.786m?, dat san xuét néng
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nghiép Ia 3.532m?", tong dién tich dét chiu thué Ia 4.244m?, xéc nhan cta Chi cuc
thué Quan 7 vé dién tich dat chiu thué 1a 2.786m>.

Trong khi d6, nguyén don cung cip Pon xin trich luc bién lai thué nong
nghiép ddi voi cac thua dat so 32, 34, 35 c6 xac nhan cua Uy ban nhan dan
phuong P, Quan 7 vé viéc ho ba Nguyén Thi Th di nop thué day du tir nam 1998
dén nam 2006 (BL 580). Cong vin s6 4260/CCT-LP1 ngay 27/11/2015 cua Chi
cuc Thué Quan 7 tra 101 don xin déng thué néng nghiép thira dat 32, 34, 35 cua ba
Nguyén Thi Th c6 ndi dung truong hop cta ba Th thudc dién duge mién thu thué
nong nghiép dén ngay 31/12/2020 theo Nghi dinh sé 20/2011/ND-CP ngay
23/3/2011 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Nghi quyét s6
55/2010/QH12 ngay 24/11/2010 caa Qudc hoi vé mién, giam thué st dung dat
(BL 579).

Nguyén don va bi don da dugc Uy ban nhan dan huyén N cap Giay chang
nhan quyén st dung dat naim 1997 d6i véi dién tich dat minh dang ky quyén su
dung. Ngay 05/6/1997, ba Nguyén Thi Ng duoc Uy ban nhan dan huyén N cap
Giay chfrng chan quyén sir dung dat sb 02QSDD/01 d6i voi thira dat s6 33 dién
tich 688m?, thira dét s6 36 di¢n tich 385m’ va mot phan thu:a dat s6 32 dién tich
3.171m2/6.795m>. Tong dién tich dat duoc cap la 4. 244m°. Ngay 05/6/1997, 6ng
Nguyen Vién B dugc Uy ban nhan dan huyén N cap Giay chu:ng chan quyen su
dung dit s 01QSDD/01 dbi véi thua déat s6 35 dién tich 205m? | thira dat sé 34
dién tich 5.738m? va mot phan thira dat sé 32 dién tich 3.624m%/6.795m?’. Téng
dién tich dat dugc céap 12 9.561m>.

Bi don cho rang viéc dng B duoc cip Gidy ching nhan nim 1997 ba khong
hé hay biét, ba khong am hiéu phéap luat nén khong thic mac khiéu nai gi khi
dugc cap Gidy chuang nhan quyén si dung dat. Viéc cap Gidy chiing nhan c6 bj
trung lap ranh gioi hay khong bi don ciing khong rd do thira dat sé 32 4 thira
cong huong nén khong thé xac dinh dugc ranh gisi. Tuy nhién, bi don cho rang
minh 1a nguoi truc tiép quan Iy st dung dién toan bo dién tich dat tranh chap
nhung khi dugc cap Gidy chiing nhan quyén sir dat chi duoc cap thira 33, 36 va
trong d6 c6 mot phan thira 32 dién tich 3.171m?/6.795m? c6 chénh léch dién tich
I6n so voi yéu cau phan t cua bi don nhung bi don khong thac mac khiéu nai gi
la mau thuan.

Ba Ng ciing chi ké khai nop thué phan dién tich ma ba dugc Cép Giay
chirng nhan thugc thu:a 33, 36, 32. Ba Ng dugc cong nhan quyén sir dung dat dién
tich 3.171m%e. 795m ong B dugc cOng nhan quyen st dung dién tich
3.624m?/6.795m?, tong dién tich cua hai bén duoc cap trang khop véi dién tich
thira 32 1a 6.795m? nén khdng thé xay ra viéc chong lan ranh hay trung l4p.

Theo Cong van sb 2899 ngay 24/11/2006 caa Uy ban nhan dan Quan 7 xac
dinh ranh, vi tri sir dung caa 6ng Nguyén Vian B va ba Nguyén Thi Ng nhu sau:
Phan dat thuoc thira 32 to ban d6 sb 4 TTNB (tai lieu 1991) vi tri gidp duong H
doan tir Buu dién N dén nha 6ng Pinh Cong D la do vo chdng dng B, ba Th sir
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dung. Phan dat thuoc thua 32 to ban do s6 4TTNB (tai lieu 1991) vi tri giap
duong H doan tir Buu dién N dén Kho bac Quan 7 do ba Ng sir dung c6 mét phan
d3 sang nhuong cho ba Tran Thi Thil. Do vay ranh gidi sir dung dat da dugc Uy
ban nhan dan dan Quén 7 xac dinh rd rang, cu thé.

Khi du an Buu dién N tién hanh thu héi dat va dén bu thi ba Nguyén Thi
Ng va ba Nguyén Thi Th déu dugc nhan dén bl véi dién tich bi thu hdi khac nhau
thudc thira dat sb 32, tai phién toa bi don ciing thira nhan diéu nay nhung khong
c6 khiéu nai gi, bi don chi khong dong y vé gié tri dén bl nén dén nay van chua
nhan tién dén bu giai toéa cua du &n trong khi du an da trién khai thu hoi dat va
xay dyng xong. Pdng thoi, trong qua trinh sir dung dat, ba Nguyén Thi Th tién
hanh san I4p mat bang tai dién tich dét tranh chap da bi Uy ban nhan dan Quan 7
xt phat vi pham hanh chinh theo Quyét dinh s6 11/QD.UB ngay 19/7/1999 vi ¢6
hanh vi san 1ap cét trai phép tai mot phan thira 32, 34, 35, mac phat 1a 1.000.000
dong, ba Nguyén Thi Th da nop phat vao Kho bac Nha nudc (BL 468, 469, 470).
Diéu nay thé hién ba Nguyén Thi Th 1a nguoi truc tiép sir dung dat dang tranh
chap.

~ Trong khi do, bi don khong xuat trinh dugc can ctr xac dinh quyén st dung
dat theo Dicu 21 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mét so diéu cua Luat dat dai vé can cir Xac dinh sir dung dat
6n dinh.

Tai Cong vin sb 2899 ngay 24/11/2006, Uy ban nhan dan Quan 7 xac dinh
dat thuoc thira 32 ba Ng sir dung c6 mot phan da sang nhuong cho ba Tran Thi
Thi, tuy nhién, qué trinh giai quyét vu an, nguyén don déu xac dinh khong biét
viéc sang nhuong dat giira bi don va ba Thl, bi don ciing xac dinh khéng ban
dién tich dat ndo cho ba Thi va trong dién tich dat tranh chap 1a 7.151,7m? khong
c6 mua ban, chuyén nhuong cho ai. Toa &n cap so tham di nhiéu lan tham dinh
tai chd, do v&, dinh gi4 tai dién tich dat tranh chap nhung khong c6 khiéu nai hay
yéu cau duoc tham gia t6 tung ciia ca nhan nao khac nén noi dung nay khdng co
can cur xac dinh.

Hién nay ho so cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat cua 6ng B khong
con luu trir. Ngay 23/02/2017, Sé Tai nguyén va Moi truong Thanh pho H6 Chi
Minh cap d6i lai Gidy chirng nhan cho ba Nguyén Thi Th do ba Th Iém mat Giay
chting nhan s6 01 nam 1997, bao gom céc thira 46 dién tich 6003,7m” va thira 591
dién tich 1. 148m?, téng dién tich 1a 7.151,7m? theo Glay chirng nhan quyen su
dung dat s6 CE 991698 ngay 23/02/2017. Di¢n tich dat ma ba Th duoc cap giay
chang nhan quyén str dung dat ¢ su thay d6i, giam so véi dién tich dat trude day
cap cho 6ng B, do du 4n Buu Dién N thu hdi cua ba Th 2.017m? thudc thira dat s6
32.

Theo Cong vén s6 2899 ngdy 24/11/2006 cua Uy ban nhan dan Quan 7 da
xac dinh ranh giei, vi tri su dung cua 6ng Nguyen Van B va ba Nguyen Thi Ng
doi véi thira dat so6 32, viéc xac dinh nay phu hop véi hién trang cac duong su da
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dugc cap Giay ching nhan. S¢ Tai nguyén va Méi truong Thanh pho HO Chi
Minh xac dinh viéc cap Giay chang nhan quyén sir dung dat cho ba Th 1a dung
trinh ty, thu tuc luét dinh. Viéc cap Giay chung nhan nam 2017 cho ba Nguyén
Thi Th la cip doi lai Gidy chiing nhan da bi mat, ddng thoi co trir di dién tich da
bi thu hdi. Qué trinh cip Gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 CE 991698 ngay
23/02/2017 da cp cho ba Nguyén Thi Th 1a dung trinh ty, tha tuc luat dinh, ba
Nguyén Thi Th c6 quyén st dung hop phap ddi véi dién tich dat tranh chap.

Do d6, Toa an cip so tham khdng chap nhan yéu cau phan té cua bi don vé
viéc hay Giay chang nhan quyén st dung dat s6 CE 991698 ngay 23/02/2017 da
cap cho ba Th 1a pht hop vi ba Th ¢6 da can cir dé xac lap quyén sir dung d6i Voi
dién tich dat tranh chap.

Trén co s& phan tich trén, Toda an cap so tham chap nhan yéu cau khai kién
ctia nguyén don vé Viéc yéu cau bi don - ba Nguyén Thi Ng giao tra dién tich dat
tranh chap 7.151,7m? & c6 co so, phu hop vai céc tai liéu chung ctr da dwoc thu
thap trong qua trinh giai quyét vy an.

Theo Ban do hién trang vi tri - xac dinh ranh ngay 01/10/2019 cua Trung
tam do dac ban do - S¢ Tai nguyén va Moéi truong Thanh phé H6 Chi Minh va
bién ban tham dinh tai chd thé hién trén dién tich dat tranh chap chi co cay tap ty
moc Vva tai vi tri s6 (11) trén Ban dd hién trang c6 nha ton, mai bat dién tich
103,6m?, bi don xac dinh cin nha trén do bi don ty xay cat, khong xin phép va
khong ¢ yéu cau gi nén Toa an cap so tham xac dinh bi don phai cd trach nhiém
thao d& cong trinh Kién trac trén dat dé tra lai hién trang dat tréng cho nguyén
don la phu hop.

[3] Trén co s6 phan tich trén, khong c6 cén clr Chép nhan khang céao cua ba
Nguyen Thi Ng, 6ng Nguyén Van T, ba Nguyén Thi B; can gitt nguyén ban an so
tham.

[4] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi, c6 hi¢u luc ké tir ngay hét han khang céo, khang nghi.

[5] Ba Ngu~yén Thi Ng, 6ng Nguy%n Vin T, ba Nguyén Thi D 1a nguoi
cao tudi, dugc mién an phi dan sy phic tham.

Vi céac & trén;
QUYET PINH:

Cin cir khoan 1 Diéu 308 B luat to tung dan su.

Khong chap nhan khang cdo cua ba Nguyén Thi Ng, 6ng Nguyén Vin T,
ba Nguyen Thi D. Gilr nguyén Bdn an dan sy so tham s6 105/2020/DS-ST ngay
17 thang 01 ndm 2020 ctia Toa an nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh.

Cin ctr Diéu 98, 99, 100 Lut Dt dai ndm 2013; Nghi dinh 43/2014/Nb-
CP ngay 15/5/2014 quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 di€u ctua Luat dat dai; Nghi
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dinh 70-CP ngay 12/6/1997 cua Chinh phu vé an phi 1& phi Toa 4an va Nghi
quyéet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.

Tuyén xtr :

1/. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don - ba Nguyén Thi
Th.

Khéng chap nhan toan bd yéu cau phan t6 cta bi don - ba Nguyén Thi Ng.

Ba Nguyén Thi Th dugc quyén st dung hop phap ddi véi dién tich dét
7.151,7m” gdm mot phan thira 32, thira 34, thira 35 t& ban d0 s6 4, tuong tmg
v6i cac thira 46, 591 to ban dd so 5, phuong P, Quén 7, Thanh phé HO Chi
Minh, theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 CE 991698 ngay 23/02/2017
va Ban d6 hién trang vi tri - xac dinh ranh ngay 01/10/2019 cua Trung tam do
dac ban dd - S¢ Tai nguyén va Méi trudng Thanh phé H6 Chi Minh. Budc ba
Nguyén Thi Ng phai giao tra toan bo dién tich dat 7.151,7m? gdbm mot phan thira
32, thira 34, thia 35 to ban do s 4, twong tng véi cac thira 46, 591 to ban do sd
5, phuong P, Quan 7, Thanh phé Ho Chi Minh, theo Giéy chirng nhan quyén sur
dung dat s6 CE 991698 ngay 23/02/2017 cho ba Nguyén Thi Th.

Budc ba Nguyén Thi Ng thdo d& toan bd cong trinh kién trac tai vi tri s6
(11) hién trang c6 nha ton, mai bat dién tich 103,6m* theo Ban dd hién trang vi
tri - xac dinh ranh ngay 01/10/2019 cia Trung tdm do dac ban do - S¢ Tai
nguyén va Moi truong Thanh phé Ho Chi Minh va giao tra dat trong lai cho ba
Nguyén Thi Th.

Viéc thao do va giao tra dat duoc thuc hién ngay sau khi ban an c6 hi¢u
luc phap luat.

2/. Cac quyé} dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi, co6 hiéu luc ké tir ngay hét han khang cdo, khang nghi.

3/. Ba Nguyen Thi Ng, 6ng Nguyen Vian T, ba Nguyén Thi D 1a ngudi cao
tudi, duge mién 4n phi dan sy phiic tham.

4/. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

5/. Trong truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh dn dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luat
thi hanh an dan su, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Diéu
30 Luat thi hanh an dan su.
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Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan tof cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM,; *

- TAND TP.HCM,;

- VKSND TP.HCM,;

- Cuc THADS TP.HCM;

-BS (11);

- Luu VP(3), HS(2). 21b.HDT.

Tran Thi Thu Thiy
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