TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH THANH HOA Doc 14ap - Tu do - Hanh phiic
Ban 4an sd: 89/2026/DS-PT

Ngay: 28/8/2026. ‘ ,
V/v: “Tranh chap quyén sir dung dat”.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH THANH HOA

- Thanh phan Hoi ddng xét xir phiic thim gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Lé Ngoc Lam

Cac Tham phan: Ba L& Thu Huong
Ba Lé Thi Hiéu
- Thu ky phién toa: Ba D6 Thi Huong - Thu ky Toa 4an nhan dan tinh
Thanh Hoa.

- Pai diénVién kiém sat nhan dan tinh Thanh Héa tham gia phién toa:
Ba Lir Thi Phuong Q - Kiém sét vién.
Ngay 28/8/2026, tai Try s& Toa an nhan dan tinh Thanh Hoéa xét xur phuc

tham cong khai vu 4n dan su thu 1y s6: 71/2026/DSPT ngay 10 thang 7 nam 2026
vé viéc khoi kién: “Tranh chdp quyén sir dung ddt”, theo Quyét dinh dwa vu an
ra xét xtr s0: 75/2026/QD-PT ngay 31 thang 7 nim 2026 giira:

- Nguyén don: Ba Pinh Thi L, sinh nim 1969 (Ving mat).

CCCD s6 038169002826

bPia chi: Thon M, xa V, tinh Thanh Héa.

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Anh Dinh Van H, sinh ndm 1991 (C6 mit).

CCCD s6 038091067184

Dia chi: Thon P, xa V, tinh Thanh Hoéa.

- Bi don: + Ong Hoang Vin K, sinh ndm 1970 (Vang mit).

CCCD s6 038070004536

+ Ba Hoang Thi T, sinh nim 1971 (Vang mit).

CCCD 56 038171003678.

Péu cung dia chi: Thon M, xa V, tinh Thanh Hoa.

Ngueoi dai dién theo ity quyén cho ba T: Anh Hoang Vian T1, sinh ndm 1991
(C6 mat).

CCCD s6 038091044874

Dia chi: S6 C M, phuong H, tinh Thanh Hoa.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho éng K, ba T: Luit su Vi Vin
T2, thuoc Cong ty LS, Poan Luét su tinh T.

Dia chi: LK D, khu nha & S, khu d6 thi N, phuong H, tinh Thanh Hoa(Co
mat).

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chu tich Uy ban nhan dan (UBND) x4 V, tinh Thanh Hoa,
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DPia chi: Thon M, xa V, tinh Thanh Hoéa,
Nguoi dai dién theo phap ludt: Ong Lé Ngoc H1 — Chu tich UBND xa.
(c6 don xét xir vang mit).

2. Ngan hang TMCP D3.

Dia chi try s6: Thap B, A T, Phuong H, TP Ha Noi.

Ngueoti dai dién theo phap ludt: Ong Lé Ngoc L1 - Téng Giam dbc.

Nguroi dai dién theo uy quyen tai van ban so 9082/0P - B ngay 22/10/2025:
Ong Poan Huy H2 - Giam déc Ngan hang TMCP B3 — Chi nhanh T3, Thanh
Hoa,

Dia chi: Phuong B. tinh Thanh Hoa,

Nguwoi dwoc ity quyén lgi: Ba Lé Thi H3 - Giam dc Phong G - Ngan hang
TMCP D3 — Chi nhanh T5, Thanh Hoa, theo vin ban ty quyén s6 332/ B.TSTH -
QLRR ngay 02/3/2026 (C6 mat).

- Ngwoi lam churng:

1. Ong Ta Chi T3, sinh ndm 1962 (Ving mit)

DPia chi: Thon M, xa V, tinh Thanh Héa.

2. Ong Nguyén Vian L2 va ba Hoang Thi C (Vang mat)

Péu cung dia chi: Thén M, xa V, tinh Thanh Hoéa.

Nguwoi khang cao: Nguyén don ba Dinh Thi L.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién ngay 12/07/2025, ban tw khai trong qua trinh gidi
quyét vu dn va tai phién toa, ngwoi dai dién ciia nguyén don trinh bay:

Ba Binh Thi L dung tén tai thira dat 123, to ban d6 11, dién tich 150m?, theo
s6 cap bia CM941072, s6 vao s6 cap GCN CH:01872 do UBND huyén H cap
ngay 22/5/2018, nguon gbc thira dat ndy duoc gia dinh mua ctia chinh quyén x4
M vio nam 2004. Ngay 15/9/2015, UBND huyén H cap Gidy chimg nhan quyén
st dung dét 1an dau cho ho ong Pham Van M va ba Dinh Thi L, theo $6 cép bia
CB 345533, s6 vao s6 cidp GCN: CH02550.

Thira dat 123, to ban dd 11 ¢6 t can giap ranh: Phia dong giap thua 121,
phia tay giap thua dat nha ong V, Phia bac giap thira 75, dién tich 75,2m> (thua
dat ciia ba L nhan chuyén nhuong lai) va giap thira 76 (nha 6ng K, ba T), phia
Nam giap thira dat nha 6ng P va thira dt nha éng D1.

Thira dat 121, t& ban dd 11 ban dd dia chinh xi M lap 2004, dién tich
61,0m? c6 ngudn géc dat thira ké tir ba ¢6, cha rudt cua 6ng Pham Van M dé lai.
Ngay 20/10/2009 thira dat nay duoc UBND huyén H cip gidy CNQSD dat, so
cap bia AL681764, s6 vao so cap GCN: H02291 mang tén ho 6ng Pham Vin M
va ba Dinh Thi L.

Niam 2016, ba Dinh Thi L chuyén nhuong mét phan dién tich dat tai thira
123 + 121 cho 6ng Toan H4, nguoi ding tén la anh Dang Van S, sinh nam 1997,
Vi tri dat chuyen nhuong vé phia dong, dién tich 108m?, dién tich dat con lai
107m? ndm vé phia tdy tai thira dat 123, to ban dd s6 11, theo sd cip bia
CM941072, s6 vao sd cap GCN CH: 01872 do UBND huyén H cip ngay
22/5/2018 mang tén ba Pinh Thi L.



Nam 2025, ba Binh Thi L khong con nhu cau sir dung dat tai thia dat 75 va
thira 123 nén mudn chuyén nhugng cho nguoi khac. Khi lam thu tuc, can bo dia
chinh vé kiém tra do dac lai dién tich thira dat 123 thi phat hién bi thiéu 20m>,
phan dat 1an chiém da thé hién qua trich do ctia can bo dia chinh x3 V. Nguyén
nhan 14 gia dinh 6ng K, ba T da ty ¥ 1an chiém mot phan dién tich noi trén xay
dung cong trinh coi ndi vao nam 2013, bat chip su phan dbi cua gia dinh ba L
van xdy lan sang phan dat tai thira 123, mic du da nhiéu 1an nhic nho nhung gia
dinh 6ng K, ba T khong hop tac. Gia dmh ba L di gtri don dén U tranh chip dat
dai nhung khoéng thanh, dén nay quyén loi cua gia dinh ba chua duoc giai quyét
dut diém 1am anh hudng nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cia gia
dinh ba.

Tai bién ban ddi chat ngay 26/01/2026, ba Pinh Thi L va éng Ta Chi T3, ba
L trinh bay, cong trinh phia sau nha 6ng K, ba T dugc xdy dung vao nam 2016.
Nam 1993 gia dinh ba mua dat cia HTX, nam 2007 1 lut bi mat hét gidy to, gia
mua 5.000.000 ddng, thoi diém ong K xay dung thi can bo dia chinh c6 noi véi
ba 13 “Tai sao 6ng K xdy sang dat nha ba ma ba khong co ¥ kién gi, luc nay
chong ba da chét nén khong co6 tam tri dén dat 1an chiém”. Thoi diém nam 1993,
gia dinh ba mua dét, gia dinh nha 6ng L2, ba C dang st dung dat. Nam 1998, éng
K, ba T méi mua lai dat. Nam 2013, gia dinh ba va gia dinh 6ng K, ba T khong
c6 mau thuln, tranh chip gi. Pén dau nim 2025, khi co y dinh chuyén nhuong
thira 123 va thira 75 thi ba méi phat hién thira dat 123 bi thiéu 20m2. Nay ba Dinh
Thi L khéi kién yéu cau:

1. Budc 6ng Hoang Vin K va ba Hoang Thi T phai tra lai phan dién tich dat
d4 14n chiém cho ba Dinh Thi L.

2. Budc 6ng Hoang Van K va ba Hoang Thi T phai thao d& toan bd cong
trinh xay dyng trai phép trén phém dat 1an chiém, néu toan bo phan cong trinh xay
dung trai phép trén phan dt 1an chiém khong thao d& dugc thi phai dén bu bang
tién voi gia tri dat hién tai 1a 15.000.000d/m? twong duong 20m? 1a 300.000.000
dong.

* Qud trinh gidi quyét vu dn, bi don ong Hoang Vin K, ba Hoang Thi T
va nguwoi dgi dién theo uy quyén ciia ba T la anh Hoang Vin T1 c6 ¥ kién nhw
sau:

- Tai ban ty khai dé ngay 04/12/2025, 6ng K va ba T trinh bay: Khoang gitra
nam 1998, gia dinh ong Hoang Vin K va ba Hoang Thi T nhan chuyén nhuong
lai QSD dét cua gia dinh 6ng Nguyén Van L2 va ba Hoang Thi C, tai thon M, xa
M, huyén H, tinh Thanh Hoéa (nay la thon M, xa V, tinh Thanh Hoéa). Khi nhan
chuyén nhuong lai, trén dat da c6 sin can nha cép 4, san, cong trinh phuy va cé
tudng bao quanh. Pén cubi nam 1998, gia dinh pha bo cin nha cii va xay dung lai
ngdi nha méi dya trén dién tich dat theo hién trang da nhén chuyén nhuong, phan
tuong rao va cong trinh phu phia nam giap thtra dat 123 cua gia dinh ba binh Thi
L van giit nguyén nhu hién nay. Pén nam 2013, gia dinh tu sira, nang cap lai cin
nha chinh huéng dong va xay mai lai cong trinh nha an, bep, cong trinh v¢ sinh.
Phéan cong trinh phia nam duoc xdy dua trén ranh gi¢i, moc giéi di c6 mong
tuong cii do gia dinh 6ng L2, ba C xay dung tir ndm 1998 dé lai. Qua trinh tu sira
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gia dinh ba Pinh Thi L va 6ng Pham Vian M c¢6 mit ching kién. Noi dung nay
duoc ong Ta Chi T3 va 6ng Nguyen Van L2 lam ching cong nhan tai phién xem
xét tham dinh tai chd. Thoi gian sau, gia dinh ba L con xay bé ngdm ngay sat
chan moéng tudng cii di c6 tir trude khi gia dinh nhan chuyén nhuong. Tai thoi
diém xay dung cong trinh, gia dinh ba Dinh Thi L, 6ng Pham Vin M & ngay sat
thira dat ra kiém tra mbc gidi va théng nhat vi tri xdy dung. Nam 2015, 6ng M
chét, ba L biét sy viéc x4y dung lai cong trinh vao nim 2013 nhung khong phat
sinh tranh chép.

V& 1y do nhan chuyén nhuong tir nam 1998 nhung dén nam 2014 gia dinh
ba T, 6ng K méi duge cap giay: Thoi diém nhan chuyén nhuong quyen st dung
dat gia dinh 6ng Nguyen Van L2, ba Hoang Thi C chua dugc cap Gidy ching
nhan quyén sir dung dat nén hai bén gia dinh chi 14p gidy viét tay. Tuy nhién, gia
dinh 6ng L2, ba C ban da giao lai toan bo khudn vién thira dat va tai san trén dat
cho vo chong ong K, ba T quan ly, str dung. Pén nam 2009 nha nude ¢ chinh
sach cap Glay ching nhan quyén su dung dat. Do van dé phép 1y nén gia dinh ba
T, ong K thong nhat de ong Nguyén Vin L2 va ba Hoang Thi C dimg tén tai thira
dat sb 76, to ban do s 11, dién tich 150m? theo Gidy chtg nhan quyén sur dung
dat s6 cép bia A0 388084, 56 vio s cap GCN: H00391, do UBND huyén H, tinh
Thanh Ho4 cip ngay 28/05/2009 dimg tén ong L2, ba C thoi diém cap glay trén
dat di c6 cong trinh nhung co quan chirc nang khong do lai dién tich dat hién
trang ma chi can cit vao ban do dia chinh cil.

Ngay 16/4/2014, o6ng K, ba T cung ong L2 va C dén Van phong C2 dé lam
thi tuc ky Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat. Den ngay 16/6/2014,
ong K, ba T dugc UBND huyén H cap giay ching nhan quyén sir dung dat s6 cap
bia BU 689413, s6 vao s6 cap GCN: H00391 mang tén ong Hoang Vin K va ba
Hoang Thi T. Sau khi chuyén nhuong, 6ng K, ba T s dung nguyén trang nhu
ong L2, ba C st dung truéc do, khong coi no1, khong 14n chiém. Qua trinh st
dung va qua nhiéu 1an céi tao, ong K, ba T va 6ng M, ba L khong c6 tranh chép
dbi v6i dién tich dat cta hai gia dinh. Ngay 20/10/2014, gia dinh 6ng K, ba T
dang ky thong tin bién dong vé tai san trén dat va dugc UBND huyén H ghi nhan
dang ky bién dong tai san trén dat 1a toan bo cong trinh xay dung nam 2013 1a
120m?, dién tich cong trinh da bao trum 1én phén dién tich dat ma ba Pinh Thi L
dang tranh chap. Nay ba M khoi kién cho rang 6ng K, ba T lan chiém dat la
khong c6 can ca. Ong K, ba T khong dong y vai yéu cau khai kién.

- Tai don dé nghi Huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat thudc thira dat s6
123 ¢6 dia chi tai xa M, huyén H, tinh Thanh Hoa, nay 1a xa V, tinh Thanh Hoéa
mang tén ba Dinh Thi L dé ngay 30/01/2026, anh Hoang Vin T1 trinh bay: Ngay
15/9/2015, UBND huyén H cap Gidy ching nhan quyén str dung dat doi véi thira
dat 123 cho ho ong Pham Vin M va ba Dinh Thi L. Tai thoi diém cap gidy,
UBND huyén H khong kiém tra do dac lai dién tich thira dit, ma chi dua trén
hinh thé, dién tich thira dit ho so do dac nam 2004. Dén thang 10/2015, sau khi
6ng Pham Vin M chét, ba Pinh Thi L lam thi tuc cap d6i lai Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat tir ho 6ng Pham Vin M va ba Dinh Thi L sang tén ba Dinh Thj
L, déng thot thyc hién thu tuc hop dién tich thira dat s6 121 do nhan tdng cho cua
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co rudt ong M va phﬁn dién tich thtra 123 vao lam mot thira voi téng dién tich la
215m?2. Sau d¢6, UBND huyén H cip gidy CNQSD dat sb cip bia CI 568388, s6
vao s6 GCN: CH 00236 dimg tén ba Dinh Thi L thudc thira 123 + 121. Viéc cap
d6i lai Giay chimg nhan quyén sir dung dat va thuc hién thi tuc hop thira ddi véi
thira dat 121 va 123, UBND huyén H khong thuc hién viéc trich do lai thira dat.
Niam 2018, ba Pinh Thi L chuyén nhuong mot phan dién tich dat tai thira 121 +
123 cho gia dinh khéc, dién tich chuyén nhuong 108m?2.

Qua tham dinh, dién tich tach thua tai thira 121 ¢6 dién tich 116,4m?. Phan
dién tich con lai tai thira 123 dimg tén ba Dinh Thi L ¢6 dién tich 87,2m?. Phan
dat ma gia dinh ba T, ong K xay dung cong trinh tir nim 2013 c6 dién tich
19,0m? cong trinh, phan dién tich cong trinh nay da duoc ding ky bién dong tai
san trén dat vao ngay 20/10/2014.

Viéc UBND huyén H, tinh Thanh Hoa cap Glay ching nhén quyen su dung
dat cho 6 6ng Pham Van M va ba Dinh Thi L tai thira dat s6 123 va cap Gidy chung
nhan quyén sir dung dat hop thira dat s6 121 va 123 cho ba Pinh Thi L chi dua
theo dién tich, hinh thé ctia ban d6 dia chinh 1ap nim 2004, ma khong tién hanh
trich do lai thira dat khi thtra dat c6 sy thay doi vé hinh thé, dién tich 1a trai quy
dinh tai khoan 3 Piéu 70 Nghi dinh 43/2013/ND - CP va khoan 5 Diéu 98 Luat
dat dai nam 2013, lam anh hudéng nghiém trong dén quyén va loi ich hop phéap vé
str dung dat va tai san gén lién véi dat cua gia dinh 6ng K, ba T. Phan dién tich
dat tai thira 123 da cap chong lan sang cong trinh xay dung trén dat da duoc
UBND huyén H cong nhan QSD dat va tai san gan lién vai dat.

Pé bao vé quyén va loi ich hop phap, nguoi dai dién cua ba T dé nghi Toa
an nhan dan khu vyc 5 — Thanh Hoa giai quyét: Huy Gidy ching nhan quyén s
dung dat s6 CM 941072 ngay 22/5/2018 cua UBND huyén H, tinh Thanh Hoa
cap cho ba Pinh Thi L, dién tich 107 m? thudc thira dat s6 123, to ban d6 s 11
tai xd M, huyén H, tinh Thanh Hoéa (nay xi V, tinh Thanh Héa); cong nhan phan
dién tich dat 19,0m? da sir dung On dinh tir ndm 1998 thudc dién tich thira dat 76
cho gia dinh theo Luat dét dai quy dinh.

Tai phién tda ngay 23/4/2026, nguoi dai dién theo ty quyén cho ba T va
ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don dé nghi Hoi ddng xét xir tam
ngimg phién toa dé dinh gia lai dién tich dat ma nguyén don dang yéu cau bi don
tra lai.

Tai viin bin sé 447/UBND - KT ngay 23/3/2026, UBND xi V néu y kién
nhw sau:

Vé nguon gbc sir dung dat: Ngudn goc st dung cia thira dét s6 123, to ban
d6 dia chinh xa M cii s6 11 1ap nam 2004: Nha nudc giao dat c6 thu tién sur dung
dat. UBND xa V ¢6 v kién quan diém dé xuat cu thé nhu sau:

Thang 9/2015, ho gia dinh ba Dinh Thi L dugc Nha nudc cap glay chimg
nhan quyén st dung dét 1an dau theo sé phat hanh glay CB 345533, s0 vao so
CH 02550, dién tich 150m? dat & nong thon tai thira dat sb 123, to ban do dia
chinh s6 11, 1ap nam 2004 xa M cil. Pén thang 6/2017, ho ba Pinh Thi L thyc
hién viéc bién dong quyén sir dung dit do nhan thira ké quyén st dung dat va
tach thira chuyén nhuong 01 phan dién tich thira dat (dd c6 hd so gui toa an).
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Viéc thyc hién bién dong quyén su dung dat di dugc UBND huyén H thuc hi¢n
theo trinh ty theo quy dinh. UBND xi V d¢ nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

Tai bién ban lam vi¢c ngay 28/01/2026, UBND xa V, tinh Thanh Hoa
cung cap thong tin cho blet

- V& can clr cap quyén sir dung dat tai thira 123 cho gia dinh ba Dinh Thi L
1a hd so dia chinh 1ap nam 2004 (H¢ gia dinh co tén trong so muc ké dia chinh tai
trang s6 muc ké 95 ¢6 tén ong Pham Van M), dién tich 150m?.

-Vé cong trinh xay dung cta ba T, 6ng K tai thira 76, to ban dd dia chinh 11
lap nam 2004, dién tich dat cua ba T, 6ng K duoc cap quyén 150m?, khong co
phan dit 19m? nay va céac thura dat giap ranh ndm phia Dong, T4y thira dit khong
c6 phan dién tich in siu Xuong phia du6i theo hién trang cua thira dat 76.

- Vé thoi diém lan chiém nhu ba L trinh bay 1a do 6ng C, ba L2 sir dung
trude d6 c6 xdy mong tudng cii tir trude, 14n sang phan « dat 06n Ma Vang do
UBND xa quan ly”. Nam 1998 gia dinh ba T - 6ng K méi nhan chuyén nhugng
lai thura dét 76, dién tich 150m? tr ba C, 6ng L2. Theo hd so cip gidy chung
nhan quyén st dung dat cho ho gia dinh ong L2, ba C la ngay 28 thang 5 ndm
2009 do UBND huyén H cap. Bén ngay 16/6/2014, gia dinh 6ng K, ba T moi lam
thu tuc nhan chuyen nhuong quyén su dung dat theo s6 phat hanh gidy BU
689413, s vao sd cap gidy chung nhan QSD dat: H00391.

- Th(n diém cap Glay ching nhan quyén st dung dat cho gia dinh ba L, can
bd dia chinh c6 xudng kiém tra va phat hién 1an chiém nhung khong lap bién ban.

Thira dat s6 123 to ban d6 dia chinh xa M sb 11, 1ap ndm 2004, d6i chiéu
ban d6 dan cu do dac nim 1996 thudc mot phan thira dat 336, to ban d6 sb 03 voi
téng dién tich 1a 946m?2, theo s6 muc ké thudc loai dit hoang béng do UBND xa
quan ly.

Thira dat s6 123 to ban do dia chinh xa M s6 11, 1ap nam 2004 dbi chiéu ban
d6 299/TTg do dac nam 1985 thudc thira dat 324, to ban d6 02 véi tong dién tich
nguyén thira 1a 12. 992m thudc dat bai tha ma (chon nguoi chét)..

Thu thap hd so céap quyen su dung dat tai thira 123 va 121 ding tén gia dinh
ba Binh Thi L. Thanh phan hd so gém cac gidy to lién quan thé hién noi dung:
Tai to trinh s6 172/TTr - UBND ngay 02/6/2017, Cha tich UBND x3 M dé nghi
vé viéc cAp ddi, cap lai gidy chung nhan QSD dht cho ho ba Pinh Thi L, 1y do dé
nghi 6ng Pham Vin M di chét, ba Dinh Thi L c¢6 don dé nghi cap doi. Ngay
13/7/2017, UBND huyén H ban hanh quyét dinh s6 1599/QD-UBND vé viéc ©
Thu hoi lai GCNQSD dat” ddi véi thira dat s6 121, dién tich 61m? ding tén ho
6ng Pham Van M va ba Pinh Thi L, Iy do 6ng M da chét vao ngay 07/12/2015.
Ngay 20/7/2017 ho ba Pinh Thi L dugc UBND huyén H cap gidy chimg nhén
QSD dat tal thira 123 +121, to ban @6 11, dién tich 215m? theo sd cap bia Cl
568388, sb vao sb cap GCN CH 00236.

Thu thap hd so cap quyén ddi voi thira dat 76 dimg tén 6ng Hoang Vin K,
ba Hoang Thi T.

Tai Vin bin so 421/BIDV.TSTH-QLRR ngay 16/3/2026 vé viéc cung
théng tin, dai dign Ngén hang TMCP D3 c6 y kién:



Vé khodn vay dugc bao dam béng quyen sir dung dat dbi v0i thua dat s6 76,
td ban d6 sb 11 theo Gidy chung nhin quyén st dung dat s6 BU 689413 do
UBND huyén H cap ngay 16/6/2014 cho 6ng Hoang Van K va ba Hoang Thi T:
ong K va ba T dang vay von theo Hop déng tin dung s6
02/2025/12364582/HDTD ngay 04/12/2025; s6 tién vay: 360.000.000 déng, thoi
han vay: 84 thang; du ng dén ngay 28/02/2026 ng goc 360.000.000 dong, ng lai
394.520 dong. Tai san bao dam cho khoan vay duoc ky theo Hop ddng sb
01/2021/12364582/HDBD ngay 14/10/2021. Hién tai, tai san bao dam dang duoc
thé chip dam bao nghia vu cho khoan vay néu trén, gia tri tai san bao dam la
640.000.000 dong. Ngan hang TMCP D3 — Chi nhanh T5 d& nghi TAND khu vuc
5 — Thanh Hoa giit nguyén quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat theo Hop
ddng thé chip sd 01/2021/12364582/HPBD ngay 14/10/2021 nham dam bao
quyén loi cho Ngan hang.

Tai bién bdn ldy 167 khai ngay 29/10/2025, bién bin doi chit giiva nguyén
don va nguwoi lam chirng ngay 26/01/2026, 6ng Tg Chi T3 trinh bay:

Thang 10/2013, 6ng T3 1a ngudi truc tiép nhan xdy dung cong trinh phu va
xdy tuong rao phia nam cho nha ba T, 6ng K. Thoi diém d6 dén nay khuon vién
dat cuia nha 6ng Khanh T4 van khong thay doi gi ca, thira dat nha ba T4, ong K &
hién nay trudc day 1a dat ctia Hop tac x dong thuyén Hop Luc xa N cii quan 1y,
khu dat nay thudc dat “Con Ma Vang” (dat chon ngudi ngdy xua) nén phia dudi
rat nhiéu mo.

Ve ranh gioi xay dung: khi xay dung cong trinh, 6ng chi xay tu nén mong
cii rdi xay 1én. Cong trinh phu xay d6 06 cot bé tong va do giang mong bé tong,
xay tir chdn mong cii 1én d6 gidng va xay tuong, khong ddo mong. Moéng tuong
cii phia nam hién nay thi da co tir 1u rdi. Theo dng nhan biét gach va vira xay
chan moéng cii di co tir trude nam 2000, co trude ca thoi diém 6ng nhan xay nha
cap 4 lop ngéi cho ba Khanh T4 vao nim 1999. Thoi diém 6ng nhan xay cong
trinh vao nam 2013 cho nha ba T4 thi phia bén nha dong M, ba L khong tranh chap
hay céi nhau vé ranh gi6i dat dai. Khi ong lam tho thi 6ng M, ba L van dung bén
dat va ludi va néi chuyén véi nhau, khoang hon mét nam sau thi dng M moi chét,
chinh 6ng M, ba L ciing ching kién to tho xay, nay ba L kién lan dat thi khong
biét trudc d6 6ng L2, ba C c6 1an chiém hay khong, con 6ng K, ba T4 khong 1an
chiém dat cua ba L.

Tai buoi xem xét thim dinh tai ché, 6ng Nguyén Vin L2 cho biét: Ong 1a
chu str dung dat tir nam 1989 - 1998. Lic gia dinh 6ng &, ong c6 xdy mong da va
gach, bén trén mong xay tuong va cong trinh v¢ sinh. Sau do, gia dinh 6ng
chuyén nhuong dat cho gia dinh ong K, ba T4. Hién trang sir dung dat nhu hién
nay va 6ng chi cong nhan lac d6 co6 150m>, tai san trén dét 1a 04 gian nha ctia hop
tac x4 va 02 gian nha ngang va cong trinh phuy, nha bép. Ly do bé moéng da phia
sau 1a phan dat giap voi ao ciia Hop tic x4 nén phai bo moéng da dé xay cong
trinh, trén phan méng d4 1a gach. Sau thoi diém chuyén nhuong, gia dinh nha ong
K, ba T4 st dung thi c6 xay tuong va cong trinh tr méng cii 1én.

Tai bién ban lam viéc ngay 28/01/2026 UBND xa V, tinh Thanh Hoa
cung cdp théng tin cho biét:



- V& can clr cip quyén st dung dét tai thira 123 cho gia dinh ba Dinh Thj L
12 hd so dia chinh l1ap nam 2004 (Ho gia dinh co tén trong $6 muc ké dia chinh tqi
trang s6 muc ké 95 ¢é tén ong Pham Van M), dién tich 150m?.

- V& cong trinh xay dung cua ba T4, ong K tai thura 76, to ban dd dia chinh
11 1ap nam 2004, dién tich dat ctia ba T4, ong K duoc cap quyén 150m?, khong
c6 phan dat 19m? nay va cac thura dat giap ranh nam phia Pong, Tay thira dat
khong c6 phan dién tich an sau xudng phia dudi theo hién trang cua thira dat 76.

- V& thoi diém 14n chiém nhu ba L trinh bay 1a do éng C - ba L2 st dung
trude d6 c¢6 xady mong tudng cii tir trude, 14n sang phan “ ddat con Ma Ving do
UBND xd quan Iy”. Nam 1998 gia dinh ba T4 - 6ng K méi nhan chuyén nhuong
lai thira dat 76, dién tich 150m? tir ba C, 6ng L2. Theo hd so cip gidy chung
nhan quyén st dung dat cho ho gia dinh 6ng L2, ba C 1a ngay 28 thang 5 nim
2009 do UBND huyén H cép, dén ngay 16 thang 06 nam 2014 gia dinh 6ng K —
ba T4 moi lam thu tuc nhan chuyen nhuong quyén str dung dat theo s6 phat hanh
gidy BU 689413, so vao sb cap gidy ching nhan QSD dat: H00391.

- Thoi diém cap Glay chiing nhéan quyen st dung dat cho gia dinh ba L, can
b0 dia chinh c6 xudng kiém tra va phat hién lan chlem nhung khong 1ap bién ban.

Thira dat sé 123 to ban d6 dia chinh x4 M sb 11, 1ap ndm 2004, d01 chiéu
ban do dan cu do dac nam 1996 thudc mot phan thira dat 336, t& ban d6 s6 03 vai
tong dién tich 1a 946m? theo s6 muc ké, thudc loai ddt hoang bang do UBND xd
quan Iy.

Thira dat s6 123 to ban d6 dia chinh xa M s6 11, 1ap nam 2004 ddi chiéu ban
d6 299/TTg do dac nam 1985 thudc thira dat 324, to ban d6 02 véi tong dién tich
nguyén thura 1a 12. 992m thugc ddt bai tha ma (chon nguoi chét)..

Thu thap ho so cap quyen su dung dat tai thera 123 va 121 dung tén gia dinh
ba Dinh Thi L. Thanh phan hd so gom cac gidy td lién quan thé hién noi dung:
Tai t& trinh s6 172/TTr - UBND ngay 02/6/2017, Chu tich UBND xa M dé nghi
vé viéc cap doi, cap lai gidt chimg nhan QSD dét cho hd ba Pinh Thi L, 1y do dé
nghi 6ng Pham Vian M di chét, ba Dinh Thi L c¢6 don dé nghi cap doi. Ngay
13/7/2017 UBND huyén H ban hanh quyét dinh sé 1599/QD-UBND vé viéc
Thu hoi lai GCNQSD dat” ddi véi thira dat s6 121, dién tich 61m? dting tén ho
6ng Pham Vin M va ba Dinh Thi L, Iy do éng M da chét vao ngay 07/12/2015.
Ngay 20/7/2017 ho ba Pinh Thi L duwoc UBND huyén H cip gidy chimg nhén
QSD dat tai thira 123 +121, to ban dd 11, dién tich 215m? theo s6 cip bia Cl
568388, s6 vao s cap GCN CH 00236.

Thu thap ho so cap quyén di véi thira dat 76 dung tén 6ng Hoang Vin K,
ba Hoang Thi T.

* Bin dn so tham sé 29/2026/DSST ngay 25/5/2026 ciia Toa dn nhin déin
khu vuc 5 - Thanh Hoa:

Can ct khoan 9 Diéu 26, Dicu 34, Diéu 35, diém a, diém ¢ khoan 1 Dicu
39, khodn 3 Diéu 144, khoan 1 Diéu 147, Diéu 227, Diéu 228, Diéu 244, Diéu
271 va Piéu 273 cua Bo luat TH tung Dan sy ndm 2015, sua doi bo sung nam
2025



Cin ctr Diéu 158, Diéu 175, Diéu 176, Diéu 235, Diéu 236 ctia Bo luat
Dén sy ndm 2015.

Can ctr khoan 2, cac diém c, d khoan 4 Piéu 95, khoan 5 Diéu 98, Piéu
100, Diéu 104, Diéu 105, Diéu 168, khoan 1 Piéu 170, khoan 2 Piéu 171, D1eu
188 va Piéu 203 cua Luat Pat dai nam 2013; Piéu 70, Piéu 73 Nghi dmh )
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 quy dinh chi tiét thi hanh mot sd diéu cua Luat
Dét dai; khoan 15 Diéu 3, khoan 3 Diéu 4, khoan 1 Diéu 45, khoan 3 Diéu 131,
cac diém d, d, 1 va p khoan 1 Diéu 133, khoan 6 Diéu 135, diém b khoan 1 Diéu
136, diém b khodn 2 Diéu 139, Diéu 150, Diéu 235, Diéu 236 va Diéu 237 clia
Luat Dat dai nam 2024.

Cin ctr diém b khoan 1 Diéu 24, khoan 1 Diéu 26, diém b khoan 2 Diéu 27
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy Ban Thudng vu
Qubc hoi, quy dinh vé 4n phi, 1€ phi Toa an.

Xur:

1. Pinh chi mot phan yéu cau khéi kién ciia ba Pinh Thi L3 vé yéu cau
budc 6ng Hoang Vin K va ba Hoang Thi T phai thanh toan gia tri bang tién ddi
v6i dién tich dat 1an chiém 20m? cho ba Pinh Thi L va xir Iy hanh vi 1an chiém
theo quy dinh ctia phap luat vé hanh vi 1an chiém dét dai.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba Dinh Thi L vé viéc: Budc
ong Hoang Vian K va ba Hoang Thi T tra lai dién tich 20m? d4t da 1an chiém va
budc phai thao d& cong trinh xay dyng trai phep trén phan dat 1an chiém.

3. Chap nhén yéu cau phan té cua bi don, huy gidy chung nhén quyén sir
dung dat, quyen s6 hitu nha va tai san gan lién véi dit, theo s6 cap bia CM
941072, s6 vao sd cap GCNCH 01872 do UBND huyén H cép ngay 22/5/2018
mang tén ba Pinh Thi L, dién tich 107m? tai thtra dat s6 123, to ban d6 sb 11, dia
chi: xa M, huyén H, tinh Thanh Hoa, nay la xa V, tinh Thanh Hoa.

4. Tam giao cho ong Hoang Van K, ba Hoang Thi T duoc quyen quan ly,
str dung 20m? dat da c6 cong trinh xdy dung vao nam 2013, tai san gan lién véi
dat duoc UBND huyén H cong nhan xac 1ap dang ky bién dong quyén sé hitu vao
ngay 20/10/2014. Cu thé: Vi tri cong trinh xay duyng vao nam 2013, dién tich
20m?, kich thudce goc dat phia dong tai thira 76 nho vé phia dong nam giap thura
77 va thua 121 1a 1,73m; kich thude phia tay bac thira 76 nho vé phia tdy nam
giap thira 123 1a 1,85m; méc gi6i canh dat phia nam (keo tur tay vé dong) theo
hi¢n trang mong tuong nha cua ong K, ba T duoc tiép giap dau tuong xdy ngan
ranh gi6i tai phan dat tai thira 123 va thua dat 121, chiéu rong ngang dat kéo tur
tdy sang dong c6 cac so do 4,82m + 1,00m + 4 23m phia Bac giap phan dat tai
thira 76 rong ngang dat 10,08m.

Ong Hoang Van K, ba Hoang Thi T ¢6 quyén dé nghi co quan Nha nuoce
c6 thAm quyén trong vi¢c thyc hi€n nhi€ém vy, cong vu trong quan 1y nha nudc vé
dat dai, diéu chinh bién dong phan dién tich dit 20m? ting thém theo dién tich do
dac thuc té c6 vi tri cong trinh xay dung trén vao dién tich thura dat 76 da duoc
UBND huyén H cip Quyén str dung dit, theo sd cip bia BU 689413, s vao sb
cap GCN: H00391 ngay 16/6/2014; ngay 20/10/2014, UBND huyén H ding ky
bién dong tai san cong trinh xay dung vao nam 2013 1a 120m? (dién tich cong
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trinh d3 bao trum 1én phan dién tich dit ma ba Dinh Thi L tranh chip). Nghia vu
tai chinh vé dat dai doi véi dién tich tang thém la 20m? cta 6ng K, ba T duoc giai
quyét theo quy dinh phap luat vé dat dai.

Ngoai ra an so tham con quyét dinh vé chi phi t6 tung, nghia vy thi hanh
an, an phi va quyén khang cio cua cac duong su theo quy dinh ctia phap luat.

* Ngay 01/6/2026, nguyén don ba Pinh Thi L lam don khang cdo dé nghi
Huy hoic stra ban an so thim, chép nhan ndi dung khoi kién cua ba. Tai phién toa
phuc tham, nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Dinh Thi L thay ddi ndi dung
khang c4o: Yéu cau huy toan bd Ban an so thim ctia Toa 4n nhan dan khu vuc 5
— Thanh Hoéa.

* Y Kién ciia Vién kiém sat nhan dan tinh Thanh Héa:

V& thu tyc t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xiur va Thu ky da tuan thu
dam bao ding cac quy dinh cua BJ luét t tung dan su tai cAp phuc tham.

Pé nghi Hoi dong xét xtr phuc tham can cir khoan 1 Diéu 308 Bo luat to
tung dan su, khong chip nhan ndi dung khang cio cua ba Pinh Thi L. Giit
nguyén ban an so tham sé 29/2026/DSST ngay 25/5/2026 cta Toa an nhan dan
khu vuc 5 — Thanh Hoa.

V& an phi: Cac duong sy phai chiu an phi dan su phac tham theo quy dinh
cua phap luat.

Sau khi nghién ctru céac tai liéu, chimg ct c6 trong hd so duoc xem xét
cong khai tai phién toa, cin ctr két qua tranh tung tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thi tuc t6 tung: Nguyén don khoi kién yéu cau bi don tra lai phan
dién tich dat da lan chiém. Bi don dang cu trd tai x3 V, tinh Thanh Hoa. Vi vay
Toa an cap so tham xac dinh quan hé phap luat can giai quyét ctia vy an 1a “Tranh
chap quyén str dung dat” theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu
35; khoan 1 Diéu 39 Bo luit t6 tung dan sy va thudc thim quyén giai quyét cta
Toa an nhan dan Khu vuc 5 - Thanh Hoa 1a ding quy dinh cua phép luat.

Tai phién toa, vang mat Chu tich UBND x4 V, tinh Thanh Héa va nhiing
nguoi lam chung. Pai dién Vién kiém sat va céc duong su cho rﬁng tai cép SO
tham nhiing ngudi vang mat néu trén da c6 van ban néu y kién vé yéu cau khoi
kién cua nguyén don ba Dinh Thi L, nén dé nghi Hoi dong xét XU tiép tuc giai
quyét vu an. Hoi dong xét xtr quyét dinh xét xir ving mit dbi véi Chu tich UBND
xa V, tinh Thanh Hoa.

Don khoéng coo cua nguyon don ba Dinh Thj L lam theo dyng trénh tu,
thoi han quy dinh tai coc Diéu 272, 273, 278 cla B ludt Té tung don sy, non
duwoc xem x0t theo thd tuc phyc tham.

Tai phién toa, cac duong su khong thoa thudn, hoa gidi dugc véi nhau
ndi dung tranh chip, nén vu an dugc xem xét giai quyét theo thi tuc phiic tham.

[2] Xet khang cdo cua ba Dinh Thi L:

[2.1] V& ngudn goc dat, qua trinh stir dung dét ctia nguyén don va bi don
va dién tich dat tranh chap

* V& nguodn goc va qua trinh st dung dat ctia bi don:
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- V& tir can giap ranh: Thua dat 76, to ban dd 11 1ap nam 2004 c6 tr can:
phia Dong giap thua 77, phla Tay giap thua 75, phia Bic giap truc dudng giao
thong thén M, phia Nam giap thira 123, dat hoang bang do UBND x4 quén 1y.

- V& ngudn gdc sir dung dat tai thira 76, to ban d6 11: Do 6ng Hoang Vian
K, ba Hoang Thi T nhéan chuyén nhuong cua ong Nguyén Vin L2 va ba Nguyen
Thi C1 tir ndm 1998. Trudc do, thira dat nay dugce 6ng L2, ba C1 mua lai nha dat
ctia Hop tac x4. Theo ban d6 dan cu 1ap nam 1996 thia dat c6 dién tich 143m?2.
Nam 2009, gia dinh ong L2, ba C1 duwoc UBND huyén H cip gidy ching nhan
QSD dét dién tich 150m2. Nam 2014, cac bén hoan tat thu tuc chuyén nhuong va
dugc UBND huyén H céap gidy chtng nhan QSD dét cho ong Hoang Vin K va ba
Hoang Thi T. Nhu vay, nam 2014 gitra gia dinh 6ng L2 va gia dinh 6ng K, ba T
m&i hoan tat thi tuc chuyén nhuong, nhung tir nim 1998 dén trude khi phat sinh
tranh chip vao thang 4/2025, 6ng K va ba T di quan 1y, st dung 6n dinh cong
khai, ngay tinh ma khong co tranh chap.

* Dm v6i thira dat cia ba Dinh Thi L co ngudn gdc 1a gia dinh mua cua
chinh quyén xa M vao nam 2004(Thira dat s6 123) c6 dién tich 150m? va nhan
tang cho tur ba c6, chl rudt cia 6ng Pham Van M dé lai(Thtra dat sb 121) c6 dién
tich 61,0m>.

Niam 2016, ba Binh Thi L chuyén nhuong mét phan dién tich dét tai thira
123 + 121 cho 6ng Toan H4, nguoi ding tén 1a anh Dang Van S, sinh nam 1997,
vi tri dat chuyén nhugng vé phia dong, dién tich 108m>.

Ngay 20/7/2017 h¢ ba Dinh Thi L dugc UBND huyén H cap glay ching
nhan QSD dat tai thua 123 +121, to ban d6 11, dién tich 215m? theo sb cép bia Cl
568388, s6 vao sd cap GCN CH 00236

- Theo ban d6 299/TTg do dac nam 1985, dién tich thiura dat 123 thudc
thira 324, to ban d6 02 véi tong dién tich nguyén thira 1a 12.992m? thudc dat bai
tha ma (chon nguoi chét). Ban dd dan cu lap nam 1996, dién tich thira dat 123
thudc phan dién tich tai thira 336, to ban d6 03 ban d6 dan cu véi tong dién tich 1a
946m? thudc loai dat hoang bang do 'UBND xé quan ly.

- Vitri thira dat 123 duoc cap quyén tlep giap voi ngo di cua thira 121 vé
phia Dong, tiép giap thira 75 va 76 v¢ phia Bic, tiép giap ho 6ng B2 vé phia Nam
va tiép giap v6i dat nha 6ng V, ba L4 vé phia Tay (dat xen cu).

Do d6 co can ct khang dinh, thira dat 123 dtmg tén ho 6ng Pham Van M
duoc cap giéy lan dau vao ngay 15/9/2015 la trén co s¢ ban d6 dia chinh 2004
nén thoi diém thira dat 123 bi lan chiém thay do6i moc gioi sir dung dat thi ong M,
ba L chua phai 1a nguoi duogc nha nude giao dat, cap quyén sur dung dat.

* Pbi v6i phan dién tich dat dang co tranh chap 20m? thudc thira 123:
Theo ban d6 dan cu nam 1996 thé hién 1 dat hoang bang do Uy ban nhan dan xa
quan 1y. Pén nam 2004 do dac 1ap ban d6 dia chinh, phan dién tich nay dugc thé
hién thudc thira dat s6 123 td ban d6 11, dugc ghi tén 6ng Pham Vin M trong s6
muc ké 1ap nam 2004. Theo Piéu 50 Luat dat dai 2003 thi s6 muc ké khong phai
1a mot trong cac lai gidy to duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dit.

[2.2] Xét dién tich dat tranh chip, hién trang st dung ddi véi thira dét sb
76 va thira dat sb 123:
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* V& dién tich dat tranh chép: Nam 2013, 6ng Pham Van M va ba Pinh
Thi L 12 ngudi dang st dung dét tai thira 75 giap lién ké véi gia dinh 6ng K, ba T
tai thira 76. Thoi diém gia dinh 6ng K nhan chuyén nhuong QSD dit tir 6ng L2,
ba C1 vao nim 1998 thi canh dét phia Nam giap thtra dat 123 van do UBND xa
M quan ly. Loi trinh bay ctia 6ng Nguyén Vin L2 va ong Ta Chi T3 vé thoi diém
stt dung dat va bo mong xay dung cong trinh trén dat 1a phu hop, khach quan
dung véi hién trang sir dung dat cia 6ng K, ba T nhu hién nay. Tuy nhién, ngay
ca 6ng L2 1a chu st dung dét cii ciing khong biét 13 minh 14n chiém, vi hién trang
thira dat theo mo ta 1a dat ao nén viéc dich chuyén mdc gi6i canh dat phia Nam 1a
tir khi gia dinh 6ng L2 sinh sdng. Nhu vay, mdc gi6i QSD dat ciia ong K, ba T
sau nay 1a do ong L2, ba C1 tao thanh nén khi ching kién viéc xay dung cong
trinh vao nam 2013 thi 6ng M, ba L khong phat sinh tranh chép, phan dbi. Ba L
cling thira nhan, thoi diém st dung dat cua gia dinh 6ng K, ba T nhu hién nay 1a
tir nam 1998. Nhu vay, mdc 2101 nay lam thay d6i va tang dién tich sir dung dat
ma ngay ca ngudi st dung dat va gia dinh ba L ciing khong biét, ching cir khach
quan nay dugc ba L thira nhan, chi khi khong con nhu cau str dung dat tai thira
123 va thira 75 thi méi biét dién tich bi thiéu.

Tai cac tai lidu co trong hd so vu an thé hién, ba L ciing thira nhan gitra hai
bén gia dinh khong co tranh chép, tai san trén dat cta gia dinh 6ng K, ba T lan
sang thira dat s6 123 ciia ba L dén thoi diém nay dugc coi la da xac lap quyen SO
hitu theo diéu 236 cua BLDS 2015. Tai liéu hd so cap quyén su dung dat va
UBND xi V cho thay: Thira dat 123, to ban d6 dia chinh xa M s6 11, lap nim
2004, d6i chiéu ban dd dan cu do dac nim 1996 thudc mot phﬁn thira dét 336, to
ban d6 sd 03 voi téng dién tich tong 13 946m?, theo s6 muc ké thudc loai dat
hoang bang do UBND xi quan 1y nén khong co6 can ctr xac dinh hg 6ng Pham
Van M da dugc giao dat, nop tién st dung dat vao nam 1992 — 1993 nhu ba L
nai. Theo gidy chimg nhan QSD dat, ong Pham Van M va ba Dinh Thi L dugc
nha nudc giao dat cap glay chirng nhan quyen st dung dat tai thira 123 vao ngay
15/9/2015; khi cap QSD dat tai thira dat s 123 thi cong trinh xdy dyng tai thira
dat s6 76 da hinh thanh mdc gidi st dung dat va duge diang ky bién dong QSH tai
san vao ngdy 20/10/2014, voi phan cong trinh xay dung di bao trim 1én phan
dién tich dat tranh chip. Theo quy dinh tai Diéu 95 Luat dat dai 2013 quy dinh vé
cap gidy ching nhan QSD dit va khoan 1 Diéu 73 Nghi Dinh 43/2014/ND-CP
ngay 15/5/2014 ctia Chinh phii huéng dan thi hanh Luat dat dai 2013, 18 ra phan
dién tich dat tai thira 76 da thay déi hi¢n trang thi phai duoc thyc hién cép nhat
do dac dia chinh lai méi cap quyen su dung dat. Tuy nhién, hién trang st dung
dat tai thira dat s6 123 da bi thay d6i vé moc g101 dién tich trén thuc té nhung khi
UBND x4 M (cil) van lap hd so dé nghi cip gidy chung nhan QSD dét cho gia
dinh 6ng Pham Van M, ba DPinh Thi L vao ndm 2015 theo nén ban db dia chinh
nam 2004 ma khong can ctr vao hién trang thuc té 1a chua dam bao cac quy dinh
ctia phap luat vé dat dai nam 2013 nhu d3 vién din danh gia trén.

* V& hién trang str dung dét, ranh gi6i giita thira dit 76 va thira dat 123:
Qua trinh st dung dét giira 6ng K, ba T tai thira dat s6 76 va ho 6ng Pham
Vin M tai thira dat s6 123 tir trudc dén khong c6 mau thuan, khong phat sinh
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tranh chdp vé ranh giéi, dién tich tai UBND cép x3. Cong trinh ctia ong K, ba T
dugc xay dung dién ra cong khai, ngay tinh, cong trinh trén dat duoc xay du’ng
trén nén mong cii cua 6ng L2, ba Cl dé lai tir nam 1998, nén khong phai la viéc
xay dung méi dé 1an chiém dat sau khi da duoc cap quyén st dung dat dimg tén
ba Pinh Thi L. Nhu vay, phan dién tich 20m? (tinh c4 tudng chan méng) ma ba L
cho rang bi 1an chiém, thuc chat di ton tai mdc gidi st dung 6n dinh tir trude do
gia dinh ong L2, ba C1 str dung, khong phai do viéc lan chiém quyén st dung dét
sau nay cua ong K, ba T d6i voiba L.

Ve yéu cau cia nguyén don dbi voi viée thao d& cong trinh: Nguyén don
yéu cau bi don thio d& cong trinh dé tra lai 20m? dat do bi 14n chiém. Tir nhiing
phan tich & trén, Hoi dong xét xir xét thdy khong c6 can cr xac dinh ong K, baT
c¢6 hanh vi 14n chiém QSD dit ciia ba L nén khong c6 co s& chap nhan yéu cu
khoi kién cua ba Dinh Thi L dé budc thao d& cong trinh.

Tt nhting nhén dinh va phan tich ¢ trén, Toa an cap so tham khong chap
nhén yéu cau khoi kién cua ba Dinh Thi L la ding quy dinh cua phap luat.

[3]. Dbi v6i yéu cau phan t6 ctia bi don vé yéu cau huy Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat cua nguyén don:

Pbi voi yéu cau phan to cua bi don vé yéu ciu huy Gidy ching nhan
quyén sir dung dit ctia nguyén don:

Ngay 20/7/2017, UBND huyén H cap gidy ching nhan QSD dit va nhap
thira dat s6 121 +123 c6 dién tich hai thira 13 215m? theo gidy chtng nhan sb céap
bia CI 568388, s6 vao s6 cap gidy chimg nhan H00236 mang tén hd ba Pinh Thi
L. Tuy nhién, sau khi nhap thira va qué trinh cdp gidy ching nhan QSD dt tai
thira dat s 123 thi canh cua thira dat 123 tiép giap thira dat 76 nha ong K, ba T
da thay d6i mdc gidi, hinh thé theo hién trang tir naim 1998, nhung UBND huyén
H(ct) da khong tién hanh do dac thuc té, khong 1ap bién ban vi pham hanh chinh
Ve vige lan chiém dat dai, khong cap nhat chinh Iy dia chinh do c6 sy thay do6i vé
moc gio1, dién tich su dung dat tai thua dat s6 76 ma can clr vao ban do dia chinh,
ban d6 dan cu dé lam co s dé cip Giaays ching nhan QSD dat cho ho ba Pinh
Thi L. Nam 2018, ba Pinh Thi L chuyén nhuong toan bd di¢n tich cua thira dat sd
121 (gbc 61m?) va mot phan dién tich tai thira dat s6 123 cho anh Pang Vian S
(con 6ng Toan H4), dién tich tach chuyén nhuong 108m?, dién tich con lai 107m>
duoc cip gidy CNQSD dit dung tén ba Pinh Thi L; thira dat s6 123 mang tén ba
Pinh Thi L da dang ky bién dong nhiéu lan nhung khong bién dong vé dién tich
khi cap gidy chimg nhan quyén st dung dat. Nhu vay, doi tuong yéu cau huy 1a
Gidy chtimg nhan QSD dét theo sé cap bia CM941072, s6 vao s6 cap GCNCH
01872 cap ngay 22/5/2018, dién tich str dung dét 107m? , dimg tén ba Dinh Thi L.

Theo céc tai lidu co trong hd so cap quyén sir dung dat do Chi nhanh van
phong dang ky dat dai Hau Loc cung cap thi khi dé nghi cip quyén sir dung dat
1an dau tai thira dat s6 123 vao nam 2015 cho ho 6ng Pham Van M thi khong co
bién ban giao dit va bién ban kiém tra hién trang. Viéc ding ky bién dong tach
thira, nhap thira dat 123 +121, khong tién hanh kiém tra do dac hién trang su
dung dat, mac du biét phﬁn dién tich 20m? dat d3 c6 cong trinh tai thura dat s6 123
theo ban dd dia chinh 2004, ma van trich do so dd thtra dt theo nén ban dd dia
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chinh dé dé nghi cdp gidy. Tir d6 cho thy, khi cAp QSD dit cho ba L sau khi
chuyén nhuong tach thira 121 va 123 thi co quan hanh chinh Nha nuéc khong
theo ddi, cAp nhat bién dong dang ky QSH tai san trén dat tai thira dat 76 da duoc
dang ky bién dong vao ngay 20/10/2014, khong diéu chinh do dac dia chinh trén
thie té nén dan dén mdc giéi chong 1an giira phan dién tich tai thira 123 1én phan
cong trinh d3 dugc dang ky bién dong tai thira 76 phan dit ma bi don da sir dung
6n dinh tr nam 1998.

Nhu vay, viéc cép quyén st dung dat tai thira 123 di vi pham cac diém c,
diém d khoan 4 Diéu 95 va khoan 5 Diéu 98, Diéu 171 cua Luat dit dai 2013 va
khoan 1 Dleu 73 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat dat dai 2013. Nay ba T ¢6 yéu cau
phan t6 yéu cau huy gidy chimg nhan quyén st dung dat tai thira 123, to ban dd
11, dién tich 107m? theo s6 cap bia CM941072, s6 vao sé cap GCNCH 01872 do
UBND huyén H cap ngay 22/5/2018, mang tén ba Pinh Thi L 1a ¢6 can cir chap
nhan.

[2.3] Ttr nhitng phan tich va nhén dinh néu trén, Ho1 dong xét xir xét thy
khong c6 can ctr chap nhan y€u cau khang cdo ctia nguyén don ba Dinh Thi L.

- [3] Vé An phi dan sy phic tham: Khéng céo ctia nguyén don khong duoc
chap nhan, nén nguyén don phai chiu an phi DSPT.

[4] Cac quyét dinh khac clia ban an so tham khong co khang cio, khang
nghi ¢6 hiéu luc ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.
Vi cdac lé trén,
QUYET PINH:

1. Cidn ct khoan 1 Piéu 148; khoan 1 Diéu 308 Bo luat t6 tung dén su.

Khong chap nhan khang cdo cua nguyén don ba Pinh Thi L. Giit nguyén
ban 4n dan su so tham sd: 29/2026/DS-ST ngay 25/5/2026 ctia Toa 4n nhan dan
khu vuc 5 - Thanh Héa.

2. Vé an phi DSPT:

Ba Dinh Thi L phai chiu 300.000 déng an phi dan sy phtc tham, nhung
duoc trir vao so tién tam tmg an phida nop 1a 300.000dong (Ong Pinh Van H nop
thay) theo bién lai thu s6 4568 ngay 08/6/2026 cua Phong thi hanh an dan sy khu
vuc 5 — Thanh Hoa. Ba Pinh Thi L d4 ndp du tién an phi DSPT.

3. Cac quyét dinh khac cia ban 4n dan su so tham s6 29/2026/DS-ST ngay
25/5/2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 5 - Thanh Hoa khong c6 khéng cdo,
khang nghi c6 hi¢u luc phép luat.

4. Ban an phtc thim c6 hiéu luc phép luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vu 3 TAND Téi cao; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Thanh Ho4;
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- TAND khu vuc 5 — Thanh Hoa;

- Phong THADS khu vuc 5 — Thanh Hoa;
- Puong su;

- Luu HSVA; Toa DS.
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