TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 3 - CA MAU Péc 1ap — Tw do — Hanh phiic
TINH CA MAU

Ban 4n s6: 253/2025/DS-ST
Ngay: 16 -9 -2025
V/v: “Tranh chap hgp dong dét coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 3 - CA MAU, TINH CA MAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Phan Thi Nhu.

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ba Poan Thi Sim.

Ong Tran Hoang Giang.

- Thuw ky phién toa: Ba Doan Thi Tu la Thu ky Toa an nhan dan Khu vuc 3 -
Ca Mau, tinh Ca Mau.

- Pgi dién Vién kiém sdt nhin dan Khu vwe 3 - Ca Mau, tinh Ca Mau tham
gia phién toa: Ong DPoan Chi Nguyén - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 9 ndm 2025, tai try s& Toa an nhan dan Khu vuc 3 - Ca Mau,
tinh Ca Mau xét x{r so tham cong khai vu an thy 1y s6: 275/2025/TLST-DS ngay 16

A

thang 5 nam 2025 vé&: “Tranh chap hop déng dit coc” theo Quyét dinh dua vu an ra
xét xir s6: 20/2025/QDXXST-DS ngay 18 thang 7 nam 2025, giita cac duong suy:

- Nguyén don: Ong Nguyén Viét S, sinh nim 1977 (C6 mat).

Dia chi cu tra: Khém A, thi tran C, huyén P, tinh Ca Mau (nay la Khom A, xa
C, tinh Ca Mau).

- Bi don: 1. Ong Poan Coéng B, sinh nam 1992 (Vang mat).

2. Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1996 (Ving mat).

Dia chi cu tra: Khém G, thi tran C, huyén P, tinh Ca Mau (nay la Khom G, xa

C, tinh Ca Mau).
NOI DUNG CUA VU AN:

Tai don khoi kién ngay 05/02/2025 va tai phién toa nguyén don éng Nguyén
Viét S trinh bay: Ngay 18/9/2023 ong va vo chong ong P, ba T ky hop dong dit coc
dé dam bao thuc hién viéc chuyén nhuong nha va dat, phﬁn dét chiéu ngang 4,5m



dai 11m, té)ng dién tich 49,5m?; nha gén lién véi dat co két cau nén gach mai lop tol,
vach thiéc, toa lac tai Khom G, thi trin C, huyén P, tinh Ca Mau (nay 1a Khom G, xa
C, tinh Ca Mau); gia chuyén nhugng 120.000.000 dong. Ngay 18/9/2023 6ng da dit
coc cho ba T 88.000.000 dong, ba T di ky bién nhan c6 nhan sé tién 88.000.000
ddng va da giao cho 6ng 01 gidy mua ban nha va dit & ngay 10/01/2023 cé chit ky
bén ban ba Nguyén Thi T1 va bén mua ba Nguyén Thi T, 6ng Poan Cong D. Ba T
cam két sau 20 ngay sé& ky hop dong mua ban, dong thdi ban giao nha, dit va nhan
sO tién con lai cua hop dong. Tuy nhién, dén nay ba T va 6ng D khong thuc hién
theo hop dong da ky két, ba T va 6ng D di chuyén nhuong phan dat trén cho ngudi
khac nhung ba T va éng P khong tra tién coc. Nay yéu cau ba T va ong D tra sb tién
dat coc 88.000.000 dong va phat coc 264.000.000 dong, tong cong 1a 352.000.000
dong.

Bi don ba Nguyén Thi T va ong Poan Cong P da duoc Tda 4n tridu tap hop
1¢ tham gia t6 tung nhiéu 1an nhung van vang mit khong 1y do va khong cung cip
tai liéu, chimg cr hay y kién ddi v6i noi dung khai kién ctia nguyén don.

Tai bién ban ngay 05/9/2025 ba Ngé Tuyét N trinh bay: Ba 1a vo ong Nguyén
Viét S. Vao ngay 18/9/2023 ong Nguyén Viét S va ong Poan Coéng D, ba Nguyén
Thi T c6 xé4c 1ap hop dong dat coc dé nhan chuyén nhuong phan dat chiéu ngang
4.5m dai 11m tai Khém G, thi trdn C, huyén P, tinh Ca Mau (nay la Khom G, xa C,
tinh Ca Mau). Hop dong dit coc ¢ tén ciia ba nhung ba khong ky tén. Tuy nhién,
sau d6 gitra hai bén khong thuc hién duoc viéc chuyén nhugng do ong P va ba T da
chuyén nhuong phan dat cho ba Nguyén Ngoc B véi gia cao hon gia di thoa thuan
v6i 6ng S. Do d6, nay éng S yéu cau ong B va ba T tra sb tién dit coc va phat coc
theo hop dong dit coc gitra hai bén da ky két voi tong sb tién 1a 352.000.000 dong.
Ngudn tién viée dit coc 1a ciia vo chong nhung ba dong ¥ dé cho 6ng S dimg don
khoi kién, ba khong c6 y kién hoidc yéu cau gi thém.

Tai bién ban lam viéc ngay 04/9/2025 Trudng K — 6ng Nguyén Vin S1 xéc
dinh: Phan dit ong S nhan dat coc cua vg chéng ba T 1a dat bao luu ven song, Nha
nudc chua cip gidy ching nhan quyén st dung dat cho ai. Nam 2024 vo chong ba T
c6 dén nho 6ng xac nhan c6 chimg kién viéc mua ban phan dat voi ba Nguyén Ngoc
B do dat chua dugc Nha nudc cip quyén nén ong khong dong v xac nhan. Tuy
nhién, sau d6 viéc mua béan giita vo chong ba T van chuyén nhuong phan dit cho ba
B. Sau khi nhan chuyén nhuong ba B khong sinh séng trén phan dat ma giao cho
ngudi nha sinh sdng va quan 1y.

Tai phién toa:

- Y kién cua dai dién Vién kiém sat: Vé tha tuc td tung trong giai doan chuin

bi xét xir va tai phién toa Hoi ddng xét xtr, Thu ky va duong su da chap hanh ding

2



quy dinh cia Bo luat T tung dan su. Vé noi dung giai quyét vu 4n: Pé nghi Hoi
ddng xét xtr chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Viét S. Budc ong
Poan Cong D va ba Nguyén Thi T tra cho ong Nguyén Viét S sb tién dit coc
88.000.000 dong va tién phat coc 264.000.000 dong. An phi dan su so thim ong
DPoan Cong P va ba Nguyén Thi T phai chiu theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Ong Nguyén Viét S khoi kién 6ng Poan Cong P va ba
Nguyén Thi T vé tranh chap hop ddng dit coc nén thudc thim quyén giai quyét cia
Toa &n theo quy dinh tai Piéu 26 Bo luat TH tung dan su. Ong boan Cong D va ba
Nguyén Thi T cu trd tai Khom G, xa C, tinh Ca Mau nén theo quy dinh tai diém a
khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat T tung dan su thi vu an thudc
tham quyén thy 1y giai quyét ctia Toa 4n nhan dan Khu vyc 3 - Ca Mau, tinh Ca
Mau.

Bi don 6ng Poan Cong P va ba Nguyén Thi T di duoc triéu tip hop 1é lan
thir hai nhung vang mat khong vi sy kién bat kha khang hodc tro ngai khach quan
nén Hoi déng xét xir can cir diém b khoan 2 Piéu 227 ciia Bo luat T tung dan su
x¢ét XUr vu an véng mat cac duong su néu trén.

[2] V& noi dung: Ong S xac dinh vao ngay 18/9/2023 6ng va ba T xéc 1ap hop
déng dit coc. Ong dit coc s6 tién 88.000.000 déng dé chuyén nhuong phﬁn dat dién
tich 49,5m?; nha gén lién v6i dat co két cau nén gach mai lgp tol, vach thiéc, toa lac
tai Khém G, thi trdn C, huyén P, tinh Ca Mau (nay la Khom G, xa C, tinh Ca Mau);
gia chuyén nhuong 120.000.000 dong. Tuy nhién, sau d6 ong D, ba T khong thuc
hién hop dong chuyén nhuong ma chuyén nhuong phan dat trén cho ba Nguyén
Ngoc B véi gia 130.000.000 dong. Do d6, hop ddng chuyén nhuong khong thuc
hién duoc 1a do 6ng D, ba T vi pham hop dong ky két nén yéu cau 6ng D, ba T tra
tién dat coc 88.000.000 dong va tién phat coc 264.000.000 ddng theo hop ddong dit
coc ngay 18/9/2023.

[2.1] Xét yéu cau cla ong S vé viée budc ong D, ba T tra s6 tién dit coc
88.000.000 dong. Hoi dong xét xur thdy rang, tai hgp dong dit coc ngay 18/9/2023
gitta ong S va ba T c6 ndi dung “... Déi twong cia Hop dong ndy la so tién
120.000.000 déng (Bcing chir: Mot tram hai muoi triéu do”‘ng) tien Viét Nam hién
hanh ma Bén A dat coc cho bén B dé nhdn chuyén nhwong thua dat tai: Khém G, thi
tran C, huyén P, tinh Ca Mau theo gidy mua ban nha va dat ¢ ky ngay 10/01/2023
c6 bén ban Nguyén Thi T1 bén mua Poan Céng P, Nguyén Thi T va truéng dp la
ong Pham Vin X cing ky tén xdc nhdn”. Nhan thay, khi giao nhan tién dit coc ba T
d3 ky bién nhan da nhén sb tién 88.0000.0000 dong. Nén c6 du co sd dé xac dinh ba
T da nhén du sb tién dit coc nén da ky xac 1ap hop d@)ng dat coc. Nhu vay, vi¢c ong
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S va ba T xéac lap hop dong dit coc 1a thuc té c6 xay ra. Tai bién ban ngay
04/9/2025 Truéng K — ong Nguyén Vin S1 xac dinh: Nam 2024 vo chéng ba T da
chuyén nhuong phan dét trén cho ba Nguyén Ngoc B. Va tai hop dong mua ban
chuyén nhuong quyén st dung dat va nha & gan lién véi dat ngay 11/01/2024 thé
hién vo chong ba T da chuyén nhuong phan dat trén cho ba Nguyén Ngoc B voi gia
130.000.000 dong, van dé nay ciing pht hop véi 10i trinh bay cua gia dinh ba B tai
bién ban 1am viéc 04/9/2025. Nhu vay, 1y do hai bén khong xac lap hop dong
chuyén nhuong duoc 1a do vo chong ba T da chuyén nhuong dat cho ba B véi gia
cao hon gia d thoa thuan véi 6ng S. Do d0, 6ng S yéu cau ong D va ba T tra sd tién
dat coc la c6 co s6.

[2.2] Vé sb tién phat coc: Tai Piéu 2 ctia hop dong dit coc ngay 18/9/2023 ¢6
noi dung: “Néu hai bén khéng thiee hién theo théa thudn thi phdi boi thuong gap ba
lan s6 tién dat coc”. Hon nira, can cir khoan 2 Diéu 328 B luat Dan su quy dinh:
“_..néu bén nhan dat coc tir choi viéc giao két, thuc hién hop déng thi phdi tra cho
bén dat coc tai san ddt coc va mot khoan tién twong dwong gia tri tai san dat coc,
triv trieong hop c6 thod thudn khdc...”. Theo thoa thuan trén ba T vi pham hop dong
nén 6ng B va ba T phai chiu phat vi pham theo hop dong dat coc di ky véi sb tién
264.000.000 1a co co s0.

[2.3] Vé trach nhiém thanh toan no: Mic du hop dong dit coc do ba T xéac lap
nhung 6ng D va ba T 13 vo chdng, hién con chung séng voi nhau va chua co bat ky
tai liéu, chimg ctr ndo bang vin ban dugc co quan ¢ tham quyén xac dinh ong P va
ba T tu chiu trach nhiém c4 nhan ddi véi giao dich do mo{t nguoi thuc hi¢n nén ddi
chiéu quy dinh tai Diéu 27 cua Luat Hon nhéan va gia dinh, ong P c6 trach nhiém
lién d6i cung voi ba T tra s6 tién dat coc va phat coc cho 6ng S 1a phu hop.

[2.4] Tir nhitng nhan dinh trén Hoi dong xét xtr chap nhan toan bo yéu cau
ctia 6ng S budc 6ng D va ba T tra cho 6ng S sd tién dit coc 88.000.000 ddng va tién
phat coc 264.000.000 dong, tong cong 352.000.000 dong.

[3] Truong hop 6ng P va ba T cham thanh toan sd tién néu trén, thi con phai
chiu tién 14i theo quy dinh cta phap luat.

[4] Hién nay, ong S dang quan 1y gidy mua ban nha va dat & ngay 10/01/2023
do d6 budc ong S tra lai gidy gidy mua ban nha va dat cho 6ng P va ba T 1a phu
hop.

[5] Y kién dé nghi cua Kiém sat vién vé quan diém giai quyét vu an 13 c¢6 co
s& nén duoc chép nhan.

[6] V& 4n phi dan sy so thAm c6 gia ngach: Do toan bd yéu cau khai kién cua
ong S duoc Toa an chdp nhan nén ong D va ba T phai chiu an phi theo quy dinh tai
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khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua
Uy ban thuong vu Quéc hdi quy dinh vé an phi va 1é phi Toa an.
[7] Cac duong su c¢6 quyén khang céo theo quy dinh phép luét.
Vi cac lé trén,
QUYET DPINH:

Can ctr Dicu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khodn 1 Diéu 39, Diéu 147,
Diéu 273, Diéu 280 cta Bo luat TH tung dan sy.

Can ct Diéu 328, Diéu 401, Diéu 418 clia B9 luat Dan sy. Diéu 27 clia Luat
Ho6n nhan va gia dinh.

Ap dung khoan 2 Piéu 26 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 cta Uy ban thuong vu Quéc hdi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an, tuyén xur:

Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cia ong Nguyén Viét S.

Budc ong Poan Cong P va ba Nguyén Thi T tra cho 6ng Nguyén Viét S sb
tién dat coc 88.000.000 dong va s tién phat coc 264.000.000 dong, tong cong
352.000.000 dong (Ba traim nim muoi hai triéu dong).

Ké tir ngdy c¢6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh 4n d6i voi cac
khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh xong tat ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu 13i ctia s6 tién con phai thi
hanh an theo murc 13i sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su.

Buoc ong Nguyén Viét S tra lai cho 6ng Poan Cong P va ba Nguyén Thi T
gidy mua ban nha va dit & ngay 10/01/2023 giita ba Nguyén Thi T1 va 6ng Poan
Cong D, ba Nguyén Thi T.

Vé an phi dan sy so tham c6 gia ngach:

- Ong Poan Cong P va ba Nguyén Thi T phai chiu 17.600.000 dong.

- Ong Nguyén Viét S d3 ndp tam Gmg an phi véi sb tién 9.100.000 dong theo
bién lai thu tam Gng an phi, 1¢ phi Toa an s6 0004123 ngay 15 thang 5 nim 2025
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Pht Tan, tinh Ca Mau (nay la Thi hanh an
dan sy tinh Ca Mau), 6ng S dugc nhan lai toan bo.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh én dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4an
hodc bi cudng ché thi hanh theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va DPiéu 9 Luat



Thi hanh an dan sy; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luéat Thi hanh an dan sy.

Puong su c¢6 mit c6 quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Puong su vang mit co quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
nhan hoac ban an dugc niém yét.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Ca Mau;

- VKSND Khu vuc 3 — Ca Mau;
- Phong THADS Khu vye 3 — Ca Mau;
- Luu ho so.

Phan Thi Nhu



