TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 38/2020/DS-PT
Ngay: 13 - 3 - 2020

VIV tranh chép hop dong
chuyén nhuong QSD dét.

, _ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phén - Chi toa phién toa: Ong HO Vin Phung.
Cac Tham phan: Ong Nguyén Van Dil.
Ba Truong T6 Huong.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Quéc Viét - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Soc Trang.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhan din tinh Séc Tring: Ba Nguyén Thi Thanh
Quyén - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 13 thang 3 nam 2020 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Séc Trang xét xu
phuc tham cong khai vy an thu 1y s6: 157/2019/TLPT-DS ngay 05 thang 11 ndm
2019, ve vi¢c tranh chap hgp dong chuyén nhuong quyén st dung dat.

Do ban an dan sy so tham s6 41/2019/DS-ST ngay 26 thang 9 ndm 2019 cua
Toa an nhan dan huyén A, tinh So6c Trang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur phiic tham séq 29/2020/QD-PT ngay 10
thang 02 nam 2020 va Quyét dinh hoan phién toa phuc tham s6 50/2020/QDPT-DS,
ngay 24 thang 02 nam 2020, gitta cac duong su:

1. Nguyén don:
1.1. Ong M. Bia chi: Ap C1, x4 B, huyén A, tinh Séc Tring. (c6 mat)
1.2. Ba M1. Pija chi: Ap C1, x4 B, huyén A, tinh Séc Tring. (c6 mit)

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia cdc nguyén don: Ba M2, 1a Luat
su cua Van phong Luat su M2, thudc Poan Ludt su tinh Soc Trang. (c6 mat)

2. Bi don:

2.1. Ong N. Pia chi: Ap C, x4 B, huyén A, tinh Séc Tring. (c6 mit)
2.2. Ba N1. Dia chi: Ap C, xi B, huyén A, tinh Séc Tring. (c6 mit)
Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia cdc bi don:

- Ba N2, 1a Luat su thuc hién trg giip phap 1y cua Trung tam trg giap phép ly
nha nudc tinh Séc¢ Trang. (cd mat)



- C)ng N3, 1a Luat su cua Van phong Luat su N3, thuoc Boan Luat su tinh Soc
Trang. (c6 mat)

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ong LQ. Dia chi: Ap C2, x4 B, huyén A, tinh Séc Tring. (ving mit)
Nguweoi dai dién hop phap cua ong LQ:

- Ba LQ1. Dia chi: Ap C2, xa B, huy¢n A, tinh S6c Trang, 1a ngudi gidm ho.
(vang mat)

- Ong LQ2. Dia chi: Ap C2, xa B, huyén A, tinh Soc Trang, 1a ngudi gidm hd.
(c6 mat)

3.2. Ong LQ3. Pja chi: Ap C, xi B, huyén A, tinh Soc Tring. (ving mat)
3.3. Ong LQ4. Pia chi: Ap C, x4 B, huyén A, tinh Séc Triang. (ving mit)

Ngueoi dai dién hop phdp ciia ong LQ4A: Ong N. Dia chi: Ap C, x4 B, huyén A,
tinh S6¢ Trang, 1a nguo1 gidm ho. (c6 mat)

3.4. Ba LQ5. Dia chi: Ap C, xi B, huyén A, tinh Séc Trang. (c6 mit)

3.5. Ba LQ6. Dia chi: Ap C, xa B, huyén A, tinh S6c Trang. (c6 mat)

3.6. Ong LQ7. Pja chi: Ap C, xi B, huyén A, tinh Séc Tring. (ving mit)
3.7. C)ng LQ8. bia chi: Ap C, xa B, huy¢n A, tinh Séc Trang. (c6 mat)

3.8. Ong LQY. Pja chi: Ap C, xi B, huyén A, tinh Séc Tring. (ving mit)
3.9. Ba LQ10. Pia chi: Ap C, xa B, huyén A, tinh Séc Tring. (ving mit)
3.10. Ba LQ11. Pia chi: Ap C, x4 B, huyén A, tinh Séc Tring. (c6 mit)
3.11. Ong LQ12. bia chi: Ap C, xd B, huyén A, tinh Soc Tring. (ving mat)
3.12. Ong LQ13. bia chi: Ap C, xd B, huyén A, tinh Soc Tring. (ving mit)
3.13. Ba LQ14. bia chi: Ap C1, xi B, huyén A, tinh Soc Tring. (c6 mit)
3.14. Ong LQ15. bia chi: Ap C1, xa B, huyén A, tinh Soc Trang. (c6 mit)
4. Ngwoi lam ching:

4.1. Ba LC. bia chi: Ap C, xa B, huyén A, tinh Soc Trang. (c6 mat)

4.2. Ong LC1. bia chi: Ap C, xi B, huyén A, tinh Soc Tring. (vang mit)
4.3. Ong LC2. bia chi: Ap C, xd B, huyén A, tinh Soc Trang. (ving mit)
4.4. Ong LC3. bia chi: Ap C, x3 B, huyén A, tinh Soc Trang. (vang mit)
4.5. Ong LCA4. bia chi: Ap C1, xd B, huyén A, tinh Soc Tring. (ving mit)
5. Nguoi khang cao: Ong N, ba N1 1a cac bi don.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban &n so tham va céc tai li¢u, ching ctt c6 trong ho so vu an, néi dung
vu an duoc tom tat nhu sau:



- Nguyén don ong M trinh bay: Ngay 11/4/1996 va ngay 24/02/1998 ong va chi
rudt ciia 6ng 1a ba M1 ¢ nhan chuyén nhuong cua ong CN (da chét, 1a cha cta 6ng N
va ba N1) mot phan dat ruong dién tich 10 cong tam cay, trong d6 6ng nhan chuyen
nhuong 05 cong vai gia 4.250kg lua, ba M1 nhén chuyén nhuong 05 cong voi gia
4. SOOkg laa. Viéc chuyén nhuong co 1ap glay tay, ngudi nhan chuyén nhuong 13 6ng
va gidy chuyen nhu’O’ng c¢6 xac nhan cua Uy ban nhan dan x4 B. Hai bén da giao lua
va tién day du, gia dinh 6ng va ba M1 ciing nhén dat canh tac tir khi chuyén nhuong
dén nay nhung chwa lam thi tuc chuyén quyén str dung (QSD) dat. Khi yéu cau tach
QSD dt thi phia 6ng N noi la dang vay Ngan hang nén khong tach dugc. Ong nhan
chuyén nhuong tai thira s6 1056 va ba M1 nhan chuyén nhuong tai thira 288 va thira
1056, td ban dd sb 06, toa lac tai ép C, xd B, huyén A, tinh Séc Trang. Pén nim
2017, phia 6ng N doi chudc lai dit nhung khéng dugc chip nhan nén d vao bao
chiém dién tich dat ma ong va ba M1 dé nhan chuyén nhuong cia 6ng CN. Hién nay,
phan dit nay dang bo tréng ma khéng ai canh tac vi phia ong N ngan can khong cho
canh tac.

Nay ong khoi kién yéu cau Toa an giai quyét cong nhan hop dong chuyén
nhuong QSD dat giira 6ng CN véi 6ng xac 1ap ngdy 11/4/1996 va giita 6ng CN, ba
N1, 6ng N véi ong xéac 1ap ngay 24/02/1998; dong thdi budc ong N giao tra phan dat
tai thira s6 1056 va thira 288, t& ban do s6 06, toa lac tai ap C, xa B, huyén A, tinh
So6c Trang cho 6ng va ba M1.

Con d6i voi 01 cong dat rudng thudc thira s6 1056, to ban d6 sb 06, toa lac tai
ap C, xa B, huyén A, tinh Soc Tring do ong LQ7 va ba LQ5 chuyén nhuong cho 6ng
hién nay khong c6 tranh chap nén 6ng khong yéu cau Toa 4n giai quyét.

- Nguyén don ba M1 trinh bay: Ba thong nhat 15i trinh bay ciia em ba 1a 6ng
M. Nay ba yéu cau Toa an giai quyét tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong
QSD dét duoc xac 1ap ngay 24/02/1998 giira 6ng M véi ong CN, ba N1, ong N vi
hién dat do gia dinh ba dang canh téc.

- Bi don 6ng N trinh bay: Phan dat tranh chip c6 ngudn goc 1a cta gia dinh
ong. Nam 1994, cha ong 1a dng CN co cb dat cho cha ctua ba M1 va ong M 1a 6ng
CM dién tich 05 cong tam cdy voi gia la 500kg lua Hai Hoanh/cong va ¢ dat cho
ong M cing dién tich 05 cong tam cdy voi gia 1a 500kg laa Hai Hoanh/cong. Pén
nam 2000, do gia dinh thiéu tién 14i Ngin hang nén c6 14y thém mdi cong 1a 300kg
laa Hai Hoanh dé tra Ngan hang. Tong cong mdi cong cb 1a 800kg lua Hai Hoanh.

Luc cb dat hai bén co lam gidy tay, hién do ba M1 va 6ng M gitt, thoa thuén tai
nha 6ng, luc thoa thuan co dat cho 6ng CM thi c6 mit 6ng, cha dng va dng CM. Cha
ong c6 ky tén vao glay cd dat va giao cho ong CM giit. Sau d6, mot thoi gian thi gia
dinh 6ng méi cb dat cho ong M lac d6 c6 mat 6ng M, cha 6ng, ong, ba N1 va vo sau
ctia cha 6ng 1a ba LC. Viéc co dat cho ong M thi 6 ong c6 doc lai gidy thoa thuan ma
khong c6 ky tén, chi mot minh cha éng ky tén va giao cho 6ng M giit. Bén nam 2017,
ong va ba N1 c6 dén gap ba M1 va ong M xin chudc lai dat thi 5ng M va ba M1 néi
phan dét nay di chuyén nhuong khong cho chudc nén méi phat sinh tranh chép.

Péi voi chit ky trong 02 to chuyén nhuong khong phai cuia ong, vi gia dinh 6ng
khong co chuyén nhuong dat cho 6ng M va ba M1, chir ky d6 1a gia mao.



Nay 6ng M va ba M1 khoi kién yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong thi 6ng khong déng ¥ ma ong yéu cau duoc chudc lai dit theo gia ma gia
dinh 6ng da cb theo gidy thoa thuan néu gia lia Hai Hoanh lén thi 6ng ciing dong y
theo gia lua thi truong.

- Bi don ba N1 trinh bay: Phan dat tai thira 288, to ban d6 sb 06, toa lac tai ép
C, xa B, huyén A, tinh Séc Trang la phan dit cta ong CN cho ba va ba da tach giay
ching nhan QSD dat. Bbi voi dat thi hién ba da ¢6 cho nguoi khac, con glay chung
nhan QSD dit thi ba da thé chap cho tiém vang X da 1au, nhung khi ba c6 diéu kién
chudc lai thi hién tiém vang nay khong con va ba ciing khong biét chu tiém vang &
dau nén hién gidy chimg nhan QSD dét ba khéng con giit. Luc cha ba cb dat cho
nguyén don thi phan dét tai thira 288 ba van canh tac va tir trude dén nay ba khong c6
chuyén nhuong cho nguyén don.

- Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba LQ11 trinh bay: Ba thong nhét
theo ¥ kién trinh bay va yéu cau ctia chdng ba 1a 6ng N.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba LQ6 trinh bay: Trong qua trinh
canh tac do Nha nudc muc kénh thiy loi nén dat ba bi chia 1am hai phan, dé thuan
tién canh tac thi gitta ba voi ba M1 c6 thoa thuan d6i dat v6i nhau, doi dat thoi gian
nao ba khong nhé va ba da canh tac 6n dinh lién tuc cho dén nay. Luc d6i dat hai bén
khong c6 1am gidy to, chi théa thuan miéng. Hién phan dat ba dang canh tic van con
dung tén cha ba 1a 6ng CN trong gidy ching nhan QSD dat. Con phan dat ba doi thi
do ba dtng tén trong gidy chimg nhan QSD dat thudc thira 1062. Nay ba yéu cau on
dinh cho ba canh tac phan dat d6i. P6i véi khoi kién ctia nguyén don ba khong dong
¥ ma yéu cau cho 6ng N dugc chudc lai dat tranh chép.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ong LQ3 trinh bay: Ong théng nhat
theo 101 trinh bay va yéu cau cua 6ng N. Ong yéu cau Toa an giai quyét cho 6ng N
duogc chudc lai dat tranh chap

- Nguoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan ba LQ14 trinh bay: Ba théng nhat
theo 101 trinh bay va yéu cau ctuia chong ba la 6ng M.

- Ngueoi c6 quyén lot, nghia vu lién quan ong LQ1S trinh bay: Ong théng nhat
theo 101 trinh bay va yéu cau ctua vg 6ng la ba M1.

- Nguoi dai dién hop phdp cua ong LQ la ong LQ2 trinh bay: Ong khong co y
kién gi ddi vOi dat tranh chép, giao cho ong N toan quyén quyét dinh va yéu cau Toa
an giai quyét cho ong N dugc chudc lai dat tranh chap.

Su viéc duoc Toa an nhan dan huyén A, tinh Soc Tring thu 1y, giai quyét. Tai
ban an so tham s6 41/2019/DS-ST ngay 26 thang 9 nam 2019 di cin ctr khoan 2 Piéu
26, khoan 1 Dicu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Dicu 147, Dicu 157, khoan 3 Diéu
228, khoan 2 Diéu 229 B6 luat T6 tung Dan sy nam 2015; cac DPiéu 169, 188, 203
Luat Dt dai nam 2013; Diéu 129 B6 luat Dan sy nam 2015; diém a, b khoan 2 Diéu
27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu
Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢
phi Toa an. Tuyén xtr: Chdp nhdn mét phan yeu cau khoi ki¢n cua ong M va ba M1.
1. Céng nhdn hop dong chuyén nhirong OSD dat ngay 11/4/1996 giita 6ng M véi 6ng
CN dién tich 05 cong tam 16m (dién tich thuc do la 6.581,4m?) loai dat lia, thudc
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thira 1056, to ban dé 06, toa lac d’p C, xd B, huyén A, tinh Soc Trang. 2. Cong nhdn
hop dong chuyén nhwong OSD dat ngay 24/02/1998 gitta 6ng M véi éng CN, éng N,
ba N1 dién tich 05 cong tam Ién (tong dién tich thuc do la 6.250, 7m?) loai dat lia,
thugc thira 1056, to ban dé 06, toa lac dp C, xd B, huyén A, tinh Soc Trang. 3. Bac
mot phan yéu cdau khoi kién ciia ong M va ba M1 vé viéc yéu cdu cong nhan hop dong
chuyén nhwong phan dat thudc thira 288, to ban do 06, toa lac dp C, xd B, huyén A,
tinh Séc Trang cia ba N1. Ngodi ra, ban dn so tham con tuyén vé tir canh ddt kém
theo; chi phi tham dinh, dinh gid; Gn phi dan sw so tham va théng bdo quyén khing
cdo cho cac dwong su theo ludt dinh.

Ngay 08/10/2019, cac bi don ong N, ba N1 khang cao ban an so thAm néu trén,
yéu cau Tda an cap phiic tham stra ban an so tham theo huéng khong chép nhan yéu
cau khoi kién cia cac nguyén don, tuyén bd 02 hop dong chuyen nhuong QSD dét
ngay 11/4/1996 va ngay 24/02/1998 1a v6 hiéu do vi pham diéu cAm ctia phap luat.

Tai phién toa phuc thim, cac nguyén don 6ng M, ba M1 khéng rut lai don khoi
kién; cac bi don ong N, ba N1 van gir nguyén no1 dung don khang cao; cac duong sy
khong théa thuan duoc véi nhau ve vige giai quyet vu an.

Nguwoi bdao vé quyen va lgi ich hop phap cua cdac nguyén don trinh bay tranh
Iudgn: Viéc Toa an cap so tham cong nhan 02 hop dong chuyén nhuong QSD dat
dugc xac 1ap vao nam 1996 va nam 1998 14 ¢ can cir vi 02 hop dong nay duoc lap
thanh van ban, c6 chinh quyén dia phuwong xac nhan, phan dat chuyén nhuong da
duoc cap gidy ching nhan QSD dit, theo két luan giam dinh xac dinh chit ky trong
02 hop dong nay dung la chir ky cua 6ng CN va ong N, hai bén dé giao nhan dat va
laa, tién chuyen nhugng xong, nguyén don d str dung dat tir thoi diém nhan chuyen
nhugng cho dén nay; tai phién toa phuc tham, ong N cing thua nhén la tuy gidy
chting nhan QSD dat ghi 1a cip cho ho 6ng CN nhung ngudn goc dat 1a ciia ong ba
ndi 6ng cho lai cha me 6ng la 6ng CN va ba CN1 chur 6ng ba ndi 6ng khong céd cho
cac anh chi em cua ong, do d6 viéc ong CN chuyén nhuong cho nguyén don chua dén
Y, dién tich dat trong gidy ching nhan QSD dét 13 phu hop; sau khi 6ng CN chuyén
nhuong dat cho nguyén don thi cac anh chi em ctia 6ng N ciing khong c6 ¥ kién phan
dbi viéc nguyén don quan ly, sir dung dat; vé viéc gidy chirmg nhan QSD dat dang thé
chap dé vay tién cua Ngén hang nhung 6ng CN lai mang dat chuyén nhuwong cho
nguyén don thi thay rang soO tién ma gia dinh bi don vay Ngan hang chi co
8.000.000d6ng, day 1a s0 tlen khong dang ké néu so voi gia tri ctia phan dat c6 tong
dién tich la 10 cong tAm cay, hon ntra chinh 6ng N cting xac dinh hién nay gia dinh bi
don khong con thé chip gidy chimg nhan QSD dat dé vay tién ctia Ngan hang nira,
nén viéc cong nhan 02 hop dong chuyén nhuong QSD dat giita hai bén khong anh
huong gi dén quyén loi ciia Ngan hang. Tir d6, dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap
nhan khang cao cua cac bi don, can cur khoan 1 Diéu 308 Bo luat TS tung dan sy nam
2015 giit nguyén ban an so tham.

Nhitng nguoi bio vé quyén va loi ich hop phdp ciia cdc bi don trinh bay
tranh Iudn: Viéc Toa an cip so tham xac dinh ba M1 1a nguyén don 1a khong dung vi
khong c6 chimg ctr chimg minh ba M1 ¢6 thuc hién giao dich chuyén nhuong QSD
dat voi ong CN. Toa an cip so thim cin cit Nghi quyet s6 02/2004/NQ-HDTP ngay
10/8/2004 va Piéu 129 Bo luat Dan sy nam 2015 dé cong nhan 02 hop dong chuyén
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nhuong QSD dat duoc xac 14p vao ndm 1996 va nim 1998 1a khong co cin cl vi cac
quy dinh nay chi ap dung dbi voi trudng hop hop dong chuyén nhuong QSD dat co vi
pham vé mat hinh thuc, nhung trong truong hop cua vy an nay thi hop dong chuyén
nhuong QSD dit ¢6 vi pham v€ mét ndi dung do vi pham diéu cAm cua luat nén da bi
v0 hi¢u ngay tu thoi diém xéc lap. Glay ching nhan QSD dat dang thé chap dé vay
tién Ngan hang nhung 6ng CN mang dat chuyén nhuong cho nguyén don 1a vi pham
Piéu 131 Bo luat Dan sy nim 1995, Toa an cip so thAm cho riang sb tién vay
8.000.000d6ng 13 qua it nén khong anh huong gi 1a khong co can cir vi tai phién toa
phuc thim, 6ng M thira nhan do s tién 8.000.000d0ng trudce day co gia tri 10n nén
ong khong chudc gidy ching nhan QSD dit cua gia dinh ong N ra dé 1am thu tuc sang
tén; dat chuyén nhuong 1a di san thira ké, 13 tai san chung hop nhét ctia 6ng CN va ba
CN1 va do viéc chuyén nhugng phét sinh sau khi ba CN1 chét nhung khong co su
ddng v bang vin ban cta cac dong thira ké cua ba CNI1 thi viée chuyén nhuong 1a
khong hop phap vi 6ng CN chi la nguoi quan ly di san khong c6 quyén dinh doat
chuyen nhuong di san cho ngum khac, Toa an cip so tham cho rang 6ng CN chi
chuyén nhuong khoang 13. 000m? khong vuot qua phan ciia 6ng CN nén khong anh
hudng den quyén loi ciia cac dong thira ké khac 1a khong c6 can cw; dat chuycn
nhuong cap cho hd thi cac thanh vién cta hd déu cd QSD dat, ho 6 ong CN khi d6 gom
cO VO chcng ong CN, ba CN1 va 08 ngudi con néu chia déu thi mdi thanh vién c6
QSD dit chi khoang 3.600m? , ong CN chuyén nhuong cho phia nguyén don khoang
13.000m? ma khong co y klen ddng v clia cac thanh vién khéac cta hd nén vige chuyén
nhugng QSD dt ciia ong CN 1a khong hop phéap. Vé viée dat c6 nguon goc cta cha
me 6ng CN cho lai vg chong 6ng CN thi tai phién toa phuc tham bi don cling xac
dinh dat c6 vao Tap doan nhung van dé nay Toa an cap so tham va phuc tham chua
lam rd; vé gidy c6 dat thi trudc day bi don co Xuat trinh ban photo giay co dat va
nguyén don ciing thtra nhan vé viéc hai bén co thoa thuén cd dat trong thoi han 03
nam, nén Toa an cap so tham cho rang bi don khong chiing minh dugc viéc hai bén
c6 thoa thuan ¢ dat 1a khong dang; dé ching minh viéc chuyén nhugng nguyén don
c6 cung cap 02 t& chuyén nhuong dat nam 1996 c6 6ng CN ky va nim 1998 c6 6ng
CN, 6ng N va ba N1 ky nhung chi c6 két luan chir ky ctiia 6ng CN va éng N, con ddi
vl ba N1 thi khong c6 co so két luan, nhu vay cdn cir vao dau dé xac dinh c6 viéc
chuyén nhuong; viéc 6ng CN va ba CN1 trudc dé c6 chia dat cho con bao nhiéu
khong quan trong vi Toa an dang xem x¢&t viée chuyen nhuong dat chtr khong xem
xét vé chia thira ké tai san; Toa 4n cdp so tham chi dit van dé nguyén don sir dung dat
trong mot thoi gian dai nhung bi don khéng phan d6i 1a chua phu hop, vi nguyén don
cho rang la chuyén nhugng nhung trong mét khoang thoi gian dai khong yéu cau
sang tén gidy chimg nhan QSD dat, dén khi 6ng CN chét va bi don khéi kién Xin
chudc dat va Toa an dinh chi giai quyét vu an do bi don khong dong tién tam tng chi
phi tham dinh, dinh gi4 thi nguyén don méi khéi kién. Tir d6, dé nghi Hoi dong xét
XU chap nhan khéng céo ctia cac bi don, can cur khoan 2 Diéu 308 Bo luat T6 tung
dan sy ndm 2015 sira ban an so tham theo hudng khong chap nhan yéu cau khoi kién
cua cac nguyén don.

Dai dién VKSND tinh Séc Trang phat biéu y kién vé viéc tuan thu va chap
hanh phap luat té tung cta nhimg nguoi tién hanh t6 tung, nhiig nguoi tham gia t6
tung trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan phiic tham va tai phién toa phiic
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thAm. V& nodi dung vu an, Pai dién VKSND tinh Soc Trang phat biéu quan diém vé
tinh c6 can c va hop phap cua khang cdo, dé nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan khang
cdo ctia cic bi don, can ci khoan 2 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015 sua
ban 4n so tham theo hudng khong chap nhan yéu cau khai kién cta cac nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an, dugc tham tra cac chung
cu tai phién toa, can cur vao két qua tranh tung, v kién phat biéu va dé nghi cua Kiém
sat vién va nhirng nguodi tham gia t6 tung, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

[1] Nguoi khang cao, ndi dung va hinh thire don khang cdo, thot han khang cao
la ding theo quy dinh tai cac di€u 271, 272 va 273 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015,
nén khang cao cua céac bi don 6ng N, ba N1 1a hop 1€ va dung theo luat dinh.

[2] Tai phién toa hom nay, ngudi dai dién hop phap ciia ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng LQ 1a ba LQ1; nhimg nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan
ong LQ3, ong LQ7, 6ng LQY, ba LQ10, ong LQ12, 6ng LQ13; nhiing nguoi lam
ching 6ng LC1, ong LC2, 6ng LC3, ong LC4 da dugc Toa an triéu tap hop 1¢ lan thir
hai dé tham gia phién tda nhung Vang mat; viéc vang mit ctia ho ciing khong anh
huong dén viéc xét xir. Do vay, Hoi dong xét xtr can ¢t khoan 3 Diéu 296 Bo luat TH
tung dan sy nam 2015, tién hanh xét xir vu an.

[3] Phan dét tai thira sb 288, to ban d6 s 06, toa lac tai 4p C, x4 B, huyén A,
tinh Séc Trang do ba N1 dung tén quyén sir dung dat, theo don khoi kién cac nguyén
don c6 yéu cau cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ddi véi phan
dat nay nhung khong duoc Toa an cip so tham chdp nhan. Noi dung giai quyét nay
cac duong su khong ai ¢ khang cao, Vién kiém sat khong c6 khang nghi, nén Hoi
dong xét xir khong dat ra xem xét, giai quyét.

[4] Theo don khang céo, cac bi don yéu cau Toa an cap phuc tham khong chap
nhan yéu cau khoi kién cta cac nguyén don vé viéc cong nhan 02 hop dong chuyén
nhuong QSD dét ngay 11/4/1996 va ngay 24/02/1998 ddi voi phan dat tranh chap co
tong dién tich theo do dac thuc té 1a 12.832,1m? (10 cong tam céy), thudc thira sb
1056, to ban d6 so 06, toa lac tai ap C, xa B, huyén A, tinh Soc Trang. Phan dat nay
trude dy co ngudn gdc la cua 6ng CN (da chét, 1a cha cua cac bi don), di duoc Uy
ban nhan dan huyén A cip gidy chimg nhan quyen su dung dat cho ho 6ng CN dung
tén vao ngay 16/12/1995. Cac bi don cho rang phan dat tranh chip néu trén 6ng CN
cam cd cho ong CM (la cha cua cac nguyén don) vao nam 1994 va sau do cam cd cho
nguyén don M véi gia cam cb 13 500kg laa Hai Hoanh/cong (tAm cay) sau do gia
dinh céc bi don lay thém 300kg lua Hai Hoanh/cong, tong cong gia cam cb 1a 800kg
lta Hai Hoanh/cong, viéc cam cb dat co lam gidy tay, ong CN co ky tén va giao giay
tay cho gia dinh cac nguyén don gilt; sau khi thoa thuén viée cam cb dat thi hai bén
da giao nhan dat va lta xong. Con cac nguyén don cho rang phan dat tranh chap 10
cong tam cdy néu trén ong CN da chuyen nhuong cho cac nguyén don vao cac ndm
1996, 1998 vai gia chuyén nhuong tong cong 1a 8.750kg lua; viéc chuyén nhuong dat
co lap gidy tay, cO xac nhan cua Uy ban nhan dan xi B; sau khi thoa thuan viéc
chuyén nhuong dit thi hai bén di giao nhan dat va lta xong.



[5] Xét thay, cac bi don cho rang 6ng CN chi cam ¢ phan dat tranh chép cho
gia dinh cac nguyén don chir khong c6 chuyén nhuong phan dat tranh chép cho gia
dinh cac nguyén don, nhung ngoai loi trinh bay ra thi cac bi don khong dua ra dugc
ching ctr gi dé chimng minh. Trong khi do, cac nguyén don c6 cung cap cho Toa an
“To chuyén nhuong quyén sir dung rugng dat ngay 11/4/11996” va “To chuyen
nhuong quyén s dung ruong ddt ngay 24/02/1998”. Noi dung cia 02 gidy chuyen
nhuong dat phu hop v6i 101 trinh bay cua cac nguyén don veé viée 6ng CN da chuyén
nhuong phan dat tranh chap cho cac nguyén don. Cac bi don cho rang 6ng CN chi
cam c6 phan dét tranh chap va chi ky gidy tay cam cb dat, chu ong CN khong c6
chuyén nhuong phan dét tranh chip va ky giay chuyén nhuong dat. Tuy cac bi don
khong thtra nhan cht ky trong 02 gidy chuyén nhuong dat do cac nguyén don cung
cap néu trén 1a chit ky cua CN va bi don N, nhung theo Két luan giam dinh sb
43/PC45-Gb ngay 13/3/2018 cia Phong k¥ thuat hinh sy Cong an tinh Soc Trang da
khing dinh chit ky trong “To' chuyén nhwong quyén s dung rugong dat ngay
11/4/1996” 1a chir ky ctia 6ng CN va cac chit trong “To chuyén nhieong quyén Su
dung rudng dat ngdy 24/02/1998” 1a chir ky cua 6ng CN va bi don N. Trén thyuc té,
sau khi ky két 02 gidy chuyén nhuong dét thi giira hai bén gia dinh ciing dd giao nhan
dat va lua xong, cac con cia ong CN déu biét viéc gia dinh cac nguyén don truc tiép
quan 1y, st dung dat tir nam 1994 va ciing khong co ¥ kién gi phan d6i. Nhu vay, c6
du cin ct khang dinh viéc 6ng CN chuyén nhuong phan dat tranh chip cho cac
nguyén don theo 02 gidy chuyén nhuong dat 1a su that.

[6] Vé viéc gidy chimg nhan QSD dét cap cho ho 6ng CN, thay rang: Tai phién
toa phuc tham 6ng N, ba N1, ba LQ5 va ba LQ6 la cac con cua 6ng CN déu khang
dinh phan dat tranh chap c6 nguon gbc 14 ctia 6ng ba nodi (cha me cua dng CN) cho lai
vg chong ong CN, ba CN1 nhung khi cap gidy chimg nhan QSD dat thi Nha nudc cap
cho ho dng CN chir 6ng ba ndi khong c6 cho dat cho cac chau (tirc 1a cac con cua
CN, ba CN1). Nhu vy, c6 can cur khang dinh tuy trong gidy ching nhan QSD dat ghi
1a cap cho ho ong CN nhung day la viée Uy ban nhan dan huyén A cap gidy chimg
nhan QSD dit theo mAu, nén phan dat tranh chip chi thudc quyén sir dung cua vo
chdng 6ng CN, ba CN1, con 08 nguoi con cua dong CN, ba CN1 (la nhitng nguoi ciing
co tén trong sé) ho khau do ong CN 1am chi ho vao thoi diém d6) khong phai 1a chu
str dung chung cua phan dét tranh chip.

[7] V& viéc ong CN chuyen nhuong dat cho nguyén don khi gidy chimg nhén
QSD dat dang thé chap dé vay tién Ngan hang, thdy rang: Viéc phap luit quy dinh
Khi g1ay ching nhén QSD dat dang thé chap trong Ngan hang thi khong cho phép
chuyén nhuong QSD dat 1a nham bao vé quyén loi hop phap ciia bén nhan thé chap 1a
Ngan hang dbi vé6i tai san the chap, trong truong hop gia su cac bén dong y thoa
thuan chuyen nhuong thi van co the cung nhau dén Ngan hang dé thoa thuan véi
Ngan hang Ve viéc chuyen nhuong néu duoc sy dong ¥ ciia Ngan hang. Do d6, hién
nay, viéc thé chap gidy ching nhan QSD dat cho Ngan hang da khong con nén 02
hop ddng chuyén nhuong QSD dat ngay 11/4/ 1996 va ngay 24/02/1998 du diéu kién
dé cong nhan ma khong lam anh huéng dén quyén loi ciia Ngan hang.

[8] V& viéc phan dat tranh chap co ' 1a di san thua ké ctia ba CN1 nhung 6ng
CN lai ty dung ra chuyen nhuong toan b, thay rang Phan dat tranh chép c6 dién tich
12.832,1m? nam trong tong dién tich dat 33.850m? c6 ngudn gdc cua cha me d6ng CN
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cho 6ng CN, ba CN1, nén day 1a tai san chung ctia v chong 6ng CN, ba CN1 tao lap
duoc trong thdi ky hon nhan va 13 tai san chung hop nhét khi ba CN1 con sdng. Khi
ba CN1 chét di thi tong dién tich dat 33.850m? c6 % 1a tai san ciia 6ng CN va % 1a di
san cua ba CN1, luc nay phan dat tranh chap khong con 14 tai san chung hop nhat nira
vi ba CNI1 da chet Pong thoi, ong CN ciing 1a mot trong nhimg nguoi duoc quyen
thira ké di san ctia ba CN1. Do dé, viéc ong CN tu dinh doat chuyen nhuong phan dat
tranh chip dién tich 12.832,1m? trong tong dién tich 33.850m? 1a chua vuot qua phan
tai san cta 6ng CN, khong lam anh hudong dén quyén loi ctia cac dong thira ké khac
cua ba CN1. Hon nfia, c6 can ctr khéng dinh viéc cac con cua 6ng CN, ba CN1 biét
viéc ong CN chuyén nhuong phan dat tranh chap cho phia nguyén don thong qua viéc
ong N ¢co ky tén vao “To chuyén nhwong quyén sur dung ruong ddt ngay 24/02/1998”
va cac con cua ong CN, ba CN1 trong sudt mot thoi gian dai phia nguyén don sir
dung dat cling khong ngin can hay phan dbi, chi dén khi 6ng CN chét thi cic con cla
ong CN, ba CN1 méi tranh chép khéi kién xin chudc lai dat.

[9] Khi ky két 02 gidy chuyén nhuong dat néu trén thi 6ng CN, nguyén don M
va bi don N déu 1a nguoi c6 day du nang lyc hanh vi dan su; viée ky két giira cac bén
hoan toan ty nguyén; muc dich va n61i dung cua giao dich chuyén nhuong quyén sir
dung dit 1a khong trai phap luat, dao dure xa hoi; phan dat hai bén thoa thuan chuyen
nhuong da duoc Uy ban nhan dan huyén A cap gidy chtng nhan quyén str dung dat
va 02 gidy chuyen nhuong dat sau d6 ciing da duoc Uy ban nhan dan xa B xac nhan.
Do d6, can cir diém a tiéu muyc 2.3 muc 2 phan 2 Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP
ngay 10/8/2004 cuia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan Tdi cao va Diéu 129 cia
B6 luat dan sy nam 2015 thi giao dich chuyén nhuong quyén s dung dat giira hai
bén ddi v6i phan dat tranh chap 1a du diéu kién dé cong nhan giao dich hop phap.

[10] Tur co s& d6, Toa an cap so tham tuyén xir chap nhan yéu cau khoi kién
clia cac nguyén don vé viéc cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat
theo “To chuyén nhwong quyén siv dung ruéng dat ngay 11/4/1996” va “To chuyén
nhieong quyén sir dung ruéng ddat ngay 24/02/1998” 1a c6 can cw, dung phap luat. Do
do, khang cao cua cac bi don vé viéc yéu céu Tda an cip phiic thim khong chép nhan
yéu cau khoi kién cua cac nguyén don vé viéc cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat 1a khong ¢ cin ctr chdp nhan.

[11] NOi dung an so tham giai quyét 1a co can cir, ding phap luat nhung vé chi
phi tham dinh, dinh gia sé tién 13. 453.644 dong, do Toa an cap so tham c6 sy nham
|an trong tinh ton nén di tuyén sd tién 13.452.641 dong 1a chua chinh xac nén Hoi
dong xét xir diéu chinh lai trong phan quyét dinh cta ban an phtic thim cho phu hop.

[12] Tai phién toa phuc tham tam ngung ngay 12/12/2019, cac nguyén don cho
rang s6 la dé nhan chuyén nhuong cac phan dét tranh chap do cha cila cac nguyén
don la 6ng CM b0 ra va 6ng CM ciing la nguoi duing ra giao lia cho 6ng CN. Do do,
Toa an cap phuc tham d4 tién hanh tam ngimg phién toa dé thu thap chimg ct, nham
xac dinh y kién ciia cac dong thira ké cua ong CM veé vigc 6ng CM da bo ra sO lta dé
nhan chuyén nhuong cac phan dét tranh chap. Vo chong 6ng CM (chét nim 2012) va
ba CM1 (chét ndm 2013) khi con sdng c6 tong cong 08 ngudi con gom: 1. Ong TK
(chét nam 2012, c6 vo 1a ba TK1 va 01 nguoi con 1a ong TK2); 2. Ong LC4; 3. Ong
TK3; 4. Ong TK4; 5. Ong TK5 (chét nam 1995, c6 vo 1a ba TK6 va 01 nguoi con 1a
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ong TK7); 6. Ba M1; 7. Ong M; 8. Ong TK8 (chét nim 2018, khéng c6 vo con);
ngoai ra, 6ng CM va ba Thu khong con ngudi con riéng, con nudi nao khac, cha me
ctia 6ng CM va ba Thu déu da chét hét. Tai cac van ban tudng trinh ¥ kién cac ngay
30/12/2019, 06/01/2020, 09/01/2020, 03/02/2020 (tai cac but luc s6 636, 637, 639,
641, 643, 645, 647), cac ong ba TK1, TK2, LC4, TK3, TK4, TK6, TK7 déu thong
nhat trinh bay cac ong ba biét su viéc cac nguyén don c6 nhén chuyén nhuong cua
ong CN phan dat rudng dién tich 10 cong tam cdy vao cac ngay 11/4/1996 va
24/02/1998; nay cac bi don tranh chip véi cac nguyén don ddi véi phan dat nay thi
cac ong ba khong c6 v kién ciing nhu khéng c6 yéu cau gi. Nhu vay, viée chuyén
nhuong cac phan dit tranh chép gita cac nguyén don véi ong CN khong c6 lién quan
dén quyén loi, nghia vu cua cac dong thira ké khac cua ong CM, nén khong can thiét
phai dua cac ddng thira ké khac cua 6ng CM vao tham gia t tung véi tu cach ngudi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n nay.

[13] Tir nhitng phén tich trén, Hoi dong xét xtr quyét dinh khong chap nhén
khang cdo cua cac bi don 6ng N, ba N1, can ctr vao khoan 1 Diéu 308 B luat To
tung dan sy nam 2015 gilt nguy€n ban an so tham.

[14] Dé nghi ctia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia cac nguyén don
tai phién toa 12 c6 can clr, nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[15] Dé nghi ctia nhimg ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia cac bi don
va dé€ nghi cua Dai dién VKSND tinh Soc Trang tai phién toa la khong co can cir nén
Ho1 dong xét xtir khong chap nhan.

[16] Vé an phi dan sy phiic tham: Do Toda an cip phiic thim gilt nguyén ban an
so tham nén céc bi don phai chiu an phi dan su phuc tham, theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 148 Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015 va khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét )
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé
murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi va 1& phi Toa 4n.

Vi cac I€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308, khoan 1 Diéu 148 Bo luat T tung dan su nam 2015

va khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy

ban thuong vu Qudc hodi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va s
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir: Khong chip nhin khang cdo cta cac bi don 6ng N va ba N1.
- Giir nguyén ban an dan su so tham sé 41/2019/DS-ST ngay 26 thang 9 nim
2019 cua Toa an nhan dan huyén A, tinh Séc Trang nhu sau:

_ Can cit khodn 2 Pieu 26, khodn 1 Biéu 35, diém a khodn 1 Diéu 39, Diéu 147,
Diéu ]§7, khoan 3 Piéu 228, kfzodn 2 Diéu 229 Bé luat To tung dan sw nam 2015;
cac Dieu 169, 188, 203 Luqt Dat dai nam 2013; Diéu 129 B9 ludt Dan sy nam 2015;
diém a, b khodn 2 Piéu 27 Nghi quyét SO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua

Uy ban thu“O’ng vu Quéc héi quy dinh vé mikc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan Iy va sie
dung an phi va lé phi Toa an.

10



Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua cac nguyén don ong M va ba M1.

1. Coéng nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit ngay 11/4/1996
giita 6ng M véi 6ng CN dién tich 05 cong tdm 16n (dién tich thuc do 1a 6.581,4m?)
loai dat laa, thudc thira 1056, t& ban d6 06, toa lac ép C, xa B, huyén A, tinh Séc
Trang. Phan dat co tir canh cu thé (theo so dd danh sb 4) nhu sau:

Huéng dong giap R, R1, R2 s6 do 85,22m + 27,33m;

Huéng tay giap R3, R4 s6 do 74m + 13,3m + 21,3m;

Huéng nam giap phan con lai cua thira 1056 s6 do 52,23m;

Huéng béic giap phan con lai cua thira 1056 sé do 64,4m.

(C6 kém theo so d6 cuia chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén A)

2. Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 24/02/1998
giita ong M voi 6ng CN, 6ng N, ba N1 dién tich 05 cong tam 16n (tdng dién tich thuc
do 14 6.250,7m?) loai dat laa, thudc thira 1056, to& ban do 06, toa lac ép C, xa B, huyé¢n
A, tinh Séc Trang. Phan dat co ti canh cu thé:

* Phan dat ong M nhan chuyéq nhuong cua 6ng CN thu@c thfrq 1056, hién ba
LQ6 va 6ng LQ8 dang canh tac do doi voi ba M1 (theo so d6 danh so6 1) c6 tir canh
nhu sau:

Huéng dong giap kénh thiy loi s6 do 65,3m;

Huéng tay giap thia 1056 sé do 66m;

Huéng nam giap phan con lai cta thira 1056 s6 do 11,4m;
Huéng béc giap thira 288 s6 do 13,4m.

* Phan dat 6ng M nhan chuyén nhuong cua 6ng CN thue thira 1056 va hién
gia dinh ba M1 dang canh tac (theo so d6 danh s6 3) c6 tir canh nhu sau:

Hudng dong giap R5, R s6 do 65,26m;

Huéng tay giap kénh thay loi s6 do 67,3m;

Huéng nam giap phan con lai cta thira 1056 s6 do 20,4m + 64,34m;
Hudng bac giap thira 288 sé do 14,9m + 65,3m

(C6 kém theo so d6 ciia chi nhanh Van phong ding ky dat dai huyén A)

3. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua cac nguyén don 6ng M va
ba M1 vé viéc yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong phan dat thudc thira 288,
to ban d6 06, toa lac ép C, xa B, huyén A, tinh Séc Trang cua ba N1, phén dat co tir
canh cuy thé nhu sau:

Huéng dong giap R6 sb do 24,89m;

Huéng tay giap kénh thay loi (kénh thiy loi 03m) sé do 24,65m;
Hudng nam giap phﬁn con lai cua thira 1056 s6 do 14,9m;
Huéng bac giap R5 s6 do 13,83m.
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4. V& chi phi thdm dinh, dinh gia: Ong N phai chiu 13.453.644 dong. Do ong
M va ba M1 da ndp tam tng trudc, nén 6ng N phai hoan tra cho 6ng M va ba M1
13.453.644 dong.

5. V& an phi dan sy so tham: Ong N phai chiu 1a 300.000 dong. Ong M, ba M1
phai cing chiu 13 300.000 déng nhung duoc khiu trir vao sd tién tam Gng 4n phi da
nop 1a 300.000 dong theo Bién lai thu sé 0008071 ngay 23/02/2019 cta Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén A, tinh Séc¢ Trang; nhu vay, ong M, ba M1 da ndp xong an phi
dan su so tham.

- An phi dan su phuc tham: Ong N, ba N1 mdi ngudi phai chiu la 300.000
dong nhung dugc khau trir vao sb tlen tam Ung an phi ma moéi nguoi da nop la
300.000 dong theo cac Bién lai thu s6 0009830 (6ng N) va 0009831 (ba N1) cung
ngay 08/10/2019 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén A, tinh Séc Trang; nhu vy,
ong N, ba N1 d3 ndp xong an phi dan su phuc tham.

- Ban 4n nay c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh dn
dan suw thi ngueoi dwoe thi hanh dn, nguoi phdi thi hanh dn ¢é quyén théa thudn thi
hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cueong ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, Tb va 9 Ludt thi hanh dén dan sw, thoi
hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh an dén suw.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhan: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac dwong su (23);
- VKSND tinh Soc Trang (01);
- TAND huyén A (01);
- Chi cuc THADS huyén A (01);
- Luu: HSVA - VP (02). .

Ho Van Phung
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