TOA AN NHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA PONG HOA Poc 1ap - Tuw do - Hanh phic
TINH PHU YEN
Ban 4n sd: 53/2024/DS-ST
Ngay: 27/9/2024

V/v: “Tranh chap hop dong
vay tai san”.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA PONG HOA, TINH PHU YEN

- Thanh phan Hoi dong xét xir so' tham gom c6:

Tham phén - Chii toa phién toa: ba Nguyén Huynh Ti;

Cdc Hoi tham nhén dén: dng Nguyén Ba Tong va 6ng Nguyén Van Thu

- Thuw ky phién toa: 6ng L& Trac Quynh — Thu ky Toa 4n nhéan thi xa Pong
Hoa, tinh Pha Yén;

- Pai dién Vign kiém sdt nhdn dan thi xa Pong Hoa, tinh Phii Yén tham gia
phién tda: ba Nguyén Ngoc Bao Thi — Kiém sat vién.
Ngay 27 thang 9 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan thi xa Dong Hoa, tinh

Phti Yén xét xir so thim cong khai vu an dan su thu 1y sb: 61/2024/TLST-DS ngay
01 thang 4 nam 2024, vé viéc “Tranh chap hop dong vay tai san”. Theo Quyét dinh
dua vy an ra xét xu sb: 46/2024/QDXXST-DS ngay 05 thang 7 nim 2024, Quyét
dinh hoan phién toa s6: 43/2024/QDST-HPT ngay 24/7/2024, Thong bao thay do6i
thoi gian m& phién toa xét xir vu an sd 12/2024/TB-DS ngay 07/8/2024; sb
13/2024/TB-DS ngay 22/8/2024 gitta cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP P (goi tat 13 H); Dia chi: B Bis N, phuong
B, quin A, TP . Ho Chi Minh. Pai dién theo phap luat: 6ng Pham Quéc T -Tong
giam déc. Pai dién theo ity quyén ong Bui Lé Khanh L — Pho Giam déc H Chi nhanh
P1; Pia chi: 355-357 N, phuong E, thanh phd T, tinh Pha Yén (Theo quyét dinh uy
quyén s6 1489/2023/QD-TGP ngay 23/5/2023). Ong Bli L& Khanh L di uy quyén
lai cho 6ng Phan Btru L1 — Nhan vién H Chi nhanh P1 theo gidy uy quyén sb
67/2024/UQ-PYN ngay 01/3/2024; c6 mat



Bi don: 6ng l:rﬁn Vian K, sinh ndm 1970; ba Truong T}}i T1, sinh nam 1973;
Cung cu tra: khu pho P, phuong H, thi xa D, tinh Phi Yén. Ong K ¢6 mat; ba T1
vang mat.
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién, cac bién ban hoa gidi va tai phién toa, dai dién theo 1y
quyén ciia nguyén don Ngan hang TMCP P (goi tat la Ngdn hang) trinh bay:

Ngan hang TMCP P, Chi nhanh P1 c6 cho ba Truong Thi T1 va éng Tran Vin
K vay tién theo Hop ddng tin dung han muc sd: 10401/23MB/HPTD ngay
23/6/2023; khoan vay dugc giai ngan theo dé nghi giai ngan kiém khé u6c nhan ng
s6 10401/23MB/HPTD/KUNNO1 ngay 23/6/2023, sd tién gidi ngan
1.249.600.000dong, thoi han vay 8 thang, tir 24/6/2023 dén ngay 23/02/2024.
Phuong thirc trd ng: goc tra khi dén han theo gidy nhan no, i tra 01 thang/lan vao
ngay 20 hang thang, ngdy tra no dau tién 20/7/2023. Lai sut vay: 12%/nam; lii suat
qua han: 150% li suat trong han ap dung d6i véi du no goc qua han ké tir thoi diém
chuyén ng qua han; lai suat cham tra 10%/mam. Muyc dich vay: kinh doanh bu6n
chuyén nong san. Tir ngay 20/12/2023 6ng K, ba T1 khong tra 14i cho Ngan hang;
Ngén hang d3 ban hanh Thong bao vé viéc nhic ng qua han lan 1 s6 02/TB-KHCN
ngay 02/01/2024; Thong bao vé viéc nhac no qua han lan 2 s6 24/TB-HDB-PYN
ngay 19/01/2024; Du ng cua khoan vay dén ngay 27/9/2024: no gbc 1.249.498.103
dong, 1ai trong han 43.840.580 dong, 13i qua han 152.283.381 dong, tong cong:
1.445.775.188 dong.

Ong Tran Vin K va ba Truong Thi T1 d4 thé chap tai san sau dé bao dam cho
cac khoan vay trén:

Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat cta thira dat s6 340, to ban dd
s6 66 (Po dac nam 2009), dia chi thira dét tai khu phd P, phuong H, thi xa D, tinh
Phi Yén; da duge Uy ban nhan dan huyén B cip Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CD 452715, s6 vao s6 cap
GCN: CH 01203, ngay cap 15/12/2016, cap nhat thay ddi 1an cubi ngay 23/12/2016;
do 6ng Tran Vin K sir dung; tai san duoc thé chap theo hop dong thé chip quyén st
dung dat s6 16417/22MB/HPBP ngay 03/06/2022; Hop ddng sira d6i, bo sung hop
dong s6 161417/22MB/HPBB/PL 01 ngay 23/6/2023 tai Vin phong C.

Do d6, nguyén don khai kién yéu cau bi don thanh toan no vay cho ngan hang
tinh dén ngay xét xtr so tham 27/9/2024 tdng sd tién no 1a 1.445.775.188 dong va lai
phat sinh cho dén khi thanh toan xong ng; trudong hop bi don khong thuc hién dugc
nghia vu tra no vay thi yéu cau phat mai tai san da thé chap néu trén.

*Bi don 6ng Tran Van K trinh bay: 6ng K thng nhat ndi dung ngudi dai dién



nguyén don di trinh bay; vo, chdng 6ng c6 vay ngan hang H, hién nay con no s tién
1.445.775.188 ddng (no 13i tinh dén ngay 27/9/2024); vo chong 6ng chip nhan tra
ng nhung khong c6 kha ning tra ngay, vo chong éng xin thdi han 02, 03 thang dé c6
thoi gian ban tai san dé tra no cho ngan hang

* Bi don ba Truong Thi T1 da dugc Toa an téng dat hop 1¢ cac van ban td
tung, nhung bi don ba T1 khong dén Toa an dé trinh bay v kién vé yéu cau khoi kién
ciia Ngan hang, ddng thoi khong dén Toa an dé tham gia phién hop kiém tra viéc
giao ndp, tiép can, cong khai chimg cir va hoa giai; phién toa.

Tda 4an da tién hanh hoa giai nhung khong hoa giai dugc.

Tai phién toa:

- Pai dién ctia nguyén don gitt nguyén yéu cau khai kién yéu cau bi don tra no
cho Ngéan hang, truong hop khong tra no thi yéu cau phat mai tai san thé chap dé
Ngan hang thu héi no.

Pai dién Vién kiém sdt nhan dan thi xa Pong Hoa phat biéu quan diém gidi
quyét vu dn:

Vé thu tyc t tung: trong qua trinh giai quyét vu an, Tham phan, Hoi dong xét
xtr, Thu ky da tuan tha dung quy dinh cta Bo luat T tung dan su. Qua trinh giai
quyét vu an, cac duong su thuc hién ding cic quyén va nghia vu theo quy dinh phap
luat.

Vé ndi dung: dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan toan bo yéu cau khoi kién
ctia Ngan hang, budc bi don 6ng K, ba T1 phai tra cho Ngan hang toan bo sb tién ng
gbc, no 13i phat sinh theo hop dong tin dung, khé wdc nhan no tinh dén thoi diém xét
xtr so tham 13 1.445.775.188 dong va 1ai phat sinh cho dén khi thanh toan xong no;
truong hop bi don khéng thanh toan dugc toan bd sb ng trén thi phat mai tai san thé
chap dé xur 1y thu hdi no cho Ngan hang theo quy dinh cta phap luat.

V& an phi: bi don phai chiu 4n phi theo quy dinh phép luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:
Sa}l khi qnghién curu tai liél% chirng ctr c6 tai ho so vu 4n dugc tham tra tai phién
toa; y kién Kiém sat vién, Hoi dong xét xur nhan dinh:
[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Quan hé phap luat va thim quyén giai quyét: tranh chap gitta Ngan hang
TMCP P va 6ng Tran Vian K, ba Truong Thi T1 1a “Tranh chép hop dong vay tai
san”. Bi don ong K, ba T1 ¢ noi cu trd tai khu phd P, phuong H, thi xd D, tinh Pha



Yén. Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Piéu 39 Bo luat
Té tung Dan su Toa an nhan dan thi xi Pong Hoa thu 1y, giai quyét 1a dung tham
quyén.

[1.2] Bi don ba T1 d3 dugc triéu tap hop 1¢ dén 1an tht 2, 6ng K c6 mit. Can
clr vao cac Diéu 227, Piéu 228 Bo luat TH tung Dan su, HO1 dé)ng xét xUr tién hanh
xét XUr vu an vang mat bi don ba T1.

[2] V& noi dung khoi kién:
[2.1] Xét tinh hop phap cua cac hop dong vay:

Hop dong tin dung han mutc sé: 10401/23MB/HDTD/KUNNOI1 ngay
23/6/2023; Pé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no  s6
10401/23MB/HDTD/KUNN01 ngay 23/6/2023; Hop dong thé chap quyén str dung
dat s6 16417/22MB/HDBD ngay 03/06/2022; Hop dong sira ddi, bd sung hop dong
s6 161417/22MB/HPBDB/PL 01 ngay 23/6/2023 giita Ngan hang TMCP Phat trién
thanh phd P, Chi nhanh P1 va 6ng Tran Van K, ba Truong Thi T1 duoc giao két trén
co s ty nguyén, khong bi lira déi, ép budc; bi don 1a ngudi co ddy du niang luc phap
luat va nang lyc hanh vi dan su; hinh thtrc, nd1 dung thod thuan gifta cac bén khong
trai dao dirc x3 hoi, khong vi pham diéu cam cua phap luat, phu hop voi cac Pidu
401, 402, 403, 405 cua b luat dan sy nam 2015 nén cé hi¢u luc phap luat.

[2.2] Xét yéu cau khai kién ctia Ngan hang:

Theo Hop dong tin dung han muc sd: 10401/23MB/HDTD/KUNNO1 ngay
23/6/2023; Pé nghi giai ngin kiém khé wéc nhian ng  sd
10401/23MB/HDTD/KUNNO1 ngay 23/6/2023 thi Ngan hang da giai ngan cho bi
don s tién 1.249.600.000 déng. Phuong thirc tra no: gdc tra khi dén han theo gidy
nhan no, 13i tra 01 thang/1an vao ngay 20 hang thang, ngdy tra no dau tién 20/7/2023.
Ttr ky han ngay 21/12/2023, bi don khong tiép tuc tra 13i cho Ngan hang theo thoa
thuan.

Nhu vay, ong K, ba T1 da khong thuc hién ding theo cam két va vi pham
nghia vu tra ng cua cic hop dong tin dung. Can ctr khoan 2 Diéu 6 tai hop dong tin
dung, Ngan hang ban hanh Thong bdo vé viéc nhic no qua han lan 1 s6 02/TB-
KHCN ngay 02/01/2024; Thong bao vé viéc nhic no qua han lan 2 s6 24/TB-HDB-
PYN ngay 19/01/2024 chuyén toan bd no gbc sang ng qua han va ap dung 13i suét
ng qua han dbi voi khoan ng vay trén bang 150% 13i suat cho vay.

Truong hop 6ng K, ba T1 khong tra duge s6 no trén thi Ngan hang c6 quyén
yéu cau co quan nha nude cd tham quyén phat mai tai san thé chap 13 Quyén sir dung
dat va tai san gan lién véi dat cua thira dat sé 340, to ban dd s6 66 (Po dac nim



2009), dia chi thira dét tai khu phd P, phuong H, thi x4 D, tinh Pht Yén; di dugc Uy
ban nhan dan huyén D cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢
va tai san khac gan lién voi dat sé CD 452715, s6 vao so cap GCN: CH 01203, ngay
cap 15/12/2016, cap nhat thay d6i 1an cudi ngay 23/12/2016; do 6ng Tran Vin K s
dung; tai san duoc thé chip theo hop ddng thé chdp quyén s dung dat sb
16417/22MB/HPBD ngay 03/06/2022; Hop dong stra doi, bo sung hop dong sb
161417/22MB/HPBD/PL 01 ngay 23/6/2023 tai Van phong C. Truong hop sb tién
¢ duge tir viée xir Iy tai san thé chap 16n hon nghia vu duoc bao dam thi sd tién
chénh 1éch duoc tra cho 6ng K, ba T1; néu sd tién trén khong du thanh toan hét no
thi 6ng K, ba T1 phai tiép tuc thuc hién nghia vu cho dén khi tra hét no.
[3] V& chi phi tham dinh tai chd va an phi:

- V& chi phi xem xét tham dinh tai chd: bi don phai chiu chi phi xem xét thim
dinh tai chd 13 3.000.000 déng. Nguyén don di tam tmg do d6 bi don ong K, ba T1
phai hoan lai cho nguyén don s6 tién 3.000.000 dong.

- V& 4n phi: can ctr Pidu 27 NQ 326/2016/NQ-UBTVQH ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thuong vu Quédc hoi quy dinh vé an phi, 18 phi Toa an bi don éng K, ba
T1 phai chiu 4n phi dan sy so thim 36.000.000 dong + 3% x 645.775.188 dong =
55.373.256 dong. Hoan tra cho nguyén don Ngan hang TMCP P s6 tién 25.388.000
dong tién tam (mg 4n phi.

Vicac le trén;

QUYET PINH:

Can ct vao khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Dicu 39, cac Dicu
147, 157, 227, 228, 266, 271, 273 va Diéu 483 cua B¢ lut to tung Dan sy;

Can cr cac Piéu 307, 317, 318, 323, 463, 466, 468 cua Bo luat dan sy nim
2015;

Can ctr Diéu 27 Luat hon nhan gia dinh;

Can cir Diéu 91, 94, 95, 118 Luat cac t6 chic tin dung; Thong tu sd
39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 cua Ngan hang N.

Tuyén xir: Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don Ngan hang
TMCP P theo don khaoi kién ngay 11/3/2024.

Budc bi don 6ng Tran Vian K, ba Truong Thi T1 phai tra cho Ngan hang TMCP
P sb tién no vay theo Hop ddng tin dung han mirc sé: 10401/23MB/HPTD ngay
23/6/2023; Pé nghi giai ngan  kiém ké wuwéc nhan no  s6



10401/23MB/HPTD/KUNNOI ngay 23/6/2023 tinh dén ngay xét xir so thdm
27/9/2024 14 1.445.775.188 ddng (Mot 1y bon trdm bon mueoi lam triéu bay tram bdy
muoi lam nghin mot tram tam muoi tam dong); Trong d6 tién gbc: 1.249.498.103
dong, 13i trong han 43.840.580 dong, 13i qua han 152.283.381 dong.

Ké tir ngdy tiép theo ciia ngay xét xir so thim, bi don con phai tiép tuc chiu
khoan tién 13i qué han cua s6 tién no géc chua thanh toan, theo mirc 13i sudt ma céc
bén thoa thuan trong hop ddng cho dén khi thanh toan xong khoan no gbc nay.
Truong hop trong hop dong vay, cac bén co thoa thuan vé viéc diéu chinh 14i suat
cho vay theo tirng thoi ky ctia Ngan hang thi 13i suit ma bi don phai tiép tuc thanh
toan cho Ngan hang theo quyét dinh cta Toa an ciling s& dugc diéu chinh cho phu
hop véi sy diéu chinh 13i suat ciia Ngan hang.

2. Truong hop 6ng K, ba T1 khong tra khoan ng vay trén cho Ngan hang thi
Ngan hang c6 quyén yéu ciu co quan nha nudc c6 thim quyén phat mai tai san thé
chép la quyén st dung dét tai thira dat sd 340, to ban do sb 66 (Po dac nam 2009),
dia chi thira dat tai khu phé P, phuong H, thi x4 D, tinh Phti Yén; da dugc Uy ban
nhan dan huyén P cap Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va
tai san khac gan lién voi dat sé CD 452715, s6 vao so6 cap GCN: CH 01203, ngay
cap 15/12/2016, cap nhat thay doi lan cudi ngay 23/12/2016; do 6ng Tran Vin K s
dung; tai san duoc thé chdp theo hop ddng thé chip quyén s dung dat sb
16417/22MB/HPBPD ngay 03/06/2022; Hop dong stra d6i, bo sung hop dong so
161417/22MB/HPBD/PL 01 ngay 23/6/2023 tai Van phong C. Trudng hop sd tién
c6 dugc tir viée xir Iy tai san thé chip 16n hon nghia vu dugc bao dam thi sd tién
chénh 1éch duoc tra cho 6ng K, ba T1; néu sb tién trén khong du thanh toan hét no
thi 6ng K, ba T1 phai tiép tuc thuc hién nghia vu cho dén khi tra hét no.

3. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: bi don 6ng K, ba T1 phai chiu chi phi
xem xét tham dinh tai chd 1a 3.000.000 dong. Nguyén don di tam tng do d6 bi don
6ng K, ba T1 phai hoan lai cho nguyén don sé tién 3.000.000 dong.

4. V& an phi: bi don 6ng K, ba T1 phai chiju an phi dan su so thim s tién
55.374.000 dong (Nam muoi ldm triéu ba tram bay miwoi bon nghin dong), hoan tra
cho nguyén don s6 tién 25.388.000ddng da nodp tai Bién lai thu tién s6 0003101 ngay
28/03/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa Dong Hoa.

Truong hop ban an quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét
Thi hanh 4n dan su thi nguoi dugce thi hanh &n, nguoi phai thi hanh 4n dan su ¢
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan



su, thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.

Quyén khang cdo: nguyén don, bi don c¢6 mit tai phién toa duoc quyén khang
céo trong thdi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, bi don vang mat dugc quyén khang
c4o trong han 15 ngay, ké tir ngdy nhin duogc ban an hodc ban an duoc niém yét.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Pha Yén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thi xa BDéng Hoa;

- Chi cuc THADS thi xa Pong Hoa;
- Duong su;
- Luu ho so.

Nguyén Huynh T






