TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN PHU NHUAN Péc 1ap — Tw do — Hanh phiic
THANH PHO HO CHI MINH

Ban 4n s6: 239/2024/DS-ST.
Ngay: 15/5/2024.

V/IV: “Tranh chap hop

ddng thi cong xay dung”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BINH CHANH

Thanh phén Hpi déng X6t xi¢ 50’ tham gém co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Vit Thi Trang.

Cdc Héi tham nhén dan: 1. C)ng Pham Van Tuyén;

2. Ba Nguyén Ngoc Thuy.

- Thw ky phién toa: Or)g Quéach Minh Tuyén — Thu ky Tda &n nhan dan
huyén Binh Chanh, Thanh pho Ho6 Chi Minh.

- Dai dién Vién kiémqsdt nhédn din huyén Binh Chdanh tham gia phién
toa: Ba Phan My Dung — Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 5 nam 2024 tai Toa an nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh
phdé H6 Chi Minh xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6 44/2022/TLST-DS
ngay 25 thang 02 nam 2022 vé viéc “Tranh chap hop dong thi cong xay dung”
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 450/2022/QDXXST-DS ngay 27 thang
3 nam 2024 va Quyét dinh hodn phién toa sé 138/2024/QDST-DS ngay 19 thang
4 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Khtc Thi N, sinh ndam: 1958;

Thudng tra: S6 92 L, phuong Tan Q, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

~ Diachilién h¢: 10/10 hém T, t6 A, khu phd 2, phudng B, Quén 12, Thanh
pho HO6 Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don — Ong Pham
Va‘m‘ T, sinh nam: 1962, thuoc Van phong Luéat su Minh T 1a luat su bdo vé
quyén va loi ich hop phap cho nguyén don.

- Bi don: Ong Pham Minh S, sinh nam 1986;

Pia chi: Nha khong sd, 4p A, to 11, x3 Vinh L, huyén B, Thanh ph Ho
Chi Minh.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Hoang B, sinh
nam: 1983;



Dia chi: E20/9, ap A, xi Vinh L, huyén B, Thanh phd Ho Chi Minh.
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién ngay 11 thang 01 nam 2022, cdc ban ty khai va cdc
loi khai tai Toa an trong qua trinh gidai quyét vu an, nguyén don ba Khuc Thi N
trinh bay:

Do ¢6 nhu cau vé xay dung nha & va c6 quen biét trudc dé voi 6ng Pham
Minh S nén ba di lién hé ong Pham Minh S dé thué 6ng Pham Minh S xay dung
nha & cho ba. Do viy, ba va 6ng Pham Minh S d3 ky két Hop dong thi cong xay
dung ngay 28/5/2021 va Hop dong thi cong xdy dung ngay 16/6/2021 (ca hai
déu 1a hop ddng viét tay). Theo thoa thuan cua hai hop hop dong trén thi dng S
nhan thi cong, xdy dung tron gdi can nha co dién tich 4 x 16 = 64m” c6 két cau
nha cép 4, tuong gach, mai tole, duc gia subt 12m tai thira dat s6 613, to ban dd
65 toa lac tai xa Vinh L, huyén B, Thanh phé Ho Chi Minh. Ngoai ra, 6ng Pham
Minh S con c6 trach nhiém lam tha tuc xin gidy phép xdy dung theo quy dinh
ctia phap luat vé xay dung cin nha va ¢ trach nhiém thi cong phai dam bao k¥
thuat, my thuat.

Tri gia hop dong: 590.000.000d (ndm trdm chin mwoi triéu dong).
Thoi han thi cong: 01 thang (ké tir ngay 28/5/2021 dén ngay 28/6/2021).

Phuong thurc thanh toan: Tién mat (chia lam 03 dot, Dot 1: Sau khi ky
hop dong, bén A tmg cho bén B sd tién: 100.000.000 dong (Mgt tram triéu
dong); Dot 2: Bén A giao tiép cho bén B sb tién: 150.000.000 dong (Mot trim
nam muoi triéu dong); Pot 3: Bén A sé& thanh toan cho bén B sd tién con lai:
340.000.000 ddng (Ba tram bén muoi triéu dong) sau khi bén B ban giao nha
cho bén A.

Hai bén cam két thuc hién nghiém chinh céc diéu khoan trén, khong bén
nao dugc don phuong huy bo hop dong. Néu bén nao vi pham cac cam ket trong
hop dong s€ phai boi thuong thiét hai va chiu trach nhiém trude phap luat.

Sau khi ky hop dong, ba da thuc hién dung nghia vu nhu cam két 1 thanh
toan cho 6ng Pham Minh S tién dot 1 va dot 2 véi tong s tién 13 250.000.000
dong (Hai trdam nam muwoi triéu dong), tuy nhién, 6ng Pham Minh S khong chi
vi pham nghiém trong nghia vu vé thoi gian giao nha ma con ngung thi cong
nhu nhimg gi d thoa thuan trong hop dong. Pic biét, con ngang nguoc, thach
thire ba khéi kién ra Toa.

Do vay, ba da ndp don khdi kién yéu cau Toa an giai quyét:

1/ Hay Hop ddng thi cong xay dung ngay 28/5/2021 va Hop dong thi
cong xay dung ngay 16/6/2021;

2/ Budc ong Pham Minh S ¢ nghia vu hoan tra ngay mot lan s tién da
nhan trong 02 dot 1a 250.000.000 dong (Hai trdm ndm muoi triéu dong)

3/ Budc ong S phai tra 13i trén sb tién da nhan, tam tinh dén hét thang 02
nam 2022 theo 14i sudt co ban ctia Ngan hang Nha nudc 1a 22.500.000 dong



(Hai muwoi hai triéu nam tram ngan dong). Tong sb tién gdc va 13 1a
272.500.000 ddng (Hai tram bdy muwoi hai triéu ndm trdm ngan dong);

4/ Budc 6ng S phai chiu tién 14i trén sb tién cham thi hanh an theo quy
dinh cua phap luat.

Ong Nguyén Hoang B trinh bay, ong 1a chu s¢ hitu hop phap thira dat s6
613, to ban d6 65 toa lac tai xa Vinh L, huyén B, Thanh phé Ho6 Chi Minh. Theo
quy dinh cua phap luét thi thira dat cua ong khong du diéu kién tach thira nhung
do 6ng can tién dé trang tral cudc song gia dinh nén 6ng da ban mot phan dat véi
dién tich 1a 4 x 16 = 64m® bang glay t& tay cho ba Khtc Thi N. Ddi véi tranh
chap hop dong xay dung gitta ba N va ong S, dng khong lién quan nén khdng co
¥ kién gi, 6ng ciing khong c6 tranh chap dbi voi thira dat da ban cho ba N. Do
6ng phai di lam nén 6ng xin vang mit trong qué trinh tda 4n giai quyét vu an
cling nhu Vang mat tai cac phién xét xir ctia Toa an.

Bi don 6ng Pham Minh S: Ving mat trong sudt qué trinh giai quyét vu an
nén Toa khong ghi nhan dugc ¥ kién trinh bay.

Tai phién toa hom nay:

- Nguyén don - ba Khuc Thi N, cung nguoi bao vé quyen va loi ich hop
phéap cua nguyén don — 6ng Pham Van T c6 mat va co yéu céu thay d6i mot
phan yéu cau khoi kién. D6i véi cac tai liéu, chimg ctr dé chtimg minh cho yéu

cau khoi kién cua minh, nguyén don xac nhan da nop day du, khong con tai liéu,
chung ctr gi khac dé ndp cho Toa.

Cu thé, yéu cau thay d6i mot phan yéu cau khai kién nhu sau:

1/ Yéu cau tuyén bd Hop dong thi cong xay dung ngay 28/5/2021 va Hop
dong thi cong xay dung ngay 16/6/2021 (ca hai déu 1a hop dong viét tay) giita ba
va 6ng Pham Minh S 1a v6 hi€u do 6ng S khong cé tu cach phap nhan khi ky
hop dong xay dung voi ba.

2/ Yéu cau giai quyet héu qua phap ly cua hop d6ng vo hiéu 1a budc ong
Pham Minh S hoan tra lai s6 tién ba da giao 1a 250.000.000 dong (Hai trdm ndm
muoi triéu dong), tuy nhién, vao khoang thang 01 nim 2024, ba khong nhé cu
thé thoi gian, 6ng S ¢6 tra lai cho ba sé tién 50.000.000 déng (Ném muoi triéu
dong). Mic du, ba khong c6 nhu cau str dung phan dién tich xay dung ma éng S
d3 xay dyng nhung ba xét thiy phan dién tich di xay dung trén ciing khong thé
thay ddi dugc nén ba déng ¥ cin trir sb tién cho phi xay dung theo Chimg thu
Tham dinh gia ngay 22/8/2022 1a 42.124.000 dong (Bon muwoi hai triéu mét triam
hai muoi bon ngan dong). Do vay, nay ba yéu cau 6ng Pham Minh S thanh toan
mot 1an so tién con lai 1a 157.858.000 dong (Mét tram ndm muoi bay triéu tam
trdm nam muoi tam nghin dong).

3/ Khéng yéu cau 6ng S phai thanh toan tién 13i 1a 22.500.000 dong (Hai
muoi hai triéu ndm tram ngan dong).

4/ Yéu cau ong Pham Minh S phai thanh toan cho ba sé tién chi phi Tham
dinh gia tri xay dung 1a 18.000.000 dong (Muroi tam triéu dong) va chi phi xem
xét, tham dinh tai chd 14 3.000.000 dong (Ba triéu dong).



5/ Yéu cau 6ng Pham Minh S phai chiu tién 13i sau khi ban 4n c6 hiéu luc
phap luat.

Bi don, 6ng Pham Minh S d3 duogc triéu tap hop 1& dén 1an thir 2 nhung
van vang mit khong co 1y do.

* Pai dién Vién kiém sat nhdn dan huyén Binh Chdanh tham gia phién toda
phat biéu y kién:

+ Vé t6 tung: Thim phan va Hoi dong xet xu thyc hién ding cac quy dinh
cua phap luat trong qua trinh thy ly giai quyét vu an va tai phién toa. Bi don da
dugc triéu tap hop 1€ nhung c¢d tinh ving mat nén Hoi dong xét xir quyét dinh
xét xtr vang mdt bi don 1a dang quy dinh cua Bo luat T tung dan su.

+ Vé néi dung: Yéu cau cua ba Khac Thi Nham 1a c6 co s6. Can ctr biéu
122, Piéu 129 B0 luat dan sy nim 2015 va phap luat vé xay dung, dé nghi Hoi
d6ng xét xir chap nhan toan bd yéu cau cua nguyén don.

Bi don phai chiu an phi dan sy so thAm theo quy dinh cta phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xtir nhan
dinh:

[1.1]. Vé quan hé phdp ludt tranh chdp va tham quyén gidi quyét:

- Quan hé phép luat tranh chap: Tranh chap gitra cac duong su la tranh
chap hop dong thi cong xay dung, day la tranh chap dan sy theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 26 Bo luat T6 tung dan sy.

- Tham quyén giai quyét: Theo Cong van xac minh sé 560/TAHBC ngay
23/3/2022 va Cong vin xac minh sb 3348/ TAHBC ngay 28/11/2023 thi dng
Pham Minh S ¢6 ho khau thuong tré tai: E1/29 ap A, xd Vinh L, huyén B, Thanh
phd Hb6 Chi Minh, 6ng S thuc té cu tri tai dja chi: Nha khong s6, dp A, t6 B, x&
Vinh L, huyén B, Thanh phd H6 Chi Minh. Do d6, cin ctr diém a khoan 1, Piéu
35 va diém a khoan 1 Piéu 39 cta Bo luat T tung dan sy ndm 2015 vy an thudc
tham quyén giai quyét cia Toa 4n nhan dan huyén B.

[1.2]. Vé thii tuc xét xir ving mdt ciia dwong sw: Toa an da tong dat hop 18
cac van ban td tung theo dung quy dinh ctia phap luat cho 6ng Pham Minh S
nhu: Thong bao vé viéc thu 1y vu 4n; Gidy triéu tap lam ban ty khai; Thong bao
vé phién hoa giai va Gidy triéu tap; Thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao
nop, tiép can, cong khai ching ctr va hoa giai; Thong bao vé két qua phién hop
kiém tra viéc giao ndp, tlep can, cong khai chung ctir; Thong bao hoan phién hop
kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg cir va hoa giai; Glay tri¢u tap
va Quyét dinh dua vy an ra xét xir; Quyét dinh hodn phién toa va gidy triéu tap
tham gia phién toa lan 2. Tuy nhién, 6ng Pham Minh S khong €6 mat theo giay
triéu tap cua Toa an, khong lam ban ty khai dé trinh bay y klen clia dng vé viée
yéu cau cua ba Khac Thi N. Do vay, Hoi dong xét xir van tién hanh xét xtr ving



mit bi don theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Diéu 228 Bo
luat T tung dan sy nam 2015.

Ong Nguyén Hoang B c6 dé ngh1 Toa 4n xét xir vang mat, khong c6 y
kién gi vé tranh chap gitta ba N va 0ng S, khong ¢6 tranh chap lién quan dén
phan dién tich dat da ban cho ba N. Cin ctr diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3
Piéu 228 cua Bo luat T tung dan sy nam 2015 Hoi dong quyét dinh xét xir
vang mit ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Hoang B.

[2]. V& ndi dung:

[2.1]. Xeét yéu cau khoi kién cia ba Khiic Thi N vé viéc yéu cau tuyén bo
Hop dong thi cong xdy dung ngay 28/5/2021 va ngay 16/6/2021 la vo hiéu:

Hoi dong xét xur xac dinh ngay 28/5/2021 va ngay 16/6/2021 gilra ba
Khuc Thi N va ong Pham Minh S ¢6 ky Hop dong thi cong xay dung;

Xét, can cr theo khoan 17 Diéu 3 Luat xdy dung 2014 vé gidy phép xay
dung, ba Khuc Thi N xdy dung nha ma khong dén co quan nha nudc co tham
quyén dé xin phép (xin cap gidy phép xay dung), theo Diéu 89 Luit Xay dung
2014, trude khi khoi cong xay dung cong trinh, chil dau tu phai co gidy phép
xdy dyng do co quan nha nudc co tham quyén cap, trir trudng hop cong trinh
duoc mién gidy phép xay dung, ba Khiuc Thi N khong thudc truong hop xay
dung nha duoc mién gidy phép xay dung. Ong Pham Minh S la ca nhan, khong
c6 tu cach phap nhan dé dimg ra ky két hop dong xay dung nha & nén Hop dong
xdy dung gitra 6ng ba N va 6ng S khong dap trng dugc cac tiéu chi ciia mot Hop
ddéng xay dung theo quy dinh cua phép luat. Do d6, Hoi dong xét xir xét thay
viéc cac bén ky két Hop dong thi cong xay dung ngay 28/5/2021 va ngay
16/6/2021 14 vi pham quy dinh ctia Diéu 117 Bo luat dan su vi khong tuén thu
cac diéu kién co hiéu lyuc (duoc phap luat quy dinh, do d6, Hoi ddng xét xir €O
cin cir dé x4c dinh yéu cau cua ba Khic Thi N vé viéc yéu cau tuyén bé Hop
dong thi cong xay dung ngay 28/5/2021 va ngay 16/6/2021 vo hiéu 1a phu hop
v6i quy dinh tai Diéu 122, Piéu 129 Bo luat dan sy nam 2015.

[2.1]. Xét yéu cau ciia ba Khiic Thi N vé gidi quyét hdu qua phdp Iy ciia
hop dong vo hiéu:

Xét, ngay 28/5/2021 va ngay 16/6/2021 ba Khac Thi N c6 giao cho 6ng
Pham Minh S tong s tién 02 dot 1a 250.000.000 ddng (hai tram ndm muwoi triéu
dong), cu thé: Dot 1 ngay 28/5/2021 1a 100.000.000 dong (mdt tram triéu dong);
Dot 2 ngay 16/6/2021 1a 150.000.000 dong (mdt tram ndm muwoi triéu dong).

Ngay 19/4/2024 ba N xac nhan, vao thang 01/2024, khong nh¢ 13 ngay,
ong S co6 thanh toan cho ba so tién 50.000.000 dong (Nam muoi triéu dong).

Péi v6i phan moéng nha 6ng S da xay dung, ba N trinh bay mic du ba N
khong c6 nhu cau sir dung phan dién tich xay dung do nhung ba xét théy viée
xay dung phan moéng da thuc hién xong, khong thé thay doi nén ba dong y can
trir s tién cho phi xay dung theo Chung thu Tham dinh gia ngay 22/8/2022 la
42.124.000 dong (Bon muroi hai triéu mot tram hai mwoi bon ngan dong). Can
ctr theo Bién ban tham dinh tai chd ngay 10/8/2022 va Chimg thu Tham dinh gia



ngay 22/8/2022 thi thyc té 6ng Pham Minh S c6 thyc hién viéc xdy dung nha
nhu da ky voi ba Nham, tuy nhién, 6ng S chi xay dung xong phan 'méng nha va
ngung thi cong; gia tri phan moéng nha do 6ng S di xay dung co tong chi phi la
42.124.000 ddng (Bon muroi hai triéu mot tram hai mwoi bon ngan dong), 16i
khai ctia ba N phu hop véi cac ching ct, tai liéu da dugc Toa an thu thap.

Ba N yéu cau 6ng S phai thanh todn mét 1an s tién con lai 1a 157.858.000
dong (Mot tram nam muoi bay triéu tam tram nam mwoi tam nghin dong).

Tir nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr ¢o co sd chap nhan yéu cau
khaoi kién ctia nguyén don ba Khiac Thi Nham, budc bi don Pham Minh S phai
thanh toan mot 1an sd tién con lai 13 157.858.000 dong(Mét trdam nam muwoi bay
triéu tdm trdm ndm muwoi tém nghin dong) cho phia nguyén don.

Tai phién toa, ba N trinh bay, khdng yéu cau 6ng S phai thanh toan sb tién
lai nhu trong don khdi kién la 22.500.000 dong (Hai muoi hai tri¢u nam tram
ngan dong), viéc ba N rit yéu cau budc 6ng S thanh toan tién 13i 13 tu nguyén,
do do, Hoi dong xét xtr dinh chi ddi véi yéu cau budc 6ng S phai thanh toan tién
131 véi s6 tién 1a 22.500.000 dong (Hai mueoi hai triéu ndam tram ngan dong) cua
ba Nham.

[3] V& an phi: Do yéu cau ctia nguyén don ba Khuc Thi N duoc chap nhan
nén bi don Ong Pham Minh S phai chiu an phi theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26
Nghi quyet s0 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu
Qudc hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1& phi Toa
an.

[4] V& chi phi t6 tung khac: Ba N yéu ciu 6ng S ¢6 trach nhiém tra cho ba N
s6 tién chi phi Tham dinh gia 1 18.000.000 dong (Muwoi tam triéu dong) va chi
phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 3.000.000 dong (Ba triéu dong) 1a ¢6 co s nén
Hoi dong xét xir chap nhan.

Vi cac Ié trén,
QUYET PINH:
Can ct khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,

diém b khoan 2 Piéu 227 , khoan 3 Piéu 228; va khoan 1 Diéu 273 Bo luat T tung
dan sy nam 2015;

Can ci Luat phi va 1& phi nim 2015 va khoan 2 Diéu 26 Nghi quyet
326/2016/UBTVQH14 ctia Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé murc thu, mién,
gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa 4n ngay 30 thang 12 nam
2016;

Can ctr Luat Thi hanh &n dan sy ndm 2008 (da dugc sua ddi, bd sung nam
2014).

Tuyén xu:

[1]. Chép nhén toan bd yéu cau ctia nguyén don - ba Khiic Thi N.



- Tuyén bd Hop dong thi cong xdy dung ngay 28/5/2021 va Hop dong thi
cong xay dung ngay 16/6/2021 gitra ba Khiac Thi N va éng Pham Minh S la vé
hiéu,

- Buoc 6ng Pham Minh S ¢6 nghia vu hoan trd mot 1an cho ba Khuae Thi N
s6 tién 1a 157.858.000 ddng (Mot tram ndm muroi bay triéu tam tram ndm muwoi
tam nghin dong);

- Pinh chi dbi véi yéu cau cua ba Khic Thi N budc ong Pham Minh S
phai tra 13i véi s tién 1a 22.500.000 dong (Hai muroi hai triéu ndm tram ngan
dong).

[2]. V& nghia vu thi hanh 4n: Ong Pham Minh S phai chiu tién 13i trén s tién
cham thi hanh an theo quy dinh ctia phap luat.

Trudng hop ban 4an quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh &n dan sy thi ngudi duge thi hanh dn dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n
dan sy, thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Thi hanh tai Co quan Thi hanh 4n dan su c6 thim quyén.

[3]. V& an phi:

- Ong Pham Minh S phai chiu 4n phi dan sy so tham 13 7.892.900 dong (Bdy
triéu tam trdm chin muwoi hai nghin chin tram dong)

- Ba Khtic Thi N khong phai chiu an phi do thugc dién dugc mién tam Ung an
phi d6i Vol d6i twong nguoi cao tudi theo quy dinh tai Piéu 12, Diéu 14, Piéu 15
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi va Piéu 2 Luat
Nguoi cao tudi nam 2009.

[4]. V& chi phi t6 tung khac:

- Ong Pham Minh S ¢6 trach nhiém tra cho ba Khuc Thi N s6 tién chi phi
Tham dinh gia va chi phi xem xét, thAm dinh tai chd 1a 21.000.000 dong (Hai
muoi mot triéu dong).

[5] . V& quyén khang cao: Duong sy c6 mat co quyen lam don khéang céo
trong thoi han 15 ngdy ké tir ngdy tuyén an, duong su ving mit tai phién toa

hodc khong c6 mat khi tuyén an ma c6 1y do chinh dang thi thoi han khang cao
tinh tir ngay nhan dugc ban an hodc dugc tong dat, niém yét hop I¢ ban an.

Noi nhgn TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND TPHCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén B; )

- CC THADS huyén B;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Vi Thi Trang






