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VIv khiéu kién quyét dinh hanh
chinh va hanh vi hanh chinh trong
linh vuc quan Iy dét dai

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH B

- Thanh phan Hgi dang xét xi so' tham gém co:

Thédm phén - Chui toa phién toa: dng V3 Viét Minh

CAc Hgi tham nhan dan:

- Ong Tran Tién Thanh;

- Ong Nguyén Hitu Nhac

- Thuw ky phién toa: 6ng Tran Viét Quéc - Thu ky Toa an nhan dan tinh B

- Pai dign Vign kiém sat nhan dan tinh B: 6ng Pham Xanh - Kiém sét vién

'Ngay 22 thang 6 nam 2021, tai try s6 Toa an nhan dan tinh B tién hanh xét xur
so tham cdng khai vu an hanh chinh thu ly s6 28/2021/TLST-HC ngay 12 thang 3
ndm 2021, vé viéc: “Khieu ki¢gn quyer d@inh hanh chinh va hanh vi hanh chinh trong
linh vuc Qudn ly dat dai” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so6 35/2021/QDBST-HC
ngay 02 thang 6 nam 2021, giira cAc duong su:

1. Nguoi khai kién: ong Nguyén Sy S, sinh nim 1957

Dia chi: s6 76 duong Nguyén Thang, TP. P, tinh B

Ngueoi dai dién theo iy quyén: 6ng Nguyén Van M, sinh nam 1962

Dia chi: 35 V& Vin Diing, khu phd B, phuong Thanh Hai, TP. P

2. Nguoi bj kién: Uy ban nhan dan thanh phé P va Chi tich Uy ban nhan
dan thanh pho P, do 6ng Phan Nguyen Hoang T, Chu tich - dai dién

Nguoi dai dién theo 4y quyén: 6ng Lé Van C, Phé Chu tich Uy ban nhan dén
thanh phd P. Theo Gidy ty quyén sé 3019/UBND-TH ngay 04 thang 6 nim 2021 ciia
Chua tich Uy ban nhan dén thanh pho P.

Pia chi: s6 02 duong Ba Triéu, thanh phé P, tinh B

Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cho UBND thanh pho P va Chui tich
UBND thanh pho P: 6ng Luong Hoang Q, Phé Truong phong Tai nguyén va Moi
truong thanh pho P.

(Cac duong sy déu co mat)



NQI DUNG VU AN:

Theo don khai kién, ban khai va y kién trong qua tinh gidi quyét vu an, nguoi
khai kién trinh bay:

- Ngay 14/01/2019, UBND thanh phé P ban hanh quyét dinh sd 164/QD-
UBND giao L6 dit s6 31, dién tich 100m? (khu dan cu Hung Vuong giai doan 2A),
toa lac tai phuong Phi Hai, thanh pho P cho Ong Nguyén Sy S. Véc giao dat sd 31

néu trén thudc truong hop co thu tién str dung dat theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 55,
khoan 2 Piéu 59, Piéu 75 Luat dat dai nam 2013.

- Ngay 13/3/2019, 6ng S ndp hé so dang ky cap gidy CNQSD dat (dang ky cap
lan dau) d6i vai Lo dat s6 31, dién tich 100m?, tai Bo phan tiép nhan va tra két qua
thudc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai P; dung quy dinh tai khoan 1 va khoan 2,
diém a khodn 3 Diéu 95 Luat dat Dai nam 2013.

- Ngay 02/4/2019, 6ng S da thuc hién xong nghia vu tai chinh d6i véi 16 dat sb
31 d¢ UBND thanh phd P cap gidy CNQSD dat, bang viéc nop 880.000.000 dong tién
sir dung dét vao tai khoan ciia Chi cuc thué P mo tai Ngan hang thuong mai C6 phan
Pau tu va Phat trién Viét Nam — Chi nhanh B; ding quy dinh tai cac khoan 2 va 3
Piéu 170 Luat dat dai 2013 va dugc Bo phan tlep nhén - tra két qua thugc Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai P hen tra két qua “giao gidy CNQSD dat” cho Ong S vao
ngay 03/4/2019, nhung sau d6 B¢ phan tlep nhan va tra két qua thong bao rang viéc
xin cép glay CNQSD dit phai cho y kién ctia co quan co tham quyén cép gidy
CNQSD dit (tic 1a cho v kién caia UBND thanh phé P).

Tuy nhién, UBND thanh phé P khong xem xét, giai quyét cap gidy CNQSD dat
cho 0ng S, theo quy dinh tai Dleu 3 Quyet dinh s6 14/2018/Qb-UBND ngay
09/02/2018 cua UBND tinh B, vé viéc stra d6i, bo sung mat sO diéu cua Quy dinh co
quan tiép nhan, giai quyét tha tuc hanh chinh Vé dat dai; co ché phdi hop va thoi gian
thue hién thu tuc dang ky dét dai,...cap Gidy ching nhin quyén sir dung dat,...theo
co ché mot ctra trén dia ban tinh B ban hanh kém theo Quyét dinh sb 73/2015/Qb-
UBND ngay 25/12/2015 cua UBND tinh B. Do do, ngay 05/01/2021 6ng S gt don
yéu cau UBND thanh phd P thuc hién viéc cap gidy CNQSD dét ddi véi Lo dat so 31,
dién tich 100m? nhu néu & trén.

- Bén ngay 23/02/2021, Phd Chu tich UBND thanh phd P (duge Chu tich ay
quyén) ban hanh Vin ban s6 851/UBND-TH, tra 10i khiéu nai caa 6ng S, véi noi
dung: “UBND thanh phé P cho y kién huéng dan ciia S¢ Tdai nguyén va Méi truong
vé xdc dinh gid dat tinh thu tién sir dung dat déi voi triueong hop béi thuong vé dat ¢

.. Do @6, hé so dang ky cdp gidy CNOSD dat ciia éng Nguyén Sy S tam dimg gidi
quyét...”.

Nhu vdy, chinh thirc ké tir ngdy 23/02/2021 6ng moéi biét dugc ¥ kién cua
UBND thanh phd P dimg viéc cip gidy CNQSD dat cho 6ng S 1a ngudi st dung d6i
voi Lo dét sb 31, dién tich 100m? nhu néu.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/quyet-dinh-73-2015-qd-ubndquy-dinh-co-quan-tiep-nhan-giai-quyet-thu-tuc-hanh-chinh-dat-dai-binh-thuan-300091.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/quyet-dinh-73-2015-qd-ubndquy-dinh-co-quan-tiep-nhan-giai-quyet-thu-tuc-hanh-chinh-dat-dai-binh-thuan-300091.aspx

Nhaén thdy, viéc UBND thanh phé P ding viéc cip gidy CNQSD dit cho 6ng S
1a nguoi str dung doi voi Lo dat sé 31, dién tich 100m? nhu néu; vi 1y do ... cho ¥
kién huwdmg dan cia S6 Tai nguyén va Méi truong vé xdc dinh gia ddt tinh thu tién sir
dung dat doi véi truong hop boi thuong vé ddt ¢...”, 1a trai voi quy dinh cua phap
luat. Bo1 cac can cu sau:

Thir nhdt: vé can ctr dé tinh gia cta 16 dat s6 31 (khu dan cu Hung Vuong giai
doan 2A)

- Khoan 3 Piéu 108 Luat Pat dai nam 2013, quy dinh: “Thoi diém tinh thu tién
sir dung dat, tién thué dat 1a thoi diém Nha nude quyet dinh giao dat, cho thué dat,
cho phép chuyén muc dich sir dung dat, cong nhdn quyén sir dung dat’”.

- Khoan 3 Diéu 3 Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu
quy dinh: “Gid dat tinh thu tién sir dung ddt la: Gida ddt theo Bang gid dat do Uy ban
nhan dan tinh, ... quy dinh ap dung trong truong hop ho gia dinh, ca nhdn dwoc cong
nhdn quyén sir dung ddt, ....”

- Khoan 1 Piéu 3 Thong tu sd 76/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 ctia Bo Tai
chinh huéng dan mot sé Piéu cua Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh phu quy dinh vé thu tién st dung dat, quy dinh: “Vigc xdc dinh tién sir dung
ddt phai ndp khi dwoc Nha nuée ' giao dat cé thu tién sir dung ddt dwoc thuwce hién theo
quy dinh tai Piéu 4 Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP;.... Hp gia dinh, ca nhan dwoc Nha
nuéc giao ddt c6 thu tién sir dung dat khdng théng qua hinh thirc ddu gid thi tién sir
dung ddt phdi np dwoc xdc dinh bang gid dat tinh thu tién sir dung dat theo muc
dich sir dung ddt dwoc giao tai thoi diém c6 quyét dinh giao ddt nhan (x) véi dién tich
phdi ndp tién sir dung dat”.

Theo d6: Ngay 14/01/2019, UBND thanh phd P ban hanh quyét dinh s
164/QD-UBND giao 16 dat s 31, dién tich 100m? (khu dan cuv Hung Vuong giai
doan 2A). Pén ngay 02/4/2019, 6ng S di thyc hién xong nghia vu tai chinh d6i voi 16
dat s6 31 dé UBND thanh phd P cap gidy CNQSD dat, bang viéc ndp 880.000.000
dong tién st dung dat vao tai khoan cta Chi Cuc thué P mo tai Ngan hang thuong
mai C6 phan Dau tu va Phat trién Viét Nam — Chi nhanh B.

Nhu vay, gia cua 16 dat s6 31 (khu dan cu Hung Vuong giai doan 2A) ma ong
S dang ky cap gidy CNQSD dat da duoc quy dinh tai diém e khoan 1 Piéu 1, khoan 3
Piéu 6 Quy dinh vé bang gid cac loai dat trén dja ban tinh B ap dung tur ngay
01/01/2015 dén ngay 31/12/2019 (Ban hanh kém theo Quyét dinh sé 59/2014/0D-
UBND ngay 26 thang 12 nam 2014 ciia UBND tinh B) — sau day viét va goi tat 1a Qb
50 59. B&i vi:

+ Quyét dinh s6 59 quy dinh vé nguyén tic xac dinh gia timg loai dat va Bang
gia cac loai dat trén dja ban tinh B, 1a can cir dé cong nhan quyén st dung dat c6 thu
tién st dung dat, ...trén dia ban tinh B &p dung tir ngay 01/01/2015 dén ngay
31/12/2019;

+ Gi4 cua 16 dat s6 31, dién tich 100m? (khu dan cu Hung Vuong giai doan
2A); da duoc quy dinh tai muc thir ty 191 — Phu luc s6 6 bang gia dat thanh phd P
(Kém theo Quyét dinh s6 59 ngay 26/12/2014 ciia UBND tinh B).



Do d6, viéc UBND thanh phd P cho rang phai cho v kién huéng dan cia So
Tai nguyén va Moi trudng vé xac dinh gia dat tinh thu tién str dung dat doi véi truong
hop bdi thudng vé dat ¢; 1a khong c6 can ci.

Thir_hai: vé& thoi diém UBND thanh phd P phai thyc hién viéc cép gidy
CNQSD dit cho 6ng S 1a nguoi st dung d6i véi 16 dat s6 31 (khu dén cu Hung
Vuong giai doan 2A).

- Theo quy dinh tai khoan 3 DPiéu 98 Luat Dt dai nim 2013: “Ngwoi sir dung
dat, chii s¢ hitu Nha ¢, tai san Khac gdn lién véi dat dwoc nhan Gidy chimg nhdn
quyén sir dung dat, quyén sé hiru Nha & va tai san kKhac gdn lién véi ddt sau khi da
hoan thanh nghia vu tai chinh theo quy dinh ciia phép ludr”.

- Cin ctt quy dinh tai Piéu 3 Quyét dinh sé 14/2018/QD-UBND ngay
09/02/2018 ctia UBND tinh B, vé viéc sira doi, bo sung mot s6 Diéu ctia Quy dinh co
quan tiép nhan, giai quyét tha tuc hanh chinh vé dat dai; co ché phdi hop va thoi gian
thuc hién thi tuc ding ky dat dai,...cip Gidy ching nhin quyén st dung dat,... theo
co ché mét cira trén dia ban tinh B ban hanh kém theo Quyét dinh sé 73/2015/Qb-
UBND ngay 25/12/2015 ctia UBND tinh B. Theo d6, ho so ctia 6ng S phai duoc giai
quyét nhu sau:

+ Sau khi 6ng S la nguoi str dung dat nop bo sung ching tir hoan thanh nghia
vu tai chinh (Gidy ndp ti€én vao ngan sach nha nudc, duoc NHTMCPDT&PTVN —
Chi nhanh B xac nhan ghi ngay 02/4/2019);

+ Trong tho1 han khong qua 02 ngay lam viéc, Chi nhanh Van phong Pang ky
dat dai tiép tuc thyc hién cac cong viéc theo quy dinh tai Khoan 3 biéu 70 Nghi dinh
s6 43/2014/ND-CP in viét Gidy chtng nhan, chuyén hd so dén Phong Tai nguyén va
Moi truong P;

+ Trong thoi han khong qua 02 ngay lam viéc, Phong Tai nguyén va Moi
truong thanh phé P kiém tra ho so, thuc hién céc cong viéc quy dinh tai kKhoan 4 Piéu
70 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP chuyén h6 so dén UBND thanh pho P;

+ Trong thoi han khong qua 02 ngay lam viéc, UBND thanh phd P ky Giay
ching nhén, chuyén ho so va Gidy chimg nhan di ky dén Chi nhanh Vin phong ding
ky dat dai;

+ Trong thoi han khong qua 02 ngay lam viéc, Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai cap nhat bd sung két qua cap Giay ching nhan vao ho so dia chinh, co s& dir
liéu dat dai va chuyén Gidy chting nhan da ky dén Bo phan Tiép nhan va tra két qua
dé trao cho 6ng S 1a ngudi sir dung dat.

Cin ctr quy dinh trén, thi UBND thanh phd P phai thyc hién viéc cip gidy
CNQSD d4t cho 6ng S 1a ngudi st dung d6i voi Lo dat sé 31, ngay sau khi 6ng S da
hoan thanh nghia vy tai chinh (tirc ngay 03/4/2019). Tuy nhién, UBND thanh phé P
khong thyc hién ding viéc cip gidy CNQSD dit; da vi pham khoan 3 Piéu 98 Luat
Pat dai nim 2013; Diéu 3 Quyét dinh sé 14/2018/QD-UBND ngay 09/02/2018 cta
UBND tinh B.
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Thir_ba: vé tinh khong hop phap cua Vin ban sé 851/UBND-TH ngay
23/02/2021 cua Chu tich UBND thanh phd P ban hanh (Chu tich UBND thanh phd P
d3 iy quyén cho Phé Chu tich ky van ban s 851/UBND-TH ngay 23/02/2021), vé
viéc tra 101 khiéu nai cua dng S;

- UBND thanh phd P dung viéc cip gidy CNQSD dat cho 6ng S 1a ngudi str
dung ddi vai 16 dat s6 31, dién tich 100m?; 14 vi pham cac quy dinh phap luat da vién
dan & trén, xAm pham dén quyén loi ciia 6ng S trong viéc quan 1y, sir dung 16 dét 31,
nén dng S da co don khiéu nai va Chu tich UBND thanh phé P ban hanh Vin ban sé
851 tra 101 khleu nai cua Ong S, la khong dung vé trinh tu, thi tuc ban hanh quyét
dinh giai quyet khiéu nai duogc quy dinh Piéu 31 Muyc 2 Luat khiéu nai nim 2012;
dong thoi ndi dung tra 101 khiéu nai cung khong dung quy dinh cua phap luat, dan dén
6ng S khong thuc hién duoc cic quyén cua minh d6i véi viée sir dung 16 dat 31, theo
quy dinh ctia Luat Dat dai.

Tai phién toa, ong Nguyén S§ S yéu cau Toa an nhan dan tinh B xét xur:

1. Huy Vin ban s6 851/UBND-TH ngay 23/02/2021 cua Chi tich UBND
thanh phd P ban hanh (Quyét dinh hanh chinh ctia Phé Chu tich UBND thanh phb P
ky thay Chu tich), vé viéc tra 10i khiéu nai cuia 6ng S; vi ddy 1a quyét dinh hanh chinh
trai phap luat.

2. Buoc UBND thanh pho P thyc hién hanh vi cap gidy CNQSD dat cho 6ng S
12 nguoi str dung doi véi Lo dat so 31, dién tich 100m?, toa lac tai phudng Phu Hai,
thanh pho P, theo quy dinh cua Luat dat dai ndm 2013 va cac van ban phap luat co
lién quan.

Nguoi bj kien Chui tich Uy ban nhan dan thanh pho P va Uy ban nhan dan
thanh pho P trinh bay:

Truong hop 6ng Nguyén Sy S duoc UBND thanh phé P ban hanh Quyét dinh
164/QD-UBND, ngay 14/01/2019 vé viéc giao dat & cho 6ng Nguyén Sy S, 16 dat ky
hiéu 31, dién tich 100m2 dat tai khu dan cu Hung Vuong, giai doan 2A, phudng Phu
Hai dé sir dung vao muc dich dat ¢ theo dién giai toa thudc dy an nang cap duong tir
cau Hung Vuong dén DT.706B.

Ong Nguyén S§ S ¢6 nop hd so dang ky cap gidy chiing nhan quyén sir dung
dat, sau khi tham tra ho so xac dinh: truong hop 6ng Nguyén Sy S thudce ddi tuong
Nha nudc giao dat theo dién boi thuong bang dat & quy dinh tai khoan 2 Piéu 74 Luat
Pt dai nam 2013; tuy nhién, viéc boi thuong bang 16 dat & khi Nha nuéc giao dt thi
hién nay chua cé chinh sach ap dung dé thu tién str dung dét.

Pé giai quyét vuéng mac ndy, UBND thanh phé P di c6 cong van sb
3894/UBND-TC, ngay 05/6/2020, cong vin sb 4345/UBND-TC, ngay 26/6/2020,
cong vin sb 784/UBND-TH, ngay 19/02/2021 d& nghi S¢ Tai nguyén va Méi truong
huéng dan vé gia dat tinh thu tién st dung dat d6i véi truong hop boi thuong bang
dat &; nhung dén nay chwa duoc s¢ Tai nguyén va Mai truong huéng dan thuc hién.



Do d6, ho so dang ky cap Giay chung nhan quyén st dung dét caa dng Nguyen
Sy S tam dung giai quyét, cho khi co huéng dan cia S¢ Tai nguyén va Moi trudng dé
tiép tuc giai quyét theo quy dinh phap luat.

Tir nhimg co sd trén xac dinh, hanh vi hanh chinh caa UBND thanh phé, Chu
tich UBND thanh phd P trong truong hop nay van thuc hién theo tham quyén quy
dinh; nhung do day la mét trong nhimg trudong hop bi vudng mac khi ap dung phap
luat trong viéc bdi thuong bang dat & (khong phai giai quyét dat tai dinh cu), tac 1a
chua xac dinh gia dat dé tinh thu tién sir dung dat ddi véi cac trudng hop nay, ma
viéc xac dinh gia dat dé tinh thu tién sir dung dat ddi véi cac truong hop nay thi tham
quyén khong thuoc UBND thanh phé P (So Tai nguyen va Moi trudng tham muu
UBND tinh ban hanh gia dat); cho nén hd so cia 6ng Nguyén Sy S tam dung giai
quyet Ia phu hop trong khi quy dinh phép luat dang con vudng mac khong co can cu
dé &p dung thuc hién.

Do 6ng Nguyén Sy S c6 don dé nghi giai quyét viéc cap Giay chang nhan
quyén su dung dat, nén Chu tich UBND thanh phé P phai tra 16i cho 6ng Nguyén Sy
S tai Van ban s6 851/UBND-TH, ngay 23/02/2021 d¢ 6ng S biét 1a hién nay chinh
sach nay con dang vuéng mat, chd huéng dan cua cap c6 tham quyén; sau khi co
huéng dan ap dung thi tiép tuc giai quyét theo quy dinh.

Y kién ciia Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh B tham gia phién toa: viéc thu
ly, giai quyét va dua vu an ra xét xir da duoc Toa an nhan dan tinh B thuc hién dung
theo quy dinh cta Luat T tung hanh chinh. Tai phién toa, Hoi dong xét xir, Thu ky
tda an, cac bén duong sy da chdp hanh dung cac quy dinh cta Luat T tung hanh
chinh.

Vé noi dung: Van ban sé 851/UBND-TH ngay 23 thang 02 nam 2021 cua Chu
tich Uy ban nhan dan thanh phd P vé viéc tam ding giai quyet hd so cap gidy chung
nhan quyén sir dung dat cho 6ng Nguyén Sy S di vai 16 dat sé 31 (nay la thira dat s6
328, to ban d6 s6 2) dién tich 100m? tai phuong Pha Hai, thanh phé P ban hanh
khong dung trinh ty, tha tuc theo quy dinh caa phap luat; xam pham quyén va loi ich
hop phép caa 6ng Nguyén Sy S. Cho nén viéc 6ng Nguyén Sy S yéu cau hity bo van
ban nay la co6 cén cu.

Viéc Uy ban nhan dan thanh phd P tam ding viéc cap gidy chiing nhan quyén
s dung dat 1a trai quy dinh cua phap luat, da 1am anh hudng dén viéc thuc hién
quyén, lgi ich hop phap cia 6ng S. Cho nén nay 6ng S yéu cau Uy ban nhan dan
thanh phé P phai thuc hién hanh vi cap gidy ching nhan quyén sir dung dat dbi véi
thira dat s6 328, to ban do s 2, dién tich 100m? tai phuong Phi Hai, thanh phd P cho
6ng Nguyén Sy S 1a c6 du co s¢ chap nhan.

Pé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau cia nguoi khai kién. Hay Vian ban
s6 851/UBND-TH ngay 23 thang 02 nim 2021 cua Chu tich Uy ban nhan dan thanh
phd P vé viéc tam ding giai quyét ho so cap giay chimg nhan quyén sir dung dét cho
ong Nguyen Sy S va buoc Uy ban nhan dan thanh phé P phai tiép tuc giai quyét ho SO
cap giay ching nhan quyén sir dung dat cho ng Nguyén Sy S dbi véi thira dat s6
328, to ban do s6 2, dién tich 100m? tai phuong Pha Hai, thanh phd P, tinh B.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Cin ctr vao tai lidu, chung ci da duoc kiém tra, xem xét tai phién toa, két qua
viéc tranh tung tai phién toa, y kién cua kiém sat vién, cac quy dinh cua phap luat.
Hoi dong xét xir so tham nhan dinh vé cac yéu cau cia nguoi khaoi Kién nhu sau:

1. Vé yéu cau iy quyét dinh hanh chinh la Vin ban so 851/UBND-TH ngay 23
thang 02 nam 2021 cua Chu tich Uy ban nhan dan thanh pho P

[1.1] Diéu 3 Luat T4 tung hanh chinh quy dinh:

“1. Quyét dinh hanh chinh la van bdn do co quan hanh chinh nha nwée, co
quan, to chire duroc giao thuc hién qudan Iy hanh chinh nha nwoc ban hanh hogc
nguroi ¢O tham quyén trong co quan, t6 chite dé ban hanh quyét dinh Vé vdn dé cu thé
trong hoat dong quan Iy hanh chinh duoc ap dung mét ldan déi véi mét hogc mét sé
doi turong cu thé.

2. Quyet dinh hanh chinh bj kién 1a quyét dinh quy dinh tai khoan 1 Diéu nay
ma quyét dinh do lam phat sinh, thay doi, han ché, cham dit quyén, loi ich hop phap
Ciia co' quan, té chirc, c& nhan hodc ¢6 Néi dung lam phdt sinh nghia vu, dnh hwong
daeén quyen, loi ich hop phap ciia co quan, t6 chitc, ca nhan.

3. Hanh vi hanh chinh la hanh vi cua co quan hanh chinh nha nwoc hoac cua
nguoi ¢6 tham quyén trong co quan hanh chinh nha nwéc hodc co quan, t6 chic
duwoc giao thuc hién quan Iy hanh chinh nha nwoc thuc hién hogac khdng thuc hién
nhiém vu, cbng vu theo quy dinh cua phap luat.

4. Hanh vi hanh chinh bj kién la hanh vi quy dinh tai khoan 3 Piéu nay ma
hanh vi @6 lam dnh hwéng dén viéc thyc hién quyen, loi ich hop phap cia co quan, t6
chite, cd nhan.”

[1.2] Van ban sb 851/UBND-TH, ngay 23 thang 02 nam 2021 cua Chu tich Uy
ban nhan dan thanh phd P vé viéc tam ding giai quyet ho so cap gidy chang nhan
quyén str dung dat cho 6ng Nguyén Sy S ddi voi 16 dat sb 31 (nay 1a thura dat sb 328,
to ban dd s6 2) dién tich 100m? tai phuong Pha Hai, thanh phd P du khong duoc ban
hanh theo ding trinh ty, thu tuc theo quy dinh cua phap luat nhung da lam han ché
quyén cua ngudi sir dung dat anh huong téi quyeén, loi ich hop phap cua ong Nguyén
S§ S nén duoc xem la quyét dinh hanh chinh theo quy dinh tai khoan 1, 2 Diéu 3 Luat
T4 tung hanh chinh.

[1.3] Ngay 19 thang 12 ndm 2017, Uy ban nhan dan thanh phé P ¢6 Quyét dinh
s6 8693/QD-UBND vé viéc thu hoi caa dng Nguyén Sy S 253m? dat ¢ khu phé 1,
phuong Pha Hai, thanh phd P dé xay dung cong trinh nang cap duong tir cau Hung
Vuong dén duong DT 706B;

[1.4] Ngay 14 thang 01 nam 2019, Uy ban nhan dan thanh phd P ban hanh
Quyét dinh s6 164/QD-UBND giao 16 dat sé 31, dién tich 100m? thudc khu dan cu
Hung Vuong giai doan 2A tai phuong Phi Hai, thanh phd P cho 6ng Nguyén Sy S

[1.5] Ngay 13 thang 3 nam 2019, ong Nguyén Sy S nop hd so xin cap gidy
chang nhan quyén sir dung dat d6i voi 16 dat s6 31 (nay la thira dat s6 328, to ban d6
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56 2), dién tich 100m? tai phuong Phi Hai, thanh phd P, thoi han tra két qua ngay 03
thang 4 nam 2019, theo “Giay tiep nhdn ho so va hen tra ket qua” s6 61383/TNHS
ngay 13 thang 3 nam 2019 Chi nhanh Van phong dang ky dat dai P;

[1.6] Ngay 20 thang 3 nam 2019 Chi nhanh Van phong dang ky dat dai P cO
“Phiéu chuyén thong tin dé xdc dinh nghia vy tai chinh vé ddt dai” s6 2856/PCTTDC
cho Chi cuc thué thanh phé P;

[1.7] Ngay 20 thang 3 ndm 2019, Chi cuc thué thanh phd P ¢6 “Thong bao ngp
|é phi truéc ba nha, dat” s6 LTB1971501-TK0006475/TB-CCT xac dinh so tien 18
phi trudc ba nha, dat ma 6ng Nguyen Sy S phai ndp 1a 2.000.000 dong;

[1.8] Ngdy 20 thang 3 nam 2019, Chi cyc thué thanh phé P 6 “Thdng bao ngp
tien sir dung dat” s6 LTB1971501-TK0006476/TB-CCT xéc dinh sb tién st dung dat
ma 6ng Nguyén Sy S phai ndp 1a 880.000.000 dong;

[1.9] Ngay 25 thang 3 ndm 2019, dng Nguyén Sy S da np 2.000.000 dong tien
I€ phi trudc ba nha, dat va ngay 02 thang 4 ndm 2019, 6ng Nguyen Sy S da nop
880.000.000 dong tien st dung dat vao ngan sach Nha nudéc.

[1.10] Pieu 108 Luat Pat dai quy dinh vé thoi diém tinh tien sir dung dat, tien
thué,dét: “Thoi a”iém tinh thu tién su dung dat, tivén thué dat la thoi dié,m Nha nuoc
quyet dinh giao dat, cho thué dat, cho phep chuyéen muc dich su- dung dat, cong nhan
quyeén su dung dat”.

Quyét dinh s6 164/QD-UBND cua Uy ban nhan dan thanh phd P giao 16 dat s6
31, di¢n tich 100m?* thudc khu dan cu Hung Vuong giai doan 2A tai phuong Phi Hai,
thanh pho P cho 6ng Nguyen Sy S duge ban hanh ngay 14 thang 01 ndm 2019 nén
thoi diem tinh tién st dung dat dugc xac dinh 1a ngay 14 thang 01 nam 2019.

[1.11] Diéu 114 Luat Dat dai quy dinh vé gia dat:

“1. Can cir nguyén tdc, phu’ang phdp dinh gid dat va khung gid dat, Uy ban
nhan dan cdp tinh xay dung va trinh Héi dong nhan dan cung cdp théng qua bang

gid dat triwée khi ban hanh. Bdng gid dat dwoc xay dung dinh ky 05 nam mgt lan va
cong bé céng khai vao ngay 01 thang 01 ciia nam dau ky...

3. Uy ban nhan dan cdp tinh quyét dinh gid dat cu the Co quan quan ly dat dai
cap tinh cé trach nhiém givip Uy ban nhédn déan cdp tinh té Chu’C viéc xac dinh gia dat
cu thé. Trong qud trinh thuc hién, co quan qudn Iy dat dai cap tinh dwoc thué té chirc
c6 chire ndng tw van xdc dinh gid dat dé tw van xdc dinh gia dat cu thé.

4. Gid dat cu thé duwoc sir dung dé lam can cir trong cdc trueong hop sau ddy:
a)...

b) Tinh tién si dung dat khi Nha nudc giao dat c6 thu tién si dung dat khong
théng qua hinh thize ddu gia quyen su dung dat; cong nhan quyen sir dung dat, cho
phép chuyén muc dich sir dung dat doi véi té chirc ma phdi nép tien sir dung dat”.

[1.12] Quyét dinh sb 59/2014/Qb-UBND, ngay 26 thang 12 nam 2014 cua Uy
ban nhan dan tinh B ban hanh quy dinh vé bang gia cac loai dat trén dia ban tinh B ap



dung tir ngay 01/01/2015 dén ngay 31/12/2019 quy dinh gia dat ¢ Khu dan cu Hung
Vuong giai doan 2A la 4.000.000/m?.

[1.13] Quyét dinh sé 3221/2018/QP-UBND, ngay 10 thang 9 nim 2018 cua
Uy ban nhan dan tinh B vé hé s diéu chinh gia dat dé xac dinh gia dat tinh thu tién
sir dung dat, tién thué dat trén dia ban tinh B trong nim 2018 (c6 hiéu luc dén ngay
24 thang 02 nam 2019) quy dinh hé sb gia dat ¢ tai thanh phd P 13 2,2.

[1.14] Can ctr vao céc quy dinh trén thi viéc Chi cuc thué thanh phé P xéac dinh
s6 tién st dung dat 880.000.000 ddng ma dng Nguyén Sy S phai nop dbi vai thira dat
s6 328, to ban dd s 2, dién tich 100m? tai phuong Phi Hai, thanh phé P theo Quyét
dinh s6 164/QD-UBND ctia Uy ban nhan dan thanh phé P 1a chinh xac.

[1.15] Bén canh d6, viéc Uy ban nhan dan thanh phé P néu ly do tam dirng viéc
cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho 6ng S 1a do dang cho s¢ Tai nguyén va
Maéi trudng tinh B huéng dan vé gia dat tinh thu tién sir dung dat 14 trai quy dinh tai
diém a khoan 2 Piéu 13, Thong tu s6 23/2017/TT-BTNMT ngay 19 thang 5 nim
2014 cua Bo truong bo Tai nguyén va Moéi trudng quy dinh viéc thé hién noi dung
ghi no, mién, giam nghia vu tai chinh khi cap Giay ching nhan:

“Truong hop ghi ng nghia vu tai chinh khi cap Gidy ching nhdn ma da xdc
dinh sé tién no theo quy dinh cua phap lugt thi ghi "No-... (ghi khoan nghia vu tai
chinh dwot ng, s6 tién ne bang sé va chir) theo... (ghi tén, sé hiéu, ngay kY, co quan
ky gidy to xdc dinh sé tién ng); Trieong hop ghi no nghia vu tai chinh khi cdp Gidy
chitng nhdn ma chwra xdc dinh sé tién no theo quy dinh cua phap lugt thi ghi "No...
(ghi khoan nghia vu tai chinh dwoc ng)".

Nhur vay, cho dui 6ng S chua thyc hién nghia vu tai chinh thi Uy ban nhan dan
thanh pho P van phai cap Giay chitng nhan va ghi khoan nghia vu tai chinh dugc no
vao Giay chirng nhan chir khéng thé tam dung viéc cap Giay ching nhan.

[1.16] Vin ban sé 851/UBND-TH ngay 23 thang 02 nam 2021 caa Chu tich
Uy ban nhan dan thanh phé P vé viéc tam dung giai quyét ho so cap giay chitng nhan
quyén sir dung dat cho 6ng Nguyén Sy S d6i vai 16 dat s6 31 (nay la thira dat s6 328,
to ban d6 sé 2) dién tich 100m? tai phuong Phi Hai, thanh phd P ban hanh khong
dung trinh tyu, tha tuc theo quy dinh cia phap luat; xam pham quyén va loi ich hop
phap cia dng Nguyén Sy S. Cho nén viéc dng Nguyén Sy S yéu cau hity bo vin ban
nay 1a c¢6 co s chap nhan.

[2] Vé Yéu cau Uy ban nhan dan thanh pho P phai thyc hién hanh vi hanh
chinh cdp gidy chiing nhdn quyén siz dung dat doi voéi thira dat sé 328, to ban do sé
2, dién tich 100m? tai phwong Pha Hai, thanh phé P cho 6ng Nguyén Sy S.

[2.1] Khoan 2 biéu 105 Luat Pat dai quy dinh tham quyen cap Glay chang
nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat nhu sau:
“Uy ban nhan dan cdp huyen cap Glay chitng nhdn quyén sir dung dat, quyen so hiru
nha & va tai san khac gan lién véi dat cho hé gia dinh, cd nhan, cong dong dan cu,
nguwoi Viét Nam dinh cu 6 nuée ngodi dwoc s¢ hiru nha ¢ gan lién véi quyén si dung
dat o tai Viét Nam”.



Nhu vay, viéc cap gidy chang nhan quyen sir dung dat doi véi thira dat s6 328,
to ban d6 so 2, dign tich ;00m2 tai phuong Phu Hai, thanh pho P cho dng Nguyen Sy
S thugc tham quyen ctia Uy ban nhan dan thanh pho P.

[2.2] Ong Nguyén Sy Sco gidy to hop phap vé quyen sir dung dat theo quy
dinh tai Biéu 100 Luét Dt dai; d3 dang ky quyén sir dung dat va hoan thanh nghia vu
tai chinh theo quy dinh tai Nghi dinh s 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014
cua Chinh phu; thira dat s6 328, to ban dd sé 2 tai phuong Pha Hai, thanh phd P ma
ong S dang st dung khdng thugc truong hop o tranh chap hodc ¢6 van ban cua co
quan, t6 chirc ¢ tham quyén yéu cau ding hoac tam dung viéc cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat theo quy dinh tai Diéu 11a Thong tu 33/2017/TT-BTNMT ngay
29 thang 9 nam 2017 cua B Tai nguyén va Moi truong.

[2.3] Viéc Uy ban nhan dan thanh phd P tam ding viéc cap gidy ching nhan
quyen sir dung dat da lam nh hudng dén viéc thuc hién quyen, loi ich hop phap cua
ong S. Cho nén nay 6ng S yéu cau Uy ban nhan dan thanh pho P phai thyuc hién hanh
Vi cap giay chiing nhan quyén sir dung dat doi vai thira dat so 328, to ban do sb 2,
dién tich 100m? tai phuong Pha Hai, thanh phé P cho 6ng Nguyén Sy S 1a ¢ du co
s chap nhan.

[3] Vé an phi: do yéu cau cia nguoi khai kién duoc chap nhan nén nguoi bi
kién phai chiu an phi hanh chinh so tham.

Vi céac & trén,
QUYET PINH:

Can cir Vao:
- Khoan 1 Biéu 30, khoan 4 Diéu 32, Pieu 157, diém b khoan 2 Dicu 193, 194 va
bieu 348 Luat To tung hanh chinh;
- Bieu 95, 97, 99, 100, khoan 2 Dieu 105, Dicu 108, 114 va Dicu 204 Luat Dat
dai; Nghi dinh s6 43/2014/Nb-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh phua quy
dinh vé trinh tu, thu tuc dang ky d4t dai, tai san gan lién véi dat Cap Glay ching nhan

quyén sir dung dat, quyén so httu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat lan dau va
dang ky bo sung ddi véi tai san gan lién véi dat;

- Thong tu s6 33/2017/TT-BTNMT ngay 29 thang 9 nam 2017 cua Bo truang
bo Tai nguyén va Moi truong;

- Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudong
vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nép, quan ly va sir dung an phi va
I¢ phi Toa an.

Tuyén Xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Sy S:

- Hay Van ban sb 851/ UBND-TH ngay 23 thang 02 nam 2021 cua Chu tich Uy
ban nhan dan thanh phd P vé viéc tam diing giai quyét hd so cap gidy ching nhan
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quyen st dung dat cho 6ng Nguyén Sy S doi vai thira dat s6 328, tor ban do s6 2, dién
tich 100m? tai phuong Phi Hai, thanh pho P, tinh B;

- Budc Uy ban nhan dan thanh pho P phai tiép tuc giai quyét ho so cap gidy
chung nhan quyen su dung dat cho dng Nguyen Sy S doi véi thira dat s6 328, to ban
do so 2, dién tich 100m? tai phuong Phi Hai, thanh pho P, tinh B theo dung quy dinh
cua phap luat.

2. V& &n phi:

- Ong Nguyén S¥ S khéng phai chiu an phi hanh chinh so tham.

- Budc Uy ban nhan dan thanh phd P phai ngp 300.000 dong va Chu tich Uy
ban nhan dan thanh pho P phai ndp 300.000 dong an phi hanh chinh so tham.
~ 3. Ve quyen khang céo: cac dwong su c6 quyen khéng céo Ban &n hanh chinh
so tham nay trong han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: THAY MAT HQI PONG XET XU

- VKSND tinh B; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP. Phan Thiét;

- VKSND TP. P;

- Chi cuc THADS TP. P;
- Cac dugng sur;
- Luu: ho so, TDS;

VO VIET MINH
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