TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN SONG MA Doc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH SON LA

Bén 4n s6: 03/2025/KDTM-ST
Ngay 23 thang 5 nam 2025
V/v: Tranh chdp hop dong tin dung
va Tranh chdp hop dong thé chap
tai san
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN SONG MA, TINH SON LA

- T3 phén Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Ha Thi Diép.

Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Quang Vin Tién, ba Cam Thi Tuoi.

- Thuw ky phién toa:

Ba Ly Thi Thuy Linh - Thu ky Toa an nhan dan huyén Séng Ma, Son La.

- Dai di¢n vién kiém sdt nhan dan huyén Séng Ma tham gia phién toa: Ong
Tran Thanh Quan - Kiém sét vién.

Ngay 23 thang 5 nam 2025 tai Tru s¢ Toa an nhan dan huyén Song Ma xét xir so
tham cong khai vu an Kinh doanh thuong mai thu Iy so 04/2025/TLST- KDTM ngay
19/02/2025 vé viéc: Tranh chap hop dong tin dung va Tranh chip hop dong thé chap
tai san. Theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 02/2025/QDXXST - KDTM ngay 28
thang 4 nam 2025, gira cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan L Viét Nam. Pia chi: Toa nha LPB
Tower, s6 210 Tran Quang K, quan H, T3 phé Ha Noi. Nguoi dai dién theo phap luat:
Ong Nguyén P - Chu tich Hoi dong quan tri. Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Pham Q
- Giam d6c chi nhanh Son La. Pia chi: L6 SH4, Vincom SL, t A, phuong T, T3 phd Son
La, tinh Son La.

Nhimg nguoi nhan uy quyén lai ciia 6ng Pham Q theo gidy uy quyén sb
66/2024/QD-LPBank.SL ngay 29/12/2024 ctia Ngan hang Thuong mai c6 phan L Viét
Nam:

1. Ong Pinh T — Giam déc phong giao dich Song M4, chi nhanh Son La - Ngan
hang Thuong mai Co phﬁn L Viét Nam. Dia chi: T dan phé A, thi trn S, huyén S, tinh
Son La. C6 mat.

2. Ong Mai V T2 — Chuyén vién. Pia chi: To dan phd A, thi trdn S, huyén S, tinh
Son La. Vang mit.

3. Ong Hoang H3 — Chuyén vién xur 1y ng. Pia chi: T6 B, phuong Q, T3 phd Son
La, tinh Son La. C6 mat.

- Bi don: Ba Chu Thi Thanh Kim H1, sinh ndm 1981. Noi cu tra: T6 dan phd C, thi
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tran S (trude day 1a ban T, x& N), huyén S, tinh Son La. C6 mat.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Chu Ptic T3; Ba Nguyén Thj Th.
Péu tra tai: T6 dan phd C, thi tran S (trude day 1a ban Q, x& N), huyén S, tinh Son La.
Ong Chu Pirc T3 va ba Nguyén Thi Th uy quyén cho chi Chu Thi Thanh Kim H1,
sinh nam 1981; Noi cu tra: T dan phé C, thi trAn S (truoe day la ban Q, xa Na Nghiu),
huyén S, tinh Son La. Theo Gidy uy quyén lap ngay 10/4/2025 dugc ching thuc ngay
16/4/2025 s6 chtng thuc 09/2025 quyén s6 01/2025SCT/CK,PC ciia Uy ban nhan din
thi tran S, huyén S, tinh Son La. C6 mit.

NOI DUNG VU AN:

I- Phén ¥ kién trinh bay cia cac dwong su:

*Theo don khdi kién, cac ban tw khai va tai phién toa nguoi dai dién theo uy
quyén ciia nguyén don Ngin hang Thwong mai Co phan L Vigt Nam trinh bay:

Ngay 17/01/2023, ba Chu Thi Thanh Kim H1 d4 ky Hop dong tin dung s6
HDBTD222202300023 vai Ngan hang TMCP Buu dién Lién Viét (nay la Ngéan hang
TMCP L Viét Nam) - chi nhanh Son La — Phong giao dich Séng M3, véi s tién vay
vén 1a: 950.000.000 VND (Bang chir: Chin tram nam muoi triéu dong chin). Muc dich
vay vén: Cho vay san xuat kinh doanh - b6 sung vén luu dong ngan han Kinh doanh
mua ban vat liéu xay dung.

Bién phap bao dam: Hop dong tin dung néu trén duoc bao dam bang san cua éng
Chu bac T3 va ba Nguyén Thi Thity theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai
san gan lién vai dat sé6 0019/2023/HDTC/PGDSONGMA Ky ngay 17/01/2023 la thira
dat s6 11a, 11b to ban dd s 3/SD dia chi thira dat ban Quyét Thang, xa Na Nghiu (nay
1a t6 dan phd 6, thi trAn Song M43), huyén Song M4, tinh Son La. Theo Gidy ching
nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CU
155920. S6 vao so cap GCN: CHO01165 Quyét dinh sb: 3879/QD-UBND ngay
24/12/2019 do UBND huyén Song M cap ngay 10/01/2020 cho 6ng Chu Pac T3 va
ba Nguyén Thi Th.

Quaé trinh ddn déc, thu hdi ng: Do khéng tra dugc ng dén han nén khoan vay cua
ba Chu Thi Thanh Kim H1 d4 bi chuyén sang no qua han tir ngay 25/11/2023. Ké tir
khi khoan vay chuan bi chuyén sang no quéa han, Ngan hang da nhiéu lan 1am viéc véi
véi ba Chu Thi Thanh Kim H1 dé dén déc, tao diéu kién cho ba Chu Thi Thanh Kim
H1 tra ng, tuy nhién ba Chu Thi Thanh Kim H1 khdng thuc hién dugc nghia vu tra no.
Ngan hang d4 gui théng bao no qué han cho khach hang va thng bao yéu cau ban giao
tai san bao dam cho bén bao dam nhung bén bao dam khéng thuc hién.

Tinh dén ngay xét xu so tham 23/5/2025, tong du no cia ba Chu Thi Thanh Kim
H1 1a 1.243.037.834d (mét ty hai tram bon muoi ba triéu khéng tram ba muoi bay
nghin tam tram ba mwoi tw dong) (gdm no gdc, no 14i, 14i cham tra géc, 14i cham tra
1&i)

Ngan hang Thuong mai c6 phan L Viét Nam khoi kién yéu cau:
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1) Buoc Ba Chu Thi Thanh Kim H1 phai thuc hién nghia vu tra ng ngay cho
Ngan hang Thuwong mai c6 phan L Viét Nam chi nhanh Son La s tién tam tinh d&én
ngay 23/5/2025 1a 1.243.037.834d (mét 1y hai tram bon muoi ba triéu khéng tram ba
muoi by nghin tém tram ba muoi tw dong) cu thé:

+ No gbc: 949.999.9594.

+ No l4i trong han, qué han (trén no goc): 97.027.643 d.
+ L&i cham tra goc qua han: 193.647.988 d.

+ L&i cham tra 1ai qua han: 2.362.244 4.

2) Trong thoi gian chua thanh toan ng, ba Chu Thi Thanh Kim H1 phai chiu lai,
1ai cham tra gdc, 14i cham tra 14i, phi phat sinh ké tir ngay tiép theo ngay 24/5/2025
theo quy dinh trong hop ddng tin dung/Khé uéc nhan no da ky cho dén khi tat toan
khoan vay.

3) Ngay sau khi Ban an/Quyét dinh caa Toa &n cd hiéu luc phap luat, néu ba
Chu Thi Thanh Kim H1 khdng tra ng hoic chi tra duoc mot phan khoan ng thi Ngan
hang Thuong mai co phan L Viét Nam duoc quyén yéu cau co quan Thi hanh an c6
tham quyén tién hanh xir Iy toan bo tai san bao dam dé thu hdi no.

4) Budc bi don phai thanh toan toan bo chi phi xem xét tham dinh tai san do bén
Ngan hang da tam tng chi 1a 8.940.000 @ va chiu an phi theo quy dinh.

5) Yéu cau lam rd nguyén nhan vé dién tich dat tham dinh thyc té giam so voi
Gidy chung nhan quyén sir dung dat da duoc cip da thé chip tai Ngan hang.

* Bi don ba Chu Thi Thanh Kim H1 trinh bay nhw sau:

Nam 2019 ba H1 c¢6 ky hop dong tin dung véi Ngan hang Thuong mai C6 phan
Buu dién lién Viét — Chi nhanh Son La — Phong giao dich Song Ma ( nay 1a Ngan hang
Thuong mai Co phan L Viét Nam) véi sb tién vay 1a 1.000.000.000d muc dich dé kinh
doanh, viéc ky két hop dong 1a ty nguyén, ctr 06 thang dao han mot 1an va ky lai hop
déng, dén nam 2023 ba H1 tra duoc 50.000.000d tién géc, ba thuc hi¢n nghia vy tra lai
day du dén thang 11/2023 thi ba bi m nam vién diéu tri bénh 1au dai khong c6 thu
nhdp nén da khong tra dugc no déi voi Ngan hang Tai san thé chap cho hop dong tin
dung trén la quyen sir dung dat va tai san gin lién v6i dat theo gidy chimg nhan quyen
sir dung dat s6 CU 15590 tai to dan pho 6, thi tran Song M3 (trudce 12 ban Quyét Thing,
xa Na Nghiu), huyén Séng M4, tinh Son La 1a tai san cta bd, me dé ctia ba H1 1a 6ng
Chu Puc T3 va ba Nguyén Thi Th. Ba H1 nhat tri v6i y kién trinh bay cua dai dién
nguyén don vé qua trinh vay ng, sb tién gdc va lai phat sinh, ciing cac ndi dung da thé
hién tai Hop dong tin dung s6 HDTD222202300023 ky ngay 17/01/2023 va céc gidy
dé nghi giai ngan kiém ké udc nhan ng kém theo, cing hop dong thé chdp ma nguyén
don da nop. Ba H1 cong nhan chit ky va van tay tai hop dong tin dung 14 ding cia ba.
Pbi voi viee do dac va tham dinh tai chd ngay 19/3/2025 cua Toa an nhan dan huyén
S6ng M4 ba nhat tri, khong c6 y kién gi. Hién nay gia dinh ba rat khé khin nén chua co
kha nang tra ng cho Ngan hang dugc, nguyén nhan khong tra dugc ng do nhitng nam
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qua anh hudng cua dich bénh nén ba H1 lam an thua 16, ban than lai mic bénh tat phai
diéu tri 1au dai, mot minh nuoi hai con dang an hoc nén xin Ngan hang tao diéu kién
cho ba tra ng tir 10 dén 13 triéu dong/1 thang trong hai ndm dau, nhitng nim sau s& tra
nhiéu hon cho dén khi hétng .

* Y kién ciia ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Th trinh
bay tai Bién ban ldy 1oi khai ciia Toa dn nhin din huyén Séng Ma déi véi ba
Nguyén Thi Th vao ngay 19/3/2025 nhw sau:

Niam 2023 do con géi 1a Chu Thi Thanh Kim H1 can tién lam can nén vo chong
ba da théng nhat dem tai san 1a Quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat theo gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 CHO1165 duoc UBND huyén Séng Mi cip ngay
10/01/2020 cho vg chong ba, dia chi thira dat tai to dan phd 6, thi trin Song Ma ( trudc
1a ban Quyét Thiang, xa Na Nghiu), huyén Song M4, tinh Son La dé thé chap cho
khoan vay cta ba H1 tai Ngan hang Buu dién Lién Viét (nay 1a Ngan hang Thuog mai
cd6 phan L Viét Nam) theo hop ddng tin dung sé6 HPTD222202300023 ky ngay
17/01/2023, viéc ky két hop dong thé chap 1a hoan toan tu nguyén. Nay do ba H1 vi
pham nghia vu tra ng, bi Ngan hang khoi kién thi ba khong ¥ kién gi, chi mong Ngan
hang tao diéu kién dé cho gia dinh thanh toan ng dan vi gia dinh van dang tich cyc lam
an kiém tién tra ng, néu Ngan hang thu hoi tai san thé chap thi gia dinh ba s& rat kho
khin trong cudc séng.

- P6i v6i nguwoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Chu Pire T3:

Qua trinh giai quyét vu an Toa an nhan dan huyén Song M4 di tién hanh triéu
tap 6ng T3 dé ldy 10i khai nhung 6ng T3 khong c6 mit va dng T3 ciing khong giri van
ban trinh bay ¥ kién vé yéu cau khai kién ctia nguyén don, tuy nhién éng Chu Puc T3
va ba Nguyén Thi Th déu uy quyén cho ba Chu Thi Thanh Kim H1 dé dai dién tham
gia vao toan b qua trinh t tung va thuc hién cic ndi dung lién quan dén giai quyét vu
an.

I1. Két qui xem xét tham dinh ciia Toa 4n:

Ngay 19 thang 3 nam 2025 Toa dn nhan ddn huyén Séng Ma, tinh Son La da tién
hanh viéc xem xét tham dinh tai ché doi véi tai san theo Hop dong thé chdp quyén sir
dung dat va tai san gan lién véi dat s 0019/2023/HBDTC/PGDSONGMA ky ngay
17/01/2023 la Quyén sir dung ddt cing cdc tai san gan lién véi dat, két qua cu thé:

1. Vé Quyén sir dung dat:

Thira dat s6 11a, 11b thudc td ban dd s 3/SD tai ban Quyét Thing, x3 Na Nghiu
( nay 14 to dan pho 6, thi trin Song M3), huyén Song M4, tinh Son La theo Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat sé phat hanh CU 155920 s6 vao s6 cap GCN s6 CH 01165 do
UBND huyén Séng M4, tinh Son La cép ngay 10/01/2020 cho ngudi st dung dat 1a
6ng Chu Ptrc T3 va ba Nguyén Thi Thuy.
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*Tong dién tich theo Gidy chimg nhan quyén st dat quyén so hitu nha va tai san
khac gin lién voi dat da duoc cép 1a 400,0m?, trong d6: 60,0m? dat & tai nong thon,
90,0m? dat trong cdy lau nam; 250,0m? dat nudi trdng thuy san.

*Téng dién tich hién trang tham dinh thuc té 1a 334,9m? Trong d6 dat & tai do thi 1a
60,0m?; dat trong cdy lau ndm 90,0m?, dit nudi trong thuy san 184,9m* (Giam 65,1m?* so
voi GCN QSD dat da duogc cap). Pugc xéac dinh tir diém Al dén A8 trong ban trich do
hinh thé thira dat theo hién trang stir dung, c¢o6 céc tr can ti€p giap nhu sau:

- Phia Bic giap dat 6ng T3 duogc xac dinh tai diém A8 dén diém Al. C6 chiéu
dai canh la 7,64m.

- Phia Pong giap dat ba Thay dugc xac dinh tai diém A1 dén A4. Chiéu dai canh
lan luot 1a 21,17m; 2,50m; 10,11m; 6,23m.

- Phia Nam giap duong Lé Hong Phong dugc xac dinh tai diém A4 dén diém
A5. Chiéu dai canh 1a 10,00m.

- Phia Tay giap dat 6ng T3 duogc xac dinh tai diém A5 dén A8. Chiéu dai canh
lan luot 1a 6,19m; 4,38m; 3,13m; 2,02m; 0,83m; 3,16m; 20,30m.

2. Tai san trén dat:

Tai thoi diém xem xét thim dinh khong c6 tai san gi trén dét. Thira dat duoc rao
kin bang ludt B40 cot bé tong.

(C6 so do va ban danh kém theo)

Tai phién toa Kiém sat vién dwoc phan céng kiém sdt viéc tudn theo phdp ludt Va
trinh bay quan diém giai quyét vu an nhw sau:

- V& té tung: Viéc thu 1y xay dung hd so vu an Toa an huyén Séng M3 tuan thu
ding quy dinh cua Bo luat t6 tung Dan su. Tai phién toa hoi dong xét xtr tuan thu theo
ding quy dinh ctua phap luat. Viéc chap hanh phép luat cua nguoi tham gia to tung ke
tur khi thy 1y dén trudce thoi diém xét xir déu thyc hién dung quy dinh Bo luat to6 tung
Dan su.

- Quan diém giai quyét vu an:

Vé yéu cau khéi kién: Chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang Thuong mai
C6 phan L Viét Nam ddi véi ba Chu Thi Thanh Kim H1.

Budc ba Chu Thi Thanh Kim H1 phai tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan L
Viét Nam gom so tién goc va tien lai tam tinh dén ngay xét xiur so tham ngay 23/5/2025
1a 1.243.037.834d (mot ty hai tram bon mwoi ba triéu khong tram ba mwoi bay nghin
tam tram ba mwoi tw dong) cu thé:

+ No gbc: 949.999.9594.

+ No l4i trong han, qué han (trén no goc): 97.027.643 d.

+ L&i cham tra goc qua han: 193.647.988 d.

+ L&i cham tra 1ai qua han: 2.362.244 g.
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Ké tir tiép theo sau ngdy tuyén an so tham 24/5/2025 ba Chu Thi Thanh Kim H1
con phai chiu cac khoan 13i sut va cac khoan phi phat sinh theo cic ndi dung da thoa
thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong toan b sb tién no.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phéap luat ma ba Chu Thi Thanh Kim H1 khong
thanh toan duoc khoan no va s tién no phat sinh dén thoi diém thanh toan thi Ngan
hang Thuong mai C6 phan L Viét Nam c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan sy c6
tham quyén tién hanh xir 1y tai san thé chap sau day theo quy dinh dé thu hdi no:

Thira dat s6 11a, 11b thudc to ban do sd 3/SD tai ban Quyét Thing, xa Na Nghiu
( nay 14 t6 dan phd 6, thi trin Song M3), huyén Song M4, tinh Son La theo Gidy ching
nhan quyén sir dung dat sé phat hanh CU 155920 s6 vao s6 cap GCN s6 CH 01165 do
UBND huyén Séng M4, tinh Son La cép ngay 10/01/2020 cho ngudi st dung dat 1a
6ng Chu Ptrc T3 va ba Nguyén Thi Thay. Tong dién tich 1a 334,9m°. Trong d6 dat &
tai do thi la 60,0m2; dat tréng cay lau nam 90,0m?, 184,9m? dit nuoi tréng thuy san.
Puoc xac dinh tir diém Al dén A8 trong trich do hinh thé thira dit theo hién trang sir
dung do Chi nhanh van phong dat dai do dac va Hoi déng xem xét tham dinh tién hanh
ngay 19/3/2025.

Truong hop sau khi xir 1y cac tai san dugc néu néu trén ma van khong du dé
thanh toan cho khoan no va cac chi phi phat sinh khac (néu o) theo quy dinh cua phap
luat thi ba Chu Thi Thanh Kim H1 tiép tuc c6 nghia vu phai thanh toan hét sd tién con
lai. Néu sau khi thyc hién thanh toan tién con thira thi Ngan hang Thuong mai C6 phan
L Viét Nam c6 trach nhiém tra lai cho ba Chu Thi Thanh Kim H1 va nguoi ¢6 quyén
lg1, nghia vu lién quan.

Trudng hop ba Chu Thi Thanh Kim H1 thuc hién xong nghia vu trd ng gdm no
gdc, 14i phat sinh va va cac chi phi phat sinh khac (néu c6) theo quy dinh ciia phap luat
cho Ngan hang Thuong mai C6 phan L Viét Nam ma khong phai xtr 1y tai san thé chap
thi cac bén lién quan trong hop dong thé chap phai lam thu tuc xo4 thé chap va tra lai
Giay chirng nhan quyén st dung dat cho nhirng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

- V& 4n phi, chi phi t6 tung: Budc ba Chu Thi Thanh Kim H1 phai chiu an phi Kinh
doanh thuong mai so tham, chi phi xem xét tham dinh (chi phi xem xét tham dinh do
Ngan hang Thuong mai C6 phan L Viét Nam da chi phi trude, ba H1 phai hoan tra) va cac
chi phi phét sinh khac theo luat dinh (néu co).

Tra lai cho Ngan hang Thuong mai C6 phan L Viét Nam sb tién tam Gng an phi
da ndp.

- V& quyén khang cdo: Cac duong su c¢6 quyén khang céo theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao céc tai li¢u, chiig ctr co6 trong ho so va da duoc xem xét tham tra tai
phién toa, ¥ kién cua dai di¢n Vién ki€ém sat nhan dan huyén Song Ma, Hoi dong xét
xur nhan dinh nhu sau:

[1] Vé phap luat to tung:
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[1.1 ] V& quan hé phép luat va tham quyén giai quyét: Ngan hang Thuong mai C6
phén L Viét Nam 1a t chire tin dung khoi kién budc ba Chu Thi Thanh Kim H1 tra sd tién
con no Ngan hang va yéu cau xt 1y tai san bao dam trong truong hop ba H1 khéng thuc
hién hodc thuc hién khong du nghia vu thanh toan ng. Giita bén cho vay va bén vay déu
6 gidy phép kinh doanh va déu c6 muc dich loi nhuan. Do viy xac dinh day 1a vu an
Kinh doanh thwong mai ¢6 quan hé phap luat 1a Tranh chap hop dong tin dung va Tranh
chip hop ddng thé chap tai san. Bi don cu trd tai huyén Séng M4, tinh Son La, hon nita
trong hop dong tin dung cac duong su thoa thuan “moi tranh chdp phat sinh trong qud
trinh thuc hién hop dong sé dwoc hai bén trao doi, thuong lwong, néu khong gidi quyét
duorc thi sé khoi kién ra Toa dn theo quy dinh cua phadp ludt..” do vay, Toa an nhan dan
huyén Song M4, tinh Son La thy 1y, giai quyét va dung tham quyén theo quy dinh tai
khoan 3 Piéu 317 ciia Luat Thuong mai va khoan 1 Piéu 30, diém a khoan 1 Diéu 35,
diém a khoan 1 Diéu 39 B luat to tung Dan su.

Ba H1 vi pham nghia vu thuc hién hop dong tir ngay 25/11/2023 dén ngay
06/02/2025 nguyén don ndp don khoi kién tai Toa an 1a con thoi trong thoi han khoi
kién theo quy dinh tai Diéu 319 ciia Luat Thuong mai.

[1.2] V& tu cach tham gia to tung: Tai don khoi kién dé ngay 12 thang 12 nim
2024 va don khoi kién bo sung phia nguyén don khai kién nguoi bi kién 1a ba Chu Thi
Thanh Kim H1; nhiing ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 1a 6ng Chu Puc T3, ba
Nguyén Thi Th. Nén Toa an xac dinh ba Chu Thi Thanh Kim H1 tham gia tb tung voi
tu cach 1a bi don; cac 6ng ba Chu Puc T3, Nguyén Thi Th tham gia to tung véi tu cach
1a nguoi ¢ quyén loi nghia vy lién quan 13 dam bao theo quy dinh tai Dicu 68 Bo luat
t6 tung Dan su.

[2] V& ndi dung vu an:

[2.1] Xét vé tinh hop phap ciia Hop dong tin dung va Hop dong thé chap:

* V& hop ddng tin dung: Ngay 17/01/2023 bén cho vay la Ngan hang Thuong
Mai ¢6 phan Buu dién Lién Viét —chi nhanh Son La — Phong giao dich Séng M (nay 1a
Ngan hang Thuong mai C6 phan L Viét Nam) va bén vay ba Chu Thi Thanh Kim H1 da
ky hop dong Han murc tin dung s6 HDTD22220230023 va theo giay dé nghi giai ngan
kiém ké wdc nhan ng s 222220230023/02 cua ba Chu Thi Thanh Kim H1 thoi han vay
05 thang ké tir ngay 29/6/2023 dén ngay 28/11/2023 han mtc cho vay 1a 950.000.000d (
chin trim nim muoi triéu dong); phuong thirc cho vay: theo han mirc tin dung; muyc dich
vay : Kinh doanh mua ban vat liéu xay dung.

Qua trinh thuc hién hop dong, ngay 28/6/2023 Ngan hang da tién hanh giai ngan
theo gidy dé nghi giai ngan kiém ké wéc nhan ng sé 222220230023/02 cua ba Chu Thi
Thanh Kim H1 sé tién 950.000.000¢ vao ngay 28/6/2023 cho sb tai khoan
050405099999 chu tai khoan Tran Manh Kién mé tai Ngan hang Buu dién Lién Viét —
chi nhanh Son La ( nay la Ngan hang Thuong mai ¢6 phan L Viét Nam).

Trong qua trinh giai quyét vy an bi don thira nhan c6 ky duoc ky Hop dong mic tin
dung s6 HDTD22220230023 va c6 d& nghi va duoc giai ngan du sd tién tién theo Gidy
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dé nghi giai ngan kiém ké wéc nhan ng sé 222220230023/02 véi nguyén don va nhét tri
v6i ¥ kién trinh bay ctia nguyén don vé qua trinh hop dong, khoan ng va 13i phat sinh nhu
nguyén don da trinh bay.

Nhu vay xac dinh Hop dong han muc tin dung s6 HPTD22220230023 ngay
17/01/2023 c6 hiéu lyc phap luat, lam phat sinh quyén va nghia vu giira cac bén di tham
gia ky két, cac bén phai c6 nghia vu thyuc hién theo cac diéu khoan da thoa thudn trong
hop ddng. Yéu cau khoi kién cua nguyén don 13 ¢6 cin cr can chip nhén va budc ba
Chu Thi Thanh Kim H1 phai c6 nghia vu thanh toan s6 tién tam tinh dén xét xar sé tham
ngay 23/5/2025 1a 1.243.037.834d (gom no gbc, no 1&i, 14i cham tra gdc, 14i cham tra
1ai).

* V& Hop dong thé chip tai san: Tai Hop ddng thé chip quyén st dung dat sd
0019/2023/HDPTC/PGDSONGMA duoc ky ngay 17/01/2023 giita bén nhan thé chéap 1a
Ngan hang Thuong Mai ¢6 phan Buu dién Lién Viét — chi nhanh Son La — Phong giao
dich Song M4 (nay 1a Ngan hang Thuong mai C6 phan L Viét Nam) va bén thé chap la
6ng Chu Purc T3 va ba Nguyén Thi Th. Tai san thé chip 1a thira dat s6 11a, 11b thudc
to ban do s6 3/SP tai ban Quyét Thang, xa Na Nghiu ( nay 1a t6 dan phd 6, thi tran
Séng Mi), huyén Séng M4, tinh Son La theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat sd
CU 155920 s6 vao sd cap GCN sé6 CH 01165 do UBND huyén Séng M4, tinh Son La
cap ngay 10/01/2020 cho ngudi sir dung dat 1a 6ng Chu Puc T3 va ba Nguyén Thi
Thuy 13 tai san thé chdp dé bao dam cho khoan vay cua ba Chu Thi Thanh Kim H1
theo Hop dong han muc tin dung s6 HDTD22220230023 ky ngay 17/01/2023 véi Ngan
hang Thuong mai c6 phan L Viét Nam. Ba Th ciing thira nhan viéc dem tai san néu trén
dé thé chap cua khoan vay ctia ba Chu Thi Thanh Kim H1 13 hoan toan tw nguyén va ding
su that. Hop dong thé chip dugc Uy ban nhan dan xa Na Nghiju, huyén Song M4, tinh
Son La chimg thuc va c6 ding ky thé chip tai Chi nhanh vin phong ding ky dat dai
huyén Song M3 vao ngay 17/01/2023. Hop dong thé chap quyén sir dung dét dugc ding
ky tai co quan Nha nudc c6 tham quyén, tai san thé da dugc cip Gidy chung nhan
quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat va dugc cac bén
lién quan cac bén déu ty nguyén xac lap Do vay xéc dinh céc hop dong nay 1a hop phap
theo quy dinh tai Diéu 188 ciia Luat Pat dai ndm 2013 va Diéu 295, Piéu 298 cua Bo
luat Dan sy nam 2015.

Do vay, ngay sau khi Ban an/Quyét dinh caa Toa &n co hiéu luc phap luat, néu
ba Chu Thi Thanh Kim H1 khéng tra ng hoac khong tra da khoan ng thi Ngan hang
Thuwong mai ¢6 phan L Viét Nam duoc quyén yéu cau co quan Thi hanh an c6 tham
quyén tién hanh xir ly toan bo tai san bao dam sau day dé thu hdi ng: Thira dat sb 11a,
11b thudc to ban do sé 3/SD tai ban Quyét Thang, xd Na Nghiju ( nay 1a t6 dan phd 6,
thi tran Song Ma), huyén Song M4, tinh Son La theo Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 phat hanh CU 155920 s vao s6 cap GCN s6 CH 01165 do Uy ban nhan dan
huyén Soéng M4, tinh Son La cap ngay 10/01/2020 cho ngudi str dung dat 1a éng Chu
Puc T3 va ba Nguyén Thi Thuay, tong dién tich dat theo két qua xem xét tham dinh
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thue t& ngay 19/3/2025 1a 334,9m? (Trong d6: dit & tai d6 thi 1a 60,0m?; dét trong cay
lau nim 90,0m?, 184,9m? dit nudi tréng thiy san).

Trong trudng hop sau khi xtr 1y céc tai san duoc thé chip ma van khong du dé
thanh toan cho khoan ng va cac chi phi phat sinh khac (néu c¢6) theo quy dinh ctia phap
luat thi bj don tiép tuc c6 nghia vu phai thanh toan hét s tién con lai cho nguyén don.

* Nhan dinh vé sy thay d6i loai dat tai thoi diém thim dinh so voi loai dét theo gidy
chimg nhan quyén st dung dét:

-Theo Gidy chtng nhan quyén st dat quyén s¢ hitu nha va tai san khac gan lién
v6i dat da duoc cap theo sb phat hanh CU 155920 s6 vao s6 cip GCN sé CH 01165 do
Uy ban nhan dan huyén Séng M4, tinh Son La cép ngay 10/01/2020 x&c dinh mot phan
dién tich dit trong Gidy ching nhan c6 60,0m* 1a dit & tai noéng thon. Két qua tham
dinh tai chd ngay 19/3/2025 xéc dinh dién tich dat 60,0m” néu trén 1a dét ¢ tai do thi
(c6 sw thay doi tir ddt ¢ tai néng thén T3 dat ¢ tai d6 thi) 14 can ctr theo Nghl quyét so
1280/ NQ-UBTVQHI15 ngay 14/1 1/2024 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé viée sip
xép don vi hanh chinh cap huyén, cip xa cua tinh Son La giai doan 2023 — 2025 ¢6
hiéu luc tir ngay 01/02/2025 sip xép ban Quyét Thang, xa Na Nghiu vé thi tran Song
M4, huyén Song Ma va d6i tén T3 “td dan phd 6, thi trin Song M3, huyén Song Ma™.

- V& nguyén nhan vé dién tich dat thdm dinh thyc té giam so véi Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat da duogc cap da thé chap tai Ngan hang.

Hoi dong xét xir nhan dinh: Tai thoi diém 1ap Hop dong thé chap thia dat néu
trén phia Ngan hang Thuong mai ¢6 phan L va ba Chu Thi Thanh Kim H1 c6 tién hanh
kiém tra hién trang tai san bang cach do, v& thu cong khong xac dinh mdc gidi khi
tham dinh do bén bi don va nguyén don tu thyc hién. Qua trinh xem xét tham dinh tai
chd ngay 19/3/2025 dai dién nguyén don va bi don déu c6 mit va khi tién hanh xem
xét tham dinh tai chd co6 mat dﬁy du cua cac T3 phén theo quy dinh tai Diéu 101 cua
Bo6 luat t6 tung Dan sy, hon nita cac mbc gidi do dac déu do phia dai dién nguyén don
va bi don xac nhan dé don vi do dac thuc hién. Pon vi tién hanh do dac 1a Chi nhanh
van phong dang ky dat dai huyén Séng Ma 1a don vi c6 chire ning thuc hién dich vu
trén linh vyuc dit dai, thiét bi do dac 1a may GTK c6 do chinh xac cao. Do vay, di¢n
tich dat nuoi tréng Th san giam 65,1 m? duoc xéac dinh 1a do két qua do dac lai. HO1
ddng xét xir xem xét can chip nhén dién tich dat thuc té do dac dugc méi dam bao viée
thi hanh 4n cua Ban an.

* \/& dé nghi caa bi don va nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi
Th: Ba H1 va ba Th déu cd chung y kién d& nghi nguyén don tao diéu kién cho thanh toan
no dan cho dén khi hét ng, xét thay bi don da vi pham nghia vu tra Iai va goc theo ky khi
dén han ddi véi nguyén don ké tir ngay 25/11 11/2023 13 di vi pham tai Piéu 5 cua Hop
dong tin dung s6 HDTD222202300023 ky ngay 17/01/2023 va Biéu 466 Bo luat Dan su.
Nén phai c6 nghia vu thanh toan no va I3i suat theo Hop dong da ky.

[5] Vé an phi, chi phi té tung;
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Do yéu cau khai kién cia nguyén don duoc chap nhan nén nguyén don khong phai
chiu an phi Kinh doanh thuong mai so tham. Bi don phai chiu an phi Kinh doanh thuong
mai so thAm theo quy dinh chung.

V& chi phi xem xét tham dinh tai chd: Ngan hang Thuong mai C6 phan L Viét Nam
da ndp tam ung theo phiéu thu s6 TO006 ngay 07/3/2025, phicu chi ngay 19/3/2025 cua
Toa an nhan dan huyén Séng M4, nguyén don di thanh toan xong sb tién 1a 8.940.000 d
(tdm triéu chin tram bon muoi nghin dong) va yéu cu bi don phai hoan tra chi phi nay.
Do yéu cau khoi kién cua nguyén don dugce chap nhan nén bi don phai cé trach nhi¢m
hoan tra cho nguyén don tién chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a 8.940.000 & (tam triéu
chin tram bon mwoi nghin dong).

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cu:

- Khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 147,
Diéu 156, Diéu 157, Piéu 158 cua Bo luat to tung Dan su;

- Cac biéu 117, 280, 292, 293, 295, 297, 298, 299, 301, 302, 303, 304, 305, 317,
318, 323, 351, 357, 463, 466, 468 cua Bo luat Dan su;

- Khoan 4 Piéu 306 cua Luat thuong mai;

- Diéu 188 cua Luat dat dai ndm 2013;

- Khoan 2 Piéu 100; Diéu 103; khoan 2 Piéu 210 Luat cac to chire tin dung; Piéu
7, diém a khoan 1 Diéu 12, Piéu 56 Nghi dinh sd 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006
ctia Chinh phu vé giao dich bao dam;

- Piéu khoan 2 Piéu 26 cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Quoc hoi vé Quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va str
dung 4n phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xi:

1. V& yéu cau khai kién: Chap nhan yéu cau khoi kién cia Ngan hang Thuong mai
C6 phan L Viét Nam dbi voi ba Chu Thi Thanh Kim H1

1.1. Bugc Ba Chu Thi Thanh Kim H1 phai thanh todn cho Ngéan hang Thu’ong
mai C6 phan L Viét Nam tai chi nhanh Son La, phong giao dich Séng M3 tong s6 tién no
tinh tam tinh (do 14i con tiép tuc phat sinh) dén ngay xét xur so tham 23/5/2025 la
1.243.037.834d (M4t ty hai tram bon muoi ba triéu khéng tram ba muwoi bay nghin tam
tram ba mwoi bon dong) cu thé:

+ No gdc: 949.999.959 4.

+ No I4i trong han, qué han (trén no goc): 97.027.643 d.

+ LA&i cham tra gdc qua han: 193.647.988 d.

+ Lai cham tra 1ai qua han: 2.362.244 4.
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Ké tir ngay 24/5/2025 (ngay tiép theo cua ngay tuyén an so tham) ba Chu Thi
Thanh Kim H1 con phai ti€p tuc chiu khoan tién 1ai va tién 1ai qua han cua so tién ng
g6c chua thanh toan theo muc 1ai suat ma da duoc thoa thuan trong hop dong tin dung
s0 HDTD222202300023 ngay 17/01/2023 va Giay d¢ nghi giai ngan kiém ké uwdc nhan
ng so 222220230023/02 ngay 28/6/2023 cho dén khi thanh toan xong khoan tién ng
goc. Mtrc 1ai suat ap dung dugce can cir vao thoa thuan cia cédc bén trong hgp dong tin
dung vé viéc diéu chinh Iai suat cho vay theo tirng thoi ky ciia Ngan hang cho vay.

1.2. Ké tir ngdy ban 4n c6 hiéu luc phap luat ma ba Chu Thi Thanh Kim H1
khong thanh toan dugc khoan no néu trén va so tién ng phat sinh dén thoi diém thanh
toan thi Ngan hang Thuong mai c6 phan L Viét Nam ¢ quyén yéu cau co quan Thi
hanh an dan sy c6 tham quyén tién hanh ké bién phat mai, ban dau gia tai san thé chap
sau day dé thu hdi no:

Thira dat s6 11a, 11b thudc to ban d6 s6 3/SP tai ban Quyét Thing, x3 Na Nghiu (
nay la t6 dan pho 6, thi tran Song Ma), huyén Song M3, tinh Son La theo Gidy ching
nhén quyén sir dung dat s6 phat hanh CU 155920 s6 vao s6 cap GCN s6 CH 01165 do Uy
ban nhan dan huyén Song Ma, tinh Son La cap ngay 10/01/2020 cho nguoi st dung dat la
ong Chu Ptc T3 va ba Nguyén Thi Thuy.

Dign tich dit: 334,9m°. Trong d6 dat & d6 thi 1a 60,0m?; dét trong cdy 1au nim
90,0m?, dét nudi trong thiy san 184,9m’. Puoc xé4c dinh tir diém Al dén A8 trong so
do, co cac tur can ti€p gidp nhu sau:

- Phia Bac giap dat 6ng T3 duoc xac dinh tai diém A8 dén diém Al. Cé chiéu
dai canh la 7,64m.

- Phia Dong giap dat ba Thuy dugc xac dinh tai diém Al dén A4. Chiéu dai canh
1an luot 1a 21,17m; 2,50m; 10,11m; 6,23m.

- Phia Nam giap duong Lé Hong Phong duoc x4c dinh tai diém A4 dén diém
Ab. Chiéu dai canh la 10,00m.

- Phia Tay giap dat 6ng T3 duoc xac dinh tai diém A5 dén A8. Chiéu dai canh
lan luot 14 6,19m; 4,38m; 3,13m; 2,02m: 0,83m; 3,16m; 20,30m.

Trén dat khong c6 tai san gi. Thira dat duoc rio kin bang ludi B40 cot bé tong.

(6 trich do hinh thé thira dét va ban dnh kém theo)

1.3. Trudong hop sau khi xir 1y tai san dugce néu tai muc 1.2 ciia phan Quyét dinh
trong ban an ndy ma van khong du dé thanh toan cho khoan no va cac chi phi phat sinh
khac (n€u co) theo quy dinh ctuia phap luat thi ba Chu Thi Thanh Kim H1 tiép tuc co6
nghia vu phai thanh toan hét so tién con lai. Néu sau khi thuc hién thanh toan ma con
thtra thi Ngan hang Thuong mai c¢6 phan L Viét Nam c6 trach nhiém tra lai so tién thira
cho chu sé hitu, nguodi sir dung hop phap cua tai san dam.

Truong hgp ba Chu Thi Thanh Kim H1 thuc hién xong nghia vu trd ng gém no
g0c, 121 phat sinh va cac chi phi phat sinh khac (n€u c6) theo quy dinh cta phap luat tai
thoi diém thanh toan cho Ngan hang Thuong mai ¢ phan L Viét Nam ma khong phai
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xt 1y tai san thi cic bén lién quan trong hop ddng thé chip phai lam thu tuc xo6a thé
chap va tra lai Gidy ching nhan quyén str dung dat cho nguoi c6 quyén lgi, nghia vu
lién quan 6ng Chu Ptic T3 va ba Nguyén Thi Th.

2. V& chi phi t6 tung: Ba Chu Thi Thanh Kim H1 phai hoan tra cho Ngan hang
Thuong mai c6 phan L Viét Nam so tién chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a 8.940.000
d (tam triéu chin tram bon muoi nghin dong).

Ké tir ngay bén cé quyén yéu cau thi hanh dn cé don yéu cau thi hanh an doi voi
khoan tién phai thi hanh an thi bén co nghia vu phai thi hanh dn con phdi chiu khoan lai
doi voi so tién cham tra theo quy dinh tai cac Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 B¢ ludt Ddn
sw 2015 twong wng voi thoi gian cham tra tai thoi diém thanh todan.

3. V& 4n phi:

- Ngan hang Thuong mai c¢6 phan L Viét Nam khong phai chiu an phi Kinh
doanh thuong mai so thdm va dugc hoan tra lai s tién tam Ung an phi da ndp la
23.000.000d (hai muoi ba triéu dong) dong theo bién lai thu so 0002454 ngay
17/02/2025 tai Chi cuc thi hanh &n dan sy huyén S6ng Ma, tinh Son La.

- Ba Chu Thi Thanh Kim H1 phai chiu an phi kinh doanh thwong mai so tham 1a
49.291.000d (bén mueoi chin triéu hai tram chin mieoi mot nghin dong).

3. V& quyén khang cdo: Nguyén don, bi don, ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién
quan dugc quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an (ngay 23/5/2025).

Truong hop Bdn dn nay dwgce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh én

dan s thi ngwoi dwoc thi hanh dan dan sw, nguoi phdi thi hanh dan ddn sw c6 quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cwdng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh dén
dan sw; Thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh
an dan su.

Noinhdn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Toa an nhan dan tinh Son La; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Vién kiém sat huyén S6ng Ma;

- Chi cuc THADS huyén Song Ma;

- Cac duong su;

- Luu hd so (da ky)
- Luu VP.

Ha Thi Diép



