TOA AN NHAN DAN QUAN 8 CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an so : 256/2022/DS-ST
Ngay : 21/6/2022

V/v : Tranh chap hgp dong mua ban
nha

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 8 THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Ngoc Anh Minh
Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Huynh Khai Huan

2. Ba Nguyén Thi Kim Hong

- Thu ky phién tda: Ba Lé Ngoc Diém — Thu ky ctia Toa an nhan dan Quan
8, Thanh ph Ho Chi Minh.

- Pai dign Vign kiém sdt nhan dan Qudn 8, Thanh phé Hé Chi Minh tham
gia phién téoa: Ba Duong Thi Thanh Nhan — Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 6 nam 2022 tai try s¢ Toa an nhan dan Quén 8, xét xur so
tham cong khai vu 4n thu 1y s6 414/2016/TLST-DS, ngay 05 thang 12 nim 2016,
vé “Tranh chap Hop déng mua ban nha” theo Quyet dinh dua vy an ra xét xur so
166/2022/QDST-DS ngay 10/5/2022 va Quyét dinh ho3n phién toa sb
117/2020/QbBST-DS ngay 01/6/2022, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Lé Ngoc A, sinh nam 1976

Dia chi: Xom I, x& X, huyén Y, Thanh pho N.

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Vii Pinh T, sinh ndm 1993,
dia chi: S6 | duong F, phuong G, Quan J, Thanh phé M, 1a nguoi dai dién theo uy
quyén (theo Hop dong uy quyén ngay 29/11/2021, sé cong chimg: 00009029,
quyén s6 01/2021.TP/CC-SCC/HDPGD tai Vin phong Cong chimg Thinh Vuong)

(Puong su c6 mat)

2. Bi don: Ba Nguyén Thi Anh B, sinh nim 1961

Dia chi: S6 P duong S, Phuong K, Quan H, Thanh phd M.

(Puong su ving mat)



3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Nguyén Thi Phuwong B1, sinh nim: 1987

Dia chi: S6 E duong S, Phuong K, Quan H, Thanh phé M. (Puong su co
mat)

2/ Ong V& Lé Anh D, sinh nam: 1972; (Puong sy Véng mat)

3/ Ba Bui Ngoc Nhén V, sinh ndm: 1974; (Puong sy vang mat)

4/ Ba Tran Ngoc Q, sinh nam: 1945; (Puong su ving mit)

5/ Tré Vo Ngoc Binh A1, sinh nam: 01/12/2006;

Nguoi dai dién hop phép cua trée Al 1a Ong V& Lé Anh D, sinh nam: 1972
va ba Ngoc Nhéan A2, sinh ndm: 1974; (Puong su ving mit)

Cung dia chi: S6 P duong S, Phuong K, Quan H, Thanh phé M.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ghi ngay 17/11/2014 cung cac tai liéu chimg ctr trong ho
so va tai phién téa Ong Vi Dinh T dai dién cho nguyén don trinh bay:

Vao ngay 15/10/2014, Ong Lé Ngoc A c¢6 dit coc cho Ba Nguyén Thi Anh
B s tién 1.600.000.000 (mot ty sdu tram triéu) dong dé mua cin nha s6 P duong S,
phuong K, quan H, Thanh phd M, c6 lam gidy tay hop dong mua ban nha. Gia thoa
thuan mua ban 1a 3.200.000.000 (Ba ty hai trim triéu) dong, s tién con lai s&
thanh toan vao ngay 15/11/2014 sau khi cac bén hoan tat viéc ky két hop déng mua
ban nha tai Van phong coéng ching va bén ban giao nha cho bén mua. Pé dam bao
viéc mua ban nha, Ba B ¢c0 glao cho Ong A git cic gidy to lién quan 13 ban chinh
ching minh nhan déan va ho khau cta Ba B.

Tuy nhién dén ngay 22/10/2014, Opg A phat hién Ba B da ban can nha trén
cho Ba Nguyén Thi Phuong B1. Do vay, Ong A khdi kién Ba B va yéu cau:

1/ Huy hop dong dat coc mua ban can nha s6 P duong S, phuong K, quan H,
Thanh pho M duoc ky két gitta Ong Lé Ngoc A va Ba Nguyén Thi Anh B vao
ngay 15/10/2014.

2/ Buoc Ba B phai tra lai cho Ong A toan bo sd tién di nhan la
1.600.000.000 dong ngay sau khi an ¢ hiéu lyc phép luét.

Bi don Ba Nguyén Thi Anh B di duoc triéu tap hop 1é nhiéu 1an nhung van
vang mit nén Toa an khong thu thap dugc 10i khai, khong tién hanh hoa giai
dugc.Tai cac tai lieu chimg ctr trong ho so thy 1y sd 390/2014/TLST-DS ngay
26/11/2014, bi don Ba Nguyen Thi Anh B trinh bay: Ngay 22 thang 10 nam 2014
Ba B co ky hop dong dé ban can nha s6 P duong S, phuong K, Quan H, Thanh pho
M cho Ba Nguyen Thi Phuong Bl (Hop dong duoc 1ap tai _Phong cong ching s6 2-
Thanh pho M), Ba B di nhén du tién va giao nha cung glay to nha cho ba B1. 1
véi sb tién 1.600.000.000 (M6t ty sau tram triéu) dong ma Ong A yéu cau hoan tra
thuc chat 14 s6 tién Ba B vay muon nhiéu 1an ciia ba Vii Thi B2, tong cong khoang
200.000.000 (Hai tram triéu) déng va ba bi Ong A ép budc viét hop dong mua ban



nha VO"i‘Sé tién coc 12‘1‘1.600.000.000 (Mot ty sdu tram triéu) déng, do vay, ba
khong dong y voi1 yéu cau khai kién ctua nguyén don. N

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan Ba Nguyén Thi Phuong B1 trinh
bay: Ngay 22/10/2014 ba va Ba Nguyén Thi Anh B ¢6 ky hop déng mua ban déi
v6i can nha sb P duong S, phuong K, quan H, Thanh phé M, gia mua ban theo
thoa thuan trong hop ddng 1a 1.700.000.000 déng (Mot ty bay trim triéu dong). Ba
da thuc hién nghia vu giao tién dﬁy du theo thoa thuan, hop déng mua ban da duoc
cong chimg tai Phong cong ching s6 2 - Thanh phé M ngay 22/10/2014, Ba B
cling da ban giao can nha trén cho ba B1. Hién nay, cin nha nay ba cho Ong V& Lé
Anh D thué véi gia 1a 12.000.000 dong/thang, thoi gian thué tir ngay 15/6/2019
dén ngay 15/6/2023, hai bén c6 1am hop dong thué mit bang + nha & vao ngay
15/6/2019. Vé tranh chip giira nguyén don va bi don, ba khong c6 y kién gi vi d6
1a tranh chép riéng giira hai bén. Con cin nha sd P duong S, phuong K, quan H,
Thanh phé M 14 do ba mua ban hop phap véi Ba B. Ba ciing khong c6 v kién hay
yéu cau gi.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Ong V6 Lé Anh D, Ba Bui Ngoc
Nhan V, Ba Tran Ngoc Q, Tré V& Ngoc Binh Al (c6 ngudi dai dién hop phap cua
tré Al 1a Ong V6 Lé Anh D va Ba Bui Ngoc Nhan V) c6 ban ty khai tai toa ngay
12/01/2022 cung trinh bay: Vé tranh chap gitra nguyén don va bi don, Ong D, Ba
V, Ba Q va tré Al khong c6 ¥ kién gi vi d6 1a tranh chap riéng giita hai bén. Con
cin nha sd P dudng S, phuong K, quan H, Thanh phé M hién do Ong V6 Lé Anh
D thué ctia Ba Nguyén Thi Phuong B1, hai bén c6 1am hop ddng thué mat bang +
nha ¢ vao ngay 15/6/2019. Cac duong sy ciing khong co y kién hay yéu cau gi.

Trong qué trinh chuan bi xét xir va tai phién toa, nguyén don Ong Lé Ngoc
A xac dinh rat lai yéu cau huy hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén
sir dung dat & duge ky két giira Ba Nguyén Thi Anh B va Ba Nguy,en Thi Phuong
B1 vao ngay 22/10/2014 tai Phong cong chimg so6 2 - Thanh pho M. Nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan Ba Nguyén Thi Phuong Bl xac dinh rat lai yéu cau
cong nhan hgp dong mua ban nha & va chuyen nhuong quyén sir dung dat & dat
duogc ky két glu’a ba B1 va Ba Nguyén Thi Anh B vao ngay 22/10/2014 tai Phong
cong chung s6 2 - Thanh pho M.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat phat biéu y kién: Qua trinh giai quyét
vu an va xet xu Toa an da chap hanh dung cac qui dinh cta phap luat vé t6 tung
dan sy, vé thoi han Chuan‘b1 xét xir chua dam bao theo quy dinh cua phap luat,
nguyen don, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chap hanh ding phap luat, bi
don khong thyc hién ding cac quy dinh cta phap luat. BE nghi Hoi dong xét xur
chap nhan yéu cau khaéi kién ciia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghi€n ctru cac tai liéu co trong hé so vu 4n dugc tham tra tai phién
toa, 161 phat biéu ¥ kién cta dai dién Vién kiém sat, Hoi dong xét xir nhan dinh:

Vé to tung:

[1] Ba Nguyén Thi Anh B di dugc Toa an triéu tap hop 18 dén 1an thr hai
nhung van vang mit khong c6 1y do, nhimg nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
Ong V& Lé Anh D, Ba Bui Ngoc Nhan V, Ba Tran Ngoc Q, Tré V5 Ngoc Binh Al
(c6 ngudi dai dién hop phap cua trée Al 1a Ong V6 Lé Anh D va Ba Bui Ngoc
Nhan V) c6 don xin ving mit, nén Tda 4n tién hanh xét xtr vang mat d6i voi Ba B,
Ong D, BaV, B4 Q, tré Al theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 227 va khoan 1,3 Diéu
228 cua Bo luat T tung Dén su.

Vé quan hé ' phap ludt tranh chdp va tham quyen giai quyét vu dn:

[2] Xét thay, day la vy én tranh chap vé hop dong mua ban nha, do d6i
tugng tranh chip 13 bat dong san toa lac tai Quan H, Thanh phé M nén vu an thudce
tham quyén giai quyét cia Toa 4n nhan dan Quan H, Thanh phd M theo qui dinh
tai Diéu 26, 35 va 39 ctia Bo luat TH tung dan su.

Vé cdc yéu cau ciia dwong sw:

[3] Ong L& Ngoc A yéu cau: 1/ Huy hop dong dit coc mua ban cin nha sd P
duong S, phuong K, quan H, Thanh phd M dugc ky két gitta Ong Lé Ngoc A va
Ba Nguyén Thi Anh B vao ngay 15/10/2014; 2/ Budc Ba B phai tra lai cho Ong A
toan bo s6 tién di nhan 1a 1.600.000.000 dong ngay sau khi an c6 hiéu luc phap
luat. Ong A khong c6 yéu cau boi thuong thiét hai hodc yéu cau gi khac.

[4] Can ctr vao cac tai liéu chung cu cung 101 khai ctia nguyén don cung cp,
da c6 du co sé xac dinh gitia Ong Lé Ngoc A va Ba Nguyén Thi Anh B c6 xac 1ap
hop déng mua ban cin nha sd P duong S, phuong K, quén 8, Thanh ph6é M vao
ngay 15/10/2014, ndi dung ctia hop ddng nay thuc chat 1a hop ddng dat coc mua
ban can nha trén, Ba B 1a chu sé hitu can nha, Ba B dong ¥ ban can nha trén cho
éng A v6i gia la 3.200.000.000 dong, Ba B da ghi 16 trong hop d(‘)ng “T61 da nhan
du s tién 1.600.000. 000d (Mot ty sau tram tri¢u dong)”, diéu nay the hién Ba B da
nhan cta Ong A du sé tién dat coc mua ban nha 1a 1. 600 000.000 dong. Hai bén da
thoa thuan trong vong 01 thang Ong A s& giao du s tién con lai cho Ba B khi hai
bén ra coéng chimg ky hop dong mua ban nha. Tuy nhién dén ngay 22/10/2014,
Ong A  phét hi¢n Ba B da ban cin nha trén cho Ba Nguyen Thi Phuong B1 ¢4 lam
hop dong mua ban nha & va chuyen nhuong quyén su dung dat & vao ngay
22/10/2014 tai Phong cong chimg s6 2 - Thanh pho M, sy viéc nay di dugc cac
bén thira nhan tai toa. Nhu vay, phia Ba B da khong thuc hién ding nghia vu cua
minh nhu thoa thuan trong hop déng mua ban nha ngay 15/10/2014. Do vay, Héi
dong xét xir nhan thiy can chép nhén cac yéu cau khai kién cia Ong A, huy bo
hop dong dat coc mua ban can nha sd P dudng S, phuong K, quan H, Thanh phé M
duogc ky két gitta Ong Lé Ngoc A va Ba Nguyen Thi Anh B vao ngay 15/10/2014,
budc Ba B phai trd lai cho Ong A toan bd so tién dit coc ma Ong A da thanh toan
vi phu hop quy dinh tai cac Diéu 122, 358, 425, 451, 452, 453 va 454 cta B luat
dan sy nim 2005, Diéu 94 ctia Luat Nha ¢ nam 2005,



[5] Xét 1o trinh bay cua Ba B, Ba B ty khai sb tién 1.600.000.000 (Mot ty
sau tram triéu) dong ma Ong A yéu cau hoan tra thuc chit 1a sd tién Ba B vay
muon nhiéu 1an ctia ba Vil Thi B2 tdng cong khoang 200.000.000 (Hai trim triéu)
doéng va Ba B bi Ong A ép budc viét hop déng mua ban nha véi sé tién coc 1a
1.600.000.000 (M0t ty sau tram triéu) dong, tuy nhién Hoi déng xét xir nhan thay
Ba B khong cung cap duoc ching cur gi dé chimg minh Ong A da ép budc Ba B
viét gidy no, mat khac trong qua trinh chuan bi xét xur Ba B ciing khong c6 mat
theo gidy triéu tdp ctiia Toa an dé giai quyét vu an, vi vy, khong ¢ co s& dé xem
xét 101 trinh bay ctia Ba B la ding su that.

[6] Xét trong thoi gian chuan bi xét xtr va tai phién toa, nguyén don Ong Aé
Ngoc A xéc dinh rat lai yéu cau huy hop dong mua ban nha ¢ va chuyén nhuong
quyén str dung dat & dugc ky két giita Ba Nguyén Thi Anh B va Ba Nguyén Thi
Phuong Bl vao ngay 22/10/2014 tai Phong cong chung s6 2 - Thanh phé M.
Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Ba Nguyén Thi Phuong Bl xac dinh rat lai
yéu cau cong nhéan hop déng mua ban nha ¢ va chuyen nhugng quyén st dung dat
& dat dugc ky két gitta ba B1 va Ba Nguyén Thi Anh B vao ngay 22/10/2014 tai
Phong cong chu’ng s6 2 - Thanh phé M nén Hoi dong xét xtr chap nhan va dinh chi
xét xir dbi véi céc yéu cau ma cac duong sy da rat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
244 cta BO luat T6 tung dan sy.

[7] Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an Nhan dén Quén H da ra Quyét
dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi sO 08/2014/Qb-BPKCTT ngay
08/12/2014 vé viéc cam chuyén dich quyén vé tai san ddi véi tai san dang tranh
chap 1a bat dong san toa lac tai s6 P duong S, phuong K, quan H, Thanh phd M.
Hoi dong xét xir Xét thay can huy bo khi ban an ¢6 hiéu luc phap luat do can ctr cua
viéc ap dung bién phap khan cap tam thoi khong con, Ong L& Ngoc A dugc nhan
lai toan bd s tién co trong tai khoan sd XXX cua so tiét kiém sé6 PK YYY gui tai
Ngan hang TMCP Céng thuong Viét Nam — Chi nhanh 8, Thanh phé M theo quy
dinh tai Diéu 138 cua B6 luat T6 tung dan su.

[8] Xét viéc Ba B c6 giao cho Ong A giir cac gidy to lién quan 1a ban chinh
ching minh nhan dan va ho khau ciia Ba B dé dam bao cho viéc mua ban nha giira
hai bén 1a khong dung véi quy dinh ctia phap ludt nén can budc Ong A giao nop
ban chinh chttng minh nhan dan va ho khau ctia Ba B cho co quan thi hanh 4n dan
su ¢6 tham quyén dé hoan tra lai cho Ba B ngay khi ban an c6 hiéu lyc phap lut.

[9] V& an phi dan su so tham: Can c& vao Diéu 147 Bo luat T tung dan su
va Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Québc hdi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir
dung an phi va 1¢ phi Toa an thi Ba Nguyén Thi Anh B phai chiu 4n phi dan sy so
tham 1a 60.000.000 (Sau muoi triéu) dong.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:



Can ctr cac Diéu 122, 358, 425, 451, 452, 453 va 454 cta Bo luat dan su
nam 2005;

Cin ctr Diéu 94 ctia Luat Nha & nam 2005;

Can ctr cac Diéu 26, 35, 39, 138, 147, 207, Khoan 2 Diéu 227, Diéu 228,
khoan 2 Diéu 244, Piéu 271 va Diéu 273 cta B Luit to tung dan su;

Cin ct Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir
dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chip nhan yéu cau khoi kién caa Ong Lé Ngoc A.

Huy bo hop dong mua ban cin nha sb P dudng S, phuong K, quan H, Thanh
phé M duge ky két giita Ong Lé Ngoc A va Ba Nguyén Thi Anh B vao ngay
15/10/2014.

Budc Ba Nguyén Thi Anh B phai hoan tra cho C)ng Lé Ngoc A toan bd sd
tién d4 nhan 1a 1.600.000.000 (Mot ty sau tram triéu) dong ngay sau khi ban an co
hiéu luc phap luat. Thi hanh tai co quan Thi hanh an dan su c6 tham quyen.

qug L& Ngoc A co trach nhiém giao ndp ban chinh ching minh nhan dan va
h¢ khau ctua Ba Nguyén Thi Anh B cho co quan thi hanh an dan sy c¢6 tham quyén
dé hoan tra lai cho Ba B ngay khi ban an c6 hiéu lyc phap luat.

Ké tir ngay ban an ndy c6 hiéu lyc phap luat thi quyét dinh ap dung bién
phap khan cép tam thoi s6 08/2014/QD-BPKCT ngay 08/12/2014 ciia Toa 4n nhan
dan Quan H trong qua trinh giai quyét vu an bi huy bo.

Ong L& Ngoc A dugc nhan lai toan bd s6 tién c6 trong tai khoan s XXX
ctia so tiét kiém s6 PK YYY guri tai Ngan hang TMCP Cong thuong Viét Nam —
Chi nhanh 8, Thanh phé HO Chi Minh.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1di cta so tién
con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat
Dan sy nam 2015, trir truong hop phap luat c6 quy dinh khac.

2. Pinh chi xét xtr d6i véi yéu cau cua Ong Lé Ngoc A vé viée huy hop dong
mua ban nhd ¢ va chuyén nhuong quyén st dung dit & duoc ky két gitta Ba
Nguyén Thi Anh B va Ba Nguyén Thi Phuong B1 vao ngay 22/10/2014 tai Phong
cong ching s6 2 - Thanh phé M.

3. Pinh chi xét xir d6i v6i yéu cau cua Ba Nguyén Thi Phuong Bl vé viéc
cong nhan hop dong mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén st dung dat & dugc
ky két giita Ba Nguyén Thi Anh B va Ba Nguyén Thi Phuong Bl vao ngay
22/10/2014 tai Phong cong chimg sb 2 - Thanh phé M.

4. Ba Nguyén Thi Anh B phai chiu n phi dan su so tham la 60.000.000 (Sé&u
muoi triéu) dong.

Ong Lé Ngoc A khong phai chiu an phi va dugc hoan tra lai sd tién tam tng
an phi da nop 1a 30.000.000 (Ba muoi triéu) ddng theo bién lai thu sb 03925 ngay



26/11/2014 va 200.000 (Hai traim ngan) dong theo bién lai thu s6 0000818 ngay
26/01/2016 cua Chi cyc Thi hanh 4n dan sy Quan H, Thanh phé M.

Ba Nguyén Thi Phuong Bl duoc hoan tra lai sO tién tam u:ng an phi da nop
14 200.000 (Hai trim ngan) dong theo bién lai thu s6 0000815 ngay 23/01/2016 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan H, Thanh phé) M.

Thi hanh tai co quan Thi hanh an dan su c6 tham quyén.

5. Ong Lé Ngoc A, Ba Nguyén Thi Phuong B1 co6 quyén khang cdo trong
thoti han 15 (Muoi 1am) ngay ké tir ngay tuyén an. Ba Nguyén Thi Anh B, Ong V&
Lé Anh D, Ba Tran Ngoc Q, Ba Bui Ngoc Nhan V, Tré Vo Ngoc Binh Al cé
quyén khang c4o ban an ndy trong thoi han 15 (Mudi 1am) ngay tinh ké tir ngay
ban an dugc giao cho Ong D, BaQ, BaV, tr¢ Al hodc duge niém yét.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi ngudi duge thi hanh an dan sy; Ngudi phai thi hanh an dan sy co quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh theo cac Diéu 6, 7, va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; Thoi hi¢u thi
hanh 4n dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP.HCM; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND Q.§; :

- Chi cuc THADS Q.8;
- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

Tran Ngoc Anh Minh



