TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n sd: 244/2017/DS-PT
Ngay: 19-12-2017
Vv tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung
dat
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Luu Anh Nguyét
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Vin Son
Ba Pham Thi Hong Vén

- Thu ky phién téoa: B3 H6 Thi Bio Ngoc — Thu ky Toa 4n nhén dan tinh

Tay Ninh.
- Dgi di¢n Vién Kiém sdat nhdn ddn tinh Tdy Ninh: Ba Ding Thi Chau -

Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 19 thang 12 nam 2017, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Tay
Ninh xét xir phuc tham cong khai vu 4n dan sy thy 1y s6: 249/2017/TLPT-DS
ngay 31-10-2017 vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat.

Do ban an dan sy so thim sé 49/2017/DS-ST ngay 21 thang 9 nam 2017
cuia Toa an nhan dan huyén D, tinh Tay Ninh bi khang céo, khang nghi.

Theo quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr phuc tham sb: 254/2017/QDPT-DS
ngay 24 thang 11 nam 2017, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Anh Nguyén Thanh T, sinh nim 1972;
Pia chi: S6 593 T6 15, 4p T, X4 T, huyén D, tinh Tay Ninh (C6 mit).
-Bi don: Anh Phan Van X, sinh nam 1979 (C6 mat);
Chi Pham Thi T, sinh nim 1976 (Vang mat);
Dja chi: Nha sd 12, T6 15, 4p T, xa T, huyén D, tinh Tay Ninh.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Chi Pang Thi B, sinh nim
1975;

Dia chi: S6 593 T6 15, 4p T, X4 T, huyén D, tinh Tay Ninh.
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Ngudi dai dién hop phap cua chi Pang Thi B: Anh Nguyén Thanh T,
sinh nam 1972; Pia chi: S6 593 T6 15, 4p T, xa T, huyén D, tinh Tay Ninh la
nguoi dai dién theo iy quyén (Van ban ngay 11-12-2017).

- Nguoi khang c4do: Bi don anh Phan Van X.
- Nguoi khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan déan tinh TAy Ninh.

NOI DUNG CUA VU AN:

Theo don khoi kién ngay 15 thang 3 nam 2017 VA qud trinh gidi quyét vu
dan nguyén don, nguoi dai dién hop phdp cia chi Pang Thi B 14 anh Nguyén
Thanh T trinh bay:

Khoang thang 5 ndam 2016 anh T cho anh X vay 70.000.000 d¢6ng muc dich
dé anh X tra no cho anh Lé Trong Y, khong tinh 14i. Khi anh T tra tién cho anh
Y thi anh Y dua lai cho anh T t& gidy viét tay dé “Gidy vay tién - ngay 01 thang
11 nam 2015” ndi dung anh X vay caa anh Y 80.000.000 dong va mdt gidy
chting nhan quyén st dung dat do vo chong X dtng tén. Pén ngay 05-6-2016
anh X vay tiép cua anh T so tién 100.000.000 dong muc dich dé mua 02 cong
dat da trong nhén, thoi han vay 12 thang, 13i suat 1a 2,5%/thang, hai bén c6 dén
Vin phong 4p T, X4 T dé nho Trudng ap viét gidy tay “Gidy ban dat” dé bao
dam.

Pén thang 11 nam 2016 thi anh Y ¢6 don thwa anh X tai Uy ban nhan dan
x4 T, ndi dung vo chdéng anh X di 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat (QSDP) cho anh Y ngay 14-10-2015 tai Van phong Cong chtng Kiéu Thi
Huyén C dé bao dam cho khoan tién vay 120.000.000 dong, anh T di thay anh
X tra s6 tién 70.000.000 dong néu trén, nén anh Y yéu cau anh X tra so tién no
50.000.000 dong con lai. Ngay 23-12-2016, tai Van phong cong chimg Kiéu Thi
Huyén C, anh Y giam cho anh X s tién 12.000.000 dong va anh T da thay anh
X tra cho anh Y s tién 38.000.000 déng; tong cong sb tién anh T thay anh X tra
ng cho anh Y 1a 108.000.000 déng. Sau d6 vo chong anh X huy hop dong
chuyén nhuong QSDPD véi anh Y; vo chong anh X 1ap hop déng chuyén nhugng
QSDD cho vo chéng anh T dién tich dat 272 m?, toa lac tai thira s6 240, t& ban
d6 s6 21 x& T, huyén D.

Nay anh T yéu cau luu thong hop ddng chuyén nhuong QSD dét sb 2910
quyén sd 06/TP/CC-SCC/HPGD ngay 23/12/2016 tai Van phong Cong ching
Kiéu Thi Huyén C, thira dat s6 240, t& ban d6 sd 21, dién tich 272m? tai 4p T, x&
T, huyén D, tinh Ty Ninh; yu cau anh X va chi T giao cho anh cin nha cét trén
dién tich dat nay va tra thém cho anh sé tién 28.000.000 dong. Trudng hop anh X
khong dong ¥ luu thong hop dong thi anh yéu cau anh X va chi T phai tra lai cho



vo chong anh tién vay gbc 208.000.000 dong va tién 1ai tinh theo quy dinh cua
phap luét.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don, nguoi dai dién hop phdp cia chi
Pham Thi T la anh Phan Van X trinh bay:

Trude khi anh vay tién cta anh T, vo chong anh d3 vay tién cta anh Y vao
thang 10 va thang 11 nam 2014 tong cong 120.000.000 doéng, anh c¢6 lam hop
ddng chuyén nhuong quyén str dung dat cho anh Y dé bao dam tién vay. Sau do
anh vay tién cta anh T dé tra ng cho anh Y 1an dau 1a 70.000.000 dong va huy
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat voi anh Y, ngay 23-12-2016 tai
Vian phong Cong chung Kiéu Thi Huyén C, anh Y giam cho anh sb tién
12.000.000 ddng va anh T di tra cho anh Y sb tién 38.000.000 ddng, tong cong
anh T d4 thay anh tra cho anh Y s tién 108.000.000 ddng, cing ngay 23-12-
2016 vo chdng anh 1ap hop dong chuyén nhuong cho vo chong anh T.

Nay anh khong dong ¥ yéu cau luu théng hop dong chuyén nhugng QSDP
giao két ngay 23-12-2016, anh dong ¥ tra lai cho anh T sb tién 108.000.000
dong anh vay dé tra cho anh Y. Riéng d6i voi khoan vay 100.000.000 dong lam
gidy vay ngay 05 thang 6 nim 2016 anh khong dong ¥ tra no.

Tai ban dn so tham s6 49/2017/DS-ST ngay 21 thang 9 ndm 2017 ciia Toa
an nhan dan huyén D, tinh Tdy Ninh quyét dinh:

Cian ctt vao diém ¢ khoan 1 Piéu 688 cua Bo luat Dan sy nim 2015; cac
biéu 129, 136, 137, 471, 474, 476 ciua Bo luat Dan sy nam 2005; diém a khoan
3 Piéu 26, 27 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thudng vu Quéc hoi.

1. Khéng chép nhan yéu ciu cta anh Nguyén Thanh T, chi Ding Thi B yéu
cau anh Phan Van X, chi Pham Thi T luu thong hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat.

Tuyén b6 hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira bén chuyén
nhuong anh Phan Van X, chi Pham Thi T véi bén nhén chuyén nhuong anh
Nguyén Thanh T, chi Ping Thi B sé cong ching 2910, quyén sé 06 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 23-12-2016 tai Vin phong Cong chimg Kiéu Thi Huyén C,
dién tich 272 m?, thira dat sb 240, t& ban dd sb 21 (theo ban dd dia chinh thira
dat s6 38, to ban d6 s6 59), tai ap T, x& T, Huyén D, tinh Tay Ninh v6 hiéu do
gia tao.

Anh Nguyén Thanh T c6 nghia vu tra lai cho anh Phan Vian X va chi Pham
Thi T 01 (Mot) gidy ching nhan quyén st dung dat (ban gbc) sé phat hanh BD
833175, s6 vao so cap gidy ching nhan quyén st dung dat CH01349 do Uy ban



nhan dan huyén D, tinh TAy Ninh cép ngay 26-4-2011, dién tich 272 m’, thia
dat s6 240, to ban dd s6 21 do anh Phan Van X va chi Pham Thi T dtng tén
quyén st dung dat.

2. Chap nhan hop dong vay tai san giita bén cho vay anh Nguyén Thanh T,
chi Bang Thi B v&i bén vay anh Phan Van X, chi Pham Thi T ngay 05-6-2016
va ngay 23-12-2016 c¢6 hiéu luc.

Budc anh X chi T ¢6 nghia vu tra no cho anh T chi B s6 tién 236.329.000
(Hai trim ba muoi sau triéu ba trim hai muoi chin nghin) ddng; trong d6 gdm
tién gbc 208.000.000 dong va 13i 28.329.000 dong.

Ngodi ra, ban an so tham con tuyén vé 13i suat cham thi hanh 4n, chi phi t6
tung khac, quyén va nghia vu thi hanh an, quyén khang céo theo quy dinh cta
phap luét.

Ngay 03-10-2017, anh Phan Vian X khang cdo khong dong ¥ tra cho anh
Nguyén Thanh T sb tién vay 100.000.000 dong va tién 1i theo quy dinh cua
phap luat, voi Iy do anh khong nhan s6 tién nay.

Ngay 19-10-2017, Vién truéng Vién kiém sat nhan dan tinh TAy Ninh
khang nghi theo Quyét dinh khang nghi phiic tham sé 28/QDKNPT-VKS-DS
ngay 19-10-2017 dé nghi Toa an cip phuc tham sira ban 4n so thim vé phan tién
1&i.

Tai phién toa, Kiém sdt vién phdt biéu ¥ kién:

Vé t6 tung: Hoi dong xét xir, Tham phan va Thu ky phién toa da tuan thu
ding theo quy dinh ctua B luat td tung dan su. Viéc chép hanh cua nguoi tham
gia td tung thuc hién ding theo quy dinh ctia B luat T tung Dan su.

Vé ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang céo cua
anh Phan Van X, chip nhan khang nghi cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan
tinh Ty Ninh, sira ban 4n so tham vé phan tién 14i.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai li€u, chimg ctr da duoc kiém tra, xem xét tai phién toa, két
qua tranh tung tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat, Hoi déng xet XU
nhan dinh:

[1] Xét yéu cau khang cdo cta anh Phan Vian X thi thay rang:

Trong qué trinh giai quyét vu an, anh X, anh T déu trinh bay thong nhat
cac bén ky “Gidy ban dat” 1ap ngay 05-6-2017 va hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dét lap ngay 23-12-2016 dé dam bao cac khoan vay cua anh T
thay anh X tra cho anh Y, do d6 Toa an cap so tham tuyén hop dong chuyén
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nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 23-12-2016 giita anh Phan Vian X, chi Pham
Thi T va anh Nguyén Thanh T, chi Dang Thi B v6 hiéu do gia tao va giai quyét
dbi voi hop dong vay tai san bi che dy 1a co can ct.

Anh X khang cdo khong dong v tra s tién ng gdc 100.000.000 dong theo
Gidy ban dat 1ap ngay 05-6-2016 thi thay rang: Vo chong anh X chi T thira nhan
¢6 ky ho tén vao “Gidy ban dat” ngay 05-6-2016 do Trudng ap Nguyén Binh A
1ap tai Van phong dp T. Anh X cho rang khi ky “Gidy ban dat” lap ngay 05-6-
2016 anh nghi day 1a s6 tién no 70.000.000 déng anh muon anh T tra cho anh Y
nén méi ky. Tuy nhién, tai “Gidy ban dat” lap ngay 05-6-2016 (BL sb 81) thé
hién noi dung anh X chi T vay caa anh T sé tién 100.000.000 déng véi 1ai suat
0,025%/thang, trong thoi han 12 thang vao ngay 05-7-2017 néu anh X chi T
khong tra lai s tién da vay thi phai thuc hién thu tuc sang tén quyén str dung dat
dién tich 272 m? thira dét s 240, to ban dd sb 21. Gidy ban dat do Trudng 4p T
ong Nguyén Binh A 1ap va ky tén ngudi lam chimg. Tai bién ban xac minh ngay
07-9-2017 (BL 84), 6ng A xac nhén khi lap gidy ban dat ong c6 doc lai dé cac
bén cung nghe va cung ky tén nén 1oi trinh bay cta anh X 1a khong ¢6 can cir
chap nhan. Do d6, Toa an cp so tham budc anh X, chi T phai tra cho anh T, chi
B s6 tién 100.000.000 dong va tién 1ai theo quy dinh 13 c6 can ci. Anh X khéang
cdo nhung khong cung cip dugc chimg cr méi chimg minh cho yéu ciu cia
minh nén khong cé can cit chap nhan.

[2] Xét khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Tay
Ninh thi thay ring:

Theo khoan 5 Piéu 474 ctua Bo luat Dan sy nam 2005 quy dinh: “Trong
trwong hop vay cé ldi ma khi dén han bén vay khéng tra hodc tra khéng day di
thi bén vay phdi tra Idi trén no goc va ldi no' qud han theo Idi sudt co bin do
Ngdn hang Nha nuée cong bé twong g voi thoi han vay tai thoi diém tra no” .

Péi v4i khoan vay 100.000.000 dong theo “Giay ban dat” 1ap ngay 05-6-
2016, hai bén thoa thuan thoi han vay 1a 12 thang, 1ai sut 2,5%/thang nhung
Toa an cip so tham tinh tién 13i theo 14i suat 1,125%/thang tir ngay 05-6-2016
dén ngay xét xir so tham 21-9-2017 1a khong phu hop quy dinh tai khoan 5 Piéu
474 ctia B luat Dan su nam 2005, tién 13i can duoc tinh lai nhu sau:

- Tién 1i trong han tir ngay 05-6-2016 dén ngay 05-6-2017 1a 12 thang la:
100.000.000 dong x 1,125%/thang x 12 thang = 13.500.000 dong;

- Tién 14i qua han tir ngay 06-6-2017 dén ngay 21-9-2017 1a: 100.000.000
ddng x 0,75%/thang x 03 thang 16 ngay = 2.650.000 dong.

Tong cong tién 13i ddi véi khoan vay 100.000.000 dong 1a 16.150.000
dong.



Déi voi khoan vay 70.000.000 dong va khoan vay 38.000.000 dong anh T
thay anh X tra no cho anh Y, hai bén khong thoa thuén vé thoi han tra no, 13i
suat, do Toa an cip so tham tuyén bod hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 23-12-2016 vo hiéu do gia tao nén can xac dinh thoi han tra 13i tir ngay
23-12-2016 dén ngay xét xir 21-9-2017 theo 13i suat quy dinh tai khoan 4 Piéu
474 cia B luat Dan sy nam 20035, tién 13i dugc tinh nhu sau:

- Tién l4i tir ngdy 23-12-206 dén ngay 21-9-2017 1a: 108.000.000 ddng x
0,75%/thang x 08 thang 28 ngay = 7.236.000 dong.

Nhu vay tong sb tién 1di anh X, chi T phai tra cho anh T Ia 23.386.000
dong nhung Toa 4n cap so tham budc anh X, chi T tra sb tién 14i 28.329.000
ddng 1a khong ding. Do 6, can chip nhan khang nghi cia Vién trudng Vién
kiém sat nhan dan tinh T4y Ninh vé tién 13i, sira ban an so tham.

[3] V& an phi dan sy so tham: Do stra ban an so thdm vé phan tién 13i nén
can stra lai tién 4n phi dan sy so thadm nhu sau: téng cong s6 tién anh X, chi T
phai tra cho anh T 13 231.386.000 dong nén s tién an phi so thim anh X, chi T
phai chiu 13 231.386.000 dong x 5% = 11.569.000 dong.

Vé an phi dan sy phtc thim: do khang cdo cua anh X khdng dugc chip
nhan nén anh X phai chiu tién an phi phuc tham 12 300.000 dong theo khoan 1
Piéu 29 cia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 quy dinh vé
mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi va 1& phi Toa 4n.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Cian ctr vao khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat T tung dan syu; Can cur vao diém
¢ khoan 1 Diéu 688 ciia B luat Dan su nam 2015; cac Diéu 129, 136, 137, 471,
474, 476 ctua Bo luat Dan sy nam 2005; diém a khoan 3 Diéu 26, 27 ctia Nghi
quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thudng vu Qudc hdi.

1. Khong chip nhan khang cao ctia anh Phan Vin X.

Chép nhan khang nghi cia Vién truong Vién kiém sat nhan déan tinh Tay
Ninh.

Stra mot phan ban an so tham vé phan tién 1ai.

Khong chap nhan yéu cau cia anh Nguyén Thanh T, chi Pang Thi B yéu
cau anh Phan Van X, chi Pham Thi T luu thong hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dit.

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra bén chuyén
nhuong anh Phan Van X, chi Pham Thi T véi bén nhan chuyén nhuong anh
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Nguyén Thanh T, chi Pang Thi B sd coéng chting 2910, quyén sé 06 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 23-12-2016 tai Van phong Cong chimg Kiéu Thi Huyén C,
dién tich 272 m®, thira dat s6 240, to ban d6 sb 21 (theo ban do dia chinh thira
dat s6 38, to ban d6 s6 59), tai ap T, x& T, Huyén D, tinh Tay Ninh v6 hiéu do
gia tao.

Anh Nguyén Thanh T c6 nghia vy tra lai cho anh Phan Vin X va chi Pham
Thi T 01 (Mot) gidy ching nhan quyén st dung dat (ban gdc) sé phat hanh BD
833175, s6 vao so cap gidy ching nhan quyén sir dung dat CH01349 do Uy ban
nhan dan huyén D, tinh TAy Ninh cap ngay 26-4-2011, dién tich 272 m’, thira
dat s6 240, to ban d6 s6 21 do anh Phan Vin X va chi Pham Thi T dtng tén
quyén sir dung dat.

Chép nhan hop ddng vay tai san giita bén cho vay anh Nguyén Thanh T,
chi Bang Thi B v&i bén vay anh Phan Van X, chi Pham Thi T ngay 05-6-2016
va ngay 23-12-2016 c6 hiéu lyc.

Budc anh X chi T ¢6 nghia vu tra ng cho anh T chi B sé tién 231.386.000
dong (Hai traim ba muoi mot triéu ba tram tdm muoi sau ngan dong); trong do
gbm tién gbe 208.000.000 dong va 13i 23.386.000 dong.

Ké tir ngay ngudi duoc thi hanh an c¢6 don yéu cau thi hanh an, néu ngudi
phai thi hanh an khong chiu tra s6 tién néu trén, thi hang thang ngudi phai thi
hanh an con phai tra cho ngudi dugc thi hanh 4n s tién 14i d6i v6i sb tién cham
tra twong Ung voi thoi gian cham tra theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468 cua Bo
luat dan su.

2. V& an phi:

2.1. V& an phi dan su so tham:

Anh Nguyén Thanh T phai chiu 300.000 (Ba trim nghin) déng nhung duoc
trir vao s tién tam an phi dan su so thdm d3 ndp 13 300.000 (Ba trim nghin)
ddng theo bién lai s6 0015041 ngay 22-3-2017; hoan tra lai anh Nguyén Thanh
T 750.000 d6ng theo bién lai s6 0015327 ngay 05-6-2017 va 700.000 dong theo
bién lai s6 0015375 ngay 19-6-2017 cta Chi cuc Thi hanh an huyén D.

Anh Phan Vin X va chi Pham Thi T phai chiu 11.569.000 dong.

2.2. V& an phi dan su phic tham: Anh Phan Vin X phai chiu 300.000 dong
tién an phi dan su phiic tham, duoc khau trir s6 tién 300.000 dong tam (mg an
phi phiic tham d4 ndp theo bién lai thu s 0015740 ngay 03-10-2017 ciia Chi cuc
Thi hanh &n dan sy huyén D, tinh T4y Ninh.

3. Vé chi phi do dac va tham dinh gia: Anh X, chi T phai chiu tién chi phi
do dac va tham dinh gia 8.000.000 (Tam triéu) dong; anh T da ndp tam tmng chi
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phi do dac va tham dinh gid 8.000.000 (Tam triéu) dong nén anh X, chi T ¢6
nghia vu tra lai cho anh T.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi duoc thi hanh dn dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cic diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thot hi€u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
_TANDCC: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND tinh Tay Ninh;
- TAND huyén,

- CCTHADS huyén;

- Cac duong su;

- Phong KTNV;

- Luu ho so;

- Luu tap an;

Luu Anh Nguy#ét



