TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CAU NGANG Doc lap — Tw do - Hanh phiic
TINH TRA VINH

Bén 4n sb: 27/2022/DS-ST.

Ngay 06/7/2Q22. i 9
“VIv Tranh chap hop dong chuyén
nhuwong quyén su dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CAU NGANG TiNH TRA VINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii tog phién toa: Ong Ly Thanh Lam.

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Nguyén Tén Si.

Ong Huynh Vin Puong.
‘ - Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Day 1a Thu ky Toa 4n nhan dan huyén

Cau Ngang, tinh Tra Vinh.

- Dgi di¢gn Vign kiém sit nhan dan huyén Cau Ngang, tinh Tra Vinh tham
gia phién toa: Ong Nguyén Tan An — Kiém sat vién.

Trong ngay 06 thang 7 ndm 2022, tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Cau Ngang,
tinh Tra Vinh xét xur so tham cong khai vu an thy ly s0: 159/2021/TLST-DS, ngay
10/7/2021, vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhwong quyén sic dung dar”, theo
Quyéet dinh dua vy an ra xét xu s6: 23/2022/QDXXST-DS, ngay 09/3/2022 va Quyét
dinh hoan phién toa so: 32/QDST-DS, ngay 16/6/2022 giita cac duong su:

Nguyén don: Ong Thach H, sinh nam 1950.

Ba Tram Thi Anh L, sinh ndm 1959. C6 mit.

Ngueoi dai dién hop phap cho ong Thach H: Ba Tram Thi Anh L, sinh ndm 1959,
lam dai dién, theo van ban uy quyén chirng thuc ngay 09/7/2020. C6 mait.

Cung dia chi: Ap D, xa P, huyén T, tinh Tra Vinh.

Bz don: Bé‘ Tram Thi H, sinh nam 1960. Dia chi: Ap N, xa T, huyén C, tinh Tra
Vinh. Vang mat lan thir 2, khong c6 1y do.

NOI DUNG VU AN: ‘ , ‘
Theo don khoi kién, trong qua trinh xét xu nguyén don ba Tram Thi Anh L dong
thoi ba L dai dién hop phap cho éng Thach H trinh bay:
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Ba va ong Thach H 13 vo chdng, con ba Tram Thi H 14 em rudt ctia ba. Ngudn
gdc thira dat sb 1408, dién tich 2.086 m?, td ban dd s 4, muc dich dit ¢ tai nong thon,
toa lac ap N, xa T, huyén C, tinh Tra Vinh da cip cho ba Ly Thi B (me rudf) dtng tén
ngay 11/5/2009, dén nam 2011 ba B ting thira dat s6 1408 cho ba Tram Thi H, hop
dong tang cho c6 hiéu lyc va duoc Vin phong Ping ky dat dai chi nhanh huyén Cau
Ngang chinh trang 4 cip cho ba Tram Thi H dung tén vao ngay 08/02/2011.

Do ba TrAm Thi H chung séng véi ba Ly Thi B (me rugt), ba B bénh nang, khong
c6 tién chita tri, ngay 24/3/2011, ba H chuyén nhuong dat cho ba (Tran Thi Anh L)
ngang 18 mét, dai 37,5m, dién tich 675 m? (dién tich thuc do 643,1 mz) nam trong dién
tich 2.086 m? thira dét sb 1408 voi gia 108.000.000 ddng, ba da giao tién cho ba H nhén
87.000.000 dong (trong dé 80.000.000 dong ba H nhdn vao ngay 24/3/2011 cé lam
bién nhdn ba H ky tén, con 7.000.000 dong ba H tw dén nha ba nhdn tién nhung khong
c6 lam gidy to vi chi em rudt).

Hop ddng chuyén nhuong dit c6 lam gidy tay, chwa lam tha tuc theo quy dinh cta
phap luat nén chua chuyén quyén dugc, tir nim 2011 dén nay ba H chua giao dat, dat
con nguyén hién trang, khong co cai tao, khong co trong cay, hué loi gi ca, ba Tram Thi
H hién dang quan ly str dung. Trong thoi gian qua ba co dén gap ba H nhiéu lan yéu cau
lam thu tyc tach thua chuyén quyén sir dung dat dién tich 643,1m?, nhung ba H khong
doéng ¥ ma yéu cau thoa thuan lai hop dong chuyén nhuong muc dlch ba H doi tang gia
thém 15.000.000 d6ng/01 mét ngang thi ba H mdi dong y lam hop dong chuyén quyén,
do khong thoa thuan dugc dan dén tranh chap xay ra. Tir 46 ba va ong H 1am don khoi
kién va yéu cau Toa an giai quyét:

- Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dé ngay 24/3/2011 giita
ba va ba Tram Thi H ¢6 hi¢u lyc thi hanh.

- Budc ba Tram Thi H giao dién tich 643,1m? (chiéu ngang 18m, chiéu dai mot
bén la 36,5m; chiéu dai 01 bén la 36,3 m) nam trong dién tich 2.086m?’, thira dét sb
1408, to ban d6 sb 4, loai dit toa lac 4p N, xa T, huyén C, tinh Tra Vinh cap cho ba
Tram Thi H diéng tén, giao cho oOng Thach H va ba Tram Thi Anh L dugc quyén sir
dung dat. Ba s€ giao tra so tién con lai 21.000.000 dong cho ba Tram Thi H. Ngoai ra
khong c6 yéu cau gi khac.

Tai phién toa lﬁ‘n thtr 02, ba Tram Thi H vang mat khong 1y do. Trong qua trinh
giai quyéet vu an ba Tram Thi H vang mat, nén khong c6 161 trinh bay.

Loi phdt biéu ciia Kiém sdt vién.

- Vé viéc tudn theo phdp ludt: Thu tuc thu ly hé so vu an, xac dinh quan hé phap
ludt, xac dinh ngu’oq tham gia to tung, thanh phan tham gia phién hop tiép can cong khai
ching ctr va hoa giai, thanh phan Hoi dong xét xtr so tham deu dang quy dinh phap luat.
C?c V’an ban t6 tung tur khi nhan don khoi kién dén khi qqyet dinh dua vu an ra xét xu
deu tong dat theo quy dinh phap luat. Tai phién toa Hoi dong xét xur dé tién hanh dung
trinh tu thu tuc theo quy dinh ctia Bo luat To tung dan su.



- Vé gidi quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét Xt chap nhan mot phan don khoi
kién ctua nguyén don, tuyén bb hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat giita ba
Tram Thi Anh L va ba Tram Thi H giao két ngay 24/3/2011 v6 hiéu. Budc cac bén hoan
tra cho nhau nhiing gi da nhan, vé muc do 16i dan dén hop dong vo hiéu ba L chiém
mirc do 16i 40%; ba H chiém mirc do 16i 60%. Budc ba H phai ¢ nghia vu bdi thuong
thiét hai cho ba L 60% muc d6 15i do dién tich dat bi truot gia tuong Ung so tién
196.440.000 dong, ba L tu ganh chiu thiét hai 40% tuong Gng so tién 1a 130.960.000
ddng. Cac duong su duge mién ndp an phi, vé chi phi td tung ba L ganh chiu 40%, ba H
ganh chiu 60% theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong ho so vu an, dugc tham tra tai phién toa,
can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh.

~[1] Ve thu tuc t6 tung: Tai phién toa lan thi 2, ba Tram Thi H 1a bj don trong vu
an vang mat khong c6 1y do. Can cur Dicu 228 cua B0 luat T6 tung dan sy, Toa an tién
hanh xét xr vu an theo quy dinh cua phép luat.

[2] Ve quan h¢ phap luat tranh chap Xét thdy nguyén don khoi kién bi don yéu
cau giai quyét tranh chip hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat. Can ct khoan 3
va khoan 9 Diéu 26 cua Bo luat TH tung dan su, xac dinh day l1a vu an dan su thudc
tham quyén giai quyét ctia Toa an.

[3] V€ ndi dung yéu cau khai kién ctia nguyén don doi véi bi don:

Xét thay thura dat sé 1408, dién tich 2.086 m td ban d6 sb 4, muc dich dét & tai
nong thon, toa lac 4p N, x4 T, huyén C, tinh Tra Vinh d cap cho ba Tram Thi H dung
tén ngay 08/02/2011. Ngay 24/3/2011, ba H chuyén nhuong dat cho ba TrAm Thi Anh L
ngang 18 mét, dai 37,5m, dién tich 675m? (dién tich thuc do 643,1m”) nim trong dién
tich 2.086m” thira dat s6 1408 véi gia 108.000.000 dong, hop ddng c6 1am gidy tay, ba L
da giao tién cho ba H nhan sé tién 87.000.000 dong (80.000.000 déng ba H nhan ngay
24/3/2011 ¢6 1am bién nhén, con 7.000.000 dong ba H ty d¢én nha ba L nhan tién).

Hop ddng chuyén nhuong dat co 1am gidy tay, chua 1am thu tuc theo quy dinh cua
phap luat nén chua chuyén quyén dugc, tir nim 2011 dén nay ba H chua giao dat, dat
con nguyén hién trang, khong co cai tao, khong c6 trong cay, hué loi gi ca, ba Tram Thi
H hién dang quan ly str dung. Trong thoi gian qua ba co dén gip ba H nhiéu lan yéu cau
lam thu tyc tach thua chuyén quyén sir dung dat dién tich 643,1m° nhung ba H khong
doéng y ma yéu cau thoa thuan lai hop dong chuyén nhuong muc dlch ba H doi tang gia
thém 15.000.000 d6ng/01 mét ngang thi ba H méi dong ¥ lam hop dong chuyén quyén,
do khong thoa thuan dugc dan dén tranh chép xay ra.

Pbi v6i ba Tram Thi H, qua trinh tién hanh t6 tung giai quyét vu an Toa an giao
thong bao thu 1y vu an va thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong
khai ching cir va hoa giai cho ba Tram Thi H nhan dé ba tham gia t6 tung thuc hién
quyén, nghia vu ciia minh theo quy dinh cta phap luat, tai cic phién hop cong khai
ching ctr va hoa giai ba H déu vang mat khong 1y do nén phién hoa giai khong tién

3



hanh dugc, hom nay tai phién toa 1an thir hai ba H tiép tuc ving mat, tai bién ban lay 15i
ba H thira nhan “Ngay 24/3/2011, ba c6 chuyén nhuong dién tich 675m’ (ngang 18 mét,
dai 37,5m) nam trong dién tich 2.086m? thira dit sé 1408 cho ba Tram Thi Anh L véi
gia 108.000.000 dong, hop dong c6 lam gidy tay, ba c6 nhan 87.000.000 dong, con dat
thi ba chua c6 giao cho ba L st dung. Trong thoi gian qua ba L c6 dén gap ba nhiéu 1an
yéu cau lam thu tuc tach thira chuyen quyén st dung dat nhung ba khong ddng y ma yéu
cauba L tra tlen thém 15.000.000 ddng/01 mét ngang thi ba méi ddng ¥, do ba L khong
ddng y thi yéu cau giai quyét theo quy dinh phap luat”.

Tai phién toa ba L yéu cau Tda an Coéng nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dit dé ngay 24/3/2011 giita ba v6i ba Tram Thi H giao két ¢6 hiéu luc thi hanh xét
théy 1a khong c6 co so dé chép nhan. Béi 18 tai Piéu 106 cua Luét dat dai ndm 2003;
Piéu 689 va Piéu 698 cua Bo luat dan sy nim 2005 quy dinh “Hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat phai duoc 14p thanh vin ban, ¢ cong chimg, chimg thuc
theo quy dinh cua phap luat”. Can cir quy dinh trén, xét thdy ba L va ba H khi giao két
hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat cac bén khong tuan thu quy dinh vé hinh
thirc ¢6 hiéu lyc cua hop dong, chi lam gidy tay, nén vi pham vé mit hinh thtrc din dén
hop ddng bi vo hiéu.

Tai DPiéu 131 cua B6 luat dan sy nam 2015 quy dinh “Giao dich dan su vo hiéu
khong 1am phat sinh, thay doi, chdm dirt quyén, nghia vu dan su cia cac bén ké tir thoi
diém giao dich dugc xéc 1ap; cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho
nhau nhiing gi da nhan; bén c6 18i gy thiét hai thi phai boi thudong”.

Pbi chiéu quy dinh trén, do hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dé ngay
24/3/2011 gitra ba L va ba H bi vo hiéu, do d6 ba H ¢6 nghia vu hoan tra lai cho ba L )
tién 87.000.000 dong, ba L co nghia vu tra lai Gidy chimg nhan quyén sir dung dét (ban
chinh) cho ba H, nham khoi phuc lai tinh trang ban dau.

Xét vé mire 16i dan dén hop d‘ong vo hi¢u.: Tai thoi dlem giao két hop dong ngay
24/3/2011 ba L, ba H déu biét hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat phai duoc
1ap thanh van ban, phai c6 cong chimg, chimg thuc theo quy dinh cta phap luat, nhung
cac duong sy khong tuan thu quy dinh nay khi giao két hop dong, tir naim 2011 dén nay
ba L yéu cau ba H hop tac dé 1am lai hop dong chuyén nhuong dat theo quy dinh phap
luat dé ba L tra hét s6 tién con lai 21.000.000 dong, nhung ba H bat hop tac dan dén vu
viéc kéo dai nhiéu nim, tai ban ghi 1oi khai ngay 26/4/2021 ba H dong y chuyén
nhuong dién tich dat nay cho ba L voi diéu kién ba L phai tra tién thém 15.000.000
d6ng/01 mét ngang (18 mét ngang) thi ba méi dong y chuyén nhuong, ba L thi khong
c¢6 kha ning dan dén tranh chap. Tir d6 cho thay sau khi nhan 87.000.000 dong ciia ba L
thi ba H khong c6 thién chi tiép tuc thuc hién hop dong, dua ra nhiéu 1y do din dén
Khong tién hanh lam thu tuc duoe, vu viée kéo dai 1am cho gia dat truot va tdng cao SO
v6i gia thoa thuan ban dau, xét vé mirc d6 161 ba H ¢6 161 nhiéu hon chiém ty 18 60%; ba
L c¢6 mirc do 161 40% dan dén hop dong bi vo hiéu.

Cu thé: S6 tién giao két hop ddng 1a 108.000.000 dong chia 643,1m* = 167.936
ddéng/01m® Ba H méi nhan sb tién 87.000.000 dong do ba L giao twong tmg véi dién
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tich 518m’. Theo bién ban dinh gia gié ngdy 09/12/2021 gia thi truong la 800.000.000
d(f)ng/Olm2 X 513m2 = 414.400.000 dong trir vao so tién 87.000.000 dong = 327.400.000
dong day 1a so tién truot gid dat do hop dong vo hiéu.

Can ctr vao mirc do 16i dan dén hop dong bi vo hiéu, ba H c¢6 muc d6 15i 1a 60%
trong tmg véi sb tién 196.440.000 ddng, budc ba H c6 nghia vu bdi thuong sb tién
196.440.000 déng cho ba L, 6ng H; ba L, 6ng H phai tu ganh chiu thiét hai 40% murc do
16i twong tmg voi s6 tién 1a 130.960.000 dong.

Tir nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr chép nhan mot phan don khoi kién cua
ong Thach H, ba Tram Thi Anh L. Tuyén b6 hop dong chuyen nhuong quyén sir dung
dat d@é ngay 24/3/2011 v6 hiéu. Budc ba L, ong H tra lai 01 gidy ching nhén quyén sur
dung dt cho ba H, budc ba H co nghia vu hoan tra lai s6 tién 87.000.000 dong va boi
thuong thiét hai sb tién 196.440.000 dong cho ba L, ong H 1a dang quy dinh phép lut.

[4] V& chi phi t6 tung: Xét thay nguyén don khoi kién tranh chap hop ddng
chuyen nhuong quyén st dung dat, do cac bén khong thoa thuan dugc. Dé chimg minh
yéu cau ctiia minh 13 ¢6 cin ct, nguyén don 1am don yéu cdu xem xeét tham dinh tai chd
va dinh gia tai san tranh chap 1a dung quy dinh phap luat. Véi téng chi phi sd tién 1a
1.860.385 dong. Cin ctr Piéu 157 cua B¢ luat T6 tung dan sy va mirc do 161, budc ba H
phai ganh chiu 60% tung mg s6 tler} 1.116.231 dong; ba L phai ganh chiu 40% tuong
ung so tién la 744.154 dong chi phi to tung 1a phu hop quy dinh phap luét.

, [5] Vé an phi dan su so thérp: Xét thay ong Thach H, sinh nam 1950, ba Tram
Thi Anh L,‘sinh nam 1959 va bélNTrém Thi H, sinh nam 1960 déu‘ 1a nguo1 cao tudi, cac
du’O‘r,lg su déu c6 lam don xin mién ndp ti€n an phi. Can CL:I cac diéu 12, 14, 15 cﬁa} Nghi
quyét s0: 326/2016/UBTVQHI4, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.
Ho1 dong xét xir chap nhan cho cac duong su duge mién ndp an phi dan sy so tham.

[6] Xét 101 ciia Kiém sat vién trinh bay vé trinh ty tha tyc t6 tung va hudng giai
quyét vu an néu trén 1a phu hop véi quy dinh phap luat va duoc Hoi dong xét xir chip
nhan.

Vicac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 9 Diéu 26, Diéu 147, 157, 165, 228; 235, 273 B9 luat T tung dan
Su;

Can ctr cac Diéu 106, 127, 135, 136 clia Luat Dat dai nam 2003;

Cin cir cac Diéu 121, 122, 124, 127, 134, 137, 401, 689, 698 cua B luat dan su
nam 2005.

Cian ctr cac Piéu 117, 122, 129, 131, 500, 502, 468 cua Bo luat dan sy nam 2015;



Can ctr cac didu 12, 14, 15 cta Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14, ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir: Chip nhan mot phan don khai kién cua 6ng Thach H va ba Tram Thj
Anh L.

1. Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dé ngay 24/3/2011 giira
ba Tram Thi Anh L vé6i ba Tram Thi H 1a v6 hiéu.

2. Budc Ba Trim Thi Anh L va ong Thach H hoan tra cho ba Tram Thi H mot
Gidy chimg nhan quyén st dung dit (ban chinh) dién tich 2.086m?, thira dit sé 1408, to
ban dd sb 4, loai dét (ddt & tai néng thén 100m?, dit trong cdy hang nam khéc 1.986m?)
toa lac ép N, xa T, huyén C, tinh Tra Vinh cép cho ba Tram Thi H dimg té€n ngay
08/02/2011.

3. Budc ba Tram Thi H ¢6 nghia vy hoan tra s6 tién 87.000.000 dong (T am muoi
bay triéu d‘ong) cho ba Tram Thi Anh L, 6ng Thach H. Budc ba Tram Thi H bdi ‘thuong
thiét hai sd tién 196.440.000 dong (Mot tram chin muwoi sau triéu, bon tram bon muoi
nghin dong) cho ba Tram Thi Anh L va ong Thach H.

Ké tir khi c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh an, cho dén khi thi
hanh an xong, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu thém cho bén dugc thi
hanh khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh 4n theo mirc 14i suat quy dinh tai khoan
2 Piéu 468 cuia Bo luat dan sy nam 2015.

Pé dam bao cho viéc Thi hanh 4n, khi 4n c6 hiéu luc phap luat dé thi hanh, céac
duong sy c6 nghia vu gitt nguyen hién trang dién tich dat tranh chap cung tai san va hué
loi gan lién véi dat, khong dugc thay doi hién trang, xay cat hay trong thém cay i nam
trong dién tich dat tranh chap duoi bat ky hinh thirc nao khi chua dugc sy dong ¥ cua
Co quan Nha nudce c¢6 tham quyén.

4, V?; an phi dan sy so :[hém: Cac duong su gdm ong Thach H, ba Tram Thi Anh
L, va ba Tram Thi H dugc mién ndp éap phi.

5. V& chi phi thim dinh tai san:

- Buoc ba Trﬁm Thi Hndp 1.116.231 dé)ng (Mot trieu, mot tram muoi sau nghin,
hai tram ba mwoi mot dong).

- Budc ba Tram Thi Anh L np 744.154 dong nhung dugc trir vao 1.860.385
dong tién tam Ung chi phi tham dinh tai san do ba L ndp tam ung cho Toa an tam thu.
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Cau Ngang thu ba Tram Thi H s6 tién 1.116.231
dong dé hoan tra cho ba Tram Thi Anh L.

6. Vé quyén khang cdo.

- Nguyén don, bi don, ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan c6 mit tai phién
toa co quyén lam don khang cdo trong han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an.



- Ong Thach H; ba Tram Thi H vang mat tai phién toa c6 quyén lam don khang
cdo trong han 15 ngay tinh tir ngay nhan duogc ban an hodc ban an dugc niém yét hop 1€
theo quy dinh phép luat.

“Truong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 02 Ludt Thi
hanh an dan su thi nguoi dwoc thi hanh an ddn su, nguoi phai thi hanh dan dan sy co
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cuong ché thi hanh an theo qui dinh tai cdc Piéu 6,7, 7a, 7b, Piéu 9 ciia Ludat Thi
hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Ludt thi
hanh an dan su”.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Tra Vinh; Tham phan — Chi toa phién toa
- VKSND huy¢n, tinh;
- Chi Cyc THADS huy¢n,;
- Cac duong su;
- Luu HSVA.
Ly Thanh Lam



